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GEed Il a Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
0.4 iedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07. , Nds. . S.
! g Niedersachsischen V d Katast t 02.07.1985, Nds. GVBI. S
TR 1/ 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).
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] cSP 62/47 7 ¢ baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach
f /—k (Stand vom 10.02.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
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%3 7/1 Der Entwurf des Bebauungsplanes Fo3 wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Bauen und
8 / 3 Planen der Gemeinde Westoverledingen.
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% ) ;:_:;-:';'f ) E Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am |
1 20 % _-..-._'-.= 4 Lo : : 22.06.2005 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Fo 3 "Gewerbegebiet Klingster Weg"
/ K f i /s . 5 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.11.2005
5 , J Y N SRR G ortstiblich bekanntgemacht worden.
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L W = P AR S s ey FSP 62/47 7 Er | Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
u ¢ \\ 7N UL v ol T % AN i L ‘/' Vi | 8.02.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes Fo 3 einschl. der Begriindung zugestimmt
1" 2 \\ e N @ s - o AT 74 P GEe2 Il a | . 1’;3’1 : | und seine &ffentliche Auslegung gemag § 3 (2) BauGB und § 97 NBauO beschlossen.
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! O = % =3 = ?g = AT TLY Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Fo 3, bestehend aus der
Ml | 1lo 25 %_% S Airaiiriaiia | Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, nach Priifung der
== - O :':‘: i :' / | fristgemaR vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am 19.10.2006 geman § 10 (1)
04 = g %’ § TR AAYY | BauGB und der §§ 56 u. 97 NBauO und der §§ 6 u. 40 der NGO in den zzt. geltenden
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! Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Fo 3 ist gemaf § 215
L PI BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande- kommen des
£ anunterlage B .
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g Antragsnummer: L4 - 43804 Mangel der Abwagung
~ AN Gemeinde: _ Westoveriedingen Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Fo 3 sind Mangel der
Gemarkung: Folmhusen ) :
Elur- 11 Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN I PLANZEICHENERKLARUNG 7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
1. Innerhalb des festgelegten.Mischgebietes-(gem.-§ 6 BauNVO) sind Nutzungen gem: §6 + | 13.Die im Planungsgebiet vorhandenen Graben sind-gem. §-9:Abs. 1 Nr. 25b BauGB-(Er-/.. .. | - , i o .
Abs. 2 Nr. 7+8 BauNVO (Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 haltung von Gewassern) zu erhalten und zu sichern. Eine nachteilige Verénderung der 1. Art der baulichen Nutzung Flachen fir die Landwirtschaft
Nr. 2 BauNVO) sowie ausnahmsweise zugelassene Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO Graben- und Uferstruktur (z.B. Uferverbau) ist nicht zulassig. o Mischgebiet (MI) | e
gem. § 1 Abs. 5+6 BauNVO nicht zulassig . Die aus entwasserungstechnischer Sicht notwendige Unterhaltung der Graben ist unter MI 9 '
_ Berlcksichtigung des Arten- und Biotopschutzes vorzunehmen (z.B. halbseitige Raumung, . .
2. Die Gewerbegebietsflachen gem. §8 BauNVO werden in eingeschrankte Gewerbegebiete Haufigkeit und Zeitpunkt der Aufreinigung etc.) _ . ) . 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, GEM El N DE WESTOVERLE Dl NG EN
1, 2 und 3 (GEe1, GEe2, GEe3) gem. §1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. lhnen wird ein : . ' 3GEe1 eingeschranktes Gewerbegebiet (z. B. GEe 1) zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft Land kreis Leel"
eingeschrankten Gewerbegebiete sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schall- Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, der Flache zur Entwicklung von Natur und vl Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur
emissionen je Quadratmeter Grundstlcksflache den in der Planzeichnung festgesetzten Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und der Flachen zur Erhaltung gem. § 9 Abs. 1 . H 5 Entwicklung von Natur und Landschaft
Tag- und Nachtwert nicht (iberschreiten. Nr. 25b BauGB sind am ,Klingster Weg" und fiir einen Teilbereich an der Leerer Strale 2. Mafs der baulichen Nutzung ] ) ) )
' (Grundstiicke 316/6, 72/2, 71/6, 71/5, 74/7) Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgelegt. ) 0°°°%°% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchermn und
3. Innerhalb der festgelegten Gewerbegebiete GEe1, GEe2 und GEe3 gem. § 8 BauNVO Das Zu- u. Abfahrtsverbot am ,Klingster Weg" ist im Bereich der Flache fiir MaRnahmen 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) S el sonstigen Bepflanzungen
sind Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstfallen) unt;l_ ausnahmsweise zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im slidéstlichen .
zugelassenen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergnugungsstatten) nach § 1 Abs. 5+6 Bereich zu den Grundstiicken 71/6 und74/7 und im sidlichen Bereich der Grundstiicke Geschol¥flachenzahl (GFZ ) e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die N e U a UfSte I I u N g
BauNVO nicht zulassig. 74/9 und 74/3 in einer Breite von ca. 10-12m aufgehoben. Die jeweilige Breite ist der | 2ot dor Vol ) < Hochetmat 2. B. . . Erhaltung von Baumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
. _ ahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z. B. b ecce e von Gewassern
4. Innerhalb der festgelegten Gewerbegebiete (GEe2 u. GEe3) gem. § 8 BauNVO sind nur Planzeichnung zu entnehmen. Bebau U ngSplan FO 3

Betriebe und Betriebsteile zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen (gem. § 1 Abs.

15. Fur die Flurstiicke 313/6, 316/6, 72/2, 7116, 71/5 und 74/7 wird ein Zu- und Abfahrtsverbot FH max. zulassige Firsthohe, z. B. 10,0m . : " . . "
5 BauNVO) Flr die Furstlcke 3195, 31600, 72 10.0m 8. Sonstige Planzeicher | Gewerbegebiet Klingster Weg

5. Die baulichen Anlagen innerhalb der Gewerbegebiete (GEe1,GEe2, GEe3) diirfen eine . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauunasplanes
Traufhdhe (TH) von 8,0m und eine Firsthdhe von 10,0m nicht Gberschreiten. (gem. § 16 | STgim max. zulassige Traufhohe, z. B. 8,0m E ? 9P
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Die festgelegten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die '
StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des Kreuzungspunktes "Klingster Weg" - "Leerer Lpy 62/47 Flachenbezogener Schallleistungspegel (hdchstzul. Schallemission je gm
Stralde B70" im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes (gem. § 18 BauNVO) . NACHRICHTLICHE U BERNAHMEN 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Grundstiicksflache in dB (A) fiir Tag- und Nachtzeit
6. Auf der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 - §31 Abs. 2 NSHrG sind im Bereich der einmiindenden Straien sichtv g o} offene Bauweise
BauNVO sowie andere Pflasterflachen nicht zulassig. - Lem. S. r sind Im Bereich der einmundenden stralsen sichtversperrenae o .- . . 4l
Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie innerhalb der Grenzabstinde oder in den Anpflanzungen, oberhalb 0,8m Hohe, gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten. a abweichende Bauweise FLACHEN FUR ERSATZMASSNAHMEN Ubersichtsplan M=1:5000
Abstandsflachen gemal der Nieders. Bauordnung (NBauO) zuléssig sind. Die Anlage von Ausgenommen sind Gehdlze, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt sind .
) . S T Gemarkung GroRwolde, Flur 11, Flurstliicke 94, 95
notwendigen Zufahrien ist zulgssig. 2. Das Regc_enwasser von Pachfléchen und L_agerﬂéchen oder Fiéich"en anderer Nytzung, von Baugrenze Gesamtgrbgﬁe ca. 3 ha (anteilig werden ca. 865m? flr Ersatzmal3nahmen als extensiv
7. Auf der besonders gekennzeichneten, nicht liberbaubaren Grundstiicksflache entlang der denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist auf den Grundstlicken zu versickern, gepflegte Mahweide benétigt)
"Leerer StraRe" innerhalb der Ortsdurchfahrt sind Stellplétze und Garagen gem. § 12 sofern die Bodenverhaltnisse die Versickerung zulassen. 4. Verkehrsfldch
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig . Sollte eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nicht méglich sein, so ist - verkenrsilachen
dieses Uiber vorhandene oder geplante Graben abzuleiten .
8. In der "abweichenden Bauweise" gem. § 22 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit §22 Abs. 2 — StralRenbegrenzungslinie
BauNVO sind bauliche Anlagen bis zu einer Lange von max. 80,0m zulassig . 3. Lagerflachen oder Flachen anderer Nutzung, auf denen Ablagerungen von Schadstoffen ]
und somit ein Eintrag ins Oberflachen- bzw. Grundwasser zu erwarten sind, sind so zu StralRenverkehrsflachen
9. Innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von versiegeln, dass eine Versickerung unterbunden wird.
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, parallel zum "Klingster Weg" ist eine Die Beseitigung des eventuell belasteten, anstehenden Oberflachenwassers hat nur in - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Flache fiir den ggf. naturnahen Ausbau des vorhandenen Grabens vorzuhalten (Platz fiir Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Leer zu erfolgen.
Grabenaufweitungen und Ufertrassierungen, Gewasserrandstreifen etc.) . o
) ) ) 4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Funde gemacht 5. Granflachen
10. Innerhalb der festgelegten 'F|achen zum A.npflanzen von Baumen uqd Straduchemn (ge_m. § werden, sind diese gem. §14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes unverziiglich der . _
QlAbs. 2 Nr. 25a BauGB) sind aug_schl:ef&hch sEamdortgerechte Gehdlze vorzusehen (siehe unteren Denkmalbehérde des Landkreis Leer (Tel. 0491 - 9261213) oder dem Nieders. R :- :- b Griinflichen (éffentlich)
hierzu Pflanzenschemata des beiliegenden Grinordnungsplanes GOP). Landesamt fir Denkmalpflege, Stlitzpunkt Oldenburg, Archiologische Denkmalpflege (Tel. \ APPTLLY
letaS(; P|{Ianzungen sind gem. den gangigen DIN-Vorschriften zu pflegen und zu 0441-7992120) anzuzeigen Sy
unterhalten. Sy . « Al
. . . . , _ . . 5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. i 3 Granfidchen (privat) N
11.1m Bereich zuknftiger Stellplatzflachen fiir Kraftfahrzeuge ist pro vier Stellplatzfiachen ein Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises e N/,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen; (Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Leer zu benachrichtigen. Meldepfiichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die :
Nr. 25b BauGB) Stammumfang 14-16cm, Baumscheiben mindestens 9m? . bauaufsichtsfiihrende Firma. 6. Wasserflichen und Fléachen fiir die Wasserwittschaft, den Hochwasserschutz und die
12.1m Planungsgebiet vorhandene, zusammenhangende, standortgerechte Geholzbestande, 6. Die im Bebauungsplangebiet vorhandene Wallhecke an der norddstlichen Grenze des Regelung des Wasserabflusses
die groRer als 50m? sind, sowie Einzelbdume, deren Stammumfang 20,7m, gemessen in Geltungsbereiches ist gem. § 33 NNatSchG geschiitzt .

1,0m Hohe betragt, sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und zu schitzen . Wasserflachen
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