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TEIL | - Begriindung

1

2.2

2.3

3.1
3.1.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, den Bebauungsplan Fo 3 aufzuheben und
eine Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes durchzufiihren, um den Plan an neue
stadtebauliche Entwicklungen anzupassen, da viele Festsetzungen mittlerweile lberholt
sind. Folgende Punkte sollen geandert werden.

[. Neue Festsetzung der Uberbaubaren Flachen
Il. Verkleinerung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fiir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
lll. Einarbeitung der vorangegangen Anderungen 1-2 des Bebauungsplanes Fo 3
IV. Anderungen der Bezeichnungen der Gewerbegebietsflaichen von GE 1 und GE 2 in
GEe 1, GEe 2 und GEe3
V. Wegfall der Ortlichen Bauvorschriften

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Fo 3 ,Gewerbegebiet Klingster Weg" wurde
unter Verwendung der digitalen Kartengrundlage der Behorde flr Geoinformation,
Landentwicklung und Liegenschaften Aurich (GLL), Katasteramtes Leer (Ostfriesland) im
Malistab 1 : 1000 erstellt.

Riaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Fo 3 liegt im Ortsteil Folmhusen, ostlich der
.Leerer Stralle” (B70) und noérdlich des ,Klingster Weges®. Die Plangebietsflache betragt
etwa 9,12 ha.

Zur Auslegung des Bebauungsplanes Fo3 wird der Geltungsbereich geméfs einer
Eingabe wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung am 30.11.2005 um die Flurstlicke 61 und
66 verkleinert. Die Gesamtflache betragt nun 7,14 ha.

Die genaue Abgreanng des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation

Der Planungsraum ist entsprechend seiner dezentralen Lage im slidéstlichen Bereich der
Ortschaft Folmhusen gepragt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich
unterschiedliche Nutzungen wie Misch- und Gewerbegebiet. Des weiteren wird eine
Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt. AuRerhalb des Geltungsbereiches grenzt
Wohnbebauung des ,Klingster Weges" und der ,Leerer Strafle® (B70) als
Strallenrandbebauung an.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange der Raumordnung
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Die Gemeinde Westoverledingen wird It. Landesraumordnungsprogramm (LROP 2002)
als Grundzentrum dem landlichen Raum zugeordnet. Zum Plangebiet werden keine
wesentlichen Aussagen getroffen. Es liegt aullerhalb der Ordnungsrdume, ist also dem
l[andlichen Raum zuzuordnen und mit der Durchfihrung von Mafnahmen so zu
entwickeln, dass eine ausgewogene Raumstruktur des Landes erreicht wird.

Gemeinde Westoverledingen
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Entlang der ,Leerer Strale” befinden sich Gewerbe- und Mischnutzungen mit
dazugehorigen Wohnungen der Betriebsinhaber, sowie einzelne Wohngebaude, die der
Schutzbedirftigkeit unterliegen. Auch am Klingster Weg, in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Plangebiet, befindet sich vorhandene Bebauung mit vorwiegender Wohnnutzung.

Fir den Bebauungsplan Fo 4 hat das Biro Diekmann & Mosebach eine Uberschlagige
Ermittlung der Schallimmissionen gem. DIN 18005 fur die ,Leerer Stralle” - B70 erstellt,
welche hier zugrundegelegt wird und im Anhang beigeflgt ist. Demnach wird eine
Festsetzung zum L&rmschutz von 40m Tiefe (gemessen von Fahrbahnmitte) mit dem
Larmpegelbereich Il (gem. DIN 4109) vorgesehen.

3.6.2 Larmimmissionen (Gewerbe)

Bezlglich der angrenzenden Bebauung des ,Klingster Weges* und entlang der ,Leerer
Stralle” ist bereits mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan Fo3 festgesetzt worden, dass
im Geltungsbereich nur eingeschranktes Gewerbegebiet existieren darf, was bedeutet,
dass das Gewerbegebiet die Larmimmissionswerte eines Mischgebietes einhalten muss.

Zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird ein Larmschutzgutachten vom Biro
Jacobs, Papenburg, zur Festsetzung von Flachenschallleistungspegeln
(Emissionskontingenten) hinzugezogen.

3.6.3 Geruchsimmissionen, ausgehend von der landwirtschaftlichen Nutzung

3.7

3.8

3.9
3.9.1

In einem Anstand von 80 bzw. 250m zu den Gewerbeflachen des Bebauungsplanes Fo 3
befinden sich die landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe Massmann und Brouwer. Zur
Berlcksichtigung etwaiger Geruchsimmissionen wird das geruchstechnische Gutachten
vom Bilro Zech GmbH aus Lingen herangezogen, das fir den benachbarten
Bebauungsplan Fo 4 erstellt wurde. Dieses Gutachten sagt aus, dass aufgrund der
vorhandenen BetriebsgroRen keine zu berilicksichtigenden Immissionen zum
Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Fo4 hin entstehen. Somit sind auch zum
Bebauungsplan Fo3 keine Immissionen zu erwarten.

Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind bereits im Grinordnungsplan des
vorhandenen Bebauungsplanes abgehandelt und dargestellt worden.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Das Datenmaterial wurde vom
ehemaligen Niedersachsischen Landesamt flr Wasser und Abfall (NLWA, jetzt NLWKN)
bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei
den geplanten Bau- Und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Bodenschutzbehoérde zu benachrichtigen (siehe nachrichtliche
Hinweise im Bebauungsplan).

Belange der Wasserwirtschaft
Oberflachenentwésserung

Entsprechend dem vorhandenen Bebauungsplan Fo 3 wird das Niederschlagswasser
solange wie mdglich im Gebiet zurlickgehalten. Dazu ist das Regenwasser von
Dachflachen und Lagerflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein Eintrag von
Schadstoffen ausgeht, auf den jeweiligen Grundstliicken zu versickern, sofern aufgrund
der Bodeneigenschaften (Wasserdurchldssigkeit) moglich, bzw. in vorhandene oder ggf.
neu zu schaffende Graben abzufihren. Die Graben entwadssern in das vorhandene
Regenrlckhaltebecken im Bereich des 0stlichen Plangebietes. Eine wasserbehordliche
Erlaubnis zur Einleitung ist mit dem Schreiben des Landkreises Leer vom 08.02.1994
erteilt worden. Mit Stellungnahme vom 19.06.2006 durch die Kremer-Klargesellschaft aus
Hesel ist eine neue Berechnung erfolgt.

Gemeinde Westoverledingen
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4.2

4.3

4.4
4.4.1

MaR der baulichen Nutzung

Aus dem vorhandenen Bebauungsplan Fo 3 werden folgende Festsetzungen Uber-
nommen:

Innerhalb  der festgesetzten Mischgebiete (MI) und der eingeschrénkten
Gewerbegebietsflachen (GEe1, GEe2, GEe3) wird die Grundflachenzahl (GRZ) gem. §
17 BauNVO von 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 ausgewiesen. Ferner ist
vorgesehen, dass die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO als
zweigeschossige Bauweise (II) errichtet werden darf.

Damit sich die geplanten baulichen Anlagen hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung in das
Landschaftsbild einfiigen, dirfen diese eine Traufhohe (TH) von 8,0m und eine Firsththe
(FH) von 10,0m nicht Uberschreiten.

Die festgelegten maximalen Hoéhen der baulichen Anlagen beziehen sich auf die
Stralkenoberkante (Fahrbahnmitte) des Kreuzungspunktes ,Klingster Weg* — ,Leerer
Strale (B70)" im nordwestlichen Bereich des Plangebietes. Von der Hdéhenbeschrankung
sind Antennenanlagen, Schornsteine und Einrichtungen bzw. Anlagen zum Schutz der
Umwelt ausgeschlossen.

Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstlicksflachen

Im Mischgebiet und in der eingeschrankten Gewerbegebietsflache GEe3 an der ,Leerer
Stralle” bleibt gemal dem vorhandenen Bebauungsplan Fo 3 unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Bebauung eine ,offene Bauweise” nach § 22 Abs. 2 BauNVO bestehen. In
den anderen eingeschrankten Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 ist nach wie vor nach
§ 22 Abs. 4 BauNVO eine von Abs. 1 ,abweichende Bauweise" festgesetzt.

In der ,abweichenden Bauweise" sind die Gebaude mit éeitlichen Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Lange von hochstens 80,0m
zu errichten.

Baugrenzen sind in der Regel mit 50m Abstand zu den Pflanzflachen oder zur
Strallenverkehrsflache festgelegt. Der dadurch erzielte Freiraum bietet die Moglichkeit
der weiteren Anordnung von Pflanzungen. Auch bleibt der Ubergangsbereich von
Bebauung zur festgelegten Griinzone bestehen.

Entlang der ,Leerer Stralie® ist eine Baugrenze von 10,0m Abstand zur Stralie festgelegt.
Unter Berlicksichtigung des Bestandschutzes der vorhandenen Gebaude an der ,Leerer
Stralle” wird die Baugrenze dort der Baustruktur angepasst und entsprechend dargestellt.

Die durch Baugrenzen festgelegten ,lUberbaubaren Grundstlicksflachen* bieten
ausreichend Spielraum fUr die Realisierung baulicher Anlagen, so dass auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zugelassen sind. Das gleiche gilt fUr bauliche Anlagen, soweit sie innerhalb der
Grenzabsténde oder in den Abstandsflachen gemé&fl der Nieders. Bauordnung (NBauO)
zuldssig sind.

Des weiteren sind diese Flachen von jeglicher Versiegelung wie z. B. Stellplatze und
Garagen gemall § 12 BauNVO sowie von anderen Pflasterflachen freizuhalten, es sei
denn es handelt sich um notwendige Zufahrten.

Auf der besonders gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache, entlang der
.Leerer Stralle” innerhalb der Orisdurchfahrt sind Stellplatze und Garagen gem. §12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig.

Offentliche Verkehrsflichen

StraBenverkehrsfldachen

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrssystem erfolgt Uber die ,Klinger
Gaste" zum ,Klingster Weg".

Gemeinde Westoverledingen
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4.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Entsprechend den Inhalten des Griinordnungsplanes (GOP) zum vorhandenen
Bebauungsplan Fo 3 sind zur abschlielenden Kompensation des zulédssigen Eingriffs in
die Natur und Landschaft die dadurch erforderlichen MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
innerhalb des Bebauungsplanes Fo3 geleistet worden. Die Mallnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind grofitenteils abgeschlossen, die ausgewiesenen Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Bestand. Aus
diesem Grund sind einige textliche Festsetzungen zum Aufbau dieser Flachen, wie sie im
GOP gefordert wurden, nicht mehr notwendig. Die dabei entstandenen Flachen fur
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB sind zu erhalten und zu schitzen.

Zugunsten gewerblicher Nutzung soll auf dem ehemaligen Grundstiick 70 (jetzt 70/1 und
70/2) aus der Kompensation herausgenommen werden. Dementsprechend ist im Bereich
dieser beiden Grundstlicksflachen die Festlegung als Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zurickgenommen worden.

Ferner werden 2 Durchfahrten durch die zu erhaltenden und zu schiitzenden Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zwischen den Flurstlicken 70/2 und 74/7 in einer Breite von bis
zu 10m ermdoglicht.

Als Ausgleich wird eine Ersatzmalinahme von ca. 865m? anteilig auf der 3ha grofen
Flache in der Gemarkung GroRwolde, Flur 11, Flursticke 94 und 95 vorgenommen.
Diese Ersatzflache ist verbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Fo 3. Die Flurstiicke 94 und 95 liegen im bereich des Oberledinger
Moores. Die als Folge einer Abtorfung relativ feuchten Grinlandflachen sollen zu einer
extensiv gepflegten Mahweide entwickelt werden. So entsteht ein Lebensraum fiir eine
artenreiche Feucht-Wiesenvegetation und der dazugehorigen Tierwelt.

5 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

- AuRere ErschlieRung

Die Anbindung des Plangebietes an das libergeordnete Verkehrsnetz erfolgt Uber den
Klingster Weg" zur ,Leerer Stralle” (B70). Die interne Erschlieung des Plangebietes
geschieht mit der Strafie ,Klinger Gaste®.

Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber den Anschluss an
die vorhandene Kanalisation. Das Abwasser wird im Klarwerk Steenfelderfehn
gereinigt.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Wasserversorgungsverband
Overledingen.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Leer.

Gemeinde Westoverledingen
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8. In der "abweichenden Bauweise" gem. § 22 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 22
Abs. 2 BauNVO sind bauliche Anlagen bis zu einer Ladnge von max. 80,0m zuldssig.

9. Innerhalb der Flache fir MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, parallel zum ,Klingster Weg*
ist eine Flache fur den ggf. naturnahen Ausbau des vorhandenen Grabens
vorzuhalten (Platz fur Grabenaufweitungen und Ufertrassierungen,
Gewasserrandstreifen, etc.).

10. Innerhalb der festgelegten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 25a BauGB) sind ausschlielllich standortgerechte Gehdlze
vorzusehen (siehe hierzu Pflanzenschemata des beiliegenden Grinordnungsplanes
GOP).

Diese Pflanzungen sind gem. den gdngigen DIN-Vorschriften zu pflegen und zu
unterhalten.

11.Im Bereich zuklnftiger Stellplatzflachen fur Kraftfahrzeuge ist pro vier
Stellplatzflachen ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen; (Bindungen fir
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Stammumfang 14-16cm,
Baumscheiben mindestens 9m?2.

12. Im Planungsgebiet vorhandene, zusammenhéngende, standortgerechte Gehdlzbe-
stande, die grofier als 50m? sind, sowie Einzelbdume, deren Stammumfang =0,7m,
gemessen in 1,0m Hohe betrdgt, sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhaiten
und zu schitzen.

13. Die im Planungsgebiet vorhandenen Graben sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
(Erhaltung von Gewadssern) zu erhalten und zu sichern. Eine nachteilige Veranderung
der Graben- und Uferstruktur (z.B. Uferverbau) ist nicht zulassig.

Die aus entwasserungstechnischer Sicht notwendige Unterhaltung der Graben ist
unter BerUcksichtigung des Arten- und Biotopschutzes vorzunehmen (z.B. halbseitige
Raumung, Haufigkeit und Zeitpunkt der Aufreinigung etc.). '

14. Zum Schutz der Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, der Flache zur Entwicklung von Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und der Flachen zur Erhaltung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind am ,Klingster Weg" und flr einen Teilbereich an der
Leerer Straf’e (Grundstiicke 316/6, 72/2, 71/6, 71/5, 74/7) Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt festgelegt.
Das Zu- u. Abfahrisverbot am ,Klingster Weg" ist im Bereich der Flache fir
Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
im sUddstlichen Bereich zu den Grundstlicken 71/6 und74/7 und im sidlichen Bereich
der Grundstiicke 74/9 und 74/3 in einer Breite von ca. 10-12m aufgehoben. Die
jeweilige Breite ist der Planzeichnung zu entnehmen.

15. FUr die Flurstiicke 313/6, 316/6, 72/2, 71/6, 71/5 und 74/7 wird ein Zu- und
Abfahrtsverbot zur Leerer Straflie - B70 festgesetzt.

7  NACHRICHTLICHER HINWEIS

1. Gem. §31 Abs. 2 NStrG sind im Bereich der einmiindenden Stralen sichtversperrende
Anpflanzungen, oberhalb 0,8m Héhe, gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.
Ausgenommen sind Gehodlze, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt sind.

2. Das Regenwasser von Dachfladchen und Lagerflachen oder Flachen anderer Nutzung,
von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist auf den Grundstlicken zu
versickern, sofern die Bodenverhalinisse die Versickerung zulassen.

Sollte eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nicht mdglich sein, so
ist dieses Uber vorhandene oder geplante Graben abzuleiten.

Gemeinde Westoverledingen



Neuaufstellung Bebauungsplan Fo3 , Gewerbegebiet Klingster Weg" 13

9.2.3 Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 4.07. — 4.08.2006 zusammen mit der
Planzeichnung offentlich ausgelegen.

9.2.4 Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 19. den
Bebauungsplan Fo 3 einschl. Begriindung beschlossen.

Westoverledingen, den 20.10.2006

P % %%@f%/f //}L

Der Blrgermeister

9.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung der Neuaufstellung des Bebauungsplans Fo 3 ,Gewerbegebiet Klingster
Weg"“ in der Gemarkung Folmhusen erfolgte durch den Fachbereich 3 - Bauen und Planen -
der Gemeinde Westoverledingen.

Gemeinde Westoverledingen
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Anlage:

Darstellung der Ersatzflache im Bebauungsplan Fo 3

Flache fur Kompensationsmalinahmen (extensiv gepflegte Méhweide)

Gemarkung GroRwolde

Flur 11

Flurstlicke 94, 95

GesamtgroRe ca. 3 ha (anteilig werden ca. 865m? fiir Ersatzmalinahmen bendotigt)

Gemeinde Westoverledingen
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TEIL Il -UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

1.1

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ist im
Rahmen des Bauleitplanes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der
Anlage zum Baugesetzbuch zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden die ermittelten
Umweltauswirkungen im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, flr einen bereits baulich in Anspruch
genommenen Bereich innerhalb der verdichteten Siedlungsstrukturen Westoverledingens
den Bebauungsplan Fo 3 ,Gewerbegebiet Klingster Weg" durch eine Neuaufstellung
anlasslich eines konkreten Bauvorhabens geringflgig zu modifizieren. Planungsziel der
Bebauungsplanénderung ist es, die Voraussetzungen fir eine nachhaltige und den
umliegenden Strukturen angepasste Entwicklung zu schaffen. Zu diesem Zweck erfolgt
eine Verkleinerung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fur Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Eine konkrete
Beschreibung des Planvorhabens und eine detaillierte Darlegung der planerischen
Zielsetzungen erfolgte unter Kapitel 1 ,Anlass und Ziel der Planung® der
vorangegangenen Begrindung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Fo 3.

Angaben zum Standort / Art des Vorhabens / Festsetzungen

Der Planungsraum befindet sich in Siedlungsrandlage. Genaue Angaben zum Standort
sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen Umfeldes, der Art des
Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Kapiteln der Begriindung
zum Bebauungsplan, Kapitel 2.2 ,Raumlicher Geltungsbereich®, Kapitel 2.3
.Stédtebauliche Situation®, Kapitel 1 ,Anlass und Ziel der Planung" sowie Kapitel 4 ,Inhalt
des Bebauungsplanes® zu entnehmen.

1.1.2 Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

1.2

Die Gesamigrofie des Plangebietes betragt ca. 7,14 ha. Die einzelnen Flachen-
festsetzungen umfassen:

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe1, GEe2, GEe3) 39.044 m?
Mischgebiet (MI) 6.055 m?
Stralkenverkehrsflache (Klinger Gaste) 7.046 m?
Offentliche und private Griinflachen 18.913 m?

Mit den in der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Fo 3 festgesetzten Bauflachen wird
aus planungsrechtlicher Sicht kein zusétzlicher Grund und Boden in Anspruch
genommen, da im Ursprungsplan bereits Gewerbe- und Mischgebiete mit einem
entsprechenden VerdichtungsmaR festgesetzt waren (Grundflachenzahl + Uberschreitung
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO). Durch die im Bebauungsplan Fo 3 vorbereitete zuséatzliche
Uberbauungsmaéglichkeit (VergroRerung der iberbaubaren Flache im Mischgebiet an der
Leerer Straf’e — B70 im Bereich des Flurstlckes 70/2) kénnen im Planungsraum bis zu
765m? dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfuhrlicher in Kapitel 4.8 ,Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” in der
Begrindung). :

Umweltschutzziele aus {ibergeordneten Fachplanungen und Fachgesetzen und ihre
Berlicksichtigungen

Die in einschldgigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kapitel 3.0
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2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben wird keine erheblichen, umweltrelevanten Auswirkungen fir das
Schutzgut Wasser in seiner wichtigen Funktion fiir den Naturhaushalt und flr die
Schutzglter Menschen, Tiere und Pflanzen mit sich bringen. Aufgrund der relativ
geringen Neuversiegelungsmdglichkeiten sind keine nachteiligen Auswirkungen fur den
lokalen Wasserhaushalt zu erwarten.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
sind die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen (Rauch,
Staube, Gase und Geruchsstoffe) mit Folgen flir das Kleinklima von Bedeutung. Aktuell
ist das Kleinklima im Planbereich durch die Lage an der Bundesstralle B70 und die
umgebende Bebauung gepragt. Durch die Umsetzung der Bebauungsplané&nderung sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sowie auf das Schutzgut Luft
Zu erwarten.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Aufgrund des bereits vorhandenen Bebauung im Bebauungsplan Fo 3 stelit die
Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen
hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft dar.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fir das Schutzgut Kultur- und Sachgtter wird das vorliegende Planvorhaben keine
erheblichen Auswirkungen mit sich bringen.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzgliter beeinflussen sich in einem Okosystem gegenseitig, so dass
die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern an dieser Stelle betrachtet werden.
Durch den geringen Umfang der Anderungen sowie der nur im Bereich des Schutzgutes
Boden auftretenden wenig erheblichen Umweltauswirkungen kommt es im
Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Fo3 zu Kkeinen sich
verstérkenden Wechselwirkungen.

2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen lediglich in dem geringfligigen
Verlust von Boden und Bodenfunktionen. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei
der Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und
hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tab. 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die SchutzgUter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch s keine Beeintr&chiigung des Schutzgutes Mensch -
Pflanzen e Verlust von Teillebensrtumen auf vorgeprégten -

Bereichen
Tiere e keine erheblichen Umweltauswirkungen ersichtlich -
Boden e geringfUgige BeeinfrGchtigung der Bodenfunktionen o

(Versickerung, Grundwassemeubildung)
¢ Verlust von Bodenfunkiionen durch Versiegelung,
Verdichtung, Bodenbewegung

Wasser ¢ sehr geringfUgige Verdnderung des Wasserhaushailts -

Klima s keine Beeintr&chtigung der klimatischen -
Gegebenheiten im Plangebiet

Luft e keine Beeinfrachtigung der Luftqualitét -
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

3.2 Zusammenfassung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes dienen der stadtebaulich geordneten Verdichtung
der Siedlungsstrukturen Westoverledingens. Mit den vorgesehenen Regelungen zum
Maly der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Gebaudedimensionierung wird eine
harmonische Eingliederung in das raumliche Geflige vorbereitet. Das Gebiet wird Uber
den Klingster Weg an das o6ffentliche Verkehrsnetz (Leerer Strale — B70) angebunden.
Durch die Bebauung in einem bereits durch Siedlungsstrukturen beeinflussten Bereich
wird dem Anspruch Rechnung getragen, vorgeprégte Flachen zu verdichten, um so
Freiflachen in der Landschaft von Bebauung freizuhalten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschrénken sich auf
die geringe Versiegelung vorgeprégter Flachen und den damit verbundenen Verlust von
Boden und Bodenfunktionen. Erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht vorbereitet. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsgebote in
der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt. Die Beeintrachtigungen der wenig
erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht innerhalb des
Geltungsbereiches auszugleichen, so dass KompensationsmalRnahmen auf externen
Flachen durchgefuhrt werden mussen. Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter
Beriicksichtigung der MalBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und durch externe
Kompensationsmallnahmen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich der Neuaufstellung Bebauungs-
planes Fo3 zuriick bleiben.
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