Gemeinde Westoverledingen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 "Westlich und &stlich der
Folmhuser StraRe zwischen Liebigweg, der B 70 und WelfenstraRe™
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 13a BauGB
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen in

seiner Sitzung am 06.10.2022 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 mit drtlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, ...........c.......... Siegel

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
Nr.1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1, MI 2 und MI 3) gem. § 6 BauNVO sind die zulassigen
Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6 bis 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (5) BauNVO). Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1, M| 2
und MI 3) sind Einzelhandelsbetriebe sowie Einzelhandelsbetriebe als sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6
(2) Nr. 3 und 4 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 (7) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1)

BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:

Traufthéhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der

Dachhaut

Obere Firstkante

Oberkante des Fertigfulbodens im Erdgeschoss maximal 0,50 m Uber der

StraBenoberkante der nachsten ErschlieBungsstrale im Endausbauzustand

Unterer Bezugspunkt:  Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle gemessen
senkrecht zur Mitte der zur erschlielenden Strale zugewandten Gebdudeseite

Fur Sende- und Telefonmasten gilt die bestimmte Firsthdhe als oberes Héchstmal.

Firsthéhe (FH):
Sockelhéhe (SH):

Innerhalb  des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind auf den stralenseitigen nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI 1, Ml 2 und MI 3) sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO und
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelgebaude bis zu einer Gesamtlange von max. 25,00 m zulassig. Sofern mehrere
Gebaude aneinandergebaut werden, ist eine Gesamtgebaudeldnge von max. 25,00 m zulassig. Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudeldnge nicht anzurechnen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauGB).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bauliche MaRhahmen zur Umsetzung der Anforderungen
an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mall R'w,ges gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1 fur
schutzbediirftige Rdume gem. DIN 4109 - 1:2018 - 01 Kap. 3.16 durchzufiihren.

Die maligeblichen AuRenlarmpegel sind der Anlage 1 zu entnehmen. Das gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-Mall R'w,ges zum Schutz der Innenrdume, in Abhangigkeit von dem maligeblichen
Aulenlarmpegel La gem. DIN 4109 - 2:2018 - 01, ist der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.

Mafigeblicher Aulenlarmpegel La von 60 dB(A):
Aufenthaltsraume in Wohnungen: R'w,ges = 30 dB
Blrordume u. ahnliches: R'w,ges = 30 dB

MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB(A) 65:
Aufenthaltsrdume in Wohnungen: R'w,ges = 35 dB
Blroraume u. ahnliches: R'w,ges = 30 dB

MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB(A) 70:
Aufenthaltsraume in Wohnungen: R'w,ges = 40 dB
Blrordume u. dhnliches: R'w,ges = 35 dB

MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB(A) 75:
Aufenthaltsraume in Wohnungen: R'w,ges = 45 dB
Blroraume u. ahnliches: R'w,ges = 40 dB

MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB(A) 80:
Aufenthaltsraume in Wohnungen: R'w,ges = 50 dB
Blroraume u. dhnliches: R'w,ges = 45 dB

Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Bau-Schallddamm-MaRe R'w,ges dirfen vom
Luftschallddmm-Mall der gesamten Aulienbauteile (inkl. Fenstern und ggf. Liftungssystemen) eines
schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.

Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, bei wesentlichen baulichen Anderungen und bei
Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren. Durch Gebaudeabschirmung kann ein um 5
dB verminderter Aufenlarmpegel angesetzt werden.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Einzelfall die zulassige dezibelgenaue
Berechnung der Bau-Schallddmm-Mall R'w,ges der AuRenbauteile (Wande, Dacher, Fenster, Tiren,
Jalousiekasten, schallgeddmmte Liftungssysteme und sonstige Bauteile) gemaft DIN 4109-1:2018-01 im
Baugenehmigungsverfahren erfolgt.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.
S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir schutzbediirftige Rdume, die Giberwiegend zum Schlafen
genutzt werden kénnen, zur Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30
dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten.

Innerhalb der Flache mit Lr, Nacht > 60 dB(A) bis 63 dB(A) nach Anlage 2, sind die schutzbedurftigen
Raumlichkeiten zu vermeiden oder mit baulichen MalRnahmen (wie z.B. Kastenfenster, nicht offenbare
Fenster und schallgeddammten Liftungssystem) so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht tUberschritten wird.

Innerhalb der Flache mit Lr, Nacht > 50 dB(A) bis 60 dB(A) nach Anlage 2, sind die schutzbedurftigen
Raumlichkeiten zur gerauschabgewandten Seite auszurichten und zusatzlich mit bspw. schallgedammten
Luftungssystemen auszustatten, so dass bei geschlossenen Fenstern ein Beurteilungspegel von 30 dB(A)
im Rauminneren bei ausreichender Belliftung gewahrleistet werden kann.

Innerhalb der Flache mit Lr, Nacht > 45 dB(A) bis 50 dB(A) nach Anlage 2, sind die schutzbedurftigen
Raumlichkeiten entweder zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder mit bspw. schallgeddmmten
Laftungssystemen auszustatten, so dass bei geschlossenen Fenstern ein Beurteilungspegel von 30 dB(A)
im Rauminneren bei ausreichender Belliftung gewahrleistet werden kann.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn mit einem schalltechnischen Einzelnachweis
geringere Anforderungen an den Schallschutz zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse belegt
werden.

Als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB sind die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien), innerhalb der Flache des
allgemeinen Wohngebietes (WA) mit Lr, Tag > 60 dB(A) bis 62 dB(A) nach Anlage 3, ausschliellich im
Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebaude mit geeigneten baulichen Maflnahmen (z. B. verglaste
Loggien) zulassig.

10.

11.

12.

13.

14.

Innerhalb der Flache mit Lr, Tag > 55 dB(A) bis 60 dB(A) nach Anlage 3, sind AuRenwohnbereiche im
Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebdude oder mit geeigneten baulichen MafRnahmen (z. B.
verglaste Loggien) zuldssig.

Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB(A) verminderter Aul3enlarmpegel angesetzt werden. Von
den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn mit einem schalltechnischen Einzelnachweis
geringere Anforderungen an den Schallschutz zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse belegt
werden.

Als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB sind die AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien), innerhalb der Flache der
Mischgebiete (Ml 1-3) mit Lr, Tag > 65 dB(A) bis 70 dB(A) nach Anlage 3, ausschlieRlich im Schallschatten
der jeweils zugehdrigen Gebdude mit geeigneten baulichen MaRnahmen (z. B. verglaste Loggien)
zulassig.

Innerhalb der Flache mit Lr, Tag > 60 dB(A) bis 65 dB(A) nach Anlage 3, sind AuRenwohnbereiche im
Schallschatten der jeweils zugehoérigen Gebaude oder mit geeigneten baulichen MalRnahmen (z. B.
verglaste Loggien) zuldssig.

Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB(A) verminderter AuRenlarmpegel angesetzt werden. Von
den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn mit einem schalltechnischen Einzelnachweis
geringere Anforderungen an den Schallschutz zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse belegt
werden.

Innerhalb des Plangebietes ist fir je angefangene 200m? eines Grundstlickes ein kleinkroniger Baum mit
einem Stammumfang von mind. 12cm, oder fiir je angefangene 400m? eines Grundstiickes ein
groRkroniger Baum mit einem Stammumfang von mind. 16cm gem. §9 (1) Nr. 25 a) BauGB zu pflanzen.
Die Anpflanzungen sind auf die Fertigstellung eines neuen Hauptgebaudes folgende Pflanzperiode vom
Eingriffsverursacher durchzufihren. Bei Abgang oder Beseitigung sind entsprechende Arten innerhalb des
jeweiligen Grundstticks vom Eingriffsverursacher nachzupflanzen.

Zu verwendende Arten und Qualitaten:

GrolRkronige Baume: Sandbirke, Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Spitzahorn, Schwarzerle,
Silberweide, Hainbuche

Kleinkronige Baume: Vogelkirsche, Traubenkirsche, Eberesche, Feldahorn, Salweide

Gehdlzqualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 cm; Heister, 2x verpflanzt, Hohe
125cm-150cm

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf
Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig; dies gilt nicht fir die im Bereich der
Verkehrsflachen gelegenen zu erhaltenen Einzelbdume. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der
Baureifmachung der Grundstiicke dienen, sind Schutzmallinahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920
vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine Ersatzpflanzung gleicher Art
oder entsprechend der in textlichen Festsetzung Nr. 11 genannten grof3kronigen Arten und Qualitédten auf
dem Grundstlck vorzunehmen.

Innerhalb der Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene
Gehdlzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind adaquat zu ersetzen.
Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmalRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Die Flurstiicke 80, 81 und 82, Flur 11 der Gemarkung Grof3wolde mit einer Gesamtgrofie von ca. 7,0 ha
sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
Fo1 (Kompensationsflache). Auf den bezeichneten Flachen werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft nach MaRRgabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum
Bebauungsplan Nr. Fo1 anteilig auf 0,49 ha umgesetzt.

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.
a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
(1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer, Bergmannstr. 37, 26789 Leer, Tel.: 0491 926 1213 sowie
dem Archéaologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941
179932, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Bereich der Zufahrt in die FolmhuserstralRe / Welfenstralle sowie innerhalb der Siedlungsstraflen sind
die gemal RASt 06 beschriebenen Sichtfelder freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder
ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,8 m bis 2,5 m uber den
Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der Stral3en freizuhalten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Leer
zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung gilt die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Westoverledingen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1l entspricht dem des
Bebauungsplanes Nr. Fo1, rechtskraftig seit dem 01.11.2005. Die bisher fir den Geltungsbereich
geltenden Festsetzungen werden durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1
auller Kraft gesetzt. Der Grinordnungsplan des Bebauungsplanes Nr. Fo1 behalt fir die
Kompensationsflache seine Giiltigkeit.

Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB wahrend des
Fortpflanzungszeitraumes vom 01. Méarz bis zum 15. Juli unzulassig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in
der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder Badume abgeschnitten, auf den Stock
gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen
Zeitraumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar
jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehdérde zuvor nach Vorlage entsprechender
Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Auf den Flurstiicken 308/9, 308/4, 308/5, 308/7 und 308/8 der Flur 9, Gemarkung Folmhusen wurden
friher ein Mobelhaus sowie eine Tankstelle betrieben. Diese Standorte wurden wahrend und nach dem
Rickbau und der Herstellung von Neubauten teilweise untersucht und saniert. Sollten auf diesen
Flurstiicken Erdbauarbeiten stattfinden, sind diese im Vorfeld mit dem Landkreis Leer abzustimmen, um
ggf. bodenschutzrechtliche und/oder abfallrechte Untersuchungen durchzufihren.

10.

11.

12.

13.

Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist,
anzuwenden.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

anzuwenden.

Es gilt die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. Nr.
5/2012, S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739).

Die genannten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Westoverledingen einzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 und 6 NBauO)

1.

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 identisch.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) und der Mischgebiete 1 und 3 (Ml 1 und MI 3) sind
Hauptdachflachen mit einer Dachneigung von = 15° zuldssig. Diese Regelung gilt nicht fir Garagen und
Nebenanlagen mit einer Grundflache von < 75 m? sowie fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Dachgauben,
Wintergarten oder Terrasseniberdachungen). (§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete 1 und 3 (MI 1 und MI 3) ist das sichtbare AulRenmauerwerk der
Hauptgebaude ausschlief3lich aus rotem bis rotbraunem Klinker- bzw. Verblendmauerwerk (in Anlehnung
an die Ziffern Nr. Nr. 2001, 2002, 3000 - 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8007, 8012 oder 8015 der

Farben des Farbregisters RAL 840-HR) herzustellen. Die AulRenwande kénnen bis zu % der Wandflache
mit anderen Materialien z.B. Putz oder Holz sowie anderen als den hier genannten Farben fir das

Verblendmauerwerk verkleidet werden. Diese Regelung gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen mit
einer Grundflache von < 75 m? sowie fir untergeordnete Bauteile (z.B. Dachgauben, Wintergarten oder
Terrasseniberdachungen). (§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)

Bei einer zweigeschossigen Bauweise innerhalb des festgesetzten Mischgebietes 2 (Ml 2) ist das
sichtbare Aufienmauerwerk der Hauptgebaude ausschlie3lich aus rotem bis rotbraunem Klinker- bzw.
Verblendmauerwerk (in Anlehnung an die Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000 - 3005, 3009, 3011, 3013, 3016,
8004, 8007, 8012 oder 8015 der Farben des Farbregisters RAL 840-HR) herzustellen. Die Aulenwande
koénnen zu 1/3 der Wandflache mit anderen Materialien wie z. B. Putz oder Holz sowie anderen als der
hier genannten Farben fir das Verblendmauerwerk verkleidet werden. Diese Regelung gilt nicht fur
Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache von < 75 m? sowie fur untergeordnete Bauteile (z.B.
Dachgauben, Wintergarten oder Terrasseniiberdachungen). (§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist das sichtbare AuRenmauerwerk der Hauptgebaude
ausschlieBlich aus rotem, rotbuntem, braunem und anthrazit-braunem Klinker bzw. Verblendmauerwerk
(in Anlehnung an die Ziffern Nr. 2001, 2002, 3000 - 3005, 3009, 3013, 3016 fir rote bis rotbunte Tone,
Nr. 3011, 8000 - 8004, 8007, 8008, 8024 oder 8025 fiir braun Tdne oder fur anthrazit-braun Téne die Nr.
7016 oder 7021 der Farben des Farbregisters RAL 840-HR) herzustellen. Die AulRenwande kénnen bis zu

% der Wandflache mit anderen Materialien z.B. Putz oder Holz sowie anderen als den hier genannten
Farben fur das Verblendmauerwerk verkleidet werden. Diese Regelung gilt nicht fir Garagen und

Nebenanlagen mit einer Grundflache von < 75 m? sowie fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Dachgauben,
Wintergarten oder TerrassenlUberdachungen). (§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache herzustellen und zu
unterhalten sowie von Versiegelungen, Kunststoffflachen und Kiesschittungen freizuhalten.
Ausgenommen sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Wegebeziehungen auf
dem jeweiligen Grundstick. (§ 84 (3) 6 NBauO) Auf § 9 (2) NBauO wird verwiesen.

Einfriedungen und Bepflanzungen entlang von o¢ffentlichen VerkehrsstralRen durfen innerhalb von 1,50 m,
ausgehend von der 6ffentlichen Verkehrsstrale, das Maf von 1,25 m Uber Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralie (unterer Bezugspunkt) nicht Gberschreiten. In einem Abstand von 1,50 m bis 3,00 m,
ausgehend von der o6ffentlichen VerkehrsstralRe, sind standortgerechte, heimische Bepflanzungen oder
offene Einfriedungen zuldssig. Alternativ sind in einem Abstand von 1,50 m bis 3,00 m geschlossene
Einfriedungen zulassig, die das Maf} von 1,50 m nicht Gberschreiten. (§ 84 (3) 6 NBauO)

Zu verwendende Pflanzenarten: Hainbuche (Carpinus betulus), Weiltdorn (Crataegus oxycantha),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Liguster (Ligustrum vulgare), Stechpalme (llex aquifolium), Weinrose (Rosa
rubiginosa), Holzapfel (Malus sylvestris), Haselnuss (Corylus avellana), Olweide (Elaeagnus x ebbingei).

Hinweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den o&rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1.000 (Baumbestand 1:500)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung,
“ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich

© 2020

Herausgeber:

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die ¢ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen durch kommunale Kdérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung
eigene Informationen flr Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 (3) NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 03.09.2019). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Beening
(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
@ Mischgebiet (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il

TH=<4,50m Traufhdhe (TH) als Hochstmal}, z.B. 4,50 m
FH <9,00 m Firsthohe (FH) als Héchstmal, z.B. 9,00 m
SH=<0,50m Sockelhéhe (SH) als Héchstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Anlagen fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen

und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

0 Mdallsammelplatz, 5,3 m?
0 Fliche fiir Elektrizitat

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—O0—— unterirdische Wasserleitung NW200

7. Griinflachen

private Griinflache

8. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, hier: Graben

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu erhaltene Einzelbaume

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

10. Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
- zu Gunsten des Unterhaltungspflichtigen zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtdreieck gem. RASt 06
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teilweise sanierter Altstandort, siehe Hinweis Nr. 8
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Flache fiir KompensationsmafRnahmen

PLANVERFASSER

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 wurde ausgearbeitet von Diekmann « Mosebach & Partner.

(Unterschrift)

D
il
5
)77}
g
()
b
7
D
@

E//ernweg

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 26.02.2020 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 mit drtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom 24.03.2020 bis einschlie8lich zum 31.03.2020
ortsublich bekanntgemacht worden und war im Internet einsehbar.

Westoverledingen, .......ccccccooo....

Blrgermeister

M1 :5.000

Gemarkung GroRwolde, Flur 11, Flurstiicke 80, 81 und 82
Gesamtgrofie 7,0 ha (anteilig werden ca. 0,49 ha fir Ersatzmal3nahmen bendtigt)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.11.2021 bis einschlieRlich zum
09.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 mit
ortlichen Bauvorschriften hat mit Begrindung vom 25.11.2021 bis einschliel3lich zum 28.12.2021 6ffentlich
ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde Westoverledingen einsehbar.

Westoverledingen, ...........ccceeee....

Birgermeister

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden gemafl § 3 Abs. 2i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB vom 27.06.2022
bis einschlieBlich zum 04.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Der erneute Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. Fo1 mit értlichen Bauvorschriften hat mit Begriindung vom 12.07.2022 bis einschlief3lich
zum 26.07.2022 offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde Westoverledingen
einsehbar.

Westoverledingen, ............cccce....

Blrgermeister

Anlage 1: MaRgeblicher AuBenlarmpegel nachts nach DIN 4109-1 und -2,
relative Hohe 7,60m

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.10.2022 gemafR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemall § 9 Abs. 8
BauGB beigefligt.

Birgermeister

Westoverledingen, ........ccccccoeeeeen.
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INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 mit értlichen Bauvorschriften ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ........ccccceiviiinneen. im Amtsblatt fir den Landkreis Leer bekannt gemacht

worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 mit &rtlichen Bauvorschriften ist damit am
............................. rechtsverbindlich geworden.

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 mit értlichen
Bauvorschriften ist gemalR § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Westoverledingen, ..........cccccceeeeie

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 mit értlichen Bauvorschriften stimmt mit
der Urschrift Gberein.

Westoverledingen, ........cccccccveeeee.n.

Blrgermeister

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Fo1

mit ortlichen Bauvorschriften
gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan unmaRstéblich

Diekmann - Mosehach & Partner

Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralke 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von




