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4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der Baulichen Nutzung

7] Allgemeines © Mischgebiet -
@// Wohngebiet MI ——  Zweckbestimmung
Vil
5. Flachen flir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
2. Maf} der Baulichen Nutzung flr Ablagerungen
Grundflachenzahl z.B. GRZ 04 Q Abfal O Elektrizitat
Gescholdflachenzahl z.B. GFZ @
als Hochstmank 6. Grunflachen

Zahl der Vollgeschosse z.B. [l

Grinflachen (privat)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

° offene Bauweise 7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

,,,,,,, Regelung des Wasserabflusses

Baugrenze

Umgrenzund von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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Gemeinde Westoverledingen
Gemarkung Folmhusen, Flur 9 und 19
/S Gemarkung Ihrhove, Flur 14
Verwendungsbereich Mofistab 1: 1000 |
Plamunterloge Vermessungs- und Katasterbehorde Leer
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. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung von Baumen

. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- Flache flr besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S.D. BImSchG (Larmschutzbereich 1)

MR Flache flir besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
4 Umwelteinwirkungen i.S.D. BImSchG (Larmschutzbereich 2)
A 4 o
L ITT 1
] q Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Werden Gebaude von Baugrenzen durchschnitten, so ist die Baugrenze dann einzuhalten,
wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind solche, die
nicht der Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Gebaudes dienen. Reparatur-
und Umbauarbeiten kénnen im Rahmen des Bestandschutzes ohne Riicksicht auf die
Baugrenzen durchgefuhrt werden.

2. Innerhalb der dargestellten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind im Abstand bis
36m von der Mitte der ,Folmhuser StralRe" (Larmschutzbereich 1) im Bereich der Aus-
weisung "WA" (aligemeines Wohngebiet) nur Wohngebaude zulassig, bei denen die der
schallbelasteten Seite zugewandten Fenster-, und Tirelemente im EG und 1.0G der
Schallschutzklasse Il (Schallschutzklassen SSK, nach VDI 2719 bzw. DIN 4109)
entsprechen. Insbesondere sollen Aufenthaltsraume und Freibereiche der StralRenseite
abgewandt erstelit werden.

3. Innerhalb der dargestellten Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind im Abstand 36-66m
von der Mitte der ,Foimhuser StraRe" (Larmschutzbereich 2) im Bereich der Ausweisung
"WA" (allgemeines Wohngebiet) nur Wohngebaude zuldssig, bei denen die der schall-
belasteten Seite zugewandten Fenster-, und Tlrelemente im EG und 1.0G der Schall-
schutzklasse Il (Schallschutzklagssen SSK, nach VDI 2719 bzw. DIN 4109) entsprechen.

4. Innerhalb der dargestellten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind im Abstand bis
60m von der Mitte der ,Folmhuser Stral’e" (Larmschutzbereich 2) im Bereich der Aus-
weisung "MI" (Mischgebiet) nur Wohngebaude zuldssig, bei denen die der schallbelasteten
Seite zugewandten Fenster-, und Tlrelemente im EG und 1.0G der Schallschutzklasse I
(Schallschutzklassen SSK, nach VDI 2719 bzw. DIN 4109) entsprechen. Insbesondere
sollen Aufenthaltsrdume und Freibereiche der StralRenseite abgewandt erstelit werden.

5. Innerhalb der dargestellten Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind im Abstand bis
60m von der Mitte der ,Leerer StralRe™ (LArmschutzbereich 2) im Bereich der Aus-
weisung “MI" (Mischgebiet) nur Wohngebaude zulassig, bei denen die der schall-
belasteten Seite zugewandten Fenster-, und Tlrelemente im EG und 1.0G der Schall-
schutzklasse Il (Schallschutzklassen SSK, nach VDI 2719 bzw. DIN 4109) entsprechen.

6. Im Bereich der stralenseitigen nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der
Folmhuser Stralle sind Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen in Form von
Gebauden gem. §§12 u. 14 BauNVQO nicht zulassig. :

7. Innerhalb der festgesetzten Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehdlz-
strukturen nach Malygabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. Fo1 zu
schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang oder bei der Beseitigung
aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

8. Der innerhalb des Geltungshereiches festgesetzte Einzelbaum ist gem. §9 (1) Nr. 25b
BauGB auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Im Umkreis von 7,00m, ausgehend von der
Stammmitte des zu erhaltenden Einzelbaumes, sind keine Versiegelungen, Abgrabungen
und Aufschittungen zulassig. Bei Abgang oder bei der Beseitigung aufgrund einer
Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

9. Die Flursticke 80, 81 und 82, Flur 11 der Gemarkung GroRwolde mit einer Gesamtgrofie
von ca. 7,0 ha sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. Fo1 (Kompensationsfliche). Auf den bezeichneten Flachen werden
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zulassigen
Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRgabe des Griindordnungsplanes (GOP)
zum Bebauungsplan Nr. Fo1 anteilig auf 0,49 ha umgesetzt.

10. Der Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. Fo1 "westlich und ¢stlich der
Folmhuser Stralle, zwischen Liebigweg, der B70 und WelfenstralRe" ist Bestandteil der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. Fo1 "westlich und &stlich der Folmhuser Strale,
zwischen Liebigweg, der B70 und Welfenstral3e" .

PRAAMBEL

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes (mit értlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10:des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97

und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Fo1 "westlich und dstlich der Folmhuser Stralle, zwischen Liebigweg, der B70 und
Welfenstrae", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden orilichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als

Satzung beschlossen. ,@ES%\ '
fi‘? T~ 2\ -
Westoverledingen, den 8.11.2005 3 e E=7 A T NI ...
' Lok pers 55 Blirgermeister (Schmidt)
(Siege
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage  : Aute mal.‘f’.'{!'.f.f?/.‘..{{'ﬁﬁ'ﬁfﬁé.e’ﬁf-l\/la&stab: 1:1000
Liegenschaftskarte: ........ccccoooiviiiiie e

© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder flr wirtschaftliche
Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niederséchsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom .....7.9..712..2002.......... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die 9&Iicbkeit ist einwandfrei mdglich.

N

Leer, den .£3..21. 2006

.(Siegel)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Fo1 ist gemanl § 215
BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den ..................

Bargermeister (Schmidt)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Fo1 sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den ....................

Burgermeister (Schmidt)

FLACHE FUR KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Gemarkung Groflwolde, Flur 11, Flursticke 80, 81 und 82
Gesamtgrofle 7,0ha, (anteilig werden ca. 0,49ha flir Ersatzmafinahmen bendtigt)
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E//e/-,, Weg

i3 A’usse,,s trate

MafRstab 175000

PLANVERFASSER
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Bauen und Planen der
Gemeinde Westoverledingen.
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Blrgermeister (Schmidt)

Westoverledingen, den 8.11.2005

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN
Landkreis Leer

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Innerhalb der Mischgebiete (MI) sind Nutzungen fir kirchliche und kulturelle Zwecke
gem. §6 (2) Nr. 5 sowie Nutzungen gem. §6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO).

NACHRICHTLICHER HINWEIS

1. "Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Funde
gemacht werden, sind diese gem. §14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes unverziiglich
der unteren Denkmalbehdrde des Landkreis Leer (Tel. 0491 - 9261213) oder einem
Beauftragten flr die Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsisches -
Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978).

2. Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen
einzuhalten (gem. DVGW Arbeitsblatt W403). Die Versorgungsleitungen dirfen nicht mit
Baumen Gberpflanzt werden (gem. DIN 1998 Pkt. 5).

3. Anfallene Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung
zuzuflhren.

4. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
16.10.2002 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Fo1 "westlich und dstlich der
Folmhuser Stral3e, zwischen Liebigweg, der B70 und der Welfenstrafie" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 18.12.2004 ortsublich bekannt-
gemacht worden. -

e (& o LR A

........................................................

Birgermeister (Schmidt)

Westoverledingen, den 8.11.2005

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
2.03.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes Fo1 einschl. der Begriindung zugestimmt
und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 30.04.2005 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 10.05. bis 10.06.2005
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

......... U. Jctrrer.......

Burgermeister (Schrnidt)

Westoverledingen, den 8.11.2005

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Fo1 einschl. Begriindung
nach Prifung der Stellungnahmen gemal §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 6.10.2005
als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Westoverledingen, den 8.11.2005

Burgermeister (Schmidt)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Fo1 ist gemal’ §10 Abs. 3 BauGB am
1.11.2005 im Amtsblatt des Landkreises Leer Nr. 20 bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Fo1 ist damit am 1.11.2005 in Kraft getreten.

Westoverledingen, den 8.11.2005 D vf“v*’“‘w’ﬂ’f ...............
Birgermeister (Schmidt)

Neuaufstellung
Bebauungsplan Nr. Fo1
"westlich und ostlich der Folmhuser
Stralde, zwischen Liebigweg, der B70
und Welfenstral3e"
mit ortlichen Bauvorschriften gem. §§56, 97 u. 98 NBauO

Ubersichtsplan Mafstab 1:5000
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