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Gemeinde Westoverledingen - Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Fo 1 1
1.0 VORBEMERKUNGEN
1.1 Veranlassung / Aufgabenstellung

2.0
2.1

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. Fo 1 ,westlich und dstlich der Folmhuser Strale, zwischen Liebigweg, der
B 70 und WelfenstraBe" die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Erweiterung eines
Misch- bzw. Wohngebietes sowie die planerische Beordnung vorhandener Siedlungs-
strukturen in der Ortschaft Folmhusen zu schaffen.

Gemal § 6 NNatG arbeiten die Stadte und Gemeinden, soweit dies zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, Landschafts-
plane und Griinordnungsplane zur Vorbereitung und Ergénzung ihrer Bauleitplanung
aus. Der vorliegende Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Fo 1 umfasst eine
Flache von ca. 5,6 ha.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen und -konflikten hat sich
die Gemeinde Westoverledingen in diesem Sinne daflr entschieden, Uber die Kombi-
nation Grinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes Konzept fur
die Erweiterungsflachen von Wohn- und Mischgebieten zu erstellen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach, Rastede wurde im Oktober 2004 mit der
Aufstellung des Grinordnungsplanes beauftragt.

Aufgrund der durchgefiihrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Grunordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

e Darstellung des Bestandes fir den Bereich Natur und Landschaft,

+ Ermittlung und Darsteliung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

¢ Erhalt und méglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten Biotopstruktu-
ren (z. B. standortgerechte Gehdlze, Einzelbdume),

e Einbindung der Wohn- und Mischgebiete in die sie umgebenden Strukturen bzw.
in die Landschaft,

¢ Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
Kompensationsmalnahmen gemai BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen des vorliegenden Grinordnungsplanes sind bei der Ersteilung des Be-
bauungsplanes gemaf § 1 (5) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB textlich und
in der Darstellung zu beriicksichtigen.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet der Gemeinde Westoverledingen, die verwal-
tungstechnisch dem Landkreis Leer und dem Regierungsbezirk Weser-Ems zuzuord-

nen ist.

Das Plangebiet I&sst sich wie folgt abgrenzen:
+ im Norden und Westen durch den Liebigweg mit sich anschlieRenden Siedlungs-
strukturen sowie
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Gemeinde Westoverledingen - Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Fo 1 2

2.2
2.21

222

e im Suden und Osten durch die Leerer Stralle (B 70).

Die Lage des Planungsgebietes im raumlichen Bezug ist dem Kartenausschnitt auf
dem Deckblatt zu entnehmen. Die genauere Abgrenzung des Plangebietes zeigt fol-
gender Kartenausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

Abb. 1: Lage des Plangebietes — Ausschnitt aus der DGK 5 (1 : 5.000)

Planerische Vorgaben und Hinweise
Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet den Planungsraum in
die naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. Aufgrund des ge-
ringen Anteils an schutzwiirdigen Fiachen in dieser Region sind Maftnahmen zur Ent-
wicklung von wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Als vorrangig schutz-
und entwicklungsbeduirftig werden beispielsweise Eichenmischwalder, Heckengebiete
und sonstiges geholzreiches Kulturland; als besonders schutz- und entwicklungsbe-
durftig Erlen-Bruchwalder, Birken-Bruchwalder sowie nahrstoffreiches Feuchtgrinland;
als schutzbeddrftig, z. T. auch entwicklungsbedurftig Buchenwalder, Feuchtgebische,
Graben und kleine Flisse sowie Grunland mittlerer Standorte und dérfliche und stadti-
sche Ruderalfluren genannt.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenpian (LRP) des Landkreises Leer liegt in der Entwurfsverfas-
sung aus dem Jahr 2001 vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Fo1 befindet sich an einer Bundes-
stralBe innerhalb einer bandartigen Siedlung (Ubersichtskarte 1). Es handelt sich um
einen durchgriinten Siedlungsschwerpunkt (Ubersichtskarte 8 a — Schutzgebiete und
Biotopverbundsystem (generalisiert)), in dem die Leistung des Bodens durch Versiege-
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2.2.3

2.24

225

lung stark eingeschrankt ist (Karte 7 — Boden — wichtige Bereiche). Die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und/oder die Erlebnisqualitdten des Landschaftsbildes wer-
den als erheblich bis stark eingeschrankt bewertet (Wertstufe 3) (Karte 9 — wichtige
Bereiche fur Naturhaushalt und/oder Landschaftsbild). GemaR Karte 3 {Arten und Le-
bensgemeinschaften — wichtige Bereiche) ist die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes hinsichtlich der Vegetation und Fauna ebenfalls erheblich bis stark eingeschrankt.

Landschaftsplan (LP)

Im Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 sind
zum Geltungsbereich des Griinordnungsplanes Nr. Fo 1 folgende Aussagen zu finden:

Die Leitartengruppe fur Brutvogel ist nur fragmentarisch ausgepragt bzw. es fehlen die
Leitarten véllig. Der Bereich wird als Gebiet mit einer stark eingeschrankten Habitat-
gualitdt und einem hohen Entwicklungsbedarf aufgefihrt (Karte 13 — Bewertung von
Vogelbrutgebieten). Weiterhin fiihrt entlang des Geltungsbereiches ein stein- bzw. ei-
senzeitlicher Handels- und Heerweg (Karte 20 — Historische Landschaftselemente und
—strukturen). Das allgemeine Leitbild dieser frischen bis trockenen Geestlandschaft
stellt die Sicherung der kulturhistorischen Plaggeneschbdden und die Verhinderung
von Bodenerosion und Grundwasserverschmutzung dar. Weiterhin wird gemaf Karte
22 {Naturliche Gliederung und allgemeines Leitbild) die Wiederherstellung von Sand-
heiden und trockener Stieleichen-Birkenwalder als Leitbild angestrebt.

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. Fo 1 befinden sich keine
faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvollen Bereiche oder Vorkommen,
die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus bedingen. Ferner bestehen kei-
ne ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts
bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Beriicksichtigung des Umweltvertraglichkeitsgesetzes (UVPG / NUVPG) in
der Bauleitplanung

Durch die Novellierung des Baugesetzbuches im Juli 2004 ist fur die Anderung cder
Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Umweltprifung durchzufihren, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht festgehalten werden. Die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. Fo 1 wurde jedoch im Jahr 2002 beschlossen, so dass das Bauleitver-
fahren nach der alten Rechtslage durchgefithrt wird. In diesem Fall ist eine Uberpri-
fung der Umweltvertraglichkeitspflicht im Vorfeld vorzunehmen.

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12, Februar 1990 in
der Neufassung vom 05. September 2001 wurde am 24. Juni 2004 geandert. Zweck
des Gesetzes ist es sicherzustellen, dass bei bestimmten &ffentlichen und privaten
Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundséatzen erstens die
Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und zweitens das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung so friih
wie moglich bei allen behdrdlichen Entscheidungen lber die Zulassigkeit beriicksichtigt
wird (§ 1 UVPG). In der Anlage 1 des UVPG ist eine Liste der UVP-pflichtigen Vorha-
ben aufgefiihr, fir die geprift werden muss, ob eine UVP-Pflicht vorliegt.

Gemaf der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben des UVPG (Anlage 1 Nr. 18.7.2 sons-
tiges stadtebauliches Projekt im bisherigen Autenbereich mit einer zulassigen Grund-
flache zwischen 20.000 m? und 100.000 m?) werden die Schwellenwerte der
dargestellten Kriterien nicht erreicht oder Uiberschritten, so dass eine Prifung der UVP-
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2.26

2.2.7

2.2.8

2.3
2.3.1

stellten Kriterien nicht erreicht oder Oberschritten, so dass eine Prifung der UVP-
Pflichtigkeit fur das Planvorhaben nicht gegeben ist. Weitere UVP-pflichtige Vorhaben
nach NUVPG werden nicht vorbereitet.

Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit der Hunte — Leda - Moor-
niederung in der Untereinheit der Oberledinger Geest. Vorherrschend sind hier grund-
wassernahe, ebene Geestbdden zumeist ohne Grundwassereinfluss. Als Bodentypen
konnten sich Podsole bzw. &rtlich Pseudogley- oder Gley-Podsole ausbilden.

Wasser

Oberflachenwasser

Im norddstlichen Plangebiet ist ein nahrstoffreicher Graben mit Regelprofil sowie weite-
re Graben vorhanden. Sie sind zumindest zeitweilig wasserfihrend und dienen der
Entwiasserung des Gebietes.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Der Landschaftsrahmenplan gibt fir den Planungsraum eine
Grundwasserneubildung von > 100 — 200 mm/a an. Das Risikopotenzial des Grund-
wassers wird durch die zum Teil sandigen, durchlassigen Bboden als mafig eingestuft
(Wertstufe 3 von 4 méglichen) (Karte 8 - Grundwasser - wichtige Bereiche).

Klima / Luft

Das Klima in Westoverledingen ist maritim-atlantisch gepragt. Dies zeigt sich in einem
ausgeglichenen  Temperaturverlauf und hohen Niederschlagsmengen von
durchschnittlich 680 - 800 mm im Jahr. Charakteristisch sind haufige Bewdlkung
(durchschnittiicher Bewdlkungsgrad: 64 - 66%), eine hohe mittlere Luftfeuchtigkeit von
82% und die Neigung zur Nebelbildung.

Im Gebiet Westoverledingen herrschen feuchte und méRig warme Sommer vor, mit
dem Juli als durchschnittlich warmsten Monat (17 °C) und feuchte, milde Winter, in de-
nen der Januar mit 0,5 - 1,5 °C der durchschnittlich kalteste Monat ist. Im Jahresmittel
liegt die Lufttemperatur bei 9 °C. Die vorherrschende Windrichtung zu durchschnittlich
30 % ist West/SUd-West, wobei es aufgrund des flachen Gelandes zu relativ hohen
Windgeschwindigkeiten (4-5 m/s Durchschnittsgeschwindigkeit) kommen kann. Die
Sonnenscheindauer betragt ca. 1.600 Stunden im Jahr und beeinflusst die mittlere po-
tenzielle Verdunstung von 500 - 600 mm/a.

Potenziell natirliche Vegetation und reale Vegetation
Potenziell natiirliche Vegetation
Die potenziell natirliche Vegetation beschreibt die Vegetation, welche sich gegenwar-

tig ohne Einfluss des Menschen einstellen wirde. Im Planungsbereich wéren dies tro-
ckene Stieleichen-Birkenwalder der Gberwiegend sandigen Geeststandorte.
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Gemeinde Westoverledingen - Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Fo 1 5

2.3.2

2.4
2.41

24.2

2.5
2.51

2.5.2

2.5.3

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die heute tatsachlich vorhandene Pflanzende-
cke im Planungsgebiet. Diese ist im entscheidenden Mal} von den derzeitigen Nut-
zungsverhaltnissen, der Bewirtschaftungsform und der Intensitat der Bewirtschaftung
des Raumes abhangig. Im Planungsgebiet befinden sich aktuell vorwiegend durch
Siedlungsstrukturen genutzte Flachen sowie Grunlander verschiedener Auspragung
und ruderale Strukturen mit geringen Anteilen an Gehdlzen, die sich entlang der Flur-
sticksgrenzen angesiedelt haben.

Formen der Landnutzung
Landwirtschaft

Im nérdlichen Geltungsbereich oberhalb der Folmhuser Strae befinden sich als Grin-
land genutzte Flachen unterschiedlicher Auspragung.

Siedlung

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung sind vor allem Siedlungsstruk-
turen (Einzelhauser, Gewerbebetriebe) vorhanden.

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen Gber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhaften, wurde inner-
halb des Planungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen im Oktober 2004
eine Bestandsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) durchgefihrt.
Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (Groflbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stitzen sich auf den ,Kartierungsschlissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen® des Niederséchsischen Landesamtes fiir Okologie
(Marz 2004). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mégliche Wechselbe-
ziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens beschrankt, sondern
bezieht auch die nahere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich Biotoptypen aus
folgenden Gruppen (Zuordnung gemafl DRACHENFELS (2004) - Kartierschllssel flr Bio-
toptypen in Niedersachsen):

- Geholze

- Gewasser

- Grunland

- Ruderalbiotope

- Siedlungsbiotope / Verkehrsflachen

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes {Stand 10/2004)
Das Plangebiet wird vorrangig von Siedlungsbiotopen mit einigen Geholzbestanden

sowie Brachflachen und kleineren extensiv genutzten Grinlandbiotopen eingenom-
men. Der grofite Anteil der Flachen ist mit Ein- oder Mehrfamilienhdusern bebaut. Um-
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Gemeinde Westoverledingen - Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Fo 1 6

geben werden diese mehrheitlich von neuzeitlichen Ziergarten (PHZ). Charakteristisch
sind intensiv gepflegte Scherrasenflachen (GR), Ziergebiische aus nicht heimischen
Zierstrauchern (BZN) sowie ein oftmals hoher Anteil an versiegelten Flachen. Inner-
halb einiger Garten wechseln sich Bereiche mit Gemise- und Krauterbeeten oder
Obststrauchern mit Ziergartenbereichen ab (PHH), teils sind auch grofte Baume in den
Garten vorhanden (PHG). Markante Einzelbdume (HB) sind insbesondere die Linden
(Tilia spec.) auf einem Grundstiick nordlich der asphaltierten Folmhuser Strale (OVS),
die z. T. Stammdurchmesser Uber 0,6 m besitzen. Ein weiterer Bestand von Baumen
mit pragendem Charakter ist das Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Ar-
ten (HSE) auf einem Grundstick im Westen. Daneben sind weitere Einzelbdume von
z. B. Birke (Betula pendula), Schwarzerle (Alnus glutinosa) oder Esche (Fraxinus ex-
celsior) sowie Siedlungsgeholze aus nichtheimischen Arten (HSN) im Plangebiet vor-
handen. Der entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlaufende, asphaltierte Lie-
bigweg wird auf kurzer Strecke von einer degradierten Baum-Wallhecke (HWB) beglei-
tet.

Sudlich der Folmhuser Strale, die von einem Radweg begleitet wird, befindet sich eine
Gewerbeflache (OGG) mit einem derzeit ungenutzten Gebaude, das von versiegelten
Flachen umgeben wird. Daran schlieftt sich im Siiden eine Brachflache an, auf der sich
eine halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) entwickelt hat.
Kennzeichnende Arten sind hier z. B. Wolliges Honiggras (Holcus fanatus), Grofle
Brennnessel (Urtica dioica), Flatterbinse (Juncus effusus), Zottiges Weidenrdschen
(Epitobium hirsutum) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense). Am sidlichen und dstli-
chen Rand dieser Flache haben sich standortgerechte Gehélze (HPS) wie Birke und
Stieleiche (Quercus robur) eingestellt, die z. T. Stammdurchmesser von 0,2 m besit-
zen. Ein im Osten gelegenes Gebaude wird von ca. 0,3 m starken Birken und Nadel-
baumen umgeben, im Slden steht dariiber hinaus eine Buche (Fagus sylvatica) mit
ca. 0,4 m im Durchmesser. Ein Larmschutzwall verlauft im Siidwesten und bildet die
Grenze zu einem sich anschliefenden verdichteten Einzelhausgebiet (OED). Dieser
wurde mit standortgerechten Gehdlzen wie z. B. Birke, Hasel (Corylus aveflana) und
Hainbuche (Carpinus betufus) bepflanzt (HPG).

Im Bereich zwischen der Folmhuser Strafle und dem Liebigweg sind einige weitere
Brachflichen mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte vorhan-
den. Neben den verbreiteten Arten Wolliges Honiggras und Flatterbinse fritt hier teils
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) hinzu. Auf einer Brache beginnt sich zudem ein
Sukzessionsgebiisch (BRS} aus Weiden (Salix spp.) und Schwarzerlen zu entwickeln.
Einige Teilbereiche im Norden des Plangebietes werden extensiv gemaht. Zum Teil
dominieren auf diesen Flachen Sifdgraser, so dass sie dem Biotoptyp des artenarmen
Extensivgrinlandes {(GIE) zuzuordnen sind. Es treten indes mehrfach auch Bereiche
mit verschiedenen Krautarten wie z. B. Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Grofer
Sauerampfer (Rumex acetosa) und Scharfer Hahnenfull (Ranunculus acris) auf, die
das sonstige mesophile Grinland (GMZ) charakterisieren. Im angrenzenden nordostli-
chen Bereich liegt ferner eine artenreiche mesophile Grinlandflache feuchter Standor-
te (GMF) mit Vorkommen verschiedener Seggen (Carex spp.) und Binsen (Juncus
spp.). Diese Flache ist geman § 28 a NNatG unter Schutz gesteilt.

Gewasser sind mit Ausnahme einiger nur kurzzeitig nach starken Niederschlagen
wasserfihrenden Graben (FGZ) nicht vorhanden. Diese besitzen keine typische Ge-
wasservegetation, lediglich ein Graben im Norden weist einzelne Arten nahrstoffreicher
Graben (FGR) auf (z. B. Rohrglanzgras).

In der Umgebung des Plangebietes finden sich ebenfalls vorwiegend Siedlungsbioto-
pe. Im Norden grenzen vorwiegend Gewerbeflachen, im Westen Einzelhausgebiete
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an. Ostlich sind neben Hausgarten auch kleine Griinlandbereiche oder Brachfléchen
vorhanden. Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlauft die Bundesstrale 70, die
teils von einer Baumreihe aus Stieleichen begleitet wird.

Landschaftsbild / Ortsbild und Umgebung des Planungsgebietes

Da ein Planungsbereich nicht losgeldst von seiner Umgebung betrachtet werden kann,
sondern vielmehr im gesamten Raumgefige mit seinen Wechselbeziehungen und
-wirkungen zum Umland gesehen werden muss, wurde im Rahmen der Bestandsauf-
nahme auch die nahere Umgebung des Untersuchungs- und Planungsgebietes er-
fasst.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen stark vom Menschen beeinflussten
Raum, was sich sowohl in der vorhandenen Wohnbebauung sowie in den Strallenzi-
gen des Planungsbereiches als auch in der Griinlandnutzung der vorhandenen Freifla-
chen bemerkbar macht. Der freie Blick in die Landschaft ist in alle Richtungen durch
Bebauung oder Gehdlzstrukturen eingeschrankt.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung” des Nds. Landesamtes fiir Okologie (1994} wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Luft und Landschaftsbild durch Wertstufen vorgenommen.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fur den Naturschutz
stufe
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung
3,5 |geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einflihrung der zuséatzlichen Wertstufe 3,5 flir das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriinlandbereiche die glei-
che Einstufung wie voll versiegelte Fldchen erhalten.

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung |
Arten und + standortgerechte Gehdlze |= bedingt naturferne Wst. 2
Lebens- o standortgerechter Einzel- Biotoptypen
gemein- baum
schaften s halbruderale Gras- und = mahRig naturferne Wst. 2-3
Staudenflur feuchter Biotoptypen
Standorte
+ standortfremde Einzel- = naturferne Biotop- Wst. 3
baume typen
¢ artenarmes Extensivgrin-
land/ artenarmes mesophi-
les Grinland

1 3
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Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Boden ¢ halbruderale Gras- und => (berpragter Wst. 2
Staudenflur feuchter Naturboden
Standorte
¢ standortfremde Einzel-
baume

¢ artenarmes Extensivgrin-
land/ artenarmes mesophi-

les Griinland
Wasser / + standortfremde Einzel- = beeintrachtigte Wst. 2
Grundwasser baume Grundwassersituation

e artenarmes Extensivgrin-

land/ artenarmes mesophi-

les Griinland
Luft = beeintrachtigte Bereiche durch vorhandene Sied- Wst. 2

lungsstrukturen sowie Strallenzige
Land- = Plangebiet gepragt durch Siedlungsstrukturen, land- | Wst. 2-3
schaftsbild wirtschaftliche Nutzflachen sowie durch Gehélze un-

terschiedlicher Auspragung
= naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit
stark vermindert

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits heute unterliegt das Plangebiet Beeintrachtigungen, die zu einer Vorbelastung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fihren. Im Einzelnen sind zu nennen:

Verkehr

Der Planungsraum befindet sich direkt an der Bundesstrafte 70 und wird von mehreren
Strallen durchzogen. Dadurch kommt es im Untersuchungsgebiet zu einer hohen Be-
lastung durch Schadstoffeintriage (Abgase, Ol- und Kraftstoffriickstéinde, Reifenabrieb,
Larm etc.).

Siedlung

Im Geltungsbereich sind vorwiegend Siedlungsstrukturen (Mischgebiets- und Wohn-
gebietsflachen) vorhanden, die eine gewisse Vorbelastung (Siedlungsdruck) fir die
Freiflachen im Gebiet darstellen.

Landwirtschaft
Eine weitere Beeintrachtigung besteht aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlich

genutzten Flachen (Grinland). Durch die Nahrstoff- und Pestizideintrage werden Bo-
den sowie Oberflachen- und Grundwasser negativ beeinflusst.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafle 211 — 26180 Rastede
15.11.04




N

Gemeinde Westoverledingen - Grﬂnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Fo 1 9

4.0

4.1
411

412

AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN BESTANDSERWEITERUNG AUF DEN
NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Beeintrichtigung der abiotischen Faktoren
Boden / Wasser

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. Fo 1 hat die Uberbauung und Versiegelung
von Flachenanteilen des Planungsgebietes zur Folge. Durch die Erweiterung einer
Mischgebietsflache wird eine erstmalige Uberbauung bzw. Versiegelung ermdglicht.
Fir das Mischgebiet wird von der festgelegten Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 mit einer
zulassigen Uberschreitung geman § 19 (4) BauNVO von 50 % ausgegangen. Dies ent-
spricht einer maximalen zulassigen Versiegelung der Grundflache von 60 % (bzw.
ca. 2.635 m?). Weiterhin ist durch die Uberplanung einer im Ursprungsplan des Be-
bauungsplanes Nr. Fo 1 dargestellten Spielplatzfliche (ca. 685 m?) durch ein allge-
meines Wohngebiet (WA) in diesem Bereich eine Neuversiegelung von ca. 410 m? zu-
lassig.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natlrliche Leistungsfahigkeit der Bo-
denflachen zerstort. Es gehen vielfaltige Funktionen des Bodens fiir den Naturhaushalt
verloren. Unversiegelte Bdden Ubernehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie
bilden einen Speicherraum fur Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspeicher-
funktion als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wirkungs-
volles Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen nicht gestort sind, bilden Bo-
den Standorte und einen Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Auswirkungen der Flachenversiegelungen auf den Boden und Wasserhaushalt:

e Durch die Versiegelung von Bdden werden die oben genannten Funktionen
weitgehend auller Kraft gesetzt.

¢ Die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt.

¢ Die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich nega-
tiv auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in den
Randbereichen auswirkt.

¢ Unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kdnnen.

e Die Grundwasserneubildung wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt einen erheblichen Eingriff in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes dar, der kompensiert werden muss.

Luft / Klima

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie flachiger Versiegelung kann von
einer ,Verstadterung” des Gelandeklimas ausgegangen werden, So reduzieren z. B.
Baukdrper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kaltluftpro-
duktion verringert.

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung, da keine
ungestorte Verdunstung stattfinden kann. Die Folge kdnnen kleinrdumige Veranderun-
gen der Luftfeuchtigkeit sein. Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Feh-
len thermischer Kompensationsmdglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausge-
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4.2

4.3

5.0
5.1

pragter bildet sich ein sogenanntes ,stadtisches Wistenklima“ aus (starke Tempera-
turschwankungen und -gegensatze, trockene Luft).

Insgesamt ist jedoch der bereits vorhandene Versiegelungsgrad durch die Bebauung
relativ hoch, so dass weitere nachhaitige Beeintrachtigungen durch kleinklimatische
Veranderungen nicht zu erwarten sind und deshalb im Folgenden vernachlassigt wer-
den kénnen.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten, die moglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen (z. B. BLAB 1993, KAULE 1991).

Durch die Uberplanung, Uberbauung sowie Beseitigung von Biotopstrukturen werden
(potenzielle) Lebensraume einer angepassten Tierwelt beeintrachtigt. Insgesamt ist je-
doch davon auszugehen, dass der Planungsbereich zumeist von eurydken (Allerwelts-
arten) besiedelt wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszu-
weichen.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
hierfur ist die Immobilitat, das heifdt bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetati-
onsbhestande vernichtet. Flr die Pflanzenwelt bedeutet die Realisierung des Bebau-
ungsplanes einen Verlust von Lebensradumen durch die Versiegelung von Flachen.

Der Lebensraum und/oder Nahrungsraum fur Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop
vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Weiter-
hin werden andere betroffene Flachen in ihrer Qualitadt als Lebens-/Nahrungsraum
verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Mit der geplanten Erweiterung einer Mischgebietsflache bzw. der damit verbundenen
Versiegelung von Flachen erfahrt das Landschaftsbild eine Veranderung. Noch vor-
handene Freiflachen werden Uberplant.

Aufgrund derzeitiger Vorbelastungen des Landschafts-/Ortsbildes durch vorhandene
Siediungsbereiche ist von dem Vollzug des Bebauungsplanes kein intaktes, sondern
ein bereits beeintrachtigtes Landschafts- und Ortsbild betroffen. Es findet in diesem
Raum eine Verdichtung der Bebauung statt.

Um die negative Wirkung der geplanten Bebauung soweit wie mégiich abzumildern,
sind in Kap. 5.5 entsprechende Malkinahmen beschrieben.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Grundsitze

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme MaRnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind,
vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kénnen. Durch die Ubernahme
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5.2

5.3

dieser Vorgaben z. B. in Form von textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
besteht die Mdglichkeit ,griinordnerischeflandschaftsplanerische* Ziele und Vorstellun-
gen rechtsverbindlich festzusetzen.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-okologischen Sinn nicht méglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentliche
Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermittein und zu bewerten wa-
ren.

Gemal § 19 und § 21 BNatSchG und § 7 NNatG orientieren sich die landschaftspfle-
gerischen Mallnahmen an den folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes
Ziele des Grunordnungsplanes sind:

e die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes sowie
» die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe.

Eingriffsregelung

Gemal Niedersachsischem Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsregelung) muss
ein unvermeidbarer, zuldssiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild durch geeignete Malinahmen kompensiert werden. Die Aus-
wirkungen des geplanten Bauvorhabens auf Natur und Landschaft sind in Kap. 4.0
beschrieben worden. Im Folgenden werden Mafinahmen festgelegt, welche die Beein-
trachtigungen, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, kom-
pensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Nieders&chsischen
Landesamtes fur Okologie (publ. in: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
1/94, verdffentlicht Oktober 1994).

Die folgende Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
Kompensationsmafinahmen stellt die betroffenen Schutzgiter, die Art und den Umfang
der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie die Art
und den Umfang der Kompensationsmalnahmen in Tabellenform dar.

Es werden in der Tabelle nur die Fldchen dargestellt, die vom Eingriff betroffen
sind bzw. die durch eine Verianderung einen Wertverlust erleiden.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Fo 1 sieht im Stiden des Geltungsberei-
ches eine Erweiterung des geplanten Mischgebietes vor. Durch diese Erweiterung wird
fur eine Flache von ca. 4.390 m? erstmalig ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Die maximal zu versiegelnde Flache ist mit der Grundflachenzahl GRZ 0,4 mit
einer zulassigen Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO bis 50% festgelegt. Damit
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konnen 60 % der Grundflache planungsrechtlich versiegelt werden. Dies entspricht
einer Flache von ca. 2.635 m%.

Der (brige Geltungsbereich erfahrt durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. Fo 1 keine Veranderungen. Der vorhandene Bestand wird in seiner baulichen
Struktur festgeschrieben. GemaR dem Ursprungsplan solite die Planstralle einen gro-
Reren Versiegelungsumfang aufweisen. Aufgrund der Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. Fo 1 mit der Verkleinerung der Planstralle werden die Eingriffe in diesem
Bereich minimiert. Zudem wird der im Ursprungsplan dargestellte Spielplatz mit einer
GroRe von ca. 685 m? in das geplante Wohngebiet im Norden integriert. Die Grundfla-
chenzahl ist mit GRZ 0,4 mit einer zulassigen Uberschreitung von 50 % gemaf
§ 19 (4) BauNVO festgesetzt, so dass in diesem Bereich eine Neuversiegelung von
ca. 410 m? zulassig ist, die in der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigt wird.

Gegeniiberstellung von Beeintridchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmaBnahmen

Vorhabenebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum B-Plan
Nr. Fo 1 ,westlich und éstlich der Folmhuser Stra-
e, zwischen Liebigweg, der B 70 und der Welfen-

stralie”

- Festsetzungen: Wohn-/Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca, 5,6 ha

19

Erauterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

Wertstufe
+£0.0
.05
-1,0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrichligungen

Besintriichtigungen

erhebliche Beeintréchtigungen

starke Beeintréchtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

Wertstufe
Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrichti- zur Vermai- mafknahmen onsmafBnah-
gungen dung im Geltungs- men
Schutzgut Ausprigung, von Beein- bereich des auf externen
GréBe und Wert tréchtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen (Ausgleich} {Ersatz)
Bereiche
Arten und ca. 4.217T m? ca. 4.217 m? Wheitgehender Er- | Vermeidbare Beein- | Extensivierung
Lebensae- halbruderale Beseitigung und Um- | halt der wertvollen | trachtigungen wer- | einer ca. 0,39 ha
. 9 Gras- und Stau- |bau von Vegetation Biotopstrukturen | den vermieden, un- [ groRen Intensiv-
meinschaf- |genfiur durch ... {Gehdize, Einzel- | vermeidbare erheb- | grinlandfiache
ten {Biotop- (ws2s Mischgebiet baum) liche Beeintrachti- | (WS 3,0) und
{bei einer GRZ 0,4 gungen bleiben be- | Entwicklung zu
typen) und einer max. Schutzmalnah- | stehen (ErsatzmaR- | artenreichem,
Uberschreitung 50 % | men gem. RAS-  { nahmen erforder- makig gedingten,
{vgl. Text)) LP 4 und lich) feuchtem Exten-
DIN 18920 Es sind innerhalb sivgriinland
Versiegelung des Geltungsberei- | (WS 2,0) mit dem

2.530 m*, WS 3,5

strukturarme Griinfla-
che, Zieranlage
1.687 m?, WS 3,0

Begrenzung der
Bodenversiege-
lung durch fla-
chensparendes
Bauen und Ober-
flachenbeldge aus
wasserdurchlas-
sigen Materialien

ches keine Aus-
gleichsmafnahmen
vorgesehen, da die
Eingriffsfliche ver-
héltnismafig gering
ist und der Eingriff
in einem vorgeprag-
ten Raum stattfin-
det.

Ziel einer alige-
meinen Verbesse-
rung fir Flora und
Fauna (vgl. Text)
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Gegeniibersteliung von Beeintréachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaRnahmen

Vorhabenebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum B-Plan
Nr. Fo 1 ,westlich und dstlich der Folmhuser Stra-
le, zwischen Liebigweg, der B 70 und der Welfen-

strafte"

- Festsetzungen: Wohn-/Mischgebiet

- Plangebiet gesamt; ca. 5,6 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

Wertstufe
0,0
-0,5
-1,0
-1,5bis - 2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintréchtigungen

erhebliche Beeintrachligungen

starke Beeintrdchtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations- | Kompensati-
Funktionen und Werte Besintrichti- zur Vermei- maBnahmen onsmafinah-
i, gungen dung_ im Geltungs- men
Schutzgut Apspragung, von Beeln- bereich des auf externen
GroRe und Wert triachtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen {Ausgleich) {Ersatz)
Bereiche
Arten und ca. 170 m? ca. 170 m? Vermeidbare wie vor wie vor
standortgerech- | Beseitigung und Um- |Beein-
tl;meebﬁ:cs:ﬁg; te Geholze 2au ;on Vegetation trécgtigungen
I - ws 2 urch ... werden vermie-
ten (Biotop- Mischgebiet den, unvermeid-
{bei einer GRZ 0,4 bare erhebliche
typen) und einer max, Beeintrdchtigun-
{Fortset- Uberschreitung 50 % g;er:1 blelben be-
{vgl. Text)) stehen (Ersatz-
zung) mafnahmen er-
Versiegelung forderlich)
100 m2, WS 3,5

artenarme Griinfla-
chen , Zieranlage
70 m?, WS 3,0

ca. 64 m® standort-
rechte Einzelbiu-

me
ws 2,0

ca. 64 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Mischgebiet

100 % Versiegelung
64 m* WS 3,5

ca. 80 m? standort-
fremde Einzel-
baume

Wws 3,0

ca. 80 m*
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Mischgebiet

100 % Versiegelung
80 m? WS35
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Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Kompensationsmallnahmen

Vorhabenebene und Planung:

- Gemeinde Westovertedingen - GOP zum B-Plan
Nr. Fo 1 ,westlich und &stlich der Folmhuser Stra-
Re, zwischen Liebigweg, der B 70 und der Welfen-

strafite"

- Festsetzungen: Wohn-/Mischgebiet
- Plangebiet gesamt: ca. 5,6 ha

Erduterung:
WS = Werlstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

Wertstufe
+0,0
0,5
-1,0
+1,5bis - 2,0

keine Beeintrichtigungen

Beeintréchtlgungen

erhebliche Beeintrichtigungen

starke Beeintrichligungen

Steigeryng der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations- | Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrichti- zur Vermei- malknahmen onsmafinah-
gungen dung im Geltungs- men
Schutzgut Auspragung, von _Beem- bereich des auf externen
Grofe und Wert trichtigungen | Bebauungsplanes Fischen
der betroffenen {Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Arten und ca. 685 m? arten- | ca. 685 m? wie vor wie vor wie vor
armes Extensiv- Beseitigung und Um-
Let?enSQe' griinland bau durch...
meinschaf- |ws30 Wohngebiet
ten {Biotop- (bei einer GRZ 0,4
t und einer max.
ypen) Uberschreitung 50 %
(Fortset- {vgl. Text})
zung) Versiegelung
HMNOm?*, WS 3,5
artenarmer Ziergarten
275 m?, WS 3,0
£ 0.0
Boden ca. 3.185 m? ca. 3.185 m? Begrenzung der | Wiederherstellung | 3.185 m? x Faktor

stark lberprég-
ter Naturboden

{Griinland, Gehdlz-
bereiche)

Wws 2,0

Bodenversiege-

lung (Gebaude- / voll

versiegelte Oberfla-
chenbeldge)
WS 3,0

(aufgefihrt sind ledig-

fich die Fidchen, die
voll versiegeit wer-
den, die verbleiben-
den Bereiche der
Eingriffsfldche sind
ohne Beeintrachti-
gung fUr das Schutz-
gut Boden)

Bodenversiege-
lung durch fl4-
chensparendes
Bauen und Ober-
flachenbeldge aus
wasserdurchlés-
sigen Materiallen,

vermeidbare Be-
eintrachtigungen
werden vermie-
den, unvermeid-
bare erhebliche
Beeintrachtigun-
gen bleiben be-
stehen (Ersatz-
mafnahmen er-
forderlich)

ist stand6rtlich und
zeitnah nicht mog-
lich
(Ersatzmalnahmen
erforderlich)

0,3 fur Bodenver-
siegelung =
955 m%:

Entwicklung einer
ca. 955 m® gro-
Ren Intensivgrin-
landftache (WS 3)
und Entwicklung
zu einer extensiv
genutzten Mah-
wiese (WS 2) mit
dem Ziel einer
aligemeinen Ver-
besserung fur Flo-
ra und Fauna (vgl.

Text%
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Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Kompensationsmalnahmen

Vorhabenebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum B-Plan
Nr. Fo 1 westlich und stlich der Folmhuser Stra-
e, zwischen Liebigweyg, der B 70 und der Welfen-

strale*

- Festsetzungen: Wohn-/Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 5,6 ha

10

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

Woertstufe
+0.0
-0,5
-1,0
- 1,5 bis - 2,0

keine Beeintréchligungen

Beelntréchtigungen

erhabliche Beeintréichligungen

starke Beeintrédchtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

Wertstufe
Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- mafnahmen onsmafinah-
_ gungen dung im Geltungs- men
Schutzgut Auspragung, von Beein- bereich des auf externen
GroBke und Wert trichtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Grund- ca. 3.185 m ca. 3.185 m? Gleiche Vorkeh- | Wiederhersteliung | Kompensation
beeintrichtigte |Bodenversiege- |rungenzurVer- |ist standdrtlichund {wird mit den Er-
wasser Grundwassersi- |lung, Uberbauung | meidung wie zeitnah nicht mdg- | satzmafinahmen
tuation beeintrichtigte Schutzgut ) lich ftr das Schutzgut
ws 2,0 Grundwassersitu- JLarundwasser”, (Ersatzrr_lafsnahmen LJArten ur]d Le-
ation erforderlich) bensgemein-
WS 2.0 vermeidbare Be- schaften" und
4 eintrdchtigungen LBoden” erreicht;
werden vermie- keine erheblichen
R ) . den, unvermeid- Beeintrachtigun-
keine beeintrichtiote | pare erhebliche gen
Oberflachenwassersi- | eeintrachtigun-
tuation gen bleiben be-
) stehen (Ersatz-
siehe Boden, mafinahmen er-
verbleibende Berei- | forgeriich)
che der Eingriffsfla-
che ohne Beeintrich-
tigung
Luft ca. 5.216 m* ca. 3.185 m? Beseiti- | Erhalt von land-| keine Ausgleichs- | Kompensation
wenig beein- gung und Umbau schaftspriagenden | malnahmen vorge- | wird mit den Er-
trichtigte Berei- | von Vegetation, Bo- | Gehdlzen. sehen, satzmaRnahmen
che denversiegetung, Ersatzmafnahmen |fiir das Schutzgut
ws 20 Bebauung Vermeidbare Be-|erforderlich JArten und Le-
' WS 3,0 eintrichtigungen bensgemein-
werden  vermie- schaften” und
den, unvermeid- Boden" erreicht;
siehe Boden, bare erhebliche keine erheblichen
verbleibende Berei- | Beeintrachtigun- Besintrachtigun-
che der Eingriffsfld- |gen bleiben be- gen
che ohne Beeintrich- |stehen  (Ersatz-
tigung malnahmen er-
forderlich}
Land- ca. 5,6 ha ca. 5216 m? Erhalt von land-|keine Ausgleichs- | Koempensation
schaftsbild beeintrichtigte |Beseitigung und |schaftsprigenden i mainahmen vorge- |wird mit den Er-
Bereiche Umbau von Vege- Gehélzen sehen, satzmalnahmen
(Siedlungsstruktu- | tation, Bebauung; ) Ersatzm_a\ﬂ,nahmen fir das Schutzgut
ren, Grinland, Ge- beeintrachtigte vgrm_e:dtl)are Be- | erforderlich JArten uqd Le-
hélzstrukturen) Bereiche eintrachtigungen bensgemeinschaft
ws 2.3 WS 30 werden  vermie- en” und ,Boden”
4 den, unvermeid- erreicht; keine er-
bare  erhebliche heblichen
Beeintréchiigun- Beeintrachtigun-
gen bleiben be- gen
stehen  {Ersatz-
mafinahmen er-
forderlich)
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Erlauterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. Fo 1 sieht die Ausweisung von Wohngebiets- sowie Mischge-
bietsflachen vor. Uberplant wird dadurch Uberwiegend Grunlandbereiche, ruderalisierte
Flachen sowie Gehdizstrukturen (vgl. Karte 1: BESTAND).

Auf die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden und von der Realisierung des
Bebauungspianes betroffenen Biotoptypen wird unter Kap. 2.7 eingegangen. Die Er-
mittlung des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von Fla-
chen, wird wie folgt vorgenommen:

Mischgebiet/ |Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 | gerechnet wurde mit einer

Wohngebiet und einer max. Uberschreitung | hdchstmaglichen Versiege-
auf GRZ 0,6 (zulassige Uber- lung von 60 %, verbleibende
schreitung geman § 19 (4) Flachen sind strukturarme
BauNVO von 50 % durch Ne- Grunflachen, Zieranlagen
benanlagen und Zufahrten oder Ziergarten

Fur die Berechnung des Eingriffs wurden lediglich diejenigen Flachen zugrunde gelegt,
die erstmalig fur eine Bebauung vorbereitet und einen Werteverlust erleiden werden.

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Biotoptyp (s. Tab. Flachengrole Wertstufe (WS) AxXWS
Gegeniiberstellung) (A) in m? (Wertpunkte)
halbruderale Gras- 2530 _10 -2530

und Staudenflur

feuchter Standorte 1.687 -0, - 844
artenarmes Ex-

tensivgriinland 410 -05 - 205
standorigerechte 100 -1,5 - 150
Gehoblze 70 -1,0 =70
st_andor't.fremde 80 05 40
Einzelbaume

standortgerechte

Einzelbaume 64 - 1,5 - 96
Defizit -3.935

Im Rahmen_einer Kompensation mussen fir das schutzgutfArtenJund |'ebensge:
meinschaften 3.935 ,Verlustpunkte* ausgeglichen werden oder anders ausgedriickt:
- 3.935 m* missen um eine Wertstufe angehoben werden, um den Verlust zu kom-
pensieren. Bei einer hdheren dkologischen Aufwertung wird entsprechend weniger
Fiache bendtigt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes]Boden ist gemal dem Eingriffsmodell nach
BREUER (1994) getrennt von den Kompensationsmalnahmen fir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fir das Schutzgut
Boden wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet. Durch dte An-
wendung des Faktors 0 3 (fur Ver5|egelung) flir Béden der WS 2 ergibt sich ein zusatz—
licher:Kompensationsbedarf.vonTcal955 m? (3.185 m? zurzeit nicht versiegelter Boden
x Bodenfaktor 0,3) (s. Tab. ,Gegeniberstellung ...").
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5.4

5.5

Fur die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzglter Arten und
Lebensgemeinschaften und Boden wird insgesamt-eineFlache von ca.,0 49'ha beno-
tigt (bei einer Aufwertung um eine Wertstufe) (externer Kompensatlonsbedarf)

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild durch Vermeidungs-, bzw. Ersatzmaf-
nahmen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden ausgeglichen
werden kénnen, zumal die Eingriffe Uberwiegend auf relativ wertarmen Flachen statt-
finden.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemafl § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG diurfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintréchtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerische Aussagen ge-
troffen:

» Der Eingriff findet in relativ wertarmen Biotoptypen statt.

e Zum Schutz der vorhandenen Geholze und Einzelbdume, die im Zuge der Bau-
maRknahme erhalten werden kénnen, sind wahrend der Baumafinahmen Schutz-
maftnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

s Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie moglich zu halten, soll das
Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet verbleiben. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Maglichkeit auf dem Grundstlck zu be-
lassen (zu versickern - sofern moglich -} bzw. in die umliegenden Graben mit
~Ruckhaltefunktion” abzufithren.

e Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die
ATV DIN 18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

Flache
Geltungsbereich Gesamtflache 5,6 ha| Wertpunkte

Eingriffsflache Schutzgut A. + L. 5216 m? - 3.935
Versiegelung Boden 3.185 m? - 955
- 4.890
Kompensationsmafinahmen auf Eingriffsflache 0 m? +0
externe Kompensationsmafinahmen A. + L. 3.911m? + 3.935
externe Kompensationsmafinahmen Boden 956 m? + 955
+0

Gesamtflache: 5,6 ha

Flache fur interne Kompensation: 0 m?

Flache fur externe Kompensation: 0,49 ha
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5.6

5.7

Kompensationsmafinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(AusgleichsmaRnahmen)

Fiur die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind keine
Kompensationsmalnahmen geplant, da es sich um einen kleinflachigen, vorgepragten
Bereich handelt, fir den ein Eingriff vorbereitet wird.

Kompensation auf externen Flachen (ErsatzmaBnahmen)

Der Verursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszuglei-
chen. Kénnen beeintrachtigte Funktionen nicht oder nicht in angemessener Zeit wieder
hergestellt werden (Ausgleichsmaflnahmen), sind diese in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (Ersatzmafnahmen). In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist (§ 19 (2) BNatSchG).

Wie bei der Eingriffsbilanzierung in Kap. 5.3 ermittelt, bleibt im Bebauungsplan
Nr. Fo 1 ein Kompensationsbedarf von 0,49 ha (Schutzgiter Arten und Lebensge-
meinschaften / Boden). Entsprechend werden Ersatzmalinahmen auf der ca. 7 ha
grollen Flache der Flurstiicke 80, 81 und 82 Flur 11, Gemarkung Groldwolde vorge-
nommen, anteilig auf 0,49 ha.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. Fo 4 ,Gewerbegebiet Folmhusen® (mit dem
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Fo 4) wurden Teile der Flurstiicke 80, 81
und 82 bereits fur Kompensationsmallnahmen der nicht ausgleichbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft auf ca. 6,0 ha genutzt. In Anlehnung an die dort aufgefiihrten
Kompensationsmafnahmen werden folgende Mafinahmen durchgefuhrt:

ErsatzmafRnahme: Extensivierung von Griinland
Im Zuge der Beurteilung potenzieller Ersatzflachen fur die Gemeinde Westoverledin-
gen wurden 2003 Bestandskartierungen der Flachen durchgefihrt:

Die Flurstiicke 80 und 81 sind relativ artenarm. Neben den typischen Vertretern des ar-
tenarmen Intensivgrinlandes (Gl) wie Deutschem Weidelgras (Lolium perenne) und
anderen Suigrasern, gibt es Vorkommen von Feuchtezeigern wie Flatterbinse (Juncus
effusus), Kriechender Hahnenful (Ranunculus repens) und Flutendem Schwaden
(Glyceria fluitans). Als Storzeiger tritt vereinzelt Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtu-
sifolius) auf. Das Flurstiick 82 und der westliche Bereich des Flurstiicks 81, welche
abgetorft sind und deswegen tiefer liegen, werden von einem Flatterbinsenbestand
dominiert, der sich u. a. aufgrund fehlender Nutzung ausgebildet hat. Hierbei handelt
es sich um eine Bestand halbruderaler Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte
(UHF). An den Flursticksgrenzen verlaufen Graben (FGZ) sowie in Teilbereichen
Strauchhecken mit einheimischen Arten (HFS) sowie mit standortfremden Gehdlzen
(HFX).
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Abb. 2: Ubersicht (iber die Biotoptypen der Ersatzflache (Flurstiicke 80, 81, 82)

Auf der Flache fur Ersatzmafinahmen ist die Entwicklung einer artenreichen Feucht-
grunlandflache vorgesehen, die anschlieend als Dauergrinland extensiv zu nutzen
ist. Ziel der Ersatzmalinahmen im Zuge der Bebauungsplanaufstellung Nr. Fo 1 ist es,
gine hdherwertige Flache im Sinne des Biotop- und Bodenschutzes zu entwickeln. Als
zukiinftig extensiv zu bewirtschaftendes Griinland soli die Flache einen Lebensraum
fur eine artenreiche Feucht-Wiesenvegetation und dazugehoriger Tierwelt (insbeson-
dere auch fur Wiesenvdgel) bilden. Durch extensive Pflege kdnnen sich Blitenhorizon-
te entwickeln und Ober einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammenset-
zungen einstellen. Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarland-
schaften selten geworden. Die in Wiesenflachen vorkommenden Pflanzen beleben das
Landschafts- und Ortsbild und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop far Flora und
Fauna u. a. wegen der Seltenheit derartiger Strukturen von grofer Bedeutung. Eine
Vielzahl von Tieren (Brutvbgel, Schmetterlinge, Schwebfliegen, Hummeln, Bienen und
andere Insekten, wie auch Wirbellose) sind auf solche Biotope angewiesen.

Die Flache ist extensiv als Mahwiese zu nutzen. Zur Erreichung des angestrebten
Entwicklungszieles sind insbesondere folgende allgemeine Nutzungs- und
Bewirtschaftungsauflagen zu beachten:

Allgemeine Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen:

Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergrinland zu nutzen.

Ab dem 21.06. eines jeden Jahres ist eine ein- bis zweimalige Mahd der Flache
mdglich. Der Schnitt darf nur von innen nach aulien oder von einer Seite zur an-
deren durchgefiihrt werden.

. Die Flachen missen jahrlich bewirtschaftet werden. Das Flurstiick muss fla-
chendeckend im Herbst abgemaht werden, damit die Flache kurzrasig in den
Winter geht. Bei Bedarf ist ein Pflegeschnitt durchzufihren. Das gesamte Mah-
gut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist nicht statthaft.

. Keine maschinellen Bewirtschaftungsmafinahmen jeglicher Art {z. B. Walzen,
Schleppen, Mahen) in der Zeit vom 01.03. bis zum 20.06. eines jeden Jahres.

. Ein Griunlandumbruch ist unzulassig. Zur Erneuerung der Grasnarbe ist Nach-
saat als Ubersaat zulassig.
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6.0
6.1

6.2

. Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von

Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

. Vor dem 21.06. eines jeden Jahres ist keine Dingung zuldssig. Anschliefend ist
eine Mineraldingung mit nicht mehr als 80 kg N/ha/Jahr zuldssig (Erhaltungs-
dingung). Aufbringen von Festmist nur im Rahmen einer Erhaltungsdingung.

. Die Anwendung von Pestiziden ist unzulassig. Eine Tipula-Bek&mpfung ist nur
mit vorheriger Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.

Durch die 0. g. MaRnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingebiRten Werte und Funktionen der Eingriffsflache in ahnlicher Art und Weise wie-
derhergestellt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder
des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurlckbleiben.

Mit den vorgesehenen Malinahmen wird eine Wertstufensteigerung um eine Wertstufe
erreicht (Wertstufe 3 zu Wertstufe 2).

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fir die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Bericksichtigung dieser Belange umzu-
setzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Grinordnungspla-
ne und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitplane bzw. durch ihre Ber{icksichti-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane geschehen. Der Bebauungsplan bietet ge-
man Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsmdglich-
keiten. Die in diesem fachplanerischen Erlauterungsbericht zum Granordnungsplan
formulierten Inhalte, Planungen und Entwicklungen sollen als ‘Festsetzungen nach
§ 9 BauGB in den Bebauungsplan Nr. Fo 1 westlich. und dstlich der Folmhuser Strale,
zwischen Liebigweg, der B 70 und _Welfe,nstraf&g“elnﬂle[&en‘und‘ Ibernommen werden:
Damit werden die Aussagen und Mafl3gaben des Grinordnungsplanes planungsrecht-
lich verbindlich.

Vorgeschlagene textliche Festsetzungen
Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

1. Innerhalb der festgesetzten Flache fur die Erhaltung von Bédumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehdlz-
strukturen nach Mallgabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. Fo 1 zu
schuitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang oder bei der Beseitigung
aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

2. Der innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzte Einzelbaum ist gem. § 9 (1)
Nr. 25b BauGB auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Im Umkreis von 7,00 m, ausge-
hend von der Stammmitte des zu erhaltenden Einzelbaumes, sind keine Versiegelun-
gen, Abgrabungen und Aufschittungen zuldssig. Bei Abgang oder bei der Beseitigung
aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

3. Die Flurstiicke 80, 81 und 82, Flur 11, Gemarkung Grof3wolde mit einer Gréfle von
ca. 7,0 ha sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches des Bebau-
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7.0

ungsplanes Nr. Fo 1 (Kompensationsflache). Auf den bezeichneten Flachen werden
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zulassigen
Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Maflgabe des Grunordnungsplanes (GOP)
zum Bebauungsplan Nr. Fo 1 anteilig auf 0,49 ha umgesetzt.

4. Der Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. Fo 1 ,westlich und &stlich
der Folmhuser Strale, zwischen Liebigweg, der B 70 und Welfenstralle” ist Bestandteil
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. Fo 1 ,westlich und ostlich der Folmhuser
Stralle, zwischen Liebigweg, der B 70 und Welfenstralle".
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Planzeichenerkldrung

m m Geltungsbereich

® Einzelbaum, Baumreihe, Einzelstrauch
Gufg®  Gehoize
Biotoptypen

Size

BE Einzelstrauch
BRS Sonstiges Sukzessionsgeblsch
BZN Ziergeblsch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehélzarien
HB Einzelbaum, Baumreihe, Baumbestand
HPG Standorigerechte Gehélzpflanzung
HPS Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand
HSE Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Gehélzarten
HSN  Siedlungsgehoiz aus Uiberwiegend nicht heimischen Gehélzarten
HWB Baum-Wallhecke
Zusatze w = Larmschutzwall

Gewasser
FGR Néhrstoffreicher Graben
FGZ Sonstiger Graben

Griinjand

GIE  Artenarmes Extensivgriiniand

GMF  Mesophiles Grinland m&fRig feuchter Standorte

GMZ  Sonstiges mesophiles Grlinland artendrmerer Auspragung
GW  Sonstige Weideflache

Ruderaibiotope
UHF  Halbruderale Gras- und Staudenfiur feuchter Standorte

Sledlungsbiotope/Verkehrsfléchen
GR Scherrasen

PHG Hausgarten mit GroRbaumen
PHH Heterogener Hausgarten
PHO Obst-/Gemisegarten

PHZ  Neuzeitlicher Ziergarten

OED Verdichtetes Einzelhausgebiet
OGG Gewerbeflache

OVS StralRe

Abkirzungen filr Gehélzarten

Ah Ahorn Acer spec.

Bi Birke Betula pendufa
Bu Buche Fagus sylvatica
Ei Stieleiche Quercus robur
Er Schwarzerle Alnus glutinose
Es Esche Fraxinus exceisjor
Fi Fiche Picea spec.

Li Linde Tilia spec.

Ob Obstbaum Malus, Pyrus
Ta Tanne Abies spec.

Vk Vogelkirsche Prunus avium
Wd  WeiRdorn Crataegus spec.
We  Weide Salix spp.

(Biotoptypenkiirzet nach Kartierschiiissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen®,
Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, Hannover 2004}

Anmerkung des Verfassers:

Die genaue Lage und Ausdehnung der dargesteliten Biotoptypen ist nicht vor Ort eingemessen, so dass
hieraus keinerlei Rechtsverbindlichkeit abgeleitet werden kann. Die dargesteliten Strukturen geben
vielmehr die ungeféhre Lage und Auscehnung der zum Zeitpunk: der Bestandskartierung angetroffenen
Biotoptypen und Nutzungen wieder,
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Entwicklungs- und Projektmanagement ,

Oldenburger Stralte 122

26180 Rastede

Tel. (04402 9116-30 Fax 9116-40 -_
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