Gemeinde Westoverledingen, Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan

26

Im Flachennutzungsplan ist die Ausweisung von neu zu entwickeinden Wohnbaufla-
chen mit einer FlachengrofRe von insgesamt ca. 147,1 ha vorgesehen. Bei der Fia-
chenermittlung wurden die durch Wohnbebauung im bisherigen Au3enbereich bereits
vorgepragten Strukturen weitestgehend ausgeschlossen. Die Verteilung auf die ein-
zelnen Ortslagen ist der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Ortsteil Wohnbauflache (W) Anteil in %
in ha

Flachsmeer ca. 35,2 ha 25,1
. Véllen ca. 12,5 ha 8,9
Valien Iy Siienerkanigstehn ca. 11,8 ha 73 34
thrhove / Folmhusen ca. 27 ha 19,3
(davon Folmhusen) (ca. 4,1 ha) _(2,9)
Groflwolderfeld ca. 22,6 ha 16,1
lhrenerfeld ca. 5,4 ha 3.8
Ihren lhren ca. 6,9 ha 8.7 4,9
Bullerbarg (Steenfelde) ca. 11,5 ha 8,2
Esklum ca. 2,8 ha 2,0
Driever ca. 1,9 ha 1,4
Steenfelde ca. 1,5 ha 1,1
Breinermoor ca. 1,1 ha 0,8
gesamt ca. 140,2 ha 100%

Tabelle 12: Neuausweisung von Wohn-
baufldchen im Fldchennutzungsplan,
Quelle: eigene Ermittlung

Die Entwicklung der Ortsteile erfolgt entsprechend ihrer stadtebaulichen und zentralort-
lichen Funktionen fur das Gemeindegebiet (s. Kap. 4.0 Inhalt des Flachennutzungs-
planes). Nachfolgende Tabelle 13 dokumentiert die Wohnbaulandentwicklung im Zu-
sammenhang mit der Bevoélkerungsentwicklung der einzelnen Ortsteile.

Ausweisung neuer
Wohnbaqfléchen
. Einwohner WOL 2000 | seit 1998 (Anderun-
Ortsteil gen und Neudarstel-
lung im FNP)

absolut in% absolut in%
Vollen (Vdllen, Vollener-
fehn,  Vollenerkonigs- | 4998 25,8 55,0 ha 26,8
fehn)
Flachsmeer 4016 20,8 52,8 ha 25,7
lhrhove 3401 17,6 22,9 ha 11,2
lhren 1916 9,9 16,9 ha 8,2
Steenfelde 1779 9,2 22,8 ha 11,1
GrofRwolde 1632 8,4 24,9 ha 12,1
Folmhusen 554 29 4,1 ha 2,0
Breinermoor 357 1,9 1,1 ha 0,6
Eskium 220 1,1 2,8 ha 1,4
Mitling Mark 193 1,0 -- -~
Grotegaste 155 0,8 -- -~
Driever 119 0,6 1,9 ha 0,9
Gesamt 19340 100 205,2 ha 100

Tabelle 13: Bevélkerung in WOL nach Ortsteilen und Neudarstellung von Wohnbaufléchen
im FNP seit 1998, Quelle: Gemeinde Westoverledingen, eigene Berechnungen

Rechnerisch ergibt sich somit ein Defizit von ca. 32 ha Bruttowohnbauland. Wie bereits
unter Kap. 3.1.1 (Bevolkerungsentwicklung) dargelegt, werden ca. 80% des gesamten
Bevolkerungszuwachses der Gemeinde Westoverledingen durch positive Wande-
rungsbewegungen verursacht, die u. a. einer aktiven Baulandpolitik zugeschrieben
werden kann. Unter Berlicksichtigung des in § 1a BauGB erklarten Grundsatzes eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll diese Strategie auch weiterhin verfolgt
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werden. Planerisches Ziel der Gemeinde ist es dabei, neben der Neuentwicklung von
Flachen die vorhandenen Baulandreserven auszuschdépfen.

Im Baulandkataster'? der Gemeinde Westoverledingen (Erfassung der aus planungs-
rechtlicher Sicht bebaubaren, derzeit unbebauten Grundsticke im Geltungsbereich
von rechtskraftigen Bebauungsplanen, stadtebaulichen Satzungen gem. § 34 und § 35
BauGB sowie im Zusammenhang bebauter Ortsteile) wurden zum letzten Erfassungs-
zeitpunkt (31.12.2002) 59 unbebaute Bauplatze im Eigentum der WEW / Gemeinde
aufgefuhrt. Diese Flachen sind rechnerisch den It. Tabelle 11 (Prognose des Wohn-
bauflachenbedarfs) von dem errechneten Baulandbedarf abzuziehenden, seit 1998
neu dargestellten Wohnbauflachen zuzuordnen. Weiterhin liegen insgesamt 346 der-
zeit unbebaute Bauplatze innerhalb des Gemeindegebietes in Privateigentum. Bei -
berschlagiger Berechnung der Gesamtfliche unter Berlcksichtigung einer durch-
schnittlichen FlachengrofRe von 900 m? ergeben sich hieraus ca. 31 ha Nettowohnbau-
land (entsprechend ca. 43 ha Bruttowohnbauland). Obwohl diese Flurstlicke gegen-
wartig nicht zur Disposition stehen, wird bei einer realistischen Einschatzung der Ver-
fugbarkeit angenommen, dass innerhalb des Planungszeitraums von ca. 15 Jahren der
0. g. Flachenbedarf von ca. 23 ha Nettowohnbauland (entsprechend ca. 32 ha Brutto-
wohnbauland) durch die bedarfsgerechte, sukzessive Inanspruchnahme der privaten
Flachenreserven Uberwiegend gedeckt werden kann. Weiterhin besteht die Mdglichkeit
der Uberarbeitung und Neuordnung bestehender Bauleitplane zum Zweck der Verdich-
tung vorhandener stadtebaulicher Strukturen. Insofern ist das o. g., rein rechnerisch
ermittelte Defizit auszugleichen.

Gewerbe

Die Lebens- und Wohnverhaltnisse einer Region werden neben der allgemeinen infra-
strukturausstattung wie Einrichtungen fur Bildung, Sport, Freizeit und medizinische
Versorgung auch von der wirtschaftlichen Ausstattung bestimmt. Die Sicherung einer
leistungsfahigen, ausgeglichenen Wirtschaftsstruktur und eines ausreichenden Arbeits-
und Ausbildungsplatzangebotes, welches wiederum die Grundlage zur Erhaltung und
Schaffung guter Einkommensverhaltnisse bildet, ist deshalb Ubergeordnetes Ziel der
kommunalen Entwicklungspolitik. Um den wirtschaftsstrukturellen Schwachen einzel-
ner Branchen insbesondere im landlichen Raum Westoverledingens entgegenzuwir-
ken, wird auf kommunaler Ebene eine Flachen- und Infrastruktur angestrebt, die die
besonderen Standortvorteile des Gemeindegebietes (Verkehrsgunst an der Bundes-
stralle B 70, Nadhe zu den Mittelzentren und den Seehéfen in Papenburg und Leer)
nutzt und wohnortsnah ausbaut.

Branchen- und Arbeitsplatzstruktur

Insgesamt hatten 1998 2157 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte im Gemeinde-
gebiet ihren Arbeitsplatz. Davon waren 4,5 % in der Land- und Forstwirtschaft (mit
Tierhaltung und Fischerei) tatig, 44 % waren im produzierenden Gewerbe beschaftigt,
20,0 % in Handel und Verkehr und 31,5 % in sonstigen Wirtschaftsbereichen (Dienst-
leistung). Vergleicht man diese Angaben mit den Daten aus 1980 (s. Diagramm 2)
werden Verlagerungen offensichtlich, die sich in einem wachsenden Anteil der Arbeits-
platze in Handel und Verkehr an der Gesamtzahl (+7,3 %) sowie dem Dienstleistungs-
sektor (+7,9 %) bemerkbar macht. Rucklaufig sind dagegen die Anteile der Land- und
Forstwirtschaft (-0,5 %) sowie des produzierenden Gewerbes (-14,7 %).

"2 Quelle: Gemeinde WOL: Gesamtibersicht unbebauter Bauplatze (Stand 31.12.2001),
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Gemischte Bauflachen (M)

Nordwestlich der Leerer Stralle (Bundesstral’e B 70) bis zum Loogweg und im Kreu-
zungsbereich zur Folmhuser Stralle haben sich gemischte Nutzungsstrukturen entwi-
ckelt, die durch Darstellung als gemischte Bauflache (M) gem. § 1 (1) Nr. 2 BauNVO
gesichert werden. Im letztgenannten Bereich erfolgt die raumliche Vernetzung des
Siedlungsbereiches Folmhusens mit dem des Grundzentrums Ihrhove.

Gewerbliche Bauflachen (G)

Ostlich der Leerer Strale (Bundesstrafie B 70) erfolgt die Darstellung von gewerbli-
chen Bauflachen (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauGB gréftenteils entsprechend den Darstel-
lungen des Ursprungsplanes bzw. seiner Anderungen. Innerhalb dieser Flachen befin-
den sich neben reinen Gewerbebetrieben auch die gemal den gesetzlichen Regelun-
gen (Baunutzungsverordnung) zuldssigen sonstigen Nutzungen (z. B. Buro und Ver-
waltungsgebaude). Der Gewerbestandort profitiert zum Einen von der verkehrsgunsti-
gen Lage in der Ndhe zum Mittelzentrum Leer sowie der raumlichen Verflechtung mit
dem Gewerbegebiet Ihrhove-Nord und dem geplanten Gewerbestandort lhrhove-Ost
an der B 70 (s. Kap. 4.2.2)

Der Bestand bzw. die Entwicklung der innerhalb der Gemarkung Folmhusens liegen-
den gewerblichen Baufldichen am Standort lhrhove-Nord werden unter den entspre-
chenden Kapiteln 4.2.1 und 4.2.2 im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung
Ihrhoves abgehandelt.

Sonstige Darstellungen

An der Leerer StralRe befinden sich mehrere, nach dem Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) geschitzte Gebdude sowie unterschiedliche Infrastrukturein-
richtungen (Hauptversorgungsleitung fur Wasser, Feuerwehr, Verkehrsflachen). Die
Bestandsaufnahme und Analyse der einzelnen Infrastruktureinrichtungen erfolgt unter
den entsprechenden Abschnitten des Kapitels 3.0. Gleiches gilt fur die im Flachennut-
zungsplan gekennzeichneten nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise (Verkehrs-
wege, Kultur- und Naturdenkmale, Versorgungsleitungen, nach dem Naturschutzge-
setz geschitzte Flachen, Altablagerungen, klassifizierte Gewésser etc.).

43.2  Stadtebauliche Entwicklung

Wohnbauflachen (W)

im Rahmen des Gesamtkonzepts zur Siedlungsentwicklung lhrhoves (s. Kap. 4.2.2)
werden westlich des vorhandenen Siedlungsbereiches im Ortsteil Klinge weitere
Wohnbauflachen (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO mit einer Flachengréfle von ca.
4.1 ha in der Gemarkung Folmhusen zur Verfuigung gestelit. Dem Bedarf an Wohnbau-
land fur den Ortsteil wird somit ausreichend Rechnung getragen. Eine weitere Bebau-
ung, z. B. nordlich des Klingster Weges in sogenannter ,zweiter Reihe“ steht nicht mit
dem Ziel einer Konzentration der Siedlungsentwicklung im Einklang.

Gewerbliche Baufldchen (G)

. Erweiterung des Standortes éstlich der Leerer Strafle (ca. 2 ha)
Zur Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Gewerbestandortes an der
Leerer Stralle wird im Flachennutzungsplan eine weitere Flache in verkehrs-
gunstiger Lage fur die bauliche Entwicklung entsprechend dem (bergeordneten
Planungsziel der Starkung ortlicher Wirtschaftsbetriebe als gewerbliche Baufla-
che gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO dargestellt. Die Darstellung erfolgt gemaR dem
unter Kap. 3.2 (Gewerbe) ermittelten Bedarf unter den erlauterten Vorausset-
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o Bereich westlich der Papenburger Strae (ca. 5,1 ha)

Um dem anstehenden Bedarf nachkommen und auch langfristig preisglnstiges
Wohnbauland bereitstellen zu kénnen, hat sich die Gemeinde entschlossen, Uber
die Fiachen westlich des Dachsweges hinaus weitere Flachen fir eine Wohnnut-
zung zur Verfuigung zu stellen. Wie bereits unter diesem Kapitel dargelegt, wurde
bereits im Vorfeld der Planung festgestellt, dass Teilbereiche der fur die Wohn-
bauentwicklung urspringlich vorgesehenen Flachen 6stlich der Papenburger
StralRe und sudlich des Eichhornweges auf Grund ihrer 6kologischen Wertigkeit
nicht fir eine Bebauung in Anspruch genommen werden sollten. Hieraus resul-
tierte eine Reduzierung der Flache auf die aktuelle GréRRe von 6,7 ha, weiteres
Entwicklungspotenzial wird in dem Bereich zwischen der Eichhornstrafle und
Dachsweg nicht gesehen. Die Flachen &stlich des Dachsweges sind auf Grund
der dort anstehenden Bodenverhéltnisse (Hochmoor) ebenfalls nur bedingt fir
eine Bebauung geeignet. Zudem befindet sich hier ein landwirtschaftlicher Voll-
erwerbsbetrieb, dessen Geruchsemissionen eine zukinftige Wohnnutzung be-
eintrachtigen kénnten. Entsprechend dem o. g. kommunalen Planungsziel hat
sich die Gemeinde entschieden, nach Prifung der 0. g. Alternativen westlich der
Papenburger Stralle weitere Flachen zur Verfliigung zu stellen. Der Bereich an
der Suderstrale weist durch die Nahe zu den Siedlungsstrukturen der Stadt Pa-
penburg sowie der Anbindung an die vorhandenen sozialen Infrastruktureinrich-
tungen (Grundschule im Einmundungsbereich Papenburger Strale / Marder-
strafle) optimale Standortvoraussetzungen fir die Siedlungsentwickliung auf. Die
bestehende verkehrliche Infrastruktur (Stderstrale) wird ideal ausgenutzt. Ent-
sprechend dem konkret anstehenden Bedarf an Wohnbauland wird in dem o. g.
Bereich gemal dem unter Kap. 3.1 erlauterten Verteilungsschliussel und den
stadtebaulichen Planungskriterien (Starkung der Hauptorte) unter Beriicksichti-
gung der dort ablesbaren Bevolkerungsentwickiung eine Wohnbauflache (W)
gem. § 1 (1) Nr. 1 BauGB in der genannten FlachengréRe dargestellt. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung ist fur eine Einbindung in den offenen
Landschaftsraum Sorge zu tragen.

Gemischte Bauflachen (M)

Im Suden des Ortsteils Vollenerkonigsfehn hat sich in der Vergangenheit entlang der
Papenburger StralRe eine lockere Bebauung mit einer gemischten Nutzungsstruktur
entwickelt. Diese stehen in enger raumlicher und somit auch sozialer und wirtschaftli-
cher Verflechtung mit den weiter stidlich auf dem Stadtgebiet Papenburgs bestehen-
den, Wohn- und Gewerbestrukturen. Zur Sicherung und Entwicklung dieser Nutzungen
werden demnach entlang der Papenburger Stralle (K 24) in verkehrsgunstiger Anbin-
dung an die ortlichen und regionalen Verkehrsstrukturen gemischte Bauflachen (M)
gem. § 1 (1) Nr. 2 BauGB dargestelit.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend dem értlich anstehenden Bedarf werden im Norden des Ortsteils Volle-
nerkoénigsfehn unmittelbar anschlielend an bereits vorhandene Sporteinrichtungen
(AuRenanlagen) weitere Entwicklungsflachen zur Verfugung gestellt und als Flachen
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung sportlichen Zwecken dienende Anla-
gen und Einrichtungen gem. § 5 (2) Nr. 2 BauGB dargestellt. Die bei der zukunftigen
Sportnutzung evtl. auftretenden Sportlarmemissionen, die eine Beeintrachtigung unmit-
telbar angrenzender, vorhandener Nutzungen nach sich ziehen koénnten, sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung konkret zu beurteilen und bei Bedarf entspre-
chende Schutzmalinahmen zu treffen, um auftretende Konfliktlagen bereits im Vorfeld
zu vermeiden.
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Die durch die vorliegende Planung zu erwartenden Eingriffe werden im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung Uberschlagig ermittelt. Um eine Flachenzuweisung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erleichtern, wird in der Planzeichnung ein
informeller Suchraum fur potenzielle MaRnahmenflachen im Sudosten des Gemeinde-
gebietes dargestellt. Innerhalb dieses Raumes wird von kommunaler Seite die Anlage
eines Kompensationsfiachenpools angestrebt, um durch rdumliche Konzentration der
MafRnahmen optimale Bedingungen zur Verbesserung der Biotopstrukturen zu errei-
chen. Die konkreten Ziele werden noch erganzt.

413 Eingriffsreglung / Eingriffbilanzierung

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden im groflen Umfang neue
Flachen ausgewiesen (ca. 140 ha Wohnbauflachen und ca. 41 ha gewerbliche Baufla-
chen). Bei der Neuausweisung sind die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
zu beachten und zu berucksichtigen. Die Neuausweisung von Bauland bedeutet die
Vorbereitung von Eingriffen in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt.

Mit der Realisierung der ausgewiesenen Bauflachen und sonstigen Flachen erfolgen
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Bevor der Kompensationsbe-
darf ermittelt wird, sind bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung Uberle-
gungen anzustellen, welche Mallnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Ein-
griffen getroffen werden kénnen.

Da in der Regel die Eingriffe meist nicht vollstéandig vor Ort vermieden bzw. ausgegli-
chen werden konnen, werden ErsatzmalRnahmen erforderlich. Im Flachennutzungs-
plan ist ein informeller Suchraum fur KompensationsmafRnahmen an der stidéstlichen
Gemeindegrenze dargestellt.

4.13.1 Gesetzliche Grundlagen

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes inkl. der Ausweisung von Baufla-
chen werden MalRnahmen vorbereitet, deren Durchfihrung bzw. Umsetzung den Ein-
griffstatbestand gemal § 18 (1) BNatSchG erfullen.

Diese Eingriffe stellen bei der Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar. Der Verursacher eines Eingriffs
ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen)
oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmaflnahmen) (§ 19 (1) und (2)
BNatSchG).

Ein Eingriff ist nicht zulassig, wenn die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft im
Rang vorgehen (z. B. wenn die Vorraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 —
28 b NNatG erfllt sind).

Die Europaische Union hat im Jahr 1997 eine UVP-Anderungsrichtlinie verabschiedet,
die fur die Durchfihrung der UVP in den einzelnen Mitgliedsstaaten, basierend auf der
UVP-Richtlinie von 1985, umfangreiche inhaltliche und rechtliche Veranderungen der
bestehenden Verhaltnisse erforderlich macht. Die nationale Umsetzung erfolgte in der
Bundesrepublik im September 2001 durch das Gesetz uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVPG). Mallgaben zur UVP-Pflicht nach Landesrecht, die das neue
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Ortsteil

Art der baulichen Nutzung

Wohn-
baufla-
che

Ge-
mischte
Baufla-
che

Gewerb-
liche
Bau-
flache

Sonder-
baufla-
che

Grlinfla-
che

Flache
fiir Ge-
mein-

bedarf

Papenburger Sand- und Moorgebiet

> Steenfelde

Bereich gstlich der B 70

1,5ha

Bereich éstlich der B 70

4,2 ha

Bereich westlich der B 70

7,0 ha

Bereich nordlich der Pastor-
Kersten-Strafie

3.6 ha

» Vollenerkonigsfehn

Bereich zwischen Dachsweg und
Papenburger Strafle

6,7 ha

Bereich westlich der Papenburger
Strale

5,1 ha

Bereich entlang der Papenburger
Strale

3,0 ha

Erweiterungsflache Sportplatz

1,4 ha

Summe

13,3 ha

3,0 ha

11,2 ha

3,6 ha

1,4 ha

Oberledinger Marsch

> Steenfelde

Bereich westlich der B 70

| 6,7ha

> Vollen

Bereich sidlich der Emsstralle

2,8 ha

Bereich nérdlich des Vollener
Karkpadd

7.2 ha

Bereich westlich der Véllener Dorf-
stralle

2,1 ha

Bereich nérdlich der Strafde Eppin-
gaburg

0.4 ha

» kleinere Ortslagen

Bereich in der Ortschaft Driever

1,9 ha

Bereich in der Ortschaft Esklum

2,8 ha

Entwicklungsflachen fir Freizeit-
park (Grotegaste)

15,6 ha

Summe

17,2 ha

6,7 ha

15,6 ha

Tabelle 41: Fldcheninanspruchnahme bezogen auf die naturrdumlichen Einheiten

Bilanzierung des Kompensationsbedarfs

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird der Rahmen des zu erwartenden
Kompensationsbedarfes, der sich aus der Ausweisung der Bauflachen und sonstigen
Flachen ergibt, Uberschlagig ermittelt. Der konkrete Flichenbedarf ist jedoch auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu ermittein, da dort die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen getroffen werden. Aufgabe des Flachennutzungsplanes ist
es, die planungsrechtliche Bereitstellung des voraussichtlich zu erwartenden Kompen-

sationsbedarfes zu ermitteln.
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Art der bauli- | BEWertung der o sichtii-
Bauflache Flachengrofie chen griffen betrof- cher Ersatz-
Nutzung farian Elschen flichenbedarf
Entwicklungsflache fir Grundschu- ;
e Elacheriasr 0,3 ha Gemeinbedarf ]| 0,1ha
Erweiterungsflache Sportplatz 3,2 ha Griinflache 1] -
» Steenfelde
Bereich in der Ortslage Bullerbarg | 115ha | W | in [ 29 ha
» kleinere Ortslagen
Bereich in der Ortschaft Breiner-
o 1,1 ha w i 0.3 ha
Papenburger Sand- und Moorgebiet
» Steenfelde
Bereich stlich der B 70 1,5 ha W il 1,0 ha
Bereich ostlich der B 70 4,2 ha G Il 3,8 ha
Bereich westlich der B 70 7,0 ha G Il 6,3 ha
Bereich nérdlich der Pastor-
Kersten-Stralle 8i5:ha = I 0.4 ha
» Vollenerkonigsfehn
Bereich zwischen Dachsweg und
Papenburger Strafie it W I 7 ba
Bereich westlich der Papenburger
StraRe 5,1 ha w ! 3,0 ha
Bereich entlang der Papenburger
StraRe 3,0 ha M i 1,1ha
Erweiterungsflache Sportplatz 1,4 ha Gemeinbedarf I -
Oberledinger Marsch
> Steenfelde
Bereich westlich der B 70 | 6,7 ha | G I | 6,0 ha
> Véllen
Bereich s(idlich der Emsstralle 2,8 ha W ] 1,7 ha
Eae;zlch nérdlich des Véllener Kark- 72ha W m 1.8 ha
Bereich westlich der Véliener Dorf-
s 2,1ha w i 0,5 ha
Bereich nérdlich der Strafie Eppin- zuvor ausgewiesen als Mischgebiet
gaburg (M), durch Ausweisung als Wohnge-
0.4 ha W biet (W) kein zuséatzlicher Ersatzfis-
' chenbedarf (ein geringerer Eingriff als
beim Mischgebiet ist zu erwarten -
Eingriffsminimierung)
» kleinere Ortslagen
Bereich in der Ortschaft Driever 1,9 ha w It 0,5 ha
Bereich in der Ortschaft Esklum 2,8 ha w 1l 0,7 ha
Entwicklungsflachen fur Freizeit-
park (Grotegaste) 15,6 ha & i 1.6ha

Tabelle 43: Ermittlung des Ersatzflichenbedarfs der einzelnen Baufiichenausweisungen (grobe Ermitliung)
W = Wohnbaufldche; M = Gemischte Baufléche; G = Gewerbliche Baufidche; S = Sonderbaufldche;
Griinfiiche = ausgewiesene Grinfliche; Gemeinbedarf = ausgewiesene Flache fir Gemeinbedarf

Auf der Grundlage des oben beschriebenen Berechnungsmodells werden ca. 100 ha
fur Ersatzflachen benttigt. In der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes ist ein
Suchraum fur Kompensationsmaf3nahmen dargestellt. Dieser Suchraum befindet sich
in den naturraumlichen Einheiten Papenburger Sand- und Moorgebiet und Kloster-
moor.

Dariiber hinaus kann es jedoch durchaus angebracht sein, Kompensationsmafinah-
men in der von dem Eingriff betroffenen Landschaftseinheit umzusetzen. Um eine spé-
tere Zuordnung zu erleichtern wurde in Tabelle 43 eine Aufteilung der voraussichtli-
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