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10. Anderung des Flachennutzungsplanes
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BEGRUNDUNG




INHALTSUBERSICHT

w

0o ~N oo Ol ~ADADMD

O © o

11

12
12
13
13
13
13
13
13

BEGRUNDUNG
Teil |
1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
2.0 RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Kartenmaterial
2.2 Réaumlicher Geltungsbereich
2.3 Stadtebauliche Situation
3.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
3.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)
3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)
3.3 Vorbereitende Bauleitplanung
3.4 Verbindliche Bauleitplanung
4.0 OFFENTLICHE BELANGE
4.1 Belange von Natur und Landschaft / Umweltprifung
4.2 Belange des Immissionsschutzes
4.3 Belange des Dankmalschutzes
4.4 Bodenschutz- und abfallrechtliche Belange
5.0 INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
6.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
7.0 VERFAHRENGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
7.1 Rechtsgrundlagen
7.2 Verfahrensubersicht
721 Aufstellungsbeschluss
7.2.2 Beteiligung der Birger
7.2.3 Offentliche Auslegung
7.2.4 Satzungsbeschluss
7.3 Planverfasser
Anlagen:
+ Ubersichtsplan
* Rundverfugung Nr. 4.72 Az.: 02/05-B 11l d 4.5-1l vom 30.11.2005
fur Sicherheitsabstande von Bohrungen, hier: SuRgasbohrung
Teil Il

Umweltbericht



Teil I: Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

TEIL I:

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlasslich aktueller Entwicklungsvorhaben und der Ubernahme vorhandener Gege-
benheiten beabsichtigt die Gemeinde Westoverledingen, den seit 2005 rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan, im Zuge der 10. Flachennutzungsplandnderung, den ge-
anderten Zielsetzungen anzupassen. Zur bauleitplanerischen Vorbereitung der ange-
strebten MafRRnahmen werden fir verschiedene Teilflachen in den Ortschaften
Breinermoor, Steenfelde, Flachsmeer und Véllen Plananderungen durchgefihrt.

In Bereichen der Ortschaft Breinermoor (Anderungsbereich Nr. 1 bis 3) werden die
vorhandenen Erdgasférderstatten LER Z 4, LER Z 5 und LER Z 6 in den Flachennut-
zungsplan ubernommen und als Flachen fir Gewinnung von Bodenschéatzen mit der
Zweckbestimmung: Gas gekennzeichnet. Fur diese Bereiche werden auf3erdem Si-
cherheitsabstande um den Bohrlochmittelpunkt mit einem Radius von 100m (innerer
Sicherheitsabstand ISK) bzw. 200m (&uf3erer Sicherheitsabstand ASK) in die 10. Fla-
chennutzungsplananderung nachrichtlich tbernommen.

In der Ortschaft Steenfelde wird die Darstellung von 2 Biotopen (Anderungsbereich
Nr. 4 und 5) im Bereich der StraRe Krummspéat aufgeboben. Aufgrund von Hinweisen
der Eigentimer und nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde sind die-
se Flachen weder jetzt noch friiher Biotope gewesen.

Im Bereich der Ortschaft Flachsmeer wird stdlich der Konigstra3e eine weitere
Wohnbauflache (W) dargestellt (Anderungsbereich 6). Mit der Darstellung soll eine
sinnvolle wohnbauliche Arrondierung angestrebt werden.

In der Ortschaft Flachsmeer wird sudoéstlich an der Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule eine Flache fir Gemeinbedarf fur kulturelle Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen ausgewiesen werden (Anderungsbereich 10). Im
aktuellen Flachennutzungsplan ist diese Flache als Wohnbauflache dargestellt. Mit
der neuen Darstellung soll dem Spielmannszug Flachsmeer die Mdglichkeit gegeben
werden, auf den gemeindlichen Flachen ein Gebaude errichten zu kénnen.

Im Bereich der Ortschaft Vdllen, Ortsteil Vollen, soll der vorhandene Sportplatz im
Nordwesten erweitert werden (Anderungsbereich 11). Der Verein Eintracht Voéllen be-
absichtigt, einen 2. Platz neben dem Hauptplatz zu erstellen.

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt weiterhin, die Darstellung weiterer
Wohnbauflachen (W) in der Ortschaft Vollen, Ortsteil Vollenerkonigsfehn, nérdlich und
sudlich entlang der MarderstraBe ¢stlich der der Einmiindung Dachsweg (Anderungs-
bereich 12 und 13).

Die Anderungsbereiche 7-9, fur die Ausweisung von Wohnbauflachen, wurden auf-
grund der hohen zu erwartenden Eingriffe in die Natur und Landschaft bzw. der feh-
lenden geordneten stadtebaulichen Entwicklung, aus dem Anderungsverfahren her-
ausgenommen.

Mit der 10. Flachennutzungsplanéanderung wird das Planungsziel einer stadtebaulich
geordneten und vertraglichen Weiterentwicklung der Ortsteile Flachsmeer und Voél-
lenerkonigsfehn verfolgt. Die zusétzlichen Ausweisungen von Wohngebietsflachen er-
folgt zur Eigenentwicklung in Bereichen in denen vorhandene Infrastruktur genutzt
werden kann. In der Abwagung gem. 81 (7) BauGB sind gleichermal3en die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 81 (6) Nr. 7 BauGB zu bertck-
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2.3

sichtigen (vgl. 81a BauGB). Die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens
werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dokumentiert, der Bestandteil der Be-
grindung zur 10. Flachennutzungsplandnderung ist.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung der 10. Flachennutzungsplandnderung wurde unter Verwendung
der vom Katasteramt Leer im Originalmaf3stab 1 : 1.000 zur Verfiigung gestellten Pla-
nunterlage im Mal3stab M 1 : 5.000 erstellt.

Réaumlicher Geltungsbereich

Die 10. Flachennutzungsplandnderung umfasst mehrere Anderungsbereiche in den
Ortschaften Breinermoor, Flachsmeer, Steenfelde und Vdllen. Die raumliche Lage der
Anderungsbereiche innerhalb der Gemeinde Westoverledingen wurde in einem Uber-
sichtsplan in der Anlage verdeutlicht.

Die Anderungsbereiche 1 bis 3 in Breinermoor befinden sich dstlich der Bundestrasse
(B 70) in einen GroRRe von je ca. 12,6 ha.

Die Flachen fur die Aufhebung der Biotopflachen in Steenfelde befinden sich an der
Stralle Krummspat. Es handelt sich um den Anderungsbereich 4 in einer GréRe von
ca. 1,1 ha sowie um den Anderungsbereich 5 in einer Grof3e von ca. 0,54 ha.

Der Anderungsbereich 6 befindet sich in Flachsmeer siidlich der KonigstraRe in einem
Bereich zwischen der B70 und der Muhlenstraf3e in einer Gréf3e von ca. 0,9 ha.

In der Ortschaft Flachsmeer wird die Wohnbauflache in eine Flache mit der Zweckbe-
stimmung fur kulturelle Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen ausgewiesen
(Anderungsbereich 10). Diese Flache grenzt an die vorhandene Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Schule. Es handelt sich um eine Flache an der Ahornstra-
3e in einer GrofRe von ca. 0,2 ha.

Der Anderungsbereich Nr. 11 im Ortsteil Véllen grenzt nordlich an die vorhandene
Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz. Es handelt sich um das gemeinde-
eigene Flurstiick 2/3, Flur 24, Gemarkung Véllen in einer Gréf3e von ca. 0,3 ha.

Im Ortsteil Véllenerkdnigsfehn befindet sich der Anderungsbereich 12 und 13 nérdlich
und sudlich entlang der Marderstral3e westlich angrenzend an die vorhandenen
Wohnbauflachen in einer Grof3e von ca. 1,2 ha und 1,7 ha.

Die exakten Abgrenzungen der Anderungsbereiche sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Stadtebauliche Situation

Die ausgewiesenen Flachen fir die Gewinnung von Bodenschéatzen (Erdgas) in
Breinermoor liegen im Aul3enbereich der Gemeinde Westoverledingen. Diese Berei-
che sind weitestgehend frei von baulichen Anlagen und durch Acker- und Weideland
gekennzeichnet.

Das bisher ausgewiesene Biotop (Anderungsbereich 4) ist zum groRten Teil eine
Ackerflache. Der dstliche Teilbereich wird als private Grinflache genutzt, auf der we-
nige kleine bauliche Nebenanlagen errichtet wurden und liegt 6stlich der Ortschaft
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Steenfelde. Sudlich dieser Flache entlang der Strale Krummspét befindet sich eine
lickenhafte Wohnbebauung

Die zweite Flache (Anderungsbereich 5) mit der Darstellung als schiitzenswertes Bio-
top liegt ebenfalls im AulRenbereich dstlich der Ortschaft Steenfelde. Auf dieser Flache
befand sich friher ein Teich, der vor Jahren vom Landkreis Leer mit Mull verfullt wur-
de. Noch heute werden dort Messungen vorgenommen. Dieser Bereich liegt innerhalt
einer lickenhaften Wohnbebauung. Im Siden befindet sich der Sportplatzbereich der
Ortschaft Flachsmeer.

Eine neu ausgewiesene Wohnbauflache der 10. Flachennutzungsplananderung std-
lich der Konigstral3e (Anderungsbereich 6) wird durch vereinzelte Wohngebaude und
Grunlandflachen gepragt. Dieser Bereich liegt sudlich angrenzend am Ortskern Steen-
felde.

Im Zentrum der Ortschaft Flachsmeer wird sudostlich der Schul- und Sportplatzflache
eine Flache fur Gemeinbedarf fur kulturelle Zwecken dienende Geb&ude und Einrich-
tungen ausgewiesen. Diese Flache wird aktuell als offentliche Grunflache im Bebau-
ungsplan F17 dargestellt.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Sportplatzflache im Ortsteil Vollen wird im
Norden erweitert. Diese Griunlandflache ist frei von baulichen Anlagen und liegt nord-
Ostlich des Ortskernes Vollen. Stddstlich grenzt der Freizeitsee Vdllen und getrennt
vom Gewasser Il. Ordnung (Wallschloot) grenzt die westliche Wohnbebauung der Vol-
lener Dorfstral3e an die Sportplatzflachen.

Im Ortsteil Vollenerkonigsfehn wird der Ortskern im Studwesten durch die Darstellung
von weiteren Wohnbauflachen erweitert. Der Bereich liegt nordlich und stdlich entlang
der Marderstral3e 6stlich der Einmiindung Dachsweg. Diese bisherige Grunlandflache
wird im Westen von Wohnbebauung ansonsten von weiterem Grunland begrenzt.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

GemaR § 1 des BauGB miussen Bauleitplane wie die hier vorliegende 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung angepasst werden. Aus
den Vorgaben der tbergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwi-
ckeln bzw. auf diese abzustimmen. Im rechtsgiltigen Landesraumordnungsprogramm
des Landes Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2008, fortgeschrieben 2012, wer-
den keine konkreten Aussagen bezilglich des Planungsraumes getroffen. Die Ge-
meinde Westoverledingen und somit das Planungsgebiet sind der landlichen Region
des Landes Niedersachsen zuzuordnen. Grundsatzlich soll die Entwicklung dieser
Regionen gefordert werden, um die Auswirkungen des demographischen Wandels fur
die Dorfer abzuschwéachen und sie als Orte mit grof3er Lebensqualitat zu erhalten.
Das mit der Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte Ziel
der Weiterentwicklung der bestehenden Ortschaften entspricht diesen Zielsetzungen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Leer aus dem
Jahr 2006 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fur das Plan-
gebiet. Grundsatzlich sind innerhalb der genannten Gebiete alle raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen so abzustimmen, dass sie in ihrer Eignung und besonde-
ren Bedeutung nicht beeintrachtigt werden.
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Die Bereiche in Breinermoor sind im RROP als Vorrangstandort fur tbertagige Anla-
gen zur Gewinnung tiefliegender Rohstoffe mit der Zweckbestimmung Erdgas ausge-
wiesen und in die 10. FlAchennutzungsplanédnderung tlbernommen worden.

Die Bereiche der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes sind tlw. als Vorsorgege-
biete fur Landwirtschaft auf Grund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotenzials und tiw. auf Grund besonderer Funktionen der Land-
wirtschaft dargestellt. In den Anderungsbereichen der Ortschaft Flachsmeer sind kei-
ne Darstellungen enthalten. Die nérdlichste Erdgasforderstatte (Anderungsbereich 1)
ist auRerdem als Vorranggebiet fur Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung
ausgewiesen.

Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm sind die zentral6rtlichen Siedlungsbe-
reiche und die landlichen Ortschaften im Landkreis Leer von den Gemeinden umwelt-,
funktions- und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Es ist u.a. die Eigenentwicklung
der Ortsteile zu sichern. Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist insofern mit
den regionalplanerischen Zielen vereinbar, da hier u. a. mit der Darstellung von
Wohngebietsflachen keine zuséatzliche Infrastruktur bereitgestellt werden muss. Ein-
zelne Flachen des Aul3enbereiches sollen einer Bebauung zugefiihrt und somit in den
Innenbereich mit einbezogen werden.

Im RROP des Landkreises Leer von 2006 ist Ihrhove als Grundzentrum festgelegt
worden. Zwischenzeitlich haben sich jedoch die Ortschaften Flachsmeer und Vollen
bevdlkerungsmalRig stark entwickelt und liegen einwohnerméafig mit 4436 Einwohnern
in Flachsmeer und 5532 in der Ortschaft Vollen Gber die Einwohnerzahl der Ortschafft
Ihrhove mit 3460 Einwohnern. Es ist mit der Fortschreibung des RROP daher zu tber-
legen, ob nach dem Grundzentrum Ihrhove auch die Standorte Flachmeer und Vollen
als Grundzentren mit festgelegt werden. (siehe auch die Darstellung der Gemeinde
Moormerland mit 3 Grundzentren, Warsingsfehn, Veenhusen und Neermoor im RROP
2006).

Unabhangig davon ist festzustellen, dass der uberwiegende Grof3teil der bislang von
der Gemeinde verkauften Grundstiicke an Einwohner aus der Gemeinde Westoverle-
dingen, und speziell aus der jeweiligen Ortschaft verkauft worden ist. Eine Vielzahl
von den auf3erhalb der Gemeinde stammenden Kaufern hat dariber hinaus friher be-
reits in der Gemeinde Westoverledingen gewohnt. Die Nachfrage resultiert somit vor-
rangig aus der Eigenentwicklung.

Mit der 10. Flachennutzungsplanadnderung werden in den Ortschaften Flachsmeer und
Vollenerkonigsfehn erweiterte Wohnbauflachen ausgewiesen, die den Zielen des
RROP nicht wiedersprechen.

Die Gemeinde beschéftigt sich seit dem Herbst 2013 intensiv mit den Innenentwick-
lungsmdglichkeiten in den einzelnen Ortschaften und wird dazu im Jahr 2014 eine
Anhorung aller Grundstiickseigentimer durchfuhren, die noch im Innenbereich tber
freie Bauplatze verfugen. Ein Bauflachenkataster wird zur Zeit erarbeitet.

Fir den Ortsteil Vollen wurde bereits im Jahr 2011 eine entsprechende Umfrage
durchgefuhrt, die nur eine sehr begrenzte Verfugbarkeit dieser Grundstticke aufzeigte.
Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen auch fur die tbrigen Ortsteile die potentiellen
Baulticken fir eine Bebauung kurz- bis mittelfristig nicht zur Verfigung

Aufgrund der bisher bekannten zur Verfligung stehenden Bauliicken, wird eine Aus-
weisung von Wohnbauflachen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen unumgéanglich
sein, da aufgrund der mit der Innenentwicklungsplanung festgestellten alterméafligen
Durchmischung der einzelnen Baugebiete eine Nachnutzung der Geb&aude gegeben
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ist. AuBerdem hat die im Jahr 2013 begonnene Innenentwicklungsplanung gezeigt,
dass in den einzelnen Ortschaften kaum Leerstande (unter 1 %) zu verzeichnen sind.

Brachflachen in der Form von aufgegebenen Gewerbestandorten und militarische
Konversionsflachen sind in der Gemeinde Westoverledingen nicht vorhanden.

Die vorgesehene wohnbauliche Entwicklung im Rahmen der 10. Flachennutzungs-
plandnderung erfolgt nur im geringen MaRe in den Ortschaften Flachsmeer und
Steenfelde (insges. ca. 6 Baugrundstuicke).

Im Bereich der Ortschaft Véllenerkonigsfehn ist aufgrund der starken Nachfrage die
Ausweisung weiterer Flachen in unmittelbarer Nahe vorhandener Infrastruktureinrich-
tungen wie Schule, Kindergarten, Kirche (mittlere Entfernung ca. 600 m) vorgesehen.
Darlber hinaus befindet sich im Mittelbereich des Ortteiles Véllenerkdnigsfehn Sport-
anlagen, das Feuerwehrgebaude und die ev. luth. Kirche. Mit der weiteren Aufstellung
von Bebauungsplanen im Bereich der Papenburger Strafl3e (K24) in Richtung Papen-
burg wird auch tberlegt eine Mischgebietsflache fur einen groR¥flachigen Einzelhandel
(bis 600m? Verkaufsflache und 1200 m? Geschossflache) auszuweisen, da entspre-
chende Anfragen vorliegen.

Nach der Bevolkerungsprognose fur den Landkreis Leer, Kommune Westoverledin-
gen, http://www.wegweiser-kommune.de/datenprognosen/prognose/Prognose.action,
ist eine leichte Abnahme der Bevolkerung bis 2030 um 2,2% zu verzeichnen. Nach
den Angaben des statistischen Landesverwaltungsamtes, unabhéangig von den Prog-
nosen des Demografieberichtes bzw. der Bevdlkerungsprognose, steigen die Ein-
wohnerzahlen der Gemeinde Westoverledingen seit 2011 wieder an. Nach den eige-
nen Ermittlungen betragt der Zuwachs 60 bis 75 Einwohner pro Jahr. Diese Entwick-
lung sollte aus Sicht der Gemeinde weiterhin durch die Ausweisung von Bauland be-
gleitet werden.

Beim Vergleich der Einwohnerzahlen der Ortschaft Ihrhove von 2001 bis 2013 ist fest-
zustellen, dass die Bevolkerungszahlen um 1,6% riicklaufig sind, wéhrend in den Ort-
schaften Flachsmeer und Véllen ein Zuwachs von 7,5% bzw. 6,2% zu verzeichnen ist.

Die Gemeinde beabsichtigt die Erarbeitung eines mit der Stadt Papenburg abge-
stimmten Konzeptes zur Entwicklung des Verflechtungsbereiches an den kommuna-
len Grenzen zwischen der Stadt Papenburg und der Gemeinde Westoverledingen an-
schreiben.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen werden
die Anderungsbereiche 1 bis 3 in der Ortschaft Breinermoor als Flache fir die Land-
wirtschaft gem. 8§ 5 (2) Nr. 9a BauGB dargestellt. Stral3enverkehrsflachen gem. § 5 (2)
Nr. 3 BauGB, Wasserflachen gem. 8 5 (2) Nr. 7 BauGB sowie eine Hauptversor-
gungsleitung, Gas gem. § 5 (2) Nr. 4 BauGB queren die Anderungsbereiche. Die bei-
den sudlicheren Bereiche Nr. 2 und 3 liegen teilw. innerhalb eines Rohstoffsiche-
rungsgebietes fir Ton.

Das bisher ausgewiesenen Biotope (Anderungsbereich 4 und 5) sind als besonders
geschitztes Biotop gem. § 28 a + b NNatG dargestellt. Der Anderungsbereich Nr. 4
wird Ostlich von einem Gewasser und sudlich von einer Wohnbauflache begrenzt.
Siidwestlich des Anderungsbereiches Nr. 5 liegt eine Grunfliche mit der Zweckbe-
stimmung Sportplatz.
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Der Anderungsbereich 6 wird als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt und liegt an ei-
ner Hauptverkehrsstrafl3e. Dieser Bereich setzt eine bereits ausgewiesene Wohnbau-
flache fort.

Der Anderungsbereich Nr. 10 wird bisher als Wohnbauflache dargestellt. Die Flache
liegt inmitten einer Wohnbauflache und wird nordwestlich von einer Flache fur Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule begrenzt.

Der Anderungsbereich Nr. 11 wird als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. Stidlich
grenzt die bereits ausgewiesene Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz, im
Westen, abgegrenzt durch ein Gewasser, schliel3t eine Wohnbauflache, im Osten ei-
ne Grinflache mit der Ausweisung Badesee an den Anderungsbereich.

Im Ortsteil Vollenerkonigsfenn werden die Anderungsbereiche 12 und 13 ebenso als
Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Westlich der Flachen schlieRen jeweils bereits
ausgewiesene Wohnbauflachen an. Unterbrochen werden diese Bereiche durch eine
Verkehrsflache mit angrenzendem Gewasser.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir die Anderungsbereiche liegen derzeit keine verbindlichen Bauleitplanungen vor.
Diese waren bislang dem Auf3enbereich gem. 8 35 BauGB zuzuordnen.

Lediglich der Anderungsbereich Nr. 10 liegt innerhalb des qualifizierten Bebauungs-
planes F 17. Zur Zeit lauft das Verfahren zur 1. Anderung dieses Bebauungsplanes.

Fir den Anderungsbereich Nr. 11 ist der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
V25 und fiir den Anderungsbereich Nr. 13 der Aufstellungsbeschluss des Bebauungs-
planes V 24 gefasst worden.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft / Umweltpriafung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie
die sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rah-
men des Umweltberichtes gem. 8§ 2a BauGB zur 10. Flachennutzungsplan&nderung
bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege
sind so umfassend zu bericksichtigen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, die mit der Realisierung der Flachennutzungsplandnderung verbunden sind,
sofern moglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Ent-
wicklung entsprechender Mal3nahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsrege-
lung wird dies im Rahmen der Umweltpriifung geschehen. Der Umweltbericht ist ver-
bindlicher Bestandteil der Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituati-
onen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist die
Beurteilung der Immissionssituation ein wesentlicher Bestandteil der Bauleitplanung. —
Es sind die allgemeinen Anforderungen und die Belange des Umweltschutzes zu be-
achten. Schéadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung nach Mdglichkeit zu
vermeiden.
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Fir den Anderungsbereich 12 und 13 liegt ein geruchstechnisches Gutachten fiir den
Landwirtschaftlichen Betrieb siidlich der MarderstraBe und ¢stlich der Anderungsbe-
reiche vor, das besagt, dass Geruchsbelastungen maximal nur in einen Abstand von
50m von dem Hofmittelpunkt auftreten, die tGber den malRgeblichen Immissionswert
von 0,10 — entsprechend einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchs-
stunden von 10% der Jahresstunden — liegen.

Die Hofstelle nordlich der Anderungsbereiche 12 und 13, ostlich des Dachsweges, hat
seinen landwirtschaftlichen Betrieb aufgegeben, so dass auch hier keine landwirt-
schaftlichen Geruchsbelastungen mehr zu erwarten sind.

Im Anderungsbereich 6 liegen keine landwirtschaftlichen Betriebe, die nicht mindes-
tens 400 bis 500 m von den geplanten Wohnbauflachen entfernt sind. Die Aufstellung
verschiedener Geruchsgutachten in den letzten Jahren hat gezeigt, dass Immissions-
radien von 200m von den landwirtschaftlichen Betrieben nicht Giberschritten werden.

Eventuell auftretende Emissionen durch Verkehrslarm fiir den Anderungsbereich 6
werden durch evtl. passive Larmschutzmal3nahmen in der verbindlichen Bauleitpla-
nung berucksichtigt.

Die ordnungsgeméafe Bewirtschaftung und Erreichbarkeit von angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen Maschinen und Geratschaften wird
in der verbindlichen Bauleitplanung sichergestellt. Zudem werden die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Wirtschaftsdiingern in ortsiiblicher Weise und
nach den Grundséatzen der guten fachlichen Praxis gedingt. Eine gewisse Geruchs-
belastung ist daher nicht auszuschliel3en. Diese ist im landlichen Raum im Zuge der
gegenseitigen Riucksichtnahme als ortsiblich hinzunehmen.

In den Anderungsbereichen 12 und 13 sind iiber die Marderstrae keine erhéhten An-
forderungen an den Larmschutz durch den Stral3enverkehr zu erwarten.

Die geplante Nordumgehung der Stadt Papenburg ist bisher nur in der Planungspha-
se. Die Stadt Papenburg hat in dem noch durchzufihrenden Planfeststellungsverfah-
ren fur die Nordumgehung die Belange der dann an der Marderstra3e vorhandenen
Bebauung, zu bericksichtigen. Aufgrund des Abstandes der Wohnbebauung von der
Marderstral3e zur geplanten Nordtangente von uber 200m sind Immissionen auf das
Baugebiet Marderstral3e Uber das zuldssige Mald hinaus nicht zu erwarten. Gegebe-
nenfalls ist an der Nordseite der Nordtangente durch den Vorhabentrager eine Larm-
schutzmafinahme zu erstellen.

Die Gewerbebetriebe in Papenburg dstlich der Flachsmeerstral3e missen bereits jetzt
auf die naher liegenden, vorhandenen Wohnbauflachen sidlich der Marderstralie
Riicksicht nehmen, so dass erhohte Larmbelastungen durch Gewerbe in den Ande-
rungsbereichen 12 und 13 nicht zu erwarten sind.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Der Anderungsbereich Nr. 11 im Ortsteil Vollen befindet sich im Bereich einer archdo-
logischen Verdachtsflache. Sollten in diesem Bereich Erdarbeiten ausgefuhrt werden,
ist die Ostfriesische Landschaft frihzeitig zu informieren. In der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan V 25) wird auf die Oberflachenbefundstelle hingewiesen.
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4.4

Es wird auf die Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge
von Bauausfuhrungen mit folgendem Text hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde (UDSchB) des Land-
kreises Leer oder dem Arch&ologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Ha-
fenstr. 11 in Aurich, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehotrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Bodenschutz- und abfallrechtliche Belange

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkrei-
se gezielte Nachermittlungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchge-
fuhrt und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niedersach-
sischen Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) bewertet.

Hiernach liegen im Plangebiet folgende Altablagerungen vor:

e Auf einer Teilflache siidostlich des Anderungsbereiches N. 4 liegt die Altablage-
rung 457 022 4 16. Gemal} der hierzu vorliegenden Orientierenden Erkundung
besteht kein akuter Handlungsbedarf, da die Grenzwerte der Bundesboden-
schutzverordnung sowie der LAWA nicht Uberschritten werden. Im unmittelbaren
Bereich der Altablagerung sowie in ihrem nédheren Umfeld besteht ein Verbot der
Grundwasserentnahme. Im Falle von Tiefbauarbeiten ist mit Anfall von Bodenma-
terial zu rechnen, welches aufgrund der Verunreinigungen zu analysieren und
dementsprechend einer Entsorgung zuzufuhren ist.

e Auf einer Teilflache des Anderungsbereiches Nr. 5 liegt ist die Altablagerung
457 022 4 17 verzeichnet. Gemalf der hierzu vorliegenden Orientierenden Erkun-
dung bestehen keine Bedenken gegen die aktuelle Nutzung (Grinflache / Baum-
bestand). Es wird jedoch folgende Empfehlung ausgesprochen: Keine landwirt-
schaftliche oder nutzgéartnerische Nutzung, keine direkte Bebauung. Bei Garten-/
Freizeitnutzung ist eine ausreichende Abdeckung mit Mutterboden erforderlich.

Ansonsten sind keine weiteren Altablagerungen bekannt. Sollten allerdings bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc. zutage
treten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu benach-
richtigen

Der Anderungsbereich 11 beriihrt einen Suchraum fur schiitzwirdige Boden, d. h. er
betrifft einen Bereich mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung. Dies wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan V25) entsprechend beriicksichtigt.

Bei geplanten Baumaflinahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgen-
den Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so
zu verhalten, dass schadliche Bodenveréanderungen nicht hervorgerufen werden. An-
fallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet werden, so-
fern die Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung, insbesondere die Prif- und
Vorsorgewerte dem nicht entgegenstehen. Der Bodenaushub ist Abfall im Sinne des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes. Er ist vorrangig einer ordnungsgemaf3en und
schadlosen Verwertung oder Beseitigung zuzufiihren. Bei Boden-material aus bereits
baulich Uberpragten Bereichen ist im Rahmen einer Vorerkundung zu entscheiden, ob
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5.0

6.0

analytische Untersuchungen erforderlich werden. Verwertungsmafnahmen auf
Grundstiicken Dritter (z.B. als Flachenauffillung oder Larmschutzwall) unterliegen
gegebenenfalls genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und
Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer abzustimmen.

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Anderungsbereich 1 bis 3

Fir die Bereiche der vorhandenen Erdgasforderstatten werden Sicherheitsabstande
um den Bohrlochmittelpunkt mit einem Radius von 100m (innerer Sicherheitsabstand
ISK) bzw. 200m (aufRerer Sicherheitsabstand ASK) in die 10. Flachennutzungs-
plananderung tbernommen und als Flachen fir Gewinnung von Bodenschatzen mit
der Zweckbestimmung: Gas gekennzeichnet. Diese Nachrichtliche Ubernahme erfolgt
aus der Tiefbohrverordnung BVOT § 9 Abs. 1 der Bergverordnung fur Tiefbohrungen,
Untergrundspeicher und fir die Gewinnung von Bodenschéatzen durch Bohrungen im
Land Niedersachsen und wird durch die Rundverfigung Nr. 4.72 Az.: 02/05-B Il d
4.5-1 vom 30.11.2005 konkretisiert. Diese Rundverfligung als Teil der Begrindung
angehangt.

Anderungsbereich 4 und 5

Die Darstellung von 2 Biotopen wird aufgehoben.

Anderungsbereich 6

Um dem kommunalen Planungsziel der Weiterentwicklung des vorhandenen Sied-
lungsbereiches Rechnung zu tragen, wird innerhalb des Geltungsbereiches der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes stidlich der KoénigstraRe eine Wohnbauflache
(W) dargestellt.

Anderungsbereich 10

Die bisherige Wohnbauflache sitddstlich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Schule wird als Flache fir Gemeinbedarf fur kulturelle Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen ausgewiesen.

Anderungsbereich 11

Die vorhandene Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz wird nach Nordwes-
ten erweitert.

Anderungsbereich 12 und 13

Als Arrondierung des vorhandenen Siedlungsbereiches werden entlang der Marder-
stralRe die Wohnbauflachen nach Osten hin erweitert. Im Siiden des Anderungsberei-
ches 12 soll neben der Entwicklung von Bauplatzen im rickwartigen Bereich ein Re-
genwasserrickhaltebecken erstellt werden, an dem auch das Baugebiet des Bebau-
ungsplanes V 22 ,sudlich der Marderstral3e* angeschlossen wird.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e AuRere ErschlieRung
Die Anbindung der Erdgasforderstitte LER Z 4 des Anderungsbereiches Nr. 1 an
das o6ffentliche Verkehrssystem erfolgt Uber die Breinermoorer StralRe (K 21), der
Erdgasforderstatte LER Z 6 des Anderungsbereiches Nr. 2 (iber die StraRe Moor-
kampen und der Erdgasforderstatte LER Z 5 des Anderungsbereiches Nr. 3 iiber
die Collinghorster Stral3e (B 438).



Teil I: Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

12

7.0

7.1

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches Nr. 4 erfolgt grofsten Teils Gber den
Grenzweg und teilweise uber die Strale Krummspéat. Der Anderungsbereich Nr. 5
wird direkt von der Straf3e Krummspét erschlossen.

Die Anbindung des Anderungsbereiches Nr. 6 erfolgt direkt von der KonigstraRe
(K 60).

Der Anderungsbereich Nr. 10 wird im Westen von der StraRe Am Denkmal und
von Osten von der Ahornstral3e an das offentliche Verkehrssystem angeschlos-
sen.

Die Sportplatzerweiterung des Anderungsbereiches Nr. 11 wird tiber den vorhan-
denen Sportplatz von der StralRe Stiderhérner Gaste aus erschlossen.

Die Anbindung der Anderungsbereich Nr. 12 und13 erfolgt direkt von der Marder-
stral3e an das offentliche Verkehrssystem.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den
Anschluss an die Versorgernetze der EWE AG.

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutzwasser werden in die vorhandene Kanalisation eingeleitet und zur
Klaranlage Steenfelde entsorgt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Anderungsbereiches 1 bis 10 erfolgt iiber den Was-
serversorgungsverband Overledingen und des Anderungsbereiches 11 bis 13
tber den Wasserverband Himmling.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Leer durchgefihrt.

Oberflachenentwéasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird in das 6rtlich vorhandene
Entwasserungssystem abgeleitet, sofern es nicht auf unversiegelten Grundsticks-
flachen versickert.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tber
verschiedene Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Brandschutz
Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen im Zuge der Ausfiihrungsplanung sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE

Rechtsgrundlagen

BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung),
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7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.3

e PlanzvO (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NNatSchG (Niederséchsisches Naturschutzgesetz),

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

Verfahrensiubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
09.01.2013 gem. § 2 Abs. 4 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst.

Beteiligung der Blrger

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB (0ffentli-
che Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung der
Birger) erfolgte im Rahmen einer Blrgerversammlung am 20.06.2013. Die Bekannt-
machung hierzu erfolgte am 11.06.2013 durch die Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Begrundung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 31.10.2013 bis 02.12.2013 zu-
sammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 27.03.2014 die 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes einschl. Begriindung beschlossen.

Westoverledingen, den

Der Birgermeister
Eberhard Liupkes
Planverfasser

Die Ausarbeitung der 10. Flachennutzungsplananderung erfolgte durch den Fachbe-
reich 3 - Bauen und Planen - der Gemeinde Westoverledingen.
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Anlagen

e Ubersichtsplan
e Rundverfigung Nr. 4.72 Az.: 02/05-B Il d 4.5-11 vom 30.11.2005

Fir Sicherheitsabstande von Bohrungen, hier: Stil3gasbohrung



