Gemeinde Westoverledingen S0501

1.

Begrindung

zum Bebauungsplan F 9 "Heerweg", Ortsteil Flachsmeer

Erfordernisse der Planaufstellung gemdB § 1 BauGB

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt bezliglich zur Sicherung der
stddtebaulichen Ordnung flir den Bereich beidseitig des Heerweges bis zu
einer Tiefe von 45,00 m die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes gemdB § 30 BauGB aufzustellen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes fiir das o. g. Gebiet soll eine Verdichtung zwischen dem
vorhandenen Bebauungsplan F 1 Mihlenstrafe sowie der Abgrenzungssatzung
nach § 34 BauGB - Papenburger StrafBe - erfolgen.

Die Belange des § 1 Abs. 5 1-9 BauGB finden ihre Beriicksichtigung. Eine
libermdBige Ausnutzung von Grund und Boden erfolgt in dem vorgesehenen
Planbereich nicht, zumal nur eine sog. StraBenbebauung vorgesehen ist.
Die Fl&chen werden bereits zu einem grofen Teil filir die Wohnbebauung vor-
gehalten. Flir den Ortsteil Flachsmeer ist eine weitere Entwicklung im
Rahmen der Ortlichen Eigenentwicklung. mSglich. Dieser Bebauungsplan trégt
einer Entwicklung nach st&@dtebaulichen Gesichtspunkten bei.

Berlicksichtigung des Fldchennutzungsplanes

Das vorgesehene Plangebiet ist im Fl&chennutzungsplan der Gemeinde West-
overledingen ausgewiesen. Die Ausweisung erfolgte als Wohnbaufl&che und
ist somit mit dem B-Plan identisch.

Birgerbeteiliqung gemds § 3 BauGB

Die Gemeinde Westoverledingen hat bereits frithzeitig eine Blirgerbeteili-
gung durchgefilhrt. Wahrend dieser ErSrterung wurden die Planungskonzepte
vorgestellt und erldutert. Bedenken gegen die beabsichtigte Planung wurden
nicht erhocben.

Bodenordnende MaBnahmen

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Gemeindestrafe - Heerweg - er—
schlossen. Es handelt sich um eine GemeindestraBe. Die Fahrbahn (Beton-
steinpflaster) ist in 4,00 m Breite ausgebaut. Ein weiterer Ausbau der
Verkehrseinrichtungen erfolgt bei Bedarf. Ein weiterer Grunderwerb ist
deshalb z. Z. nicht notwendig.

. Stddtebauliche Aussagen

Der Entwurf des Bebauungsplanes basiert auf die Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes.

Der Geltungsbereich des B-Planes ist rdumlich klar gefaBt.

Im Westen begrenzt durch die Plangebietsgrenze des rechtskrdfigen
Bebauungsplanes F 1 "Mihlenstrafe", im Norden mit einem Abstand von 50,00

m von der StraSengrundstiicksgrenze - Heerweg - durch die Flurstiicke
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150/2, 151, 152, 153, 154/1, 154/2, 155/3, 157, 159/14, 159/15 und 159/11
der Flur 6, Gemarkung Flachsmeer, im Osten curch die Grenze der
genehmigten Abgrenzungssatzung nach § 34 BauGB - Papenburger Strafe -
unc im Sliden mit einem Abstand von 50,0 m von der Strafengrundstiicks-—
grenze - Ieerweg - durch die Flurstlick 112/21, 111/10, 109/2, 109/1 und
107/5 cder Flur 7, Gemarkung Flachsmeer.

Ausfiihrung liber Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Bereich des Flurstlickes 157 befindet sich an der StraBengrundstiicks-—
grenze eine Restwallhecke. Diese wird im B-Plan als erhaltenswert fest-—
gesetzt. Ferner befinden sich im Planbereich auf verschiedenen Grund-
stlicken erhaltenswiirdige Biume wie Eichen, Linden und Kastanien. Diese
erhaltenswerte Bdume werden ebenfalls im B-Plan festgesetzt. Eine evtl.
Beseitigung kann mit Zustimaung der unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.

Weiter dem Landschaftsschutz dienende Vorhaben wie Feuchtgebiete o. &.
sind im Plangebiet nicht vorhanden, so daB notwendige Festsetzungen nicht
zu erfolgen haben.

Offentliche Griinfldchen

Eine Offentliche Grinfl&che ist im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfliche
vorhanden, die auch erhalten bleiben soll. Diese dient bereits der
Verkehrsberuhigung. Weitere MaBnahmen dieer Art sind mbglich, falls u. a.
eine Neuverlegung des vorhandenen StraBenpflasters notwendig wird.

Spielplétze

GemdB § 2 Abs. 2 Nds. Spielplatzgesetz ist die Anlegung eines Spiel-
platzes in Kleinsiedlungsgebieten nicht vorgeschrieben. Da die {iberbau-
baren Fldchen im B-Plan als WS-Gebiet aufgewiesen ist, wird auf die An-
legung eines Spielplatzes verzichtet.

. Versorgung und Entsorgung

Wasserverscrgung
Die notwendige Trinkwasserversorqung ist sichergestellt. Der Ausbau
erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Overledingen.

Abwasser

Die Offentliche Abwasserleitung ist vorhanden. Alle bereits vorhandenen
Gebdude sind angeschlossen. Fiir die noch zu erstellenden Gehdude ist eben-
falls eine Anschlufmdglichkeit vorhanden. Die anfaliznden Abwdsser werden
zum Klérwerk Steenfelde geleitet.

Cherflachenwasser

li
Die Beseitigung des anfallenden Cherfléchenwassers erfolgt lber vorhandene
offene Graben.

Elektrizitat
Die notwendigye Elektrizitdt wird durch die Energieversorgung Weser-Ems

sichergestellt. Das Leitungsnetz wurde im Bereich der &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen verlegt.



Gas

Durch die Energieversorqung Weser-fms wurde bereits ein Leitungsnetz
flir die Gasversorqung verlegt. Die Leitungen liegen im Bereich der
Sffentlichen Verkehrsflé&chen.

Millabfuhr

Die Entsorqung des anfallenden Hausmlills ist durch die Millentsorgung
des Landkreises Leer sichergestellt. Die Entsorgung erfolgt 1 x wichent-
lich durch Sackabfuhr.

10. Immissionsschutz
Nach § 1 Abs. 7 BauGB sollen Bauleitplédne u. a. dazu beitragen, eine
menschenwlirdige Umwelt zu sichern. Ein Belang ist dabel der Umwelt-
schutz, zu dem aus der Immissionsschutz und als Teil dessen der Schall-
schutz gehdrt. Bei der im Bereich des Plangebietes vorhandene Gemeinde-
straBe - Heerweg - handelt es sich {berwiegend um eine AnliegerstraBe
mit geringem Durchgangsverkehr. Eine auBergewthnliche Belastung liegt
nicht vor, so dag auf die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens
verzichtet wird.

11. Kosten der ErschlieBung
Samtliche notwendigen Erschliefungsanlagen sind vorhanden, so daB
Haushaltsmittel nicht mehr bereitgestellt werden miissen.

Die vorstehende Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat
nicht den Charakter von Festsetzungen. Diese enthdlt der Bebauungsplan.

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 2 A2 8K bis 2. A gﬁ? offentlich ausgelegen.

A}

Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die vorstehende Begriindung in der
Sitzung am SR ¢ 79 59 als Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB be-
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beschlossen.

Westoverledingen, den 24,4, /959
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Bﬁrgermeister( ‘ Gemeindedirektor




