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Bebauungsplan F 8, Ortschaft Flachsmeer

1. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind in der jeweils glltigen Fassung
|. das Baugesetzbuch (BauGB),

Il. die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

lll. die Niederséchsische Bauordnung,

IV. die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PflanzV 90)

V. das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG),
VI. das Niedersédchsische Naturschutzgesetz (NNatG),

Vii. die Nieders&chsische Gemeindeordnung (NGO)

2. AnlaR und Ziele der Planung

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat am 28.02.1985 den Bebauungsplan F 8 als
Satzung beschiossen. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte nach der
Genehmigung durch den Landkreis Leer am 18.06.1985 im Amtsbiatt des Landkreises
Leer.

Der Bebauungsplan F 8 sieht im nordwestlichen Bereich Sportplatzflachen flr den Verein
Viktoria Flachsmeer vor, im 6stlichen Bereich Wohnbebauung und einen Mischgebiets-
bebauung zur Papenburger Stralle hin.

Eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes F 8 ist erforderlich, weil der Sportverein Viktoria
Flachsmeer seine Sportflachen nach Nordwesten und Stdwesten hin erweitern méchte. Die
Gemeinde Westoverledingen ist mittlerweile Eigentlimer der Erweiterungsflachen fir den
Sportverein.

3. Rahmenbedingungen

3.1 Aufstellungsbeschiuf und Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuf? der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
03.06.1998 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes F 8, Ortschaft Flachsmeer
beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet hat einen GréRe von ca. 101.988 m2 Es liegt im Bereich der
Ortschaft Flachsmeer im sogenannten Mittelbereich der Gemeinde Westoverledingen und
wird wie folgt begrenzt:



Im Norden durch die Strafle Krummspat sowie die sudlichen Flurstlicksgrenzen der
Flurstlicke 176/1, 177/5, 177/12, 177/11 und 183/1, und durch die éstliche
Flursticksgrenze des Flurstiickes 177/17

- im Osten durch die Papenburger Strae

— im Suden durch die nérdliche Flurstiicksgrenze des Flurstlickes 24/27 und 21/29

- im Westen durch die stidéstliche Flurstlicksgrenze der Flurstlicke 183/1, 184/3 und
12/23

|

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist der
Planzeichnung zu entnehmen. Die Lage im Gemeindegebiet ist im Ubersichtsplan
(M=1:5000) auf der Planzeichnung besonders hervorgehoben.

3.2 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Bebauungsplan F 8 ist dem Siedlungsbereich der Gemeinde Westoverledingen
zuzurechnen.

Die Gemeinde wird It. Landesraumordnungsprogramm (LROP 1994) als Grundzentrum dem
landlichen Raum zugeordnet.

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 1998) fur den Landkreis Leer wird
ausgefihrt, daB eine Verdichtung der Wohn- und Arbeitsplétze anzustreben ist, wobei bei
Neubebauung eine Anpassung an den Charakter der jeweiligen Ortsteile vorzunehmen ist.

Der Landschaftsrahnmenplan fir den Landkreis Leer befindet sich z. Z. in Aufstellung. Nach
vorliegendem Kenntnisstand befinden dich in dem Gebiet keine schiitzenswerten
faunistischen und floristischen Vorkommen.

Nach dem Landschaftsplan der Gemeinde befinden sich in diesem Bereich ebenfalls keine
schitzenswerten faunistischen und floristischen Vorkommen.

4. Natur und Landschaft

4.1 Bericksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplans F 8 OT Flachsmeer, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Erweiterung des vorhandenen Sportgelédndes zu schaffen.

In der Abwagung gemaf § 1 (6) BauGB sind in den Bauleitpl&nen die
umweltschitzenden Belange gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen (vgl. § 1a
BauGB).

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur und Landschaft geman § 8 (1) BNatSchG zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden
(vgl. § 8a (1) BNatSchG) bzw. der Verursacher des Eingriffs zu verpflichten, die
unvermeidbaren Beeintrachtigung innerhalb einer bestimmten Frist durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit
es zur Verwirklichung der Ziele des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
erforderlich ist (vgl. § 8 (1) BNatSchG).



4.2

Die Gemeinde Westoverledingen hat im folgenden die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
berlcksichtigt. Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die sich aus
der Umsetzung der verbindlichen Bauleitplanung ergeben, sind dargestellt und
bewertet. Fiir diejenigen Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht im Sinne des
BNatSchG und NNatG vermieden werden kénnen, werden Malinahmen zur
Minimierung bzw. ausreichenden Kompensation dargestelit und festgelegt.

Planerische Vorgaben und Hinweise:

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das LROP Niedersachsen von 1994 mit Ergdnzung von 1998 trifft zum konkreten
Plangebiet keine verbindlichen Festlegungen (vgl. Karte "Zeichnerische
Darstellung”). Das Plangebiet liegt auRerhalb von Landschaftsteilen, die fir die
Festlegung als Vorsorgegebiet flr Natur und Landschaft (vgl. Beikarte 1) und flr die
Landwirtschaft (vgl. Beikarte 2) im RROP in Betracht kommen.

Das Plangebiet liegt in einem Landkreis mit einem Waldanteil unter 15 % (vgl.
Beikarte 3). Zu den Nutzungen Rohstoffgewinnung (vgl. Beikarte 4), Erholung
(Beikarte 5) und Wasserversorgung (Beikarte 6) trifft das LROP flr das Plangebiet
keine Aussagen. Weiter liegt das Plangebiet auRerhalb von L.andschaftsraumen, die
flr die Festlegung als Vorsorgegebiet fur Grinlandbewirtschaftung, -pflege und
-entwicklung im RROP in Betracht kommen (vgl. Beikarte 7).

Grundsétzlich "sind die unterschiedlichen Nutzungsansprtiche an den Raum, ... so
abzustimmen, daf

- Nutzungen von Natur und Landschaft nur in unabweisbarem Umfang eingreifen,

- sich gegenseitig beeintrachtigende Nutzungen in Art und Intensitdt so aufeinander
abgestimmt werden, da Beeintrachtigungen minimiert und ggf. zusétzlich durch
technische Mdéglichkeiten vertraglich gemacht werden,

- bei nicht I6sbaren Nutzungskonflikten dkologischen Belangen Vorrang eingerdumt
wird (...)".

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (Entwurf 1988) des Landkreises Leer stellt
keine vorrangigen Nutzungen fUr den Planungsbereich dar. Das Planungsgebiet
selbst ist Bestandteil des Siedlungsbereiches von Flachsmeer. Es besitzt keine
besondere Bedeutung flr die Land- und Forstwirtschaft, Erholung oder Natur und
Landschaft.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. Vorrangige
Bedeutung hat in dieser Region u.a. der Schutz der letzten naturnahen Walder,
Hochmoore und der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen
Anteils schutzwUlrdiger Flachen in dieser naturrdumlichen Region sind MalRnahmen
zur Entwicklung von wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahit
z.B. die Entwicklung naturnaher Laubwaélder (vor allem Eichenmischwalder trockener
und feuchter Sande). Schutzbeddrftig und z.T. auch entwicklungsbedurftig sind
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Granland mittlerer Standorte, dérfliche und stadtische queralfluren, nahrstoffarme,
wildkrautreiche Sandécker und sonstige wildkrautreiche Acker (S. 47).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer liegt der
Landschaftsrahmenplan (LRP) im Entwurf von Dez. 1996 vor. Das Plangebiet liegt
weder in einem Naturschutz- noch in einem Landschaftsschutzgebiet.

Der gesamte Planungsraum und daruber hinaus wird jedoch als
landschaftsschutzwirdiger Bereich (L 53: "Wallhecken und hecken-/gehélzreiches
Gebiet im Bereich lhrhove, Collhusen, GroRwolderfeld, Steenfelderfehn,
Véllenkdnigsfehn”) vorgeschlagen.

Der Landschaftsrahmenplan des des Landkreises Leer unterteilt den Landkreis Leer
in verschiedene Gebiete, die mit Nummern versehen sind. Das Plangebiet liegt
demnach in Gebiet Nr. 25, das als Bereich mit (berwiegend von
Wallheckengebieten umgebenen Haufen- und Straffenddrfer der Geest und des
Moorrandes (Flachsmeer) beschrieben wird. Folgende Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmafnahmen sind dem Plangebiet zuzuordnen:

s Extensivierung der Grun- und Ackerlandnutzung (z.B. Gewdésser- und Ackerrand-
streifen)
o Entwicklung von Bereichen mit naturnaher Ufer- und/oder Wasservegetation
“durch schonende Methoden der Gewdasserunterhaltung (Unterhaltungsplan)
e Erhalt und naturnahe Pflege von Wallhecken in Siedlungsgebieten
« Erhalt/Verbesserung der naturraumtypischen Siedlungsstrukturen; Baullicken-
fullung, Arrondierung

Bis auf einzelne Wallhecken im Randbereich sieht der LRP keine schutzwdirdigen
Bereiche im Plangebiet.

Landschaftsplan

Als allgemeines Leitbild wird im Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen
(1996) zur naturraumlichen Einheit “Oberledinger Geest”, in der das Plangebiet liegt,
die Sicherung kulturhistorischer Plaggeneschbéden und Verhinderung von
Bodenerosion und Grundwasserverschmutzung durch angepafite Nutzungsformen
(Grunland, Heckenstrukturen) sowie Wiederherstellung von Sandheiden und
trockenen Stieleichen-Birkenwaldern formuliert (vgl. Plan 22).

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes F 8 OT Flachsmeer trifft der
Landschaftsplan folgende Aussagen, die gréBtenteils dem umfangreichen
Kartenwerk entnommen sind. Als Quelle sind die jeweiligen Plé&ne des
Landschaftsplanes angegeben:

Geman Plan Nr. 2 (Boden und Wasser — wichtige Bereiche) befinden sich aulRerhaib
des Sportgeldandes Bdden mit starker bis sehr starker Winderosionsgefahrdung.

Gefalpflanzen der Roten Liste (vgl. Plan Nr. 7) und Pflanzengesellschaften der
Roten Liste (vgl. Plan Nr. 8) sind im Geltungsbereich der Neuaufstellung des
Bebauungsplans nicht kartiert worden.



Das Stillgewdsser am Rand des Sportgelédndes ist in Plan Nr. 9 (vegetationskundlich
wertvolle Bereiche) als vegetationskundlich eingeschrankt wertvolles Landschafts-
element mit hohem Entwicklungspotential dargestellt und als kleines
Binnengewadasser mit nur mafig ausgepragter Wasser. bzw. Verlandungsvegetation
erlautert.

In den Planen Nr. 10, 11 und 12 sind im Plangebiet keine Brutvogelgemeinschaften
dargestellt. In der naturraumlichen Einheit "Oberledinger Geest” ist die
Leitartengruppe von Brutvogelgemeinschaften (Flade 1993) nur fragmentarisch
ausgepragt bzw. Leitarten fehlen véllig. Es handelt sich um einen Bereich mit stark
eingeschrankter Habitatqualitat und hohem Entwicklungsbedarf (vgl. Plan Nr. 13
Bewertung von Vogelbrutgebieten). Im Bereich des Plangebietes befinden sich
keine Rastvogelgebiete (vgl. Plan Nr. 14).

Ebenso sind keine Amphibien- und Libellenfunde (vgl. Plan Nr. 15) und
Amphibienvorkommen (vgl. Plan Nr. 16) sowie Fundorte der in der Gemeinde
Westoverledingen vorkommenden Libellenarten (vgl. Plan Nr. 17) aufgefiihrt. Das
Plangebiet ist fir Amphibien und Libellen als Bereich mit geringer Habitatqualitat,
sehr hohem Entwicklungsbedarf bzw. geringem Entwicklungspotential dargestellt,
der gleichzeitig potentielle Puffer-/Verbindungsfunktion zu hoherwertigen Bereichen
tbernimmt (vgl. Plan Nr. 18).

Hinsichtlich Arten und Lebensgemeinschaften wird das Plangebiet nicht als wichtiger
Bereich eingestuft (vgl. Plan Nr. 19).

Fur den Bereich des Plangebietes sind im Plan Nr. 20 (historische
LLandschaftselemente und -strukturen) weder natur- noch kulturgeschichtliche
Landschaftselemente und -strukturen eingetragen. AuRerdem wird das Gebiet
bezogen auf Vielfalt, Eigenart und Schonheit nicht als Gebiet mit naturraumtypischer
Eigenart dargestellt (vgl. Plan Nr. 21).

Das Zielkonzept des Landschaftsplans gibt fir den Bereich nordwestlich des
Sportgeléndes die Entwicklung naturnaher Walder vor (vgl. Plan Nr. 23).

Geman Plan Nr. 24 (Bewertung geplanter Baugebiete) soll eine Fldche auf Hohe
des Sportgelandes noérdlich der Strae "Krummspéat’ bebaut werden. Das
Konfliktpotential bezogen auf Boden, Biotoptypen, Arten und Lebens-
gemeinschaften, Landschaftsbild) ist insgesamt als mittel bewertet worden.

Folgende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft sind in Plan Nr. 25 dargestellt:

Fur die vorhandenen Wallhecken im Slidwesten und Osten des Sportgeldndes gilt
der Schutz nach § 33 NNatG und die Aufnahme in das Wallheckenkataster des
Landkreises Leer. Diese Malknahme ist als vorrangig mit erster Prioritat eingestuft
mit dem Vermerk Vorgaben und Mafinahmen auf Grundlage des Nds. Naturschutz-
und Wassergesetzes im Wirkungskreis Ubergeordneter Behérden.

Far das Stillgewésser sind Gestaltungsmafinahmen erforderlich, d.h. Anlage von
Flachufern, Sukzessionsbereichen, Gehélzpflanzungen etc. Es handelt sich um eine
besondere MaRnahme mit zweiter Prioritadt und dient aus lokaler Sicht zur Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, insbesondere
zur Verbesserung der Erholungseignung.
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Nordwestlich des Sportgelédnde ist eine Fldche zur Entwicklung standortgerechter,
moglichst zusammenhangender Waldflachen (evil. mit Férderung durch das EG-
Aufforstungsprogramm) eingezeichnet. Diese sonstige MalRnahme hat dritte Priorit&t
und dient zur langfristigen Entwicklung von Natur und Landschaft im Zusammen-
wirken mit Gbergeordneten Behodrden und éffentlichen Stellen und ist gleichzeitig
Schwerpunktraum fir KompensationsmaRnahmen.

In der Gehdlzbestandskarte (Plan Nr. 4, Stand August 1992) ist im Nordwesten des
Sportgelandes eine Gehdlzreihe/Hecke sowie eine Baumreihe auf dem Gelande und
slidlich davon dargestellt. Stidlich des Sportgelédndes ist aulerdem ein Einzelbaum
eingetragen.

Naturraumliche Rahmenbedingungen

Lage im Raum
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes F 8 liegt im Ortsteil

Flachsmeer in der Gemeinde Westoverledingen, die verwaltungstechnisch dem
Landkreis Leer und dem Regierungsbezirk Weser-Ems zuzuordnen ist.

Naturrdumliche Standortverhéltnisse
(nach dem Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen (1996))

Westoverledingen liegt im atlantischen Klimagebiet und weist deutlich maritime Zuge
auf. Charakteristisch sind hohe Niederschldge, hohe Luftfeuchtigkeit, ein gedampfter
Tages- und Jahresgang der Temperaturen, allgemein héhere Windgeschwindig-
keiten, starke Bewdlkung und Luftbewegung sowie ein verspéteter Beginn der
Jahreszeiten.

Das Plangebiet zahlt zur naturrdumlichen Einheit "Oberledinger Geest’, die einen
schwach welligen Geestriicken aus den eingeebneten Resten der saaleeiszeitlichen
Stauch-Endmorane darstelit. Das Plangebiet liegt in der Untereinheit "Flachsmeerer
Geest’, die als ehemaliger Hochmoorrandbereich mit heute sehr stark abgetorftem
Hochmoor beschrieben ist. Hier befinden sich jlingere, lockere Streusiediungen
sowie Reihensiedlungen in Form von Moorkolonien, die wahrend der Hochmoor-
kultivierung des 18. und 19. Jahrhunderts entstanden sind. Zu letzteren zahlen z.B.
die Siedlungen Flachsmeer und Grof¥folderfeld. Verbreitet sind Podsole und Gley-
Podsole. In dieser halboffenen Landschaft (iberwiegt die Grinlandnutzung.

Entstehungsgeschichtlich handelt es sich um eine relativ junge Landschaft ohne
besondere Charakteristika der Geest (z.B. Wallhecken) oder der Hochmoore (z.B.
naturnahe Moorflachen).

In der Bodenkarte des Landschaftsplans (Plan Nr. 1) ist flr das Plangebiet Gley-
Podsol, in den héheren Lagen Podsol angegeben.

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation ware auf Podsol Buchen-Eichenwald

bzw. Eichen-Birkenwald, und im Bereich des Gley-Podsols ist vermutlich mit
feuchtem Eichen-Birkenwald zu rechnen (S. 20, Band 1).

Formen der Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes F 8 finden sich derzeit Flachen mit
folgenden Nutzungen:
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- 6ffentliche Grinflachen (Zweckbestimmung Sportplatz und Tennisplatz)
- private Grlanfiachen

- allgemeines Wohngebiet

- Verkehrsflachen

Landschaftstkologische Bestandsaufnahme

Um Aussagen (iber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde auf
der Sportanlage, in den Bereichen, die von den vorgesehenen Erweiterung betroffen
sind, sowie auf den angrenzenden Flachen eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt.
Die Ansprache der vorgefundenen Biotoptypen erfolgte gemal dem Kartierschlissel
fir Biotoptypen in Niedersachsen (Nds. Landesamt fiir Okologie 1994). In Hinblick
auf mogliche Wechselbeziehungen beschrankt sich die Erfassung nicht nur auf die
Sportanlage und die von der Anderung betroffenen Fléchen, sondern bezieht auch
die ndhere Umgebung mit ein. Aufgrund der spaten Auftragsvergabe im November
1998 stellt die Bestandsaufnahme eher eine Struktur- und Nutzungskartierung dar.
Gegebenenfalls missen einzelne Biotoptypen (z.B. Grunland) im Frihjahr 1999
nachkartiert werden, um eine gesicherte Bewertung des geplanten Eingriffs
vorzunehmen. Faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefiihrt.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Untersuchungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus
folgenden Gruppen des Kartierschllssels vertreten.

- Geblische und Kleingehdlze

- Binnengewasser, Untergruppe Stillgewasser

- Grinland

- Acker- und Garten-Biotope

- Grinanlagen der Siedlungsbereiche
Hausgarten
Sport- /Spiel- / Erholungsanlage

- Gebaude-, Verkehrsflachen

Den gréfdten Raum im Untersuchungsgebiet nimmt das Sportgelénde (PSP) mit
seinen Rasenflachen (GR) ein.

Nach Sltdwesten wird das Sportgeldnde durch eine Zierhecke (BZ) aus Hainbuchen
und einzelnen, in die Hecke eingestreuten Eichen (HB; Stammdurchmesser ca. 15
bis 20 cm) eingefalt. Zum angrenzenden Hof steht eine Baumreihe (HB) aus Birken
(Stammdurchmesser 15 bis 30 cm). Die ca. 3 m breite Abpflanzung aus Fichten und
anderen Nadelgehdlzen im Nordwesten des Sportplatzes ist groRtenteils gerodet
worden. Einzeine Eiben stehen noch. Die Stubben lagen zum Zeitpunkt der
Bestandskartierung auf der gerodeten Flache. Der Nordosten des Sportgeléndes ist
ca. 3 m breit mit einer Anpflanzung (HP) aus Birke, Eberesche, Ahorn, Spater
Traubenkirsche, Hainbuche, Erle, Hartriegel und Hasel bestanden. Im Bereich der
Gebé&ude im Ostteil der Anlage sind zusé&tzlich Fichten angepflanzt.

Die Abgrenzung zum "Grenzweg” im Osten bildet eine Wallhecke (HWB) aus 40 bis
50 dicken Eichen. Westlich der Gebaude befindet sich eine Anpflanzung aus Eiche,
Kiefer, Ahorn, Spéater Traubenkirsche, Hartriegel, Hasel und Birke. Um das Haupt-
geb&dude und zu den Schuppen und Sportplatzen sind Wegefldchen entweder mit
Betonplatten oder Betonpflastersteinen befestigt (OVW). Nérdlich und stdlich der
asphaltierten Zufahrt (OVS) stehen zwei Eichen (HB) mit einem Stammdurchmesser
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von 49 bis 50 bzw. 60 cm. Die siidlich an die Zufahrt angrenzende Rasenfléche
(GR) wird als Parkplatz genutzt, an dem ein Tennisplatz (PSP) angrenzt. Westlich
davon befindet sich ein gréBerer, naturferner Teich (SX), der mit Eichen, Birken,
Weiden, Holunder, Thuja und Rhododendren umpflanzt ist (HP). Auf dem
Sportgeldnde steht eine Baumreihe (HB) aus 40 bis 50 cm dicken Eichen.

An das Sportgeldnde grenzt im Stdwesten, Westeri und Norden Griinland (Gl). Das
Grlnland stellte sich zum Zeitpunkt der Kartierung als Granland mittlerer Nutzungs-
intensitat dar. Im Stden befinden sich zwei Wallhecken (HWB bzw. HWM), aus
Eichen und Birken. Das nérdlich liegende Grunland ist an seiner Nordgrenze mit
einer Baum-Strauch-Hecke (HFM) aus Eichen (Stammdurchmesser 50 cm), Birken,
Spater Traubenkirsche und Eberesche bestanden. Die angrenzenden Wohnh&duser
mit Hausgéarten (PH) sind haufig mit Nadelgeholzen bepflanzt (BZ).

Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet ist grotenteils stark gepragt durch das Sportgeldnde,
welches nach Nordosten und Stdwesten eingegrint ist. Die Abpflanzung im
Nordwesten ist gerodet worden. Die Randbereiche sind durch eine Uberwiegende
Grunlandnutzung landwirtschaftlich gepréagt Im Siiden sind einzeine Wallhecken
vorhanden. Nach Norden bzw. Nordosten prégt die Einzelwohnhausbebauung mit
Uberwiegenden Nadelgehdlzen und Scherrasen den Randbereich zum
Sportgeldnde. Nach Osten grenzt ein allgemeines Wohngebiet, welches zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes F 8 OT Flachsmeer gehort, von den
vorgesehenen Anderungen aber nicht betroffen ist.

Aktuelle Vorbelastung

Das Untersuchungsgebiet ist bereits stark durch das Sportgeléande beeintrachtigt.
Die Sportrasen sind als artenarme, intensiv genutzte Flachen anzusprechen, und
der Boden der Sportflachen wird durch die Nutzung verdichtet. Hinsichtlich des
Landschaftsbildes hat das Gelénde eine in die angrenzenden Bereiche
ausstrahlende Wirkung und stellt bezogen auf den landwirtschaftlich gepragten
Raum eine nicht unbedingt landschaftstypische Struktur dar. Der Geréduschpegel
und das Verkehrsaufkommen bei Veranstaltungen stellen eine weitere
Beeintrachtigung dar. Dies gilt auch flr die Beleuchtung der Sportaniage. Eine
gewisse Vorbelastung geht weiter von der angrenzenden Wohnbebauung mit
grofienteils nichtheimischer Bepflanzung aus.

Bewertung der vorhandenen Schutzgtiter

In Anlehnung an die "Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung” des Nds. Landesamtes fir Okologie von 1994 wird
eine zusammenfassende Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fir das Plangebiet aus Sicht der
Schutzglter "Boden”, "Wasser”, "Luft” und "Landschaft’ vorgenommen.

Die Bewertungsstufen sind:
Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz

Wertstufe 2. Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
Wertstufe 3. Bereich mit geringer Bedeutung fir den Naturschutz



Zu Bewertung des Schutzgutes "Arten- und Lebensgemeinschaften” wird eine
Modifikation der Bewertungsstufen der "Naturschutzfachlichen Hinweise” des NLO
durchgeflhrt. Fir dieses Schutzgut wird eine weitere, vierte Bewertungstufe
eingefltihrt. Durch diese Modifikation soll ausgeschlossen werden, dal z. B.
Intensivgriinlandbereiche beim Schutzgut "Arten- und Lebensgemeinschaften” die
gleiche Einstufung wie vorhandene (vollversiegelte) Gewerbe- oder Verkehrsflachen
erhalten.

Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 3,5:Bereich mit geringer bis sehr geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Folgende Bewertung der einzelnen Schutzgditer ergibt sich im Plangebiet:

Schutzgut "Arten- und Lebensgemeinschaften”

Im Untersuchungsgebiet befinden sich drei Wallhecken, die aber nicht von den
Anderungen der Neuaufstellung betroffen sind. Wallhecken, nach § 33 NNatG
besonders geschlitzt, sind der Wertstufe 1 zuzuordnen, d.h. sie sind von besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz.

Die Baumreihen, Hecken und Anpflanzungen aus Gberwiegend heimischen
Gehdlzen sowie das Stillgewasser liegen in der Wertstufe 2, d.h. sie sind von
allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz. Dem Intensivgrinland mit mesophilen
Tendenzen ist ein hdherer Wert als intensiv gepflegte Sport-Scherrasen beizu-
messen, daher sind diese Flachen der Wertstufe 2-3 (2,5) zuzuordnen. Sportplatze
gelten insgesamt betrachtet als Bereiche mit geringer Bedeutung fur den
Naturschutz, d.h. Wertstufe 3. In diese Wertstufe fallen die au3erhalb des von den
Anderungen betroffenen Bereiches befindlichen strukturarmen Hausgérten,
Zierhecken und die Ackerflache. Die Zufahrt und die befestigten Wege auf dem
Sportgelande sind der Wertstufe 3,5 zuzuordnen, d.h. sie sind von geringer bis sehr
geringer Bedeutung.

Schutzgut "Boden”

Die Gehoblzbereiche, das Stillgewasser, Grinland sowie Acker, Hausgéarten,
Scherrasen und die Sportflachen sind in die Wertstufe 2 einzuordnen, sie sind von
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Geb&dude, Wege, und die Zufahrt
erhalten die Wertstufe 3, d.h. sie sind von geringer Bedeutung flr den Naturschutz.

Schutzgut "Wasser — Oberfldchengewéasser”

Das Stillgewasser ist in die Wertstufe 2 einzuordnen, es ist von allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz, da die Uferbereiche teilweise maRig naturnah
ausgepragt sind (groflenteils fehlende Flachufer und teilweise nicht standortgerechte
Bepflanzung).
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4.6

4.7

Schutzgut "Wasser — Grundwasser”

Die Gehdlzbereiche und die Grinlandflachen sind von besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz (Wertstufe 1), da das Stoffeintragsrisiko gering ist. Im Bereich der
Ackerflachen, Hausgarten und Sportflachen inkl. der befestigten Wege ist das
Stoffeintragsrisiko mittel. AuRerdem ist infolge Verdichtung und teilweiser
Versiegelung die Grundwasserneubildung im Bereich der Sportflachen und
Hausgarten vermindert. Daher sind Acker, Sportflachen und Hausgarten der
Wertstufe 2 zuzuordnen, sie sind von allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz.

Schutzgut "Luft”

Das Plangebiet ist fur das Schutzgut "Luft’ "von Bedeutung” (Wertstufe 2), da es
wenig beeintrachtigt ist durch groRflachige Versiegelung und hohe Schadstoff-
konzentrationen in der Luft.

Schutzqut "Landschaftsbild”

Das Sportgeldnde ist nicht landschaftstypisch, erhalt daher die Bewertung 3. Die
angrenzenden landwirtschaftlich gepragten Bereiche werden in die Wertstufe 2
eingestuft. Das Landschaftsbild ist hier in seiner naturraumtypischen Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit zwar vermindert, im wesentlichen aber erkennbar.

Eingriffsumfang

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes F 8 OT Flachsmeer sieht die Erweiterung
des vorhandenen Sportgel&ndes vor.

Uberplant werden Intensivgriinland und einzelne Gehdlzstrukturen. Zusétzlich zu
dem bestehenden Sportgelande werden ca. 600 m? Gehélzflachen mit Gberwiegend
heimischen Laubgehdlzen sowie etwa 1 ha Grinland als 6ffentliche Griinflachen
bzw. offentliche Grinflachen Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt.

Die mit der Erweiterung des Sportgel&ndes verbundenen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft werden so weit wie méglich im Plangebiet kompensiert. Als
Ausgleich werden Ausgleichsflachen als "Flache fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” (vgl. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) festgelegt.
Durch die zusatzliche Kennzeichnung als offentliche Grinflache (vgl. § 9 (1) Nr. 15
BauGB) besteht eine eindeutige Festlegung dieser Flachen, so daf sie nicht der
Fl&che zuzuordnen ist, die von dem bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
entstehenden Eingriff betroffen ist. Sie werden daher nicht bei der Berechnung des
Eingriffs bertcksichtigt.

Durch die Umwandlung in Sportflachen werden somit Gehdlzflachen von einer
Gesamtgréfie von ca. 600 m? sowie ca. 7.600 m? Intensivgrinland Uberplant.
Eingriffsbewertung

Nachfolgend sind die Auswirkungen einer Umsetzung des Bebauungsplanes F 8
auf die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaft, Boden, Wasser, Luft und
Landschaftsbild aufgefihrt.
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4.8

4.8.1

Arten und Lebensgemeinschaft

Die Uberplanung der 600 m? grolken Gehdlzflachen stellt einen Eingriff geméaR § 8
BNatSchG dar. Die Flachen werden durch die Umwandlung in Sportfldchen flr das
Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften” um eine Wertstufe abgewertet
(vorher: Wertstufe 2; nachher Wertstufe 3).

Zudem werden ca. 5.500 m? Grilinland in 6ffentliche Grinflachen bzw. 6éffentliche
Griunflachen Zweckbestimmung Sportplatz umgewandelt. Dies ist als Eingriff gemag
§ 8 BNatSchG zu werten. Bezogen auf das Schutzgut "Arten und Lebens-
gemeinschaften” wird die Flache von der Wertstufe 2-3 (2,5) um eine halbe
Wertstufe auf die Wertstufe 3 abgewertet.

Boden/Wasser

Bezogen auf das Schutzgut "Boden” und "Grundwasser” stellt die vorgesehene
Uberplanung keinen erheblichen Eingriff dar, da die Fidchen nicht grofflachig
versiegelt werden.

Oberflachengewasser sind von der vorgesehenen Erweiterung des Sportgeléndes
nicht betroffen, daher findet fir dieses Schutzgut keine Beeintréchtigung statt.

Luft

Die Umwandlung der Grinlandflachen sowie der Gehdlzflachen ist nicht als
erheblichen Eingriff zu bewerten, da keine Gebaude errichtet werden sollen und die
Grinflachen, die eine Klimaausgleichsfunktion Gbernehmen, in ausreichender GréRe
verbleiben. Zudem werden (iber AusgleichsmaRnahmen (Gehélzpflanzungen) neue
Strukturen mit klimaverbessernden Funktionen geschaffen.

Landschaftsbild

Aufgrund der exponierten Lage der Erweiterungsflache im Nordwesten ist fur das
Schutzgut "Landschaftsbild” trotz der Vorbelastung durch die bereits vorhandene
Sportanlage ein erheblicher Eingriff zu attestieren. Uber entsprechende MaRnahmen
ist hier eine Harmonisierung (auch und gerade visuell) mit der umliegenden
Landschaft anzustreben.

Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes F 8 verbundenen Beeintrachtigungen
kénnen unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und durch die
vorgesehenen Kompensationsmalinahmen soweit ausgeglichen werden, daR keine
erheblichen Beeintrachtigungen mehr vorliegen.

Vermeidung bzw. Minimierung

Da der Landschaftsraum bereits durch die vorhandene Sportanlage beeintrachtigt
ist, ist die Erweiterung — bezogen auf eine Neueinrichtung eines Sportgelandes an
einer derzeitig nicht vorbelasteter Stelle — als Vermeidung im Sinne des BNatSchG
zu werten. Eine starkere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die

12



4.8.2

Erweiterung wird durch die Festlegung von Fidchen fur das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (vgl. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
vermieden. Zum Schutze der zu erhaltenden Gehdlzbestdnde (hier Baumreihe auf
dem vorhandenen Sportgeldnde nahe bei der sidwestlichen Erweiterungsfléche)
sind wahrend der BaumaRnahmen SchutzmaZnahmen gem. RAS-LG 4 und DIN
18920 vorzusehen.

MaBnahmen zur Kompensation

§ 10 (1) NNatG schreibt vor:

Der Verursacher eines Eingriffs hat, soweit erforderiich, die von dem Eingriff
betroffenen Grundfidchen so herzurichten, dall keine erhebliche Beeintrdchtigung
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes zuriickbleibt (Ausgleichs-
mafBnahmen). Eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine
landschafts-gerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Weiter schreibt § 12 (1) NNatG vor:

Hat ein Eingriff erhebliche Beeintrdchtigungen der Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes zur Folge, die nicht nach § 10
ausgeglichen werden kénnen, so hat der Verursacher die durch den Eingriff
zerstdrten Funktionen oder Werte des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und
Weise wiederherzustellen (Ersatzmal3nahmen).

Obwohi durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Vollzug, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgemae Abwagung aller 6éffentlichen und privaten Belange méglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausreichend zu kompensieren, sind
folgende MalRnahmen durchzuflhren:

4.8.2.1.1 AusgleichsmaBnahmen

Anpflanzung eines Geholzsteifens an den Grenzen der Erweiterungsflachen
(ca. 2.100 m?)

Auf einer Lange von ca. 700 m ist ein Geholzgurtel mit einer Breite von 3 m parallel
zu den Grenzen der Erweiterungsfldchen im Sidwesten und Nordosten zu pflanzen.
Die Gehdlzpflanzungen sind zweireihig als abwechslungsreiche "lebendige”
Gehoizbiotope mit standortgerechten heimischen Gehélzarten anzulegen. Die zu
wéhlenden Gehdlzarten sind dem Kap. 4.8.3 zu entnehmen.

Hiermit ist die Uberplanung der Gehélzflachen (ca. 600 m2) und einer Teilfliche des
Intensivgriinlandes (ca. 900 m?) kompensiert, so daf} fur diese Flachen keine
erhebliche Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt. Durch die
Eingrinung und damit verbundene Einbindung der Erweiterungsfidchen in die
umliegende Landschaft sind die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
ausgeglichen.
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Mit Hilfe von Ersatzmanahmen wird die Umwandlung Von ca. 6.700 m?
Intensivgriniand kompensiert. Die MaBnahmen sind in Kap. 4.8.2.3 dargestellt.

8.2.1.2Gehdlzartenauswahi
Bei der Auswahl der Gehdlze fur die Abpfianzung entlang der Erweiterungsfldchen
wird in Anlehnung an die potentielle natlrliche Vegetation auf standortgerechte,
heimische Laubgehdlize zurickgegriffen.
Folgende Qualitdten werden empfohlen:
Baume: leichte Heister, 1x verpflanzt, Héhe 125-150 cm
Stréucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70-90 cm
Folgende Baume werden empfohlen:
Héngebirke (Betula pendula)
Stieleiche (Quercus robur)
Zitterpappel (Populus tremula)
Eberesche  (Sorbus aucuparia)

Folgende Straucher werden empfohlen:

Feldahorn (Acer campestre)
Brombeere  (Rubus fruticosus)

Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball  (Viburnum spec.)
Weiftdorn (Crataegus monogyna)

4.8.2.2.1 ErsatzmaRnahmen

Zusatzlich zu den AusgleichsmaBlnahmen ist eine weitere Kompensation aulterhalb
des Plangebietes notwendig. Die Flache, auf der die Ersatzmanahmen
durchzuflihren sind, befindet sich stddstlich des Plangebietes, und zwar im Bereich
Oberledingermoor, am Schweizerweg auf dem Flurstiick 66, Flur 8. Das Flurstdck ist
in der Gemeinde Westoverledingen als Flache fur Ersatzmallnahmen vorgesehen.
Es sind hier bereits Teilflachen fur Kompensationsmalnahmen verschiedener
Projekte belegt, wie z.B. Erstaufforstung zu Birken-Erlenwald, Anlage verschiedener
Kleingewdsser sowie Extensivierung der Grinlandnutzung.

Ist-Zustand der Ersatzfldche und Bewertung ihrer Schutzglter

Es handelt sich um eine ca. 2.360 m? grol3e Intensivgrinlandfldche auf einem
Hochmoorstandort (GIH), die nach Norden von einer Strauch-Baumhecke (HFM) aus
Eichen, Birken, Faulbaum, Holunder, Weide, Brombeere etc. abgegrenzt wird. Die
Ersatzflache liegt inmitten von Intensivgrinland bzw. mesophilem Granland (GIH
bzw. GM). Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juni 1998 im Rahmen der Aufstellung
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eines Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan F 12 OT Flachsmeer durch das
Ingenieurbliiro H&M in Hesel.

Die einzelnen Schutzguter auf der Ersatzfldche werden entsprechend der in Kap.
4.5 dargelegten Bewertungsstufen folgendermalen eingestuft:

Bezogen auf das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften” ist das Intensiv-
grinland der Wertstufe 2-3 (2,5) zuzuordnen. Die Strauch-Baumhecke aus
Uberwiegend heimischen Gehdlzen ist in die Wertstufe 2 einzuordnen.

Die Ersatzflache ist hinsichtlich des Schutzgutes "Boden” in die Wertstufe 2
einzuordnen, sie ist von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Oberflachengewasser liegen auf der Ersatzflache nicht vor, daher findet das
Schutzgut "Wasser — Oberfladchengewésser” keine direkte Anwendung.

Die Hecke und die Grinlandflache sind bezogen auf das Schutzgut "Wasser —
Grundwasser” von besonderer Bedeutung flir den Naturschutz (Wertstufe 1), da das
Stoffeintragsrisiko gering ist.

Die Ersatzflache ist fur das Schutzgut "Luft’ "von Bedeutung” (Wertstufe 2), da sie
wenig beeintrachtigt ist durch grol3flachige Versiegelung und hohe Schadstoff-
konzentrationen in der Luft.

Die Ersatzflache liegt inmitten eines landwirtschaftlich gepréagten Bereiches und ist in
die Wertstufe 2 einzustufen. Das Landschaftsbild ist hier in seiner naturraum-
typischen Vielfalt, Eigenart und Schénheit zwar vermindert, im wesentlichen aber
erkennbar.

Biotopaufwertende MalRnahmen auf der Ersatzfldche Schweizerweg

Aufforstung eines Birken-Erlenwaldes

Auf einer Flache von ca. 2.360 m? ist ein standortgerechter Birken-Erlenwald
aufzuforsten. Damit wird gleichzeitig ein ebenfalls als Ersatzmanahme zu
entwickelnder Birken-Erlenwald auf der westlich angrenzenden Flache vergroRert.
Das Intensivgriinland wird auf diese Weise von der Wertstufe 2,5 auf die Wertstufe
1,5 aufgewertet. Durch die Aufwertung um eine Wertstufe werden ca. 4720 m? der
noch zu kompensierenden 6.700 m? Sportfléche (Abwertung eines Intensivgran-
landes mit der Wertstufe 2,5 auf die Wertstufe 3) ausgeglichen.

Der verbleibende Kompensationsbedarf wird durch folgende ErsatzmalRnahme
abgedeckt.

Sanierung einer Wallhecke

In Folmhusen entlang der Strale "Leegmoor”, ist im Abschnitt von der Leerer StraRe
(B 70) bis zur "Melkerstralte”, die in Resten vorhandene Wallhecke zu sanieren. Der
Wall ist zwischen den vorhandenen Stieleichen (ca. 100 cm Stammumfang) auf eine
Hbéhe von ca. 1 m aufzuh6hen und mit ortstiblichen, standortheimischen Strauchern
zu bepflanzen.
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4.8.2.2.2 Geholzartenauswahl

Bei der Auswahl der Gehdlze flr die Aufforstung des Birken-Erlenwaldes ist in
Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde auf standortgerechte, heimische
Laubgehdélze zurlckgreifen. Die Qualitdten und Arten der zu pflanzenden Gehoélze
sind mit der zustandigen Forstbehoérde festzulegen.

Bei der Auswahl der Gehdlze flir die Wallheckensanierung wird auf standort-
gerechte, heimische Laubgehdlze zurlickgegriffen, die ortstblich verwendet werden.

Folgende Qualitdten werden empfohlen:
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70-90 cm

Hainbuche (Carpinus betulus)

Schiehe (Prunus spinosa)
Weildorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)
Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Feldahorn (Acer campestris)

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes F 8 dient Gberwiegend der Erweiterung der
Sportplatzflichen im nordwestlichen Bereich des Plangebietes. Flr das ausgewiesene
allgemeine Wohngebiet und fUr die beiden Mischgebiete an der Papenburger Stralle
werden die alten Festsetzungen des Bebauungsplanes F 8 ibernommen.

Diese sind

1. Flr das allgemeine Wohngebiet
Grundflachenzahl von 0,4, Geschof¥flachenzahl von 0,5, Eingeschossig, offene Bauweise

2. Fur das Mischgebiet an der Papenburger Strae (ndrdlich der Strale ,Zu den Platzen"):
Grundfléchenzahl von 0,4, GeschoRflachenzahl von 0,5, Zweigeschossige, offene
Bauweise

3. Fur das Mischgebiet an der Papenburger Strae (sudlich der Strale ,,Zu den Platzen"):

Grundflachenzahl von 0,4, Gescholiflichenzahl von 0,8, Zweigeschossige, offene
Bauweise
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Fir die o6ffentlichen Griinfliche wird folgende textliche Festsetzung vorgesehen:

Bauliche Anlagen sind im Zusammenhang mit dem Sportbetrieb (z. B. Sanitargebaude,
Umkleidekabinen, Aufenthaltsgebaude, Triblinen, Grillhitten und Steliplatze) zuldssig.

Im Bereich der privaten Grunfldche auf dem Flurstick 12/14 und 12/19 wird darauf

hingewiesen, daR eine Fischteich zugelassen ist. Dieser Fischteich ist bereits seit
Jahrzehnten vorhanden.

5.2 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt hauptsachlich iber die Papenburger Stral3e, Gber
die Stralte ,Zu den Platzen" und iber den Grenzweg. Diese Strafllen sind endgultig
ausgebaut.

Im Bebauungsplan werden diese Verkehrsanlagen gemafn § 9 (1) Nr. 11 BauGB als
offentliche Verkehrsfldchen festgesetzt. Im Einmindungsbereich der Planstralten werden
konkrete Sichtfelder nicht festgesetzt.

Es wird jedoch auf die Grundsttickseigentimer eingewirkt, daR eine Bewuchs tber 0,80 m
Héhe nicht erfolgen darf.

5.3 MaBnahmen zum Schutz gegen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Das Plangebiet wird im 6stlichen Bereich von der Kreisstrale K 24 (Papenburger Strale)
tangiert. Die Kreisstrafle hat in diesem Bereich die Aufgabe den regionalen Verkehr
zwischen Papenburg und Westover-ledingen aufzunehmen. Durch die bereits vorhandene
Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h wird der vorhandene Verkehr minimiert.

Die verkehrliche Belastung der Kreisstral’e 24 im Bereich des Plangebietes liegt nach
Aussage des Landkreises Leer bei rund 4.600 Fahrzeugen innerhalb von 24 Stunden. Im
Ortsteil Véllenerkdnigsfehn, wo die Verkehrszahlen annahernd identisch sind, wurde 1994
vom Ingenieurbiiro Kétter die Kreisstrale 24 auf La&rmimmission untersucht. Das Ergebnis
dieser Untersuchung ist somit fur diesen Planbereich anwendbar. Folgende Daten werden
zugrunde gelegt:

Ausgangsdaten:

Verkehrsbelastung : DTV = 4.600 KFZ/24 h
L.LKW-Anteil tags Pt =73%
LKW-Anteilnachts :Pn =30%

maRgebliche stlindliche

Verkehrsstérke nachts :Mn =0,008 DTV in KFZ/h
- zul&ssige km/h 'V =50 km/h

- StraRenoberfldche : Asphaltbeton

Auf der Grundlage der DIN 18005 errechnet sich ein Mittelungspegel von:

tags . Lm(25)=63,7dB
nachts: Lm (25) = 53,9 dB

17



Die Korrektur flr unterschiedliche Stralenoberflachen betragt:

Lstro =-0,5dB

Die Korrektur fir unterschiedliche Héchstgeschwindigkeiten betragt:

tags :Lv=-45dB
nachts: Lv=-53dB

Ein Zuschlag flir Steigungen und lichtzeichengeregelte Einmindungen bzw. Kreuzungen
wird nicht angewendet.

Unter Beriicksichtigung der Korrektur flr unterschiedliche horizontale Abstdnde und
Hdhenunterschiede ergeben sich die folgenden Beurteilungspegel im angegebenen
Abstand von der Fahrbahnmitte fur die Betrachtung ,lange, gerade Strafze" geman DIN
18005.

Fir die Immissionsorte wurde eine Héhe von H = 4 (iber StraBenniveau zugrundegelegt.

Immissionsorte Beurteilungs-
H=4) pegel in dB (A)
tags nachts
15 m von Mitte 61 51
Fahrbahn
20 m von Mitte 60 49
Fahrbahn
40 m von Mitte 56 45
Fahrbahn

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fir die StraRenverkehrsidrmeinwirkung betragen:
Grundlage: Mischgebiet MI

tags nachts
60 dB (A) 50 dB (A)

Aus den berechneten Werten in der Tabelle ist ersichtlich, da die Orientierungswerte fur
Immissionsorte in einem Abstand von > 20 m zur Fahrbahnmitte eingehalten werden.
Abschirmwirkungen durch Gebaude sind hierbei nicht bericksichtigt.

Durch die vorhandene Bebauung und die bestehenden Verkehrswege ist hinsichtlich der
L&rmimmission bereits eine Vorbelastung vorhanden. Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005
Teil I ist in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandenen Bebauungen bestehen
Verkehrswegen und in Gemengelagen, festzustellen, dal die Orientierungswerte oft nicht
eingehalten werden kénnen. Eine Uberschreitung der vorgegebenen Orientierungswerte
kann jedoch in Kauf genommen werden, weil gewisse Erhéhungen der Orientierungswerte
durchaus zumutbar sind. Nach dem Gutachten ist festzustellen, dall die ermittelten
Larmpegelwerte nicht im gesundheitsschadlichen Bereich liegen. Aufgrund der Hohenlage
der StraRe ist festzustellen, daR im ErdgeschoR geringere Uberschreitungen auftreten, wie
im Obergeschof. Schiafrdume und Freibereiche sollen deshalb zur StralRenseite
abgewandt hin erstelit werden.

Aktive Schallschutzmafnahmen in Form von Wallen oder Wanden sind an der
Papenburger Strafte nicht méglich, da sdmtliche Grundstlckszufahrten in Abstdnden von
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ca. 25 m zu Kreisstralen angelegt sind. Somit kénnen nur paésive Mafnahmen in Form
von Schallschutzfenstern vorgesehen werden. Dies ist durch folgende MaRnahmen
sicherzustellen:

Im Bereich von ca. 10 m - ca. 30 m von Mitte Fahrbahn der Papenburger Strafie sind bei
Neubauten, Erweiterungen sowie groen Umbau- und Renovierungsméinahmen folgende
SchallschutzmaRnahmen vorzunehmen:

A Anordnung von schutzbedurftigen innen-, AuRen- und Freifidchen (Schlafrdume,
Loggien, Terrassen, Balkone, etc.) an der Larm- und bzw. stralkenabgewandten
Gebaudeseite. :

B Einhaltung der Schallschutzklasse 2 an Vorder- und Seitenfronten mit Sichtverbindung
zur K 24 fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Aus vorg. Untersuchung ist erkennbar, daB die Orientierungswerte fur den Bereich, wo die
Uberwiegende Bebauung stattfindet, eingehalten werden.

Der errechnete Wert liegt am Tage geringfligig GUber dem zuldssigen Pegel. In der Nacht
wird der zuldssige Wert um 1 dB (A) unterschritten. Es wird jedoch festgestellt, dalk der
nachtliche Fahrzeugverkehr, vor allen Dingen in Bezug auf den LKW- Anteil stark abnimmt,
so daf es sich hier um eine geringe Uberschreitung handelt.

5.4 Ver- und Entsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser in dem Plangebiet wird Uber bereits vorhandene
Abwasserkanalisationsleitungen zur Papenburger Strale hin abgeflthrt, sdmtliche
Hausgrundstiicke in diesem Bereich sind an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Das Abwasser wird der Klaranlage Steenfelde zugeleitet.

Oberflichenwasser

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Plangebiet erfolgt im Bereich
der Sportplatzfiichen Gber Versickerung / Drénagen. Im Bereich der &éffentlichen StralRen
liegen vorhandene Vorflutleitungen, die das Oberflachenwasser schadlos abfihren. Durch
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes F 8 wird dieses Gebiet nur unwesentlich
erweitert, so dal eine erneute hydraulische Berechnung fur dieses Gebiet nicht erforderlich
wird, zumal die Erweiterungsflachen nicht versiegelt werden.

Elektrizitat

Die Stromversorgung ist durch die Verlegung eines Leitungsnetzes durch die EWE
sichergestelit.

Gasversoragung

Die Gasversorgung fur das Plangebiet ist ebenfalls durch das Leitungsnetz der ‘EWE
sichergestellt.
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5. Als Ersatzflache wird entsprechend der Begriindung zum Bebauungsplan F 8 OT
Flachsmeer eine Teilflache des Flurstlicks 66, Flur 8 im Gebiet der Gemeinde
Westoverledingen festgelegt. Auf dem derzeitigen Intensivgriinland ist in Abstimmung
mit der zusténdigen Forstbehoérde ein standortgerechter Birken-Erlenwald
aufzuforsten.

8. Nachrichtliche Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Funde
gemacht werden, sind diese gemanR § 14 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Leer (04 91/ 926-12 13) oder einen Beauftragten flr die arch&ologische
Denkmalspflege anzuzeigen (Niedersdchsisches Denkmalsschutzgesetz vom
30.05.1978)

2. Wallhecken unterliegen dem Schutz des § 33 Niedersachsisches Naturschutzgesetz und
darfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Bdume oder
Straucher beeintrachtigen sind verboten. Ausnahmen von dieser Vorschrift - wie z. B.
Schaffung von notwendigem Grundstiickszufahrten - bedlirfen der Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Leer.

3. Sollten sich bei der Durchflihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde
des Landkreises zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die
bauausfihrende Firma.

9. Griinflachen

Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes ist bereits bei dem urspringlichen
Bebauungsplan F 8 verzichtet worden, weil auf dem Sportplatzgelénde des Vereines
Viktoria Flachsmeer ausreichende Spielmdglichkeiten vorhanden sind.

10. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschiul gemanr § 2 (1) BauGB 03.06.1998
Frahzeitige Blrgerbeteiligung gemanr § 3 (1) BauGB 22.10.1998
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB 24.09.1998
Offentliche Auslegung des Bebauungspianentwurfes

geman § 3 (2) BauGB 23.12.1998 - 23.01.1999
Satzungsbeschluk gemék § 10 BauGB 04.03.1999

Westoverledingen, den
Gemeinde Westoverledingen

A Thorri

Birgermeister
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Planzeichenerklarung

O Einzelbaum
& Geholzflache
Abkirzung der Biotoptypen

Gebiische und Kleingehdlze
HWM  Strauch-Baum-Wallhecke
HWB  Baum-Wallhecke

HFM  Strauch-Baumhecke

HB Einzelbaum/Baumbestand
HP Gehdlzpflanzung

Binnengewdsser (Stillgewasser)

SX Naturfernes Stillgewasser
Griinland
G Griinland

Acker- und Gartenbau-Biotope
Am Mais-Acker

Griinanlagen der Siedlungsbereiche
GR Scherrasen

BZ Ziergeblsch/-hecke

PH Hausgarten

PSP Sportplatz

@@ Abgrenzung des Geltungsbereiches

Verkehrsfldche
()7 Strale
OVW  Befestigter Weg

Abkirzung der Geholzarten

Ah Ahorn

Bi Birke

Ei Eiche

Eib Eibe

Eb Eberesche
Er Erle

Fi Fichte

Hb Hainbuche
Ho Holunder
Hr Hartriegel
Hs Hasel

Ki Kiefer

Ksp Spéte Traubenkirsche
We Weide
Anmerkung:

Die genaue Lage und Ausdehnung der dargestellten
Biotoptypen ist nicht vor Ort eingemessen. Die
dargesteliten Strukturen geben die ungeféhre Lage
und Ausdehnung der zum Zeitpunkt der
Bestandskartierung angetroffenen Biotoptypen und
Nutzungen wieder.
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