Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes F 7 "Biirgermeister-Wever-StraBe"
(vormals PappelstraBe) in der Ortschaft Flachsmeer, Gemeinde Westoverledingen

Der Bebauungsplan F 7 ist seit dem 25.03.1976 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan soll nunmehr aufgrund verschiedener Kriterien wie folgt
geandert werden: )

1. Umwandlung der WA-Flachen in MI-Fldchen im Bereich der Flurstiicke 1/11
und 1/10 der Flur 5, Gemarkung Flachsmeer

2. Erweiterung der (berbaubaren Flachen im Bereich der Flurstlicke 1/11 und
1/10 der Flur 5, Gemarkung Flachsmeer

3. Anderung der Sichtdreiecke entsprechend der EAE 85

4. Aufhebung des Zugangs- und Zufahrtsverbotes an der K 24 im Bereich des
Flurstiickes 1/11

5. Aufhebung der Flédchen fiir Versorgungsanlagen im Bereich des Flurstlicke
1/11

u 1:

Auf dem Flurstiick 1/11 befindet sich derzeit ein Einzelhandelsgeschaft,
welches fir die Versorgung der BevGlkerung des umliegenden Gebietes dient.
Der Eigentlmer plant nunmehr eine Erweiterung des Geschaftes um ca. 370 gm.
Die Gesamtfldche des Betriebes betrdgt dann ca. 820 gm. Betroffen von der
Erweiterung des Betriebes ist auch das Flurstlick 1/10. Aufgrund des durch
die Erweiterung anfallenden zusdtzlichen Immissionen soll im Bereich der
Flurstiicke 1/11 und 1/10 das allgemeine Wohngebiet in ein Mischgebiet umge-
wandelt werden. Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wird entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Zu 2:

Aufgund der in Ziff. 1 beschriebenen Erweiterung reicht die vorhandene Uber-
baubare Flache nicht aus. .Damit eine Realisierung des Objektes erfolgen kann,
wird die liberbaubare Fliche im Bereich des Flurstiickes 1/11 in nordlicher
Richtung und im Bereich des Flurstlckes 1/10 in ndrdlicher und &stlicher
Richtung erweitert. Fir die betroffenen Flurstiicke wird aufgrund der vor-
gesehenen Grenzbebauung die abweichende Bauweise (a= abweichende Bauweise)
festgesetzt.:Das bedeutet eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand (Bau-
wich) und Uber 50 m L&dnge der Gebaude.

Zu 3:

Die in dem am 01.03.1976 genehmigten Bebauungsplan eingetragenen Sicht-
dreiecke entsprechen nicht mehr den derzeitigen Vorschriften. Aus diesem
Grunde wird eine Anpassung nach EAE 85 vorgenommen.

Zu 4:

In dem genehmigten Bebauungsplan F 7 befindet sich im Bereich des jetzigen



Flurstiickes 1/11 ein Zugangs—- und Zufahrtsverbot.

Diese Festsetzung wird derzeit nicht eingehalten, so daB eine Aufhebung
erfolgen kdnnte. Diese Aufhebung wird untermauert in dem filir das unter Bau-
schein 31/80 erstellte Vorhaben abgenommen wurde. Ferner ist der Grundstiicks-—
bereich innerhalb der geschlossenen Ortschaft Flachsmeer gelegen.

Zu 5:

Im Bereich des Flurstiickes 1/11 ist an der nordwestlichen Ecke eine Fliche

flir Versorgungsanlagen eingetragen. Diese Fliche soll aufgehcben werden,

da eine Notwendigkeit nicht mehr besteht, zumal im Bereich des Bebauungsplanes
samtliche notwendigen Versorgungsleitungen vorhanden sind.

Im ibrigen behdlt die Begriindung vom 06.12.1974 zum Bebauungsplan F 7, geneh-
migt am 01.03.1976, ihre Glltigkeit.

Die vorstehende Begriindung gehSrt zum Inhalt der 1. Anderung des Bebauungs-
planes und hat nicht den Charakter von Festsetzungen. Diese enthilt nur der
Bebauungsplan.

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan gem. § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 30.10.1987 bis 30.11.1987 6ffentlich ausgelegen.
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Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die vorstehende Begriindung in der
Sitzung am 10.03.1988 als Begrundung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen.

Westoverledingen, den 14. Midrz 1988

V, .

Blirgermeister Gemeindedirektor
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Aufgestellt: Westoverledingen, im April 1987

Gemeinde Westoverledingen
- Bauamt -



