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Az.: 61 26 09/12

Satzung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes F6
,Mittelweg/Hohe Heide", Ortschaft Flachsmeer, im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

PRAAMBEL

Aufgrund des 8§ 1 (3) und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 10 und
8 58 (2) des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen, hat der Rat der
Gemeinde Westoverledingen in seiner Sitzung am 28.09.2017 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes F6 beschlossen.

Diese Bebauungsplandnderung wurde nach 8§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes F6 befindet
sich im Ortskern der Ortschaft Flachsmeer und umfasst eine ca. 7,04 ha grol3e
Flache o6stlich angrenzend an die ,Papenburger Stral3e* (K24) zwischen der Stral3e
»~Am Denkmal“ im Norden und der Stral3e ,Hohe Heide" im Siden. Im Einzelnen
handelt es sich um folgende Flurstiicke der Gemarkung Flachsmeer, Flur 5:

53/13; 53/19; 53/27; 54/9; 55/5; 55/6; 56/2; 57/3; 75/5; 76/4; 77/3; 78/2; 81/4; 78/1;
79/26; 74/5; 79/28; 79/31; 79/16; 79/14; 96/17; 79/30; 81/11; 96/16; 79/29; 80/8;
81/15; 96/27; 80/9; 80/10; 80/17; 80/16; 81/24; 80/19; 80/13; 80/14; 80/18; 81/23;
74/10; 58/9; 74/11; 81/7; 147; 148; 149; 81/9; 81/10; 151; 150; 152; 154; 153; 155;
157; 158; 159; 160; 161; 162; 53/31; 137/1; 53/29; 138, 53/24; 139; 53/30; 140; 142;
53/4; 143; 144; 53/17; 53/32; 145.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem beigefugten Ubersichtsplan ersichtlich
(s. Seite 6)

§ 2 Inhalt der Anderung

Die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten gem. 8 6 (2) Nr. 8 BauNVO wird innerhalb
der Mischgebietsflachen ausgeschlossen.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes F6 im Geltungsbereich dieser
Anderung bleiben unverandert.



8§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. 8§ 10 (3) BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes
aul3er Kraft.
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(Siegel)

Hinweise:

Es ist die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)) anzuwenden.

Auf die Vorschriften des 8§ 44 (3) Satz 1 und 2 BauGB uber die Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriche im Falle der in den 88 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermodgensnachteile, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu
beantragen ist, und des 8 44 (4) BauGB Uber das Erldschen entsprechender
Entschadigungsanspriche wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf3 § 215 (1) BauGB

1. eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung

der Satzung schriftich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des die

Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.



Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung
am 05.04.2017 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes F6
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 09.05.2017
ortsublich bekanntgemacht worden
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Offentliche Auslegung:

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. 8 3 (2) BauGB am 09.05.2017 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung vom
17.05.2017 bis zum 19.06.2017 offentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die 3. Anderung des
Bebauungsplanes F6 sowie die Begrindung nach Prifung der Anregungen und
Stellungnahmen laut 8 3 (2) S. 4 BauGB sowie der Abwéagung der privaten und
Offentlichen Belange gegen- und untereinander gemald 8 1 (7) BauGB in seiner
Sitzung am 28.09.2017 als Satzung laut § 10 BauGB beschlossen.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes
F6 ,Mittelweg/Hohe Heide" wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des
§ 215 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes geltend gemacht.
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Mangel der Abwaqungq:

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes
F6 ,Mittelweg/Hohe Heide" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.
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Planverfasser:

Die Ausarbeitung der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes F6
.Mittelweg/Hohe Heide* erfolgte durch den Bachbereich 3 — Bauen und Planen — der
Gemeinde Westoverledingen.



Beqgriundung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes F6 ,Mittelweg/Hohe Heide*,
Ortschaft Flachsmeer

1. Anlass und Ziel der Planadnderung

Der Ursprungsplan F6 wurde im Jahr 1993 vom Rat der Gemeinde
Westoverledingen als Satzung beschlossen. Die 1. vereinfachte Anderung erfolgte
1994, eine 2. beschleunigte Anderung 2014. Die Aufstellung der 3. vereinfachten
Anderung wurde vom Rat am 28.09.2017 als Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes F6 umfasst den
Siedlungsraum 0stlich angrenzend an die ,Papenburger StraRe” (K24) zwischen der
Stralle ,Am Denkmal“ im Norden und der Stral3e ,Hohe Heide" im Sitden. Das
Gebiet befindet sich im Ortskern der Ortschaft Flachsmeer und umfasst eine ca. 7,04
ha grol3e Flache.

Ostlich der Papenburger StraBe und im Einmiindungsbereich der StraRe ,Hohe
Heide" sind Mischgebietsflachen geltendes Planungsrecht. Dieser verkehrsgunstig
gelegene Bereich stellt sich als ein zentrales Entwicklungsgebiet des Ortsteiles dar
und dient insbesondere der Ansiedlung von Handels- und
Dienstleistungsunternehmen. Vergnugungsstatten insbes. Spielotheken wirden
diesem Ziel aufgrund der mit ihnen verbundenen Niveauabsenkung und des
Attraktivitatsverlustes, des sog. ,Trading-Down-Effektes®, entgegenstehen.

Im Geltungsbereich der Plananderung werden Vergnugungsstéatten nach 8§ 6 Abs. 2
Ziffer 8 BauNVO innerhalb der Mischgebietsflachen gem. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes F6 (in der Fassung der 2.
Anderung) behalten ihre Giiltigkeit.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt. Das
Verfahren nach § 13 BauGB ist anwendbar. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

2. Ubergeordnete Planungen / stadtebauliche Situation
2.1 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes F6 die Flachen 6stlich entlang der Papenburger Stral3e (K24) als
gemischte Flachen dargestellt. Lediglich im nérdlichen Geltungsbereich, ist der
vorhandene Friedhof stidwestlich entlang der Stral3e ,Am Denkmal® als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Friedhof ausgewiesen. Im weiteren westlichen Verlauf
schlieRen Gemeinbedarfsflachen fir Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen, fur Kindergarten sowie Wohnbauflachen an.

2.2 Bebauungsplan

Der fiir die Anderung derzeit giiltige Bebauungsplan setzt fiir die Flachen ostlich der
Papenburger Stral3e Mischgebietsflachen (MI) gem. 86 BauNVO mit einer
zweigeschossigen, offenen Bauweise, einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 fest. Im Einmindungsbereich der Stral3e
.Hohe



Heide" sind die Mischgebietsflachen in einer eingeschossigen, offenen Bauweise
und einer Grundflachenzahl von 0,4 ausgewiesen. Im nordlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, sudwestlich entlang der Strale ,Am Denkmal” ist der
vorhandene Friedhof als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof
mit angrenzender Gemeinbedarfsflache fir Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt. Weiter 0&stlich ist eine
Gemeinbedarfsflache fur sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
sowie Flachen fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 BauNVO in offener,
eingeschossiger Bauweise fir Einzel- und Doppelhauser mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 ausgewiesen.

Die Festsetzungen zur Art und Maf} der baulichen Nutzung werden in der 3.
Bebauungsplandnderung nicht verdndert und bleiben fir den gesamten
Geltungsbereich bestehen.

Westoverledingen, den

Der Burgermeister
Theo Douwes



Anlage:

Ubersichtskarte
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