Begrindung

zum Bebauvungsplen Ne. 4 -~ BirkenstralBe

der Gemeinde Flschsmesr / Kreis Leer

Allgemeines:

Pleaungsgebiet

iverbaubare

Flachen.:

Stellung dex
Gebaude und

Firstrichbing:

Die bisharige bauliche Entwicklung der Gemeinde
Flachsmeer erfolgte inm Porm einer sshr lockeren
Relhenbebauung an einer Vielzahl von StraBen und
Wegen, an denen WohnbhBuser, Siedlerstellen und
landwirtschaftliche Betriebe liickenweise aufge- .
relbt sind, sowlie einsr zusibtzlichen Streubebauung
zwischen dissen Bauzeilen. Ansdtze zu einem Dorf-~
kern oder einem anderen geschlossenen Siedlungs-
gebiet sind im gesenmten Gemeindegebiet nicht vor-
handen.

-Die Gemeinde ist bestrebtgvaus Grinden einer wirt-

schaftlichen BrschlieRung ein geschlossenes Sied-
lungsgebiet iw Schwerpunkt des Gemeindebezirkes
auszuwelsen, doch liegen hingichtlich der Beschaf-
fungsmbglichkeiten von Bauland noch keine Ansatz~
punkte bhierfiir vor. ' :

Un jedosh den dringenden Bedarf von Baugrund- ;
stlicken fiir Kleinsiedlungen =zu decken, bealgichtigt
die Gemeinde, zunichst Fflir folgende Gemeindestras-
sen Bebasuungspline nach § %0 des Bundesbhaugesetzes
aufzustellen und diese StraBen filr eine weitere

Bebauung freizugeben.

a) Mihlenweg - Bebauungsplan Nr. 1

b) Pastor Kersten-StraBe - Bebauungsplan Nr., 2
¢) LindenstraBe -~ Bebauungsplan Nr. 3 ‘
d) BirkenstrsBe ~ Bebauungsplan Nr. &

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 4 ist zur Siche-
rung der stiddtebaulichen Ordnung der Birkenstrsle
aufgestellt worden. '

Das Planungsgebiet ar
strale zwischen der I
grenze in belidsraaiti

streckt sich auf die Birken-
indenstrefe und der Gemeinde-
ger Bautiefe. , o

Die iiverbaubsren Grundstiicksflichen sind im Bebau~:
ungsplan durch Paulinien und Baugrenzen festgesetzt.
Die vorhendene Bebsuung auBerhald der fTestgessetzten
tberbaubaren Flichen werden vorlidufig von den Fest-
setzungen nicht betroffen, wean sie Brweiterungen
oder allgemeiner Instendsetzungen bediirfen. .
Bei Weu- und Ersatzbaubten sind jedoch die auvsgas=
wiesenen Bauflichen einsuhslben.

Die Stellung der Haupigebiude wird durch zwingende’
Baulipien fiir die Giebel- baw. Traufseite fesbge-
setzt. Bofern eine solche nisht gekenngzeichnet ist,
diirfen die Gebiude zurickgesetzt werdern. .

Die Firstrichtung der Hauptgebiude ist in einzel~

nen Fallen im Bebsuungsplan verbindlich festgesatzt.
Sofern eine solche Festsstzung nichb besteht, ist
die Firstrichitung der Nachbarbebsuung anzupassen. '



| Qﬁunﬂf«dug@ “der
Baugestalbung:

Grunflichen:

Verkehr,Stralen
und Wege:

Versorgungs-
- eiprichbtungen:

Do eg sich durchweg umn Lilckenbebauungen handelt,
sind die PBaukirpsr in Gestaltung, Material und
Farbgebung den bestebendsn Gebduden anzugleichen.
Im gessamben Gemeindegebiet isht die Backstein-Baii-
welses vorberrschend und wird deshalb auch hier
vorgeschrisben., Abwel
Ten der Ausnshmegenehmn
behtrde.

Um ein geordnebes Siedlungsbild zu erreichen, wird
grundsatzlich nur 1 freistehendes Nebengebiude
(einschl. Garage) pro Baugrundstick zugelasgsen, so0
daB die iibrigen Webenriume dem Haupbtgebiude ein-
oder anzugliedern sind oder aber mib der Garage
zusennenzufessen sind. '

‘rﬂ ]

)

Offentliche Grinflichen sind nicht vorgesehen.
Vorhandens Wallhecken sind zu erhalbten und dilrfen
durch eine Bebsuung nicht in ihrem Bestand ge-
fahrdet werden.

Die BirkenstraBe ist als GemeindestraBe auf ihrer
gesamben Lénge in 3,50 m Breite befestigb. Bine
Verbreiterung der Fehrbahn ist im Bedsrfsfslle
moéglich,

StraBenbaukosten werden durch Erhebung vom Er-
schlieBungsbeitrigen nech § 127 BBauG. gedeckt.
Bine Stralenbeleuchtung ist vorerst nicht vorge-
sehen.

Die eingebrasgenen Sichiwinkel sind sichitfrei zu :
haiten. Sichthindernisse (Hecken, Blsche usw.) sind.
zu entfernen bzw. bis auf eine Hohe von 70 cm iiber
StraBenoberkante zuriickzuschneiden und sténdig auf =
dieser HObhe zu halten.

Die nach der RGa0. geforderten Binstellplitze fﬁr. f
Kfz. werden in den einzelnen Bauvanbtrigen nachge-
wiesen. |

Trinkwasser: Die Gemeinde Plachsmeer ist dem Was- 5
serbeschaffungsverband Westrhauvderfehn angeschlos~
sen. Die zenbtrsle Wesserversorgung fiir das Plan-
geblet Birkenstrabe ist Ffiir des Jahr 1953 vorge-
sehen. :

Elt-Versorgung: Die Gemeinde Flachsmeer ist an dss
Netz der Energisversorgung Weser-Emns angeschlossen.
In Plangebiet BirkenstraBe ist bereibts eine Ortg-
netzleitung vorhanden, so daB fir neue Bauvorhaben
AnschluBudglichkeiten besbehen. Eine Verkabelung
ist zur Zeit noch nicht vorgesehen. '

Oberfidchenwasser: Des Plangebiet BirkenstraBe

wird im Westen an den Vorfluber zuwm Véllenerfehner
Schloot der NMubder Sislacht, im QOsben an den Flachg-
mesrer Schleot des Leds-Jimme-Verbandes sngeschlos-

Sa10 .




- Ordnung von
Grund u. Boden:

Aufgestellt:

Anerkennt ;-

s I

Die Gemeinde beantragt die Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde fir die Binleiltung des Oberflichen~
wassers in die Vorfluber. . '
Die Unterhaltung der Zuleitungsgriben wird durch
Ortesatzung geregelt. » . ;

Schmubtzwasser: Die Abwasserbeseitigung soll grund-
satzlich Ubsr Sammelkliranlagen srfolgen. Bis gur :
Durchfihrung dieses Projekbes sollen als vorlaufige
Regelung die Abwisser in Dreikammerkléranlagen nach
DIN 4261 (Paulraumanlagen mit 5 cbm Inbalt) gesam—
melt und die Ableitung der vorgsklirten Abwisser

in die beiderseitigen Grenzgriben gefilhrt werden.

Die Gemeinde ibernimmi die Aufgicht iiber eine regel-
ndBige Unterhalbung bezw. Bntfernung des ausgefaul-
ten Schlammes. Flir die Klirung und Ableitung des

Schmutzwassers ist DIN #Qﬁl_maﬁgebendo RNy
Vor dem Bau der Siedlungshiuser ist ein Nivellewent =

durchzufihren und das Gefalle der Griaben fesbzu—
lagen. ‘ : '

Die Gemeinde wird die Fiir evtl. erforderlichen
StraBenverbreiterungen bendtigten. Flichen durch
private Vereinbarung gemd#B §§ 45 £F und §8 80 £7
BBauG. unter Aunrechnung auf die HrschlisBungsbei-
trége in Anspruch unshmen. :

Im Auftrage und im Binvernehmen mit der
Gemeinds Flachsmeer . C
Oldenburg (01db), den 20. Mai 1963
Architekt Aurich -~ Biiro fiir Ortsplanungen

Q/¢24¢1w%,
' Samt-

durech BeschluB des Gemeinderates
YOW o600 oloﬁ?b"o A%ubsnte 0oo0oo0e o e 019650

Diese Begriimdung bildet mit dem zugehorigen

Bebauungsplan einen Bestandteil der o
Satzung vom .. 2k. August, ,..,. 1963
Flachsméer, den .&2L. August 7 1963

W/

Samt Gemeindedirektor

Genehmigt
gemaf 84] des Bundeshaugesetzas
23.Juni 1960 :




