Planzeichenerklarung
1. Art der Baulichen Nutzung

' ; Praambel
@ Allgemeines Wohngebiet :
; Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
: ) Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

@ Mischgebiet 8§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder—
séchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen diesen

Bebauungsplan Nr. F3 bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

2. MaB der Baulichen Nutzung

z.B. @ GeschoBflachenzahl (GFZ) %Z
(Schmidt)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Biirgermeister
1 Wo Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden je angefangene Verfahrensvermerke
700 qm 700 gm Grundstiicksflache
AufstellungsbeschluB
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen Der VerwaltungsausschuB8 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.09.1899
A ' o Offene Bauweise die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. F3 beschlossen.
A Der Aufstellungsbeschluf ist gem#&8 § 2 Abs. 1 BauGB am 28.09.2002 ortsiiblich
. bekanntgemacht worden.
— — - — Baugrenze
/'\ :
4. Verkehrsflachen - Westoverledingen, den =0+ O 7. 0%
s : - (Schmidt)
e * i Biirgermeister
o i it ) StraBenverkehrsflachen
,// \\ V
e 2K i Planunterlage

5. Sonstige Planzeichen

Kartengrundlage: :
Liegenschaftskarte: ...
Masstab: 7. 1550 ........

Norden

des Bebauungsplans

!:i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom

] oS 0 n 2.7.1985, Nds. GVBIL. S. 187, geéindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
& nicht iiberbaubare Grundstiicksflache : 19.9.1989, Nds. GVBL S. 345).

iberbaubare Grundstiicksflache

Die Planunterlage entspricht dem Inhelt des Liegenschaftskatasters und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlegen sowie StraBen, Wege und
st Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . Platze vollstandig nach (Stand vom<:%&Z&CYZ). Ste ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die UOrtlichkeit ist
einwandfrei moglich.

y Umgrenzung fiir Fldchen flr Nutzungsbeschrdnkungen zum
< Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen Im Sinne des
aaa Bundesimmissionsschutzgesetzes

. écaé"w .......................... , den {2?(”'*6‘2003 /Z/‘ M
Nachrichtlicher Hinweis: (S

Katasteramt Z‘C:C'f‘ ..................... vermessungsoberamisraf | e
1. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche (Unterschrift)
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holzkohieansammlungen, \\
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemdB8 §14 Abs.1 Planverfasser _
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der . , ,
Bezirksregierung Weser—Ems Dezernat 406 —Archdologische Denkmalpflege— oder e Enbust dos BebAucrgsplans wotds: dusgeorbaliet o Sachbersioh: 0, Riapsc ued Bausn

der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landes unverziiglich gemeldet werden. 7O Y. 02

m Auftran

I
(
1

Meldepflichtig ist der Finder, der Lelter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde Heslarurledingen don
und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen

nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen Ay gerasstac
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Offentliche Auslegung
Textliche Festsetzung en Der Verwaltungsausschu8 der Gemeinde hat in seiner Sitzung em 04.12.2002
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
1. Werden Gebaude von Baugrenzen durchschnitten, so ist die Baugrenze offentliche Auslegung gem#B § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster

dann einzuhalten, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Halbsatz 1. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. o
Erhebliche Umbauten sind solche, die nicht der Werterhaltung, sondern der g’; L D°“°’htde" Gitentlichen Auslegung wards am 11,01,2008 artsublich
Wertsteigerung des Gebdudes dienen. Reparatur— und Umbauarbeiten kdnnen im Skanutgemacht,

o s 4 A Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
Rahmen des Bestandschutzes ohne Riicksicht auf die Baugrenzen durchgeflihrt werden. vom 20.01.2003 bis einschl 20.02.2003 gemé8 § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich

ausgelegen.

2. Innerhalb der dargestellten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

schéddliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. §9(1) Nr. 24 BauGB Westoverieaigen, den. =S DG &3 » %/ gé[
sind im Abstand von 10 m — 30 m von der Mitte der "Papenburger StraBe” ' (Schmidt)

(Schallschutzbereich 1) nur Wohngebdude zuldssig, bei denen die der schall— Biirperniaistar
belusteten Seite zugewandten Fenster—, Tiir—, und Wandelemente der Schall-
schutzklasse 1 (DIN A 4109) entsprechen. Bei Neubauten sind die Aussen—

wohnbereiche (wir Terrassen und Balkone) zur schallabgewandten Seite j SatzungsbeschluB
zu verlegen.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
3. Innerhalb der dargestellten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Anregungen gems8 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.2003 als
% schddliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. §9(1) Nr. 24 BauGB - Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.
% sind im Abstand von 30 m — 40 m von der Mitte der "Papenburger StraBe”
% (Schallschutzbereich 2) nur Wohngebdude zuldssig, bei denen die der schall- 005 03 %%@4%{
. belasteten Seite zugewandten Fenster—, Tiir—, und Wandelemente der Schall- Westoverledingen, den : : T A e
= 5 _ schutzklasse 2 (DIN A 4109) entsprechen. ' (Schmidt)
b Biirgermeister
\\\
i ' Anzeige
\\ : Der Bebauungsplan ist gem#s § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ..........c...... angezeigt
\\\ worden. _ ‘
& Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemas
. § 11 Abs. 3 BauGB mit Verfiigung vom heutigem Tage (AZ.: .......cocenene.. )
N\ mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch ...........ccccvinieennn. kenntlich gemachten
i Teile nicht geltend gemacht.
A 18 ‘
\\\ \ II "' e e, den
: > X /
N / "\ . AUSSICRESBEROTAE ...ovvvvrreririvverresisinrerissis eeeessimsnsessses s
LT , ,(/ ' / (Unterschrift)
. . \~s.\'/ : Inkrafttreten _
[ T4 -
./\ Die Erteilung der Genehmigung / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des
. Bebauungsplans ist gems&8 § 12 BauGB am ................... im Amtsblatt
[ AR R e e o e A T T e bekanntgemacht worden.
¢ Der Bebauungsplan ist damit am .................. rechtsverbindlich geworden.
: = /’ .......................................... T Uy Dt el e S R
il (Unterschritt)

e

MORsia R TS Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Kompensationsflache: Gemarkung Flachsmeer, Flur 9 : Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Flurstick 43/1, FldchengréBe: 1.200 qm Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustande—
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

(Unterschrift)

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplens sind
Mdngel der Abwagung nicht geltend gemeacht worden.

(Unterschrift)

Gemeinde Westoverledingen

Bebauungsplan Nr.F 3

Ubersichtsplan M 1:5000 Stand: April 2003

<

—se
F N
g
>

v

S

/o<§><9 .0‘,:"

b
£

M\%ﬁ {Elﬂ]\%\
P

, _ Planunterlage digital angefertigt am 06.08.2002 4 — 94885
Gemarkung Flachsmeer Flur 5,78 MaBst.'ab 1:1000 | 750/2002

Katasteramt Leer



