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Aufstellung des Bebauungsplanes F 24 , Erweiterung des Edeka-Marktes* in der
Ortschaft Flachsmeer bei gleichzeitiger Teilaufhebung des Satzungsgebietes
gem. 8 34 (4) BauGB ,,Papenburger Strale* (LindenstralR3e bis Birkenstral3e) und
Teilaufhebung des Bebauungsplanes F 9 ,,Heerweg*

Zusammenfassende Erklarung gem. 810 Abs. 4 BauGB
Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt die Erweiterung des Edeka-Marktes ,Neumann* westlich
der Papenburger Stral3e und sudlich des Heerweges in der Ortschaft Flachsmeer planungsrechtlich
abzusichern. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. F24  Erweiterung des Edeka-Marktes*
aufgestellt. Zur bauleitplanerischen Vorbereitung des Planvorhabens erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8
(3) S. 1 BauGB die 12. Flachennutzungsplananderung mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel.

Planungsziel ist es, das bestehende Siedlungsgeftige in der Ortschaft Flachsmeer durch die Erweiterung
des bestehenden Lebensmittel-Edekas mit einem ausreichenden Warensortiment zu versorgen. In
Flachsmeer wird der Edeka Supermarkt samt Backereifiliale und Vorkassenzone in der Papenburger
StralBe seit tUber 50 Jahren in zentraler Lage betrieben und ist an diesem Standort etabliert. In Zuge
dieser Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen far eine
VerkaufsflachenvergréfRerung des Lebensmittel-Edekas von derzeit 760 m2 auf 1.300 m2 ermdglicht
werden. Der Standort, im unmittelbaren Anschluss an vorhandene Wohngebiete erweist sich hinsichtlich
seiner Vorpragung sowie der vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur als auf3erst
geeignet fir dieses Vorhaben.

Zur Umsetzung des Planungsziels wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel” im Bebauungsplan F24 ,Erweiterung des Edeka-Marktes" festgesetzt..

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. 83 Abs. 1 BauGB fand durch eine friihe Offentlichkeitsbeteiligung am
30.11.2017 um 19.00 Uhr in der Begegnungsstétte Flachsmeer statt.

In der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. 84 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.11.2017 — 18.12.2017
wurden die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruihrt wird, gemaR 84 Abs. 1 auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die Anregungen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange und privater Blrger wurden abgewogen und, soweit
erforderlich, in den Plan eingearbeitet.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 83 Abs. 2 BauGB und Behordenbeteiligung gem. 84 Abs. 2
BauGB wurde der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behorden und der
Offentlichkeit in der Zeit vom 27.03.2018 — 27.04.2018 vorgestellt. Die Anregungen der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange und privater Blirger wurden abgewogen und, soweit erforderlich, in
den Plan eingearbeitet.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Steuerung einer konfliktfreien Oberflachenentwasserung wurde ein entsprechendes Fachgutachten
durch das Ingenieurbiro Kramer-Klargesellschaft erarbeitet. Zudem wurde eine Beurteilung der
Baugrundbeschaffenheit und der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durch das ELN Erdbaulabor
Nortmoor durchgefihrt. Die Ergebnisse wurden in die Planunterlagen aufgenommen.

Weiterfihrend wurde zur Steuerung einer konfliktfreien Gebietsentwicklung, die Belange des
Immissionsschutzes hinsichtlich der geplanten Erweiterung des Edeka-Marktes an der Papenburger
StralRe (K 24) durch eine schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros ZECH beriicksichtigt.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen (vgl. 8 1a (3)
BauGB). Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in die Natur und Landschaft gemafR § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist tber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (8 1 a (3) BauGB) zu
entscheiden (vgl. § 21 (1) BNatSchG).
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Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1
(6) Nr. 7 i. V. m. 8 la BauGB werden im Rahmen des Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zum
Bebauungsplan Nr. F24  Erweiterung des Edeka-Marktes" beschrieben und bewertet. Die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind so umfassend zu beriicksichtigen, dass die
diesbeziiglichen Beeintrachtigungen, die mit der Realisierung dieser Bauleitplanung verbunden sind,
sofern moglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen. Der Umweltbericht ist als Teil I
als verbindlicher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. F24 ,Erweiterung des Edeka-
Marktes" den Planunterlagen beigeftgt.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vorgepragten Béden,
welche durch die zulassige Versiegelung entstehen. Grinordnerische Mafl3nahmen in Form von
Gehdlzanpflanzungen werden auf der festgesetzten Anpflanzflache umgesetzt. Ein verbleibendes
Kompensationsflachendefizit wird tber ErsatzmaRnahmen auszugleichen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sowie entsprechende in die verbindliche Bauleitplanung eingestellten MafRnahmen auf
Kompensationsflachen davon auszugehen ist, dass keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im
Geltungsbereich zurtck bleiben.

Abwéagungsvorgang

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sowie entsprechende in die verbindliche Bauleitplanung eingestellten MafRnahmen auf
Kompensationsflachen davon auszugehen ist, dass keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im
Geltungsbereich zurtck bleiben.

Der Bebauungsplan F 24 wurde vom Rat der Gemeinde Westoverledingen am 20.06.2018 als Satzung
beschlossen und ist nach Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Leer seit dem 15.04.2019
rechtskraftig.

Westoverledingen, den 03.05.2019

H. Harders




