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TEIL II: UMWELTBERICHT

1.0

11

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (8 2 (4) Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. F24 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 12. Fl&-
chennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird gem. 8§ 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Plan-
vorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fir den Anderungsbereich der 12. Fla-
chennutzungsplananderung eine ausfiihrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltprifung im Fla-
chennutzungsplanverfahren gem. 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder an-
deren erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen er-
wartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend aufgefihrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. F24 gilt daher gleicher-
maRen fir die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt die Erweiterung des Edeka-Marktes
.Neumann® westlich der Papenburger Stralle und sidlich des Heerweges in der Ort-
schaft Flachsmeer planungsrechtlich abzusichern. Zu diesem Zweck wird der Bebau-
ungsplan Nr. F24  Erweiterung des Edeka-Marktes“ aufgestellt. Zur bauleitplanerischen
Vorbereitung des Planvorhabens erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) S. 1 BauGB
die 12. Flachennutzungsplan&nderung mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®.

Planungsziel ist es, das bestehende Siedlungsgefiige in der Ortschaft Flachsmeer
durch die Erweiterung des bestehenden Lebensmittel-Marktes Edeka mit einem ausrei-
chenden Warensortiment zu versorgen. Hierfir sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine Verkaufsflachenvergrof3erung des Lebensmittel-Marktes Edeka von
derzeit 760 m2 auf 1.300 m2 ermdglicht werden. Der Standort, im unmittelbaren An-
schluss an vorhandene Wohngebiete, erweist sich hinsichtlich seiner Vorpragung sowie
der vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur als auf3erst geeignet fiir
dieses Vorhaben.

Der Planungsraum des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine ca. 15.200 m2
grol3e Flache. Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des
stadtebaulichen Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den
entsprechenden Kapiteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. F24, Kap. 1.0 ,An-
lass und Ziel der Planung, “Kap. 2.2 ,Raumlicher Geltungsbereich®, Kap. 2.3 ,Stadte-
bauliche Situation” sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entnehmen.
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1.2

2.0

2.1

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 15.200 m2. Durch die Festsetzung von ei-
nem sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® / ,Verwal-
tung und Betriebsleiterwohnungen®, einer Flache fur die Abwasserbeseitigung (Versi-
ckerungsgraben) werden derzeit bereits bebaute Bereiche als auch Griunlandflachen
einer baulichen Nutzung zugefihrt.

Die einzelnen Flachenaufweisungen umfassen:

- Sondergebiet ca. 12.595 m2
- davon SO 1 ca. 2.745 mz2
- davon SO 2 ca. 9.850 mz
- Flachen fur die Abwasserbeseitigung , hier: Versickerungsgraben ca. 1.515 m?
- Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 1.070 mz

Durch die im Bebauungsplan Nr. F24 vorbereiteten Uberbauungsmoglichkeiten, in
Form von einem sonstigen Sondergebiet (GRZ 0,6) mit Uberschreitung (gem. § 19
BauNVO), kénnen in Verbindung mit dem in Kapitel 3.1 ndher erlauterten Satzungsge-
biet nach 8§ 34 (2) BauGB, dem zur Zeit bestehenden Bebauungsplan Nr. F9 sowie der
gem. § 34 (1) BauGB dargelegten Fortsetzung der vorhandenen Bebauung innerhalb
bebauter Ortsteile, bis zu 1.285 m2 dauerhaft neu versiegelt werden (s. ausfihrlicher im
Kap. 3.1 sowie Kap. 3.2.1 ,Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfih-
rung inkl. Eingriffsbilanzierung®).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschldgigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fir den vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter
Kap. 3.0 ,Planerische Vorgaben und Hinweise“ der Begriindung zum Bebauungsplan
umfassend dargestellt (Belange der Raumordnung, Landesraumordnungsprogramm
(LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Stand der vorbereitenden Bau-
leitplanung). Im Folgenden werden die planerischen Vorgaben und Hinweise aus na-
turschutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan
(LRP), Landschaftsplan (LP), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete,
artenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet des Be-
bauungsplanes in die naturraumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In
dieser Region hat vorrangige Bedeutung u.a. der Schutz der letzten naturnahen Wal-
der, Hochmoore und der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen An-
teils schutzwirdiger Flachen in dieser Region sind MafRnahmen zur Entwicklung von
wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu z&hlt z.B. die Entwicklung na-
turnaher Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande).
Vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig sind weiterhin u.a. Heckengebiete und
sonstiges geholzreiches Kulturland. Schutzbediirftig und z.T. auch entwicklungsbediirf-
tig sind Graben, Grinland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren,
nahrstoffarme, wildkrautreiche Sandacker und sonstige wildkrautreiche Acker.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger StraRe 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Westoverledingen: Umweltbericht zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
Bebauungsplan Nr. F24 3

2.2

2.3

2.4

2.5

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer mit Entwurfsstand 2001 wird
das Risikopotenzial des Grundwassers in Karte 8 als erhoht (Wertstufe 2 von 4) einge-
stuft.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F24 folgende Aussagen:

e Das Plangebiet liegt in einem Bereich der hauptsachlich durch Gley-Podsol
(in héheren Lagen Podsol) Boden gekennzeichnet ist (Karte 1 Boden).

e Das Plangebiet weist beziglich faunistischer Wertigkeiten eine stark einge-
schrankte Habitatqualitat mit einem hohen Entwicklungsbedarf auf. Die Leit-
artengruppe typischer Brutvogelgemeinschaften ist nur fragmentarisch aus-
gepréagt bzw. Leitarten fehlen vollig (Karte 13 - Bewertung von Vogelbrutge-
bieten nach Flade, 1993).

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Kli-
maschutz gibt es im Plangebiet keine ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete
nationalen/internationalen Rechts. Naturschutzfachliche Programme befinden sich
nicht im Plangebiet bzw. deren unmittelbarer Umgebung.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-

gelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem flr bestimmte Tier-

und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen

Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in

der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefiihrt

sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle européischen

Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1

der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdénde des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des 8 44 BNatSchG ergénzt, mit dem bestehende
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3.0

3.1

und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fir die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europaischen
Vogelarten. Dartber hinaus sind nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten beson-
ders geschitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44
(5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fir diese Arten nicht gelten, wenn die
Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt be-
ziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Arten-
schutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen, da ein Bebau-
ungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrinde (hier
entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht
verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in Kapitel 3.1.2 und 3.1.3 berticksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vor-
liegenden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die ein-
zelnen, im Folgenden aufgefuhrten Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung
des gegenwartigen Umweltzustandes einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale
im unbeplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungs-
planaufstellung herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven
Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf die Schutzguter dargestellt und hinsicht-
lich ihrer Erheblichkeit soweit wie mdéglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der
Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung und Nichtdurchfuhrung der Planung (,Nullvari-
ante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erhebilich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Untertei-
lung der ,Arbeitshilfe zu der Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es er-
folgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung
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und diese wird fUr jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
vorzusehen, sofern es tber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzguter erfolgt bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Bilanzierungsmodell
nach BREUER (2006) verwendet wird, in einer Dreistufigkeit. Dabei werden die Einstu-
fungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung®“ sowie ,geringe Bedeutung® verwen-
det. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. F24
verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. F24 hat z.T. die Uberbauung und Versie-
gelung von derzeit unbebauten Grinlandflachen, sowie bereits versiegelten Flachen
zur Folge. Bei der Art der baulichen Nutzung handelt es sich um sonstige Sonderge-
biete mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” / ,Verwaltung und Betriebsleiterwoh-
nungen®.

Der 6stliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F24 liegt in einem
Satzungsgebiet nach § 34 (2) BauGB, uber die Festsetzung von Grenzen fir im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile, welches 1978 genehmigt wurde. Aufgrunddessen hat
sich hier der vorhandene Edekamarkt mit seinen Nebenanlagen entwickelt. Durch die
nunmehr im Bebauungsplan Nr. F24 hier getroffenen Festsetzungen bestehend aus
einem Sondergebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer nach 8§ 19 (2)
BauNVO zulassigen Uberschreitung auf 0,8 wird fiir diesen Bereich kein Eingriff im
Sinne des § 14 BNatSchG vorbereitet.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches liegt gemall des Bebauungsplanes Nr. F9
.Heerweg“ von 1989 in einem Kleinsiedlungsgebiet mit einer GRZ von 0,2. Durch Ne-
benanlagen nach § 19 (2) BauNVO von 1977 ist hier gemaf vorliegender Stellung-
nahme des Landkreises Leer vom 22.12.2017 eine maximale Versiegelung von 60 %
planungsrechtlich zuldssig. Der nunmehr aufgestellte Bebauungsplan Nr. F 24 sieht
hier durch die Festsetzung eines Sondergebietes mit einer GRZ von 0,6 inkl. zul&assiger
Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO eine maximale Versiegelung von 80 % vor. Hier-
durch wird eine Mehrversiegelung von rd. 890 m2 vorbereitet.

Weiterfuhrend ist der sidwestliche Teilbereich (Flurstiick 111/19), fur den derzeit noch
keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt, als Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile (gem. 8§ 34 (1) BauGB) anzusehen. Demnach gilt: ,Innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschlie-
Bung gesichert ist“. Hierflr wird aufgrund der stdlich und westlich angrenzenden Be-
bauung eine GRZ von 0,4 inkl. Uberschreitung durch Nebenanlagen von 50 % ange-
setzt. Es handelt sich hierbei um eine Gesamtflache von rd. 1.990 m2, auf der demnach
eine Versiegelung auf einer Flache von bis zu ca. 1.195 m? planungsrechtlich bereits
zulassig ist. Durch die nunmehr getroffene Flachenfestsetzung fir diesen Bereich ist
eine Versiegelung von 1.590 m? zuldssig, was einer Mehrversiegelung von rd. 395 m?
entspricht.
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3.1.1

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen
Schutzgiter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit o-
der die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumut-
bare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthalt im Beiblatt 1 Orien-
tierungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fur die Beurteilung ist die Verordnung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe
in der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung
des Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, aber auch As-
pekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw.
die Wohnqualitat herangezogen.

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet eine bereits als Betriebsgelande und
zum Wohnen genutzte Flache dar. Eine Vorbelastung der Flache durch die bereits vor-
handene gewerbliche Nutzung und die direkt angrenzende Stral3e ist vorhanden.

Bewertung
Dem Geltungsbereich wird hinsichtlich des Schutzgutes Mensch eine allgemeine Be-

deutung zugewiesen.

Zur Bewertung der mit dem Planvorhaben vorbereiteten Larmsituation ist durch das
Ingenieurbiro ZECH, Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen ein Larmgutachten erstellt
worden?. Hierin wurde zur Regelung der Gerauschimmissionen auf Grundlage der DIN
45691 eine Gerauschkontingentierung erarbeitet.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwarten-
den Gerduschemissionen und -immissionen auf Basis der zu Grunde zu legenden Be-
triebsbedingungen (Offnungszeiten, Bewegungshaufigkeiten, Anliefermodalitaten etc.)
und der einschlagigen Regelwerke prognostiziert.

1 ZECH (ZECH INGENIEURGESELLSCHAFT MBH): SCHALLTECHNISCHER BERICHT NR. LL13012.1/01 zur
Larmsituation durch die geplante Erweiterung des Edeka-Marktes Neumann an der Papenburger StralRe
156 in 26810 Westoverledingen, Lingen, 28. Juni 2017
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3.1.2

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass durch den geplanten Betrieb des
Edeka-Marktes an der Papenburger StraRe im Bereich der umliegenden Wohnnach-
barschaft keine unzulassigen Schallimmissionsbeitrdge im Sinne der gultigen Regel-
werke zu erwarten sind.

Durch die Planung der Erweiterung des Edeka-Marktes entstehen fur das Schutzgut
Mensch unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen bereits vorhandener Gebaude und
Verkehrsflachen in unmittelbarer Umgebung keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Pflanzen

Gemal dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-
dere

a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3-
lich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermég-
lichen,

b. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Die Erfassung von Biotoptypen und ihrer Auspragung liefert Informationen tber schutz-
wurdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der untersuchten Fla-
chen.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen beruht dabei auf dem Kartierschlis-
sel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Die entsprechenden Bio-
toptypkirzel werden in Klammern angefuhrt und in der kartografischen Darstellung
(Plan 1) verwendet. Die Nomenklatur der Pflanzen basiert auf der Florenliste der Farn-
und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004). Fur Gehdlzbestande
werden in Text und Karte jeweils die minimalen und maximalen Brusth6hendurchmes-
ser der Baume angegeben.

Die Geléndearbeit erfolgte im Juni 2017.
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Ubersicht der Biotoptypen

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Westoverledingen im Ortsteil Flachsmeer.
Es handelt sich hierbei um das Gelande eines Supermarktes, ein Wohnhaus mit Garten
sowie eine extensiv genutzte Grinlandflache. Das Plangebiet grenzt dstlich an die Pa-
penburger Stral3e, im Nordwesten wird es durch den Heerweg begrenzt.

Im Plangebiet und seiner direkten Umgebung konnten Biotoptypen der folgenden Grup-
pen (nach DRACHENFELS 2016) festgestellt werden:

- Gebuische und Gehdlzbestande,

- Binnengewasser,

- Grunland,

- Grinanlagen sowie

- Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen.

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes

Im Randbereich des Plangebiets sowie seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich
mehrere Einzelbdume (HBE) sowie ein Siedlungsgeholz aus Uberwiegend einheimi-
schen Gehdlzarten (HSE). Bei den Einzelbaumen handelt es sich zum einen um meh-
rere Stiel-Eichen (Quercus robur) mit Brusthbhendurchmessern von 0,4 m entlang des
Heerwegs an der Nordwestseite des Plangebiets (Abbildung 1), zum anderen um wei-
tere Exemplaren mit Stammdurchmessern zwischen 0,7 und 0,8 m entlang eines unbe-
nannten Weges am Sudwestrand des Plangebiets.

Das Siedlungsgeho6lz studéstlich des Plangebiets ist aus Fichten (Picea abies) und Ha-
selstrauchern (Corylus avellana) aufgebaut. In den Randbereichen wachsen Obstge-
hdlze und die neophytische Spate Traubenkirsche (Prunus serotina).

Abbildung 1: Einzelbdume entlang des Heerwegs. Foto: Stutzmann,Juni 2017.
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Binnengewasser

Im Bereich des Untersuchungsgebiets wurden drei Grabenabschnitte festgestellt. Sie
wurden wegen fehlender Wasserpflanzen und da sie wahrend der Kartierung kein Was-
ser fuhrten als zeitweise trockenfallende Sonstige Vegetationsarme Graben (FGZu)
eingestuft. In den Uferbereichen der Graben wurden Griunlandarten wie Deutsches
Weidelgras (Lolium perenne), Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium) und
Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) festgestellt.

Grunland

Die Griunlandflache im unbebauten Bereich des Plangebiets ist grof3tenteils als Mage-
res mesophiles Grinland kalkarmer Standorte (GMA) einzustufen (Abbildung 2). Hier
wurden Arten des mesophilen Grunlands mit breiter Standortamplitude wie Ruchgras
(Anthoxanthum odoratum), Spitz-Wegerich, Gewbhnliche Schafgarbe und GroRRer Sau-
erampfer (Rumex acetosa) festgestellt. Darliber hinaus wurden Magerkeitszeiger wie
Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella) und Kleiner Sauerampfer (Rumex aceto-
sella) sowie mit Berg-Sandglockchen (Jasione montana) und Kleinem Vogelfuf3 (Orni-
thopus perpusillus) zwei Arten der Sandtrockenrasen festgestellt. Anders stellt sich der
sudliche Teil der Griinlandflache dar, die hdher aufwéachst und weniger artenreich ist.
Hier wurden vor allem Graser des Extensiv- und Intensivgriinlands wie Wolliges Honig-
gras (Holcus lanatus), Deutsches Weidelgras und Wiesen-Lieschgras (Phleum pra-
tense) festgestellt. Einzelne Arten des mesophilen Griinlands sind in geringer Zahl mit
eingestreut. Insgesamt wurde die Flache als Artenarmes Extensivgriinland trockener
Mineralbdéden (GET) eingeordnet.

Die gesamte Griinlandflache wird als extensive Mahweide genutzt, beweidet wird sie
mit Pferden. Ein kleiner Bereich nahe dem Weidezaun im Sudwesten der Wiese ist
infolge des intensiven Tritts weitgehend vegetationsfrei. Dieser Bereich wurde als Sons-
tige Weideflache (GW) eingestulft.

Abbildung 2: Mesophiles Grinland im westlichen Plangebiet. Foto: Stutzmann, Juni 2017.
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Grunanlagen
In den Randbereichen des Plangebiets wurden mehrere in Form geschnittene Zierhe-

cken (BZH) festgestellt. Teilweise dienen sie der Begrenzung von Neuzeitlichen Zier-
garten (PHZ) auRerhalb des Plangebiets. Diese Garten werden von Rasenflachen, ge-
pflasterten Teilbereichen und niedrigen Ziergehotlzen dominiert. Der Neuzeitliche Zier-
garten innerhalb des Plangebiets wird zusatzlich von einem naturfernen Gartenteich
eingenommen.

Die Scherrasenbereiche aufRerhalb der Garten wurden als Artenreiche Scherrasen
(GRR) eingestuft. Sie verlaufen entlang des Heerwegs, zwischen einem Garten und der
beschriebenen Griunlandflache sowie im Bereich des unbenannten Wegs stidwestlich
des Plangebiets. Hier wurden schnitt- und trittvertragliche Arten wie Weil3-Klee (Trifo-
lium repens) und Deutsches Weidelgras sowie verschiedene Arten des mesophilen
Grunlands festgestellt.

Gebéaude, Verkehrs- und Industrieflachen

Die asphaltierte Papenburger Stral3e 6stlich des Plangebiets verfugt tber einen eben-
falls asphaltierten FuBweg (OVSa/OVWa). Der Heerweg ist gepflastert, einen FulRweg
gibt es hier nicht (OVSv). Die unbenannten Wege, die der Zuwegung zum Supermarkt,
Wohngebduden und weiteren Pferdeweiden suddstlich des Plangebiets dienen, sind
gepflastert (OVWV). Die ebenfalls gepflasterte Flache um den Supermarkt im Osten des
Plangebiets wurde als Parkplatz mit Sonstigem gewerblich genutzten Platz
(OVPV/OFGV) eingestulft.
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Vorkommen von geféhrdeten und besonders oder streng geschuitzten Pflanzen-
arten

Im gesamten Untersuchungsgebiet konnte wéhrend der Erfassungen keine gemal der
Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004)
gefahrdete Pflanzenart nachgewiesen werden.

Streng geschuitzte Pflanzenarten gemaR des Anhanges IV der FFH-Richtlinie traten
nicht auf. Hinweise auf Vorkommen dieser Arten liegen derzeit auch nicht vor, so dass
eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung zu den Verboten des 8 44 (1) Nr. 4
BNatSchG dementsprechend nicht erforderlich ist.

Bewertung

In Anwendung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung® nach BREUER (2006) wird eine flinfstufige Bewertungsskala
zu Grunde gelegt. Es befinden sich demzufolge Biotoptypen von besonderer bis gerin-
ger Bedeutung im Plangebiet. Aufgrund der Lage der Biotoptypen in Bereichen, welche
bereits einer Satzung bzw. einem Bebauungsplan unterliegen, erfolgt lediglich eine pla-
nerische Neubeordnung, welche keinen Eingriff zur Folge hat. Fir das Schutzgut Pflan-
zen sind die Umweltauswirkungen als nicht erheblich zu bewerten (vgl. Kapitel 3.1).

3.1.3 Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die tibergeordneten Ziele wie fur das Schutzgut Pflan-
zen (vgl. Kapitel 3.1.2).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. F24 wurden aufgrund der Vor-
pragungen im Plangebiet keine faunistischen Erhebungen durchgefiihrt. Es kann darum
lediglich von Annahmen auf Grundlage der durchgefiihrten Biotoptypenkartierung aus-
gegangen werden, wie sich die faunistische Zusammensetzung in dem Gebiet darstel-
len kénnte.

Es ist aufgrund der vorhandenen Strukturen und der Nutzung davon auszugehen, dass
z. B. bei der faunistischen Gruppe der Vogel Arten des Siedlungsbereiches vorkommen
kénnen. Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude auf und sind in der Lage,
bei Stérungen auf Ersatzbiotope der Umgebung auszuweichen. Insgesamt sind im
Plangebiet und daran angrenzend vorwiegend Vogelarten anzunehmen, die sich an die
Anwesenheit des Menschen gewdhnt haben. Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist
das Vorhandensein von Gehdlzbritern und Bodenbritern anzunehmen.

Ferner geht aus den faunistische Beobachtungen im Zuge der Biotoptypenkartierung
hervor, dass an den Baumen am Rande des Plangebiets keine Spalten oder Hohlen
festgestellt werden konnten.

Bewertung
Das Plangebiet weist aufgrund seiner aktuellen Situation eine allgemeine Bedeutung

fur das Schutzgut Tiere auf. So befinden sich keine pragenden Gehdlzstrukturen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nebst Flachennutzungsplandnderung.

Insgesamt werden aufgrund der in der Umgebung vorkommenden Siedlungsstrukturen,
der angrenzenden StrafRen und der aktuellen Situation im Plangebiet bei Umsetzung
der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere erwartet.
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Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen im Wesentlichen vor, vorhandene
Strukturen wie Griinland und Gebéaude zu Uberplanen. Diese Strukturen kénnen fir
verschiedene Tierarten, vor allem fir Vogel und Flederméause potenzielle Fortpflan-
zungs-, Ankunfts- und Ruhestétten darstellen. Mit der Uberplanung dieser Strukturen
kénnten artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde gemaf § 44 BNatSchG verbunden
sein, da den Tieren diese potenzielle Lebensraume nach Durchfiihrung der Planung
nicht mehr zu Verfigung stinden bzw. Stérungen durch bau- und betriebsbedingte
Larmimmissionen verursacht werden konnten. Zur Uberpriifung der Auswirkungen der
Planung auf die verschiedenen Arten unter Beriicksichtigung der Verbotstatbestande
wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt.

Fledermause
Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist es mdglich, dass Flederméause poten-
ziell vorkommen kénnen.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Es kann nicht abschlieBend ausgeschlossen werden, dass die vorhandenen Geholz-
und Gebaudestrukturen den Fledermausen als Fortpflanzungs- und Ruhestétten die-
nen, indem einzelne eventuell vorhandene Baumhghlen zeitweise als Sommer-, Zwi-
schen- oder Balzquartiere bezogen werden. Auch Winterquartiere einzelner Arten kon-
nen nicht ausgeschlossen werden. Die fur die Planung mdglicherweise unumgangli-
chen Fallungen von Baumen oder Abriss- bzw. Sanierungsarbeiten von Geb&uden mit
eventuellem Quartierpotenzial fir Flederm&use sind somit grundsatzlich auf3erhalb der
Aktivitatszeit der Fledermause durchzufiihren, um mogliche Toétungen weitestgehend
ausschlie3en zu kdnnen. Die Arbeiten kdnnen somit nur aufRerhalb der Zeit zwischen
dem 01. Méarz und dem 30. September durchgefiihrt werden. Unmittelbar vor den Fall-
arbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmafinahmen die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen zu tberprifen. Sind Indivi-
duen oder Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Maogliche Totungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebauden gehen nicht Uber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar.

Sofern die vorgeschlagenen Vorsorgemalnahmen durchgefuhrt werden, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung nicht zu
erwarten. Unter Voraussetzung der oben genannten Vorsorgemalnahmen sind das
Zugriffsverbot und das Schadigungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitdtsbereich von Individuen einer Art,
die in einem fur die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen.
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Eine ,Verschlechterung des Erhaltungszustandes” der lokalen Population ist insbeson-
dere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen oder die Reproduktionsfahigkeit
der lokalen Population vermindert werden, wobei dies artspezifisch fir den jeweiligen
Einzelfall untersucht und beurteilt werden muss.

Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn sich aufgrund
der Stérung die lokale Population wesentlich verringert; dies kann aufgrund von Stress
Uber die Verringerung der Geburtenrate, einen verringerten Aufzuchterfolg oder die Er-
hohung der Sterblichkeit geschehen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundséatzlich méglich.
Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Bauma-
schinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da
die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist und auferhalb der
Hauptaktivitatszeit der Flederméuse d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet.
Ein hierdurch ausgeldster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der Um-
gebung ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten Vorhaben ist auch aufgrund der Vor-
belastungen nicht von einer Stoérung fur die in diesem Areal mdglicherweise vorkom-
menden Arten auszugehen. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbe-
reich fur die betroffenen Individuen der lokalen Population verloren geht. Eine erhebli-
che Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, die einen wesentlich ber den Geltungsbereich hinausreichenden Aktions-
radius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht anzunehmen.

Der Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-
gig.

Geschitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen verschiedene européische Vogelar-
ten potenziell vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stinde zu betrachten sind.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstétten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriche aufweisen. Dabei kann es
sich um typische Gehdlzbriter oder auch um Arten, die auf dem Boden briiten, han-
deln. Aufgrund der Naturausstattung kénnen im Geltungsbereich Gehélzbriter und Bo-
denbriter vermutet werden.

Samtliche potenziell vorkommenden Arten sind in der Lage, sich in der nachsten Brut-
periode einen neuen Niststandort zu suchen, so dass es keine permanenten Fortpflan-
zungsstatten im Plangebiet gibt. Sollten Gehdlze beseitigt werden, so ist dies aul3er-
halb der Monate vom 01. Mérz bis zum 30. September, also nur aul3erhalb der Brutzeit
zulassig, um eventuell vorhandene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw.
zu beeintrachtigen. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss-
und Sanierungsmafinahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf Vogel-
arten zu uberprifen. Sind Individuen oder Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.
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Der Begriff Ruhestatte umfasst die Orte, die fur ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. fir die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder
die Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher
bedeutenden Statten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung
auszuschlieRen, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Mdgliche Tétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebauden gehen nicht Uber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersu-
chungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung ohne er-
hohte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten. Den Be-
reich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte Jagd-
gebiete von Vigeln, so dass eine signifikante Erhéhung von Kollisionen und einer damit
verbundene Mortalitat auszuschliel3en ist.

Somit ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmaf3nahmen die
Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfullt sind.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Stoérungsverbot wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund der geplanten Bebauung nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend sen-
sibler Zeiten sind daher mdglich, erfullen jedoch nur dann den Verbotstatbestand, wenn
sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fihren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population flhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wéhrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung
der Mortalitat in der Population fiihren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestérte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fir darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Vogel sind an die ver-
kehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits angrenzende
bestehende Nutzung) gewdhnt und in der Lage, bei Stdérungen in der Umgebung vor-
handene &hnliche Habitatstrukturen (Geholzbestdnde und Grinlénder) aufzusuchen.
Durch die Planung kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die zu einer
starken Schwachung und zum Tod von Individuen fiihren werden.

Hinsichtlich des Storungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit ist
unter Beriicksichtigung der Bauausschluf3zeiten (vgl. Kapitel 3.3.1) ebenfalls nicht mit
der Erfillung von Verbotstatbestdnden zu rechnen. Die zu erwartenden Arten sind nicht
auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kommen daher fir die Nistplatz-
wahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen durch plétzlich auftre-
tende erhebliche Stérung, z. B. Larm, zum dauerhaften Verlassen des Nestes und zur
Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fuihrt dies nicht automatisch zu einer Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plangebiet zu erwarten-
den Arten. Nistausfalle sind auch durch nattirliche Gegebenheiten, wie z. B. Unwetter
und FraRRfeinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines anderen Niststandor-
tes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfélle zu kompensieren. Es kann zudem
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aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen westlich des Plangebietes davon
ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse fur Siedlungen typi-
sche Storquellen gewdhnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbesténde nach
§ 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschla-
gig sind.

3.14 Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere ausfihrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung
Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir

die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch
die Realisierung des Vorhabens erwartet. Die geplante Realisierung des Planvorha-
bens ist damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie des Okosystemschut-
zes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht der Erhaltung der
biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne.

3.1.5 Schutzgut Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der naturlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen
auf. Gemaf § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-stellen. Hierzu sind schadliche Boden-
verdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen sei-
ner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird gemafl Aussagen des Datenservers des Landesamtes flr Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG 2017) hauptsachlich von Podsol-Gley mit Erd-Hoch-
moorauflage. Ein kleiner Bereich im sidlichen Teil des Plangebietes wird von Podsol
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eingenommen. Suchraume fir schutzwirdige Béden und sulfatsaure Béden werden fiir
den gesamten Planbereich nicht angezeigt. Aufgrund der vorhandenen Nutzung durch
Wohn- und Gewerbegebdude im Bereich des Plangebiets ist der Boden anthropogen
vorbelastet. Im dstlichen Bereich befindet sich hauptsachlich sonstiges feuchtes Exten-
sivgrunland.

Zur Beurteilung der Baugrundbeschaffenheit und Versickerungsfahigkeit des im Plan-
gebiet anstehenden Bodens wurde durch das ELN Erdbaulabor Nortmoor eine Auf-
schlussbohrung bis rd. 3,00 m Tiefe durchgefuhrt und untersucht. Danach steht unter
einer rd. 0,70 m starken Mutterbodenschicht bis auf die Endtiefe der Aufschluf3bohrung
bei 3,0 m u. Gelandeoberkante (GOK) ein mittelsandiger Feinsand an. Eine Untersu-
chung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens nach Beyer durch das ELN
Erbaulabor Nortmoor hat ergeben, dass der Sand fir eine Versickerung geeignet ist
(Durchlassigkeitsbereich ,durchlassig®).

Bei geplanten Baumalinahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgen-
den Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveréanderungen nicht hervorgerufen werden. Grund-
stiickseigentiimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Malihahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemal § 4 BBodSchG). Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vor-
kommende Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverandert
an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wieder verwendet werden.
Die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abfalle (z. B. Baustellenabfall, nicht
auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Leer in der jeweils glltigen Fassung. Anfallende Sonderabfélle sind ebenfalls vom Ab-
fallerzeuger einer ordnungsgemanen Entsorgung zuzufiihren (s. Hinweis).

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter
und Bodenmaterial) fiir geplante Verfullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kom-
men sollen, die Anforderungen der LAGA-Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfallen®) gelten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen.

Bewertung
Insgesamt wird dem Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen eine allgemeine Bedeu-

tung zugewiesen. Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungs-
mdglichkeiten in einer FlachengroRe von bis zu 1.285 m?. Samtliche Bodenfunktionen
gehen in diesen Bereichen irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann es im Um-
feld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und damit Veranderungen des Bodenluft-
und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Die zu-
séatzliche Bodenversiegelung wird erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
mit sich bringen.
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3.1.6 Schutzgut Wasser

Auf Basis des Wasserhaushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbe-
wirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen
der Umweltpriifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewas-
sersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Maf3nahmen zu er-
greifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflaichenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung
sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
Zu erbringen.

Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend befinden sich vegetationsarme, zeit-
weise trockenfallende Graben.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden. Gemal den Darstellungen des LBEG liegt die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet und der Umgebung zwischen 201 und 250 mm/a. Das
Grundwasser steht ca. von 2,5 m bis 5 m unter Flur an. Das Schutzpotenzial des Grund-
wassers liegt im Plangebiet und seiner Umgebung im geringen Bereich.

Zum Zeitpunkt der Aufschlussbohrung im Mai 2017 stand der Grundwasserstand bei >
2,10 m unter der Gelandeoberkante.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Es

handelt sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet noch
um einen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung.

Mit der Umsetzung der Planung wird ein Entwasserungsgraben tberplant. Durch die
geplanten Versiegelungsmdglichkeiten wird der Oberflachenabfluss erhdht. Das vorlie-
gende Oberflachenentwasserungskonzept der Kremer-Klargesellschaft sieht vor, das
anfallende Niederschlagswasser in einem neu zu erstellenden Versickerungsgraben
zuriickzuhalten und zu versickern. Erhebliche Umweltauswirkungen werden somit nicht
prognostiziert.

3.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Klima in der Gemeinde Westoverledingen ist maritim-atlantisch geprégt. Dies zeigt
sich in einem ausgeglichenen Temperaturverlauf und hohen Niederschlagsmengen von
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durchschnittlich 680 — 800 mm im Jahr. Charakteristisch sind eine hohe Luftfeuchtigkeit,
starke Bewolkung und ein verspateter Beginn der Jahreszeiten.

Im Gebiet Westoverledingen herrschen feuchte und mafig warme Sommer, mit dem
Juli als durchschnittlich warmsten Monat (17 °C) sowie feuchte, milde Winter vor, in
denen der Januar mit 0,5 — 1,5 °C der durchschnittlich kalteste Monat ist. Im Jahresmit-
tel liegt die Lufttemperatur bei ca. 9 °C. Die vorherrschende Windrichtung zu durch-
schnittlich 30 % ist West/Sud-West, wobei es aufgrund des flachen Gelandes zu relativ
hohen Windgeschwindigkeiten (4-5 m/s Durchschnittsgeschwindigkeit) kommen kann.
Die Sonnenscheindauer betragt ca. 1.600 Stunden im Jahr und beeinflusst die mittlere
potenzielle Verdunstung von 500 — 600 mm / Jahr (INGENIEURBURO REGIOPLAN 1996).

Luftverunreinigungen (Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) oder Luftverdnderun-
gen sind Belastungen des Klimas, die sowohl auf der kleinraumigen Ebene als auch
auf der regionalen oder globalen Ebene Auswirkungen verursachen kénnen. Neben
den Belastungen bzw. Gefahrdungen durch Luftschadstoffe werden im Zuge der Um-
weltprifung auch klimarelevante Bereiche und deren mogliche Beeintrachtigungen be-
trachtet und in der weiteren Planung berlcksichtigt. Dazu gehoéren Flachen, die auf-
grund ihrer Vegetationsstruktur, inrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind, nega-
tive Auswirkungen der Luft zu verringern und fir Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder
Temperaturausgleich zu sorgen.

Bewertung

Aufgrund der planungsrechtlichen Bestandssituation in Verbindung mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan und dem bestehenden Satzungsgebiet sind durch die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. F24 keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfaltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schénheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich inner-
halb eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere
durch die umliegenden Siedlungsstrukturen bemerkbar macht.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allge-

meine Bedeutung zugesprochen.

Durch die Umsetzung der Planung werden aufgrund der aktuellen Situation und der
getroffenen Flachenfestsetzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Landschaft erwartet.

3.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-

und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schiutzenswerte Sachgtuter werden natirliche oder vom Menschen geschaffene
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Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. 8§ 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfuhrun-
gen mit anschlielendem Text hingewiesen: ,Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbei-
ten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringer Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal 8 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mus-
sen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem archéologi-
schen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/ 1799
-32 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen
oder es ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Bewertung
Im Geltungsbereich selbst finden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine schit-

zenswerte Kultur- oder Sachgditer.

Weitere schutzbedirftige Kultur- und Sachgdter, die eine Sensibilitat gegentber plane-
rischen Veréanderungen aufweisen, sind innerhalb des Planungsraumes sowie im na-
heren Umfeld nicht anzutreffen. Aufgrund dessen hat die Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

3.1.10 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berticksichtigt werden. So
stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fur verschiedene Faunengrup-
pen wie Vogel, Amphibien, Libellen etc. dar, so dass bei einer Versiegelung nicht nur
der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Negative, sich verstar-
kende Wechselwirkungen, die Giber das Mal? der bisher durch das Vorhaben ermittelten
Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

3.1.11 Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Berlcksichtigung der Vorbelastun-
gen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KomMMissiON 2000). Far die Ermittlung
maoglicher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit
anderen Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kénnen, mussen folgende Bedingungen fur ein Projekt erfullt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, rein rAumlicher Zusammenhang
bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.
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3.1.12

3.2

3.2.1

Derzeit liegen keine Kenntnisse tber Plane oder Projekte vor, die im rdumlichen Wirk-
bereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand ha-

ben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. F24 kommt es bei einer Umset-
zung zu keinen negativen Umweltauswirkungen.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung inkl. Ein-

griffsbilanzierung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen.

Nachfolgend sind die erheblichen Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. F24 auf die Schutzgiter dargestellit.

Eingriffsbilanzierunqg / Eingriffsbewertung

Tabelle 1. Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs

Biotoptyp Uberplanung Flachen- Wertverlust Ergebnis
durch ... grofe (ca.in m?)
(ca.in m?)
Sonstiges Sonderge- 890 - kein Wertstu- -
ca. 1.118|_r|nzz Haus- biet (SO1) (GRZ 0,6) fenverlust
gartgtr)l (rl r)t n Beb inkl. Uberschreitung (vorher Wst. 1;
3ﬁzsuplgnﬁre F% €bau1 auf 0,8 nachher Wst. 1)
' (80% Versiegelung)
Hausgarten 220 - kein Wertstu- -
fenverlust
(vorher Wst. 1;
nachher Wst. 1)
Sonstiges Sonderge- 395 - kein Wertstu- -
ca. 495 m2 Hausgar- | biet (SO2) (GRZ 0,6) fenverlust
ten (PHZ) inkl. Uberschreitung (vorher Wst. 1;
auf 0,8 nachher Wst. 1)
(80% Versiegelung)
Hausgarten 100 - kein Wertstu- -
fenverlust
(vorher Wst. 1,
nachher Wst. 1)
maximale ca. 1.605 m2 Wertverlust:
Uberplanung i
(Flachen gesamt)
maximale 2
Versiegelung) ca. 1.285m
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> BODEN/WASSER

Fur die Schutzguter ,Boden® und ,Wasser® ist die Bodenversiegelung als erhebliche
Beeintrachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fir Niederschlagswasser
sowie als Puffer- und Filtersystem wirken, werden durch die Realisierung des Bebau-
ungsplanes Uberbaut. Zudem gehen sie als Flachen fir die Grundwasserneubildung
verloren.

Auf einer Flache von 1.285 m?2 (siehe Tabelle) erfolgt die Neuversiegelung bzw.
Uberbauung offener Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut ,Boden* stellt dies ei-
nen Eingriff dar, der zu kompensieren ist. Die Beeintrachtigung des Schutzgut ,Boden”
ist gem. dem Eingriffsmodell nach BREUER getrennt von den Kompensationsmaf3nah-
men fur das Schutzgut Pflanzen zu kompensieren. Der Boden des Eingriffsbereichs
wird einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturhaushalt zugeordnet (Béden mit allge-
meiner Bedeutung). Durch die Anwendung des Faktors 0,5 ergibt sich ein zusatzlicher
Kompensationsbedarf von ca. 645 m2 (1.285 m2 zurzeit versiegelter Boden x Bodenfak-
tor 0,5).

3.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei gleichbleibender Nutzung des Geltungsbereiches wiirde der bisherige Lebensraum
fur Arten und Lebensgemeinschaften unveranderte Lebensbedingungen bieten. Die
Boden- und Grundwasserverhaltnisse wirden sich bei Nichtdurchfuhrung der Planung
nicht verandern. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben jedoch die vorhandenen
planungsrechtlichen Voraussetzungen weiterhin bestehen (vgl. Kapitel 3.1).

3.3 Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemalf § 15 (1) BNatSchG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbhildes werden folgende planerische Aussagen getroffen:

3.3.1 Festgesetzte Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und- Minimie-
rung Rechnung und werden daher verbindlich festsetzt.

o Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist zur Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
aullerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufihren. Eine
Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen
dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologische Baube-
gleitung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden
kénnen.

e Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG sind auf3erhalb der Zeit zwischen dem
1. Méarz und dem 30.September durchzufihren. Unmittelbar vor den Fallarbei-
ten sind die Ba&ume oder bei Abriss- und Sanierungsmafinahmen die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vo-
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gelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Indivi-
duen/Quartiere vorhanden und es bestehen Hinweise auf ein artenschutzrecht-
liches Hindernis, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

3.3.2 Allgemeine Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen

Zusatzlich sind folgende allgemeine MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung zu
bertcksichtigen:

¢ Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fir das Vorhaben
erforderliches Mindestmal3.

o Der Schutz des Oberbodens (8 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Fla-
chen mdglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,
Rasengittersteine o. &.) zu erstellen.

¢ Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, sollte
das Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet gehalten werden.
Dazu ist das Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von
denen kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem Grund-
stlick zu belassen (zu versickern - sofern mdglich -).

o Auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten
wie auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der Verkehrswege und der auf
den Wohngrundstticken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen.

e Beschrankung der Firsthéhe auf 8,00 m.

3.4 MalRnahmen zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch
Malnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Na-
turraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (8 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
mafe Abwéagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende Maf3nah-
men durchzufiihren:
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AusgleichsmalRnahmen

Anlage einer standortgerechten Baum-Strauchhecke (ca. 1.070 m?)

Innerhalb der privaten Grinflache gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Uberlagernden
Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind heimische, standortgerechte Ge-
holzanpflanzungen in Form einer Baum-Strauch-Hecke anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Die PflanzmalRnahmen sind in der auf die Bauphase folgenden Pflanzperiode
durchzufiuihren. Abgénge oder Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktion
weist eine standortgerechte Geholzvegetation (Kombination Baume/Straucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen
diese Biotope als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmoglichkeit. Weiterhin haben
verschiedene Wirbellose und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum
im Bereich von Geholzen und Geblischen. Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt
und den Naturhaushalt pragen derartige Biotopstrukturen das Landschaftsbild positiv.

Zu verwenden Pflanzenarten:
Baume: Stieleiche, Traubeneiche, Schwarzerle, Birke, Hainbuche,
Rotbuche, Feldahorn
Straucher:  Weil3dorn, Holunder, Faulbaum, Haselnuss, Schlehe, Hartriegel

Folgende Qualitaten sind zu verwenden:

Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 — 80 cm
ErsatzmalBnahmen

Wie bei der Eingriffsbilanzierung ermittelt, belauft sich der verbleibende Kompensati-
onsbedarf fir den Bebauungsplan Nr. F24 auf ca. 645 m2 (Schutzgut Boden).

Von Seiten des Eingriffsverursachers wird das Flurstiick 9/9, der Flur 9, der Gemarkung
GroRRwolde als Kompensationsflache bereitgestellt. In Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehodrde des Landkreises Leer und der Gemeinde Westoverledingen wurde
eine Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersach-
sen (nach DRACHENFELS 2016) durchgefuhrt. Nachfolgend wird das Flurstick aus na-
turschutzfachlicher Sicht beschrieben und bewertet.

Beschreibung und Bewertung der Ersatzflache

Die Flache befindet sich im ostlichen Teil der Gemeinde Westoverledingen, siudlich der
Rajenstral3e in der Gemarkung Grol3wolde am Rande eines Grinlandareals.
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Abbildung 3: Lage von Flurstick 9/9 in der Gemarkung Gro3wolde an der Rajenstralie
(Quelle: Landmap-Niedersachsen).

Das Flursttick 9/9 wird von einer extensiv genutzten Grinlandflache eingenommen. Sie
ist weitgehend eben und befindet sich auf einer Hohe von etwa NN + 2,0 m. Die Flache
ist dem artenarmen Extensivgrinland auf Moorbéden (GEM) zuzuordnen. Vorherr-
schende Art ist das Wollige Honiggras (Holcus lanatus), auch der Rotschwingel
(Festuca rubra) ist haufig vertreten. Zerstreut treten das Weil3e Straul3gras (Agrostis
stolonifera), das Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) und die Flatterbinse (Juncus ef-
fusus) auf. Arten des Wirtschaftsgriinlandes wie das Weidelgras (Lolium perenne) kom-
men nur vereinzelt in der Flache vor. Begleitende Krautarten sind Grof3er Sauerampfer
(Rumex acetosa), Kriechender Hahnenful? (Ranunculus repens), Scharfer Hahnenful
(Ranunculus acris), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Wasserknoterich (Persicaria
amphibia), Gewdhnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.) und das Wiesen-
Schaumkraut (Cardamine pratensis). Eingestreut kommt auch das fir feuchtes Exten-
sivgrunland typische Sparrige Kranzmoos (Rhytidiadelphus squarrosus) vor.

In nach Regenféllen regelmafig Uberstauten Senken, die vor allem in der Mitte des
Flurstiicks vorkommen, treten auch die Flutrasenarten Knickfuchsschwanz (Alope-
curus geniculatus) und Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) in gréRerer Dichte auf.
Diese Stellen weisen Tendenzen zu Sonstigen Flutrasen (GFF) auf.

Die Gréaben an der westlichen Flurstiickgrenze und zur Stral3e hin sind als Griippen mit
einer Tiefe von ca. 0,3 m ausgepragt und fithren nur unbesténdig Wasser (FGZu). Am
Graben an der StralRe befinden sich eine einzeln stehende Birke (Betula pubescens)
und eine Traubeneiche (Quercus petraea), die jeweils Stammdurchmesser von 0,3 m
aufweisen. Die ndrdlich angrenzende Rajenstral3e und der parallel zu ihr verlaufende
FuRR- und Radweg liegen etwa einen Meter héher als die Grunlandflache.
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Abbildung 4: Kartenskizze (ohne Maf3stab) zur Verteilung der Biotoptypen auf dem Flur-
stuck 9/9.

Legende

GEM - Artenarmes Extensivgrinland auf Moorbdden

FGZu -Sonstiger Graben mit unbestandiger Wasserfiihrung
HBE - Einzelbdume, Bi = Birke, Ei = Eiche
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Entwicklungsmoglichkeiten und Aufwertungsfaktoren:

Eine Aufwertung zu feuchtem mesophilen Griinland (GMF) ist auf der gesamten Flache
durch weitere Extensivierung der Nutzung und Einstellung der Diingung mdglich. Die
randlichen, flachen Griippen haben nur eine sehr geringe entwassernde Wirkung auf
die Flache, so dass von relativ haufigen Uberstauungen auf dem Flurstiick auszugehen
ist. Dies wird auch durch die teilweise dichten Vorkommen von Knickfuchsschwanz und
Flutendem Schwaden gestutzt. Eine teilweise Verfillung der Gruppe zum westlich an-
grenzenden Hausgrundstiick hin konnte diesen Verndssungseffekt noch verstarken.
Das Artenpotenzial fir mesophiles Grinland feuchter Standorte ist in der Flache selbst
sowie in der naheren Umgebung vorhanden. Mit dem Vorkommen von Rotschwingel,
Ruchgras, Wiesen-Schaumkraut, Scharfem Hahnenful3, GroRem Sauerampfer und
Spitzwegerich sind bereits 6 Kennarten flr mesophiles Grinland in der Flache vorhan-
den, jedoch noch nicht in der fur eine Zuordnung zu diesem Biotoptyp erforderlichen
Dichte. Wenn es gelingt, durch eine Aushagerung durch Einhaltung von Bewirtschaf-
tungsauflagen die Konkurrenz der Grasarten zuriickzudrangen, ist eine Ausbreitung
der genannten Arten innerhalb weniger Jahre zu erwarten. Weitere Vorkommen von
Arten dieser Gruppe, die aufgrund des Erfassungszeitpunktes Anfang Februar noch
nicht erkennbar waren, sind nicht auszuschlieBen. Die sudlich anschlieRenden Grin-
landflachen weisen eine ahnliche Artenkombination auf und werden extensiv bewirt-
schaftet, so dass von hier aus keine unerwiinschten Nahrstoffeintrage zu erwarten
sind. Wenige hundert Meter weiter westlich befindet sich bereits ein geschitztes Nass-
grinland unter ahnlichen Nutzungs- und Bodenbedingungen. Die Aufwertung der
Griunlandflache ist nur zu erreichen, wenn die im Folgenden aufgefiihrten Bewirtschaf-
tungsauflagen eingehalten werden, um eine dauerhafte extensive Nutzung mit Ausha-
gerungseffekten zu erzielen.

Die Flachen sind als Mahwiese oder Weide oder einer Kombination aus beidem zu
bewirtschaften.

Die Flache ist ausschlie3lich als Dauergriinland zu nutzen. Umbruch und Neuan-
saaten sind nicht zulassig.

Bei einer Nutzung als reine Mahwiese durfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalen-
derjahr durchgefiihrt werden. Das gesamte Mahgut ist von der Flache zu entfernen.
In der mehrjahrigen Aushagerungsphase sind auch bis zu 3 Schnitte pro Kalender-
jahr zulassig.

In der Zeit vom 1. Mérz bis zum 20. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfinden.
Im gleichen Zeitraum darf auch keine andere maschinelle Bodenbearbeitung (Wal-
zen, Schleppen) erfolgen.

Eine Absenkung der Grundwasserstande z. B. durch Drainage ist nicht zulassig.
Die Beseitigung von Geldndeunebenheiten (Senken usw.) ist nicht zulassig.

Der Schnitt darf nur von innen nach auf3en oder von einer Seite zur anderen durch-
gefuhrt werden.

Ertragssteigernde DingemalRnahmen oder eine Kalkung der Flachen ist unzulds-
sig.

Geringfugige Erhaltungsdingungen zur Aufrechterhaltung der floristischen Vielfalt
sind nach fachlicher Begutachtung der Flachen und in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde erlaubt.

In der Zeit vom 01. Marz bis 20. Juni eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen
von Dingemitteln auf der Flache unzuléssig.

Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von Heu-
ballen und das Abstellen von Geraten auf der Flache sind unzulassig.
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Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig“ in den Winter ge-
hen.

Aus vegetationskundlicher Sicht ist die Flache zur Kompensation gut geeignet. Die vor-
handenen Kennarten des mesophilen Grinlandes und des Feuchtgrinlandes in der
Flache selbst und in der Umgebung kénnen sich bei extensiver Nutzung und Reduzie-
rung der Dlngung ausbreiten, so dass eine Entwicklung zu Biotoptypen des mesophi-
len Feuchtgriinlandes mdglich erscheint. Der derzeit vorhandene Biotoptyp des Exten-
sivgrinlandes (GEM = Wertstufe IIl) nach BIERHALS et al. (2004) i.V.m. DRACHEN-
FELS (2012) lie3e sich mit den o. g. MalBhahmen zum mesophilen Griinland feuchter
Standorte (GMF = Wertstufe V) aufwerten. Damit ergibt sich eine Aufwertung um
2 Wertstufen.

Abbildung 5: Kartenskizze zur Entwicklungsmdéglichkeit von mesophilem Grinland auf
dem Flurstuck 9/9.
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Abbildung 6: Feuchtes Extensivgrinland auf Moorbdden (GEM) auf Flurstiick 9/9.

Abbildung 7: In haufig Uberstauten Senken kommen Flutrasenarten wie Knickfuchs-
schwanz (Alopecurus geniculatus) und Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) vor.
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Abbildung 8: Westlich und sidlich wird das Flurstiick von flachen Grippen (FGZu) be-
grenzt.

Durch die o. g. MalRnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingebiflRten Werte und Funktionen der Eingriffsflache in ahnlicher Art und Weise wie-
derhergestellt, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurtickbleiben. Auf der Flache verbleibt weiterhin
eine Flache von 3.716 m?, die fur gleichartige Eingriffe in Natur und Landschaft genutzt
werden kann.

3.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
351 Standort

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F24 befindet sich in der Ort-
schaft Flachsmeer und umfasst eine ca. 15.200 m2 grol3e Flache westlich der Papen-
burger StralRe. Das Plangebiet und seine Umgebung umfassen bereits bebaute Berei-
che sowie Grunlandflachen.

Planungsziel ist eine bedarfsgerechte, standortvertragliche Weiterentwicklung eines
vorhandenen Lebensmittelbetriebes an einem verkehrsginstig gelegenen Standort zur
nachhaltigen Starkung der lokalen Wirtschaft in Westoverledingen.

3.5.2 Planinhalt

Die Anbindung des Plangebiets an das Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt uber die
Papenburger Stral3e K 24, die direkt 6stlich des Plangebietes verlauft.
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. F24 werden Sondergebiete mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel® / ,Verwaltung und Betriebsleiterwohnungen® mit ei-
nem dem stadtebaulichen Umfeld angepassten Verdichtungsmall (GRZ 0,6) festge-
setzt. Zur Eingriinung des Plangebietes sowie zur Vermeidung und Minimierung des
Eingriffs wird auf der westlichen Seite des Plangebietes eine Anpflanzflache gem. § 9
(1) Nr. 25a BauGB festgesetzt.

4.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

4.1.1 Analysemethoden und -modelle

In Anwendung der Aktualisierung der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nach BREUER (2006) i.V.m. der Einstufung
der Biotoptypen in Niedersachsen nach DRACHENFELS (2016) wurde eine Bewertung
der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter Pflanzen vorgenommen.

Zusatzlich wurden fur die Gbrigen Schutzgtter verbal-argumentativ Eingriffsbetrachtun-
gen vorgenommen.

4.1.2 Fachgutachten

Die Belange des Immissionsschutzes wurden hinsichtlich der geplanten Erweiterung
des Edeka-Marktes an der Papenburger Stral3e (K 74) durch eine schalltechnische Un-
tersuchung des Ingenieurbiiros ZECH bericksichtigt (vgl. Kap. 4.2 Begrindung [Teil

1]).

Von Seiten der Kremer-Klargesellschaft, Hesel wurde ein Oberflachenentwasserungs-
konzept erstellt. Die vorab durchgefiihrte Bodenuntersuchung Vom ELN Erdbaulabor
Nortmoor wurde eine Bodenuntersuchung durchgefihrt.

4.1.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass
keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemall 8§ 4c BauGB miissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Zur Uberwa-
chung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb von zwei
Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Gemeinde Westoverledin-
gen stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen ab-
zeichnen. Im Rahmen dieser Uberwachung sind die Flachen fiir KompensationsmaR-
nahmen mit einzubeziehen. Nach weiteren drei Jahren wird eine erneute Uberprifung
stattfinden. Sollte diese nicht durchgefiihrt worden sein, wird die Gemeinde deren Re-
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alisierung Uber geeignete MalRnahmen sicherstellen. Spatestens funf Jahre nach Um-
setzung der Kompensationsmalinahmen ist mittels Monitoring der Nachweis zu erbrin-
gen, dass sich die Flachen, wie angesetzt, entwickelt haben. Werden im Rahmen des
Monitorings Defizite nachgewiesen, so ist eine Nachsteuerung oder ggf. eine Nachkom-
pensation erforderlich.

5.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt die Erweiterung des Edeka-Marktes
.,Neumann® westlich der Papenburger StraRe und sidlich des Heerweges in der Ort-
schaft Flachsmeer planungsrechtlich abzusichern. Zu diesem Zweck wird der Bebau-
ungsplan Nr. F24 ,Erweiterung des Edeka-Marktes“ aufgestellt. Zur bauleitplanerischen
Vorbereitung des Planvorhabens erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 (3) S. 1 BauGB
die 12. Flachennutzungsplananderung mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von bereits vorge-
pragten Boden, welche durch die zulassige Versiegelung entstehen. Griinordnerische
MalRnahmen in Form von Gehdélzanpflanzungen werden auf der festgesetzten An-
pflanzflache umgesetzt. Ein verbleibendes Kompensationsflachendefizit wird tber Er-
satzmalRnahmen auszugleichen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertuicksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung sowie entsprechende in die verbindliche Bauleitplanung
eingestellten MalRnahmen auf Kompensationsflichen davon auszugehen ist, dass
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurtick bleiben.
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