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2.2

Beqgrindung

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlasslich der anhaltenden Nachfrage an Wohnbauflachen beabsichtigt die Gemeinde
Westoverledingen, den vorhandenen Siedlungsbereich der Ortschaft Flachmeer im west-
lichen Anschluss an den bestehenden Ortskern stadtebaulich weiterzuentwickeln und
stellt zu diesem Zweck den Bebauungsplan F 21 ,Steinweg / Pastor-Kersten-Straf3e* auf.

Planungsziel ist es, die Wohnfunktion innerhalb der Ortschaft Flachsmeer zu starken und
in Ubereinstimmung mit den Inhalten des Flachennutzungsplanes eine dem stadtebauli-
chen Umfeld angepasste Erweiterung der Siedlungsstrukturen planungsrechtlich abzusi-
chern.

Um dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen
wurde in der Gemeinde Westoverledingen eine Arbeitsgruppe fiir Ortskernentwicklung
gebildet, welche sich mit der Erschlieung von Baupotentialen auf bereits bebauten
Grundstiicken, Verkleinerungen von Grundsticksgrof3en und der dazugehoérigen Er-
schlieBungsstral3en beschéaftigt. Somit soll unnétiger Landverbrauch und nicht notwendi-
ge Oberflachenversiegelungen vermieden werden.

Das Bauflachenkataster der Gemeinde Westoverledingen weist fir den Ortsteil Flachs-
meer 98 freie private Bauplatze im Innenbereich aus. Davon werden jedoch nur ca. 12
Bauplatze innerhalb der ndchsten 5 Jahre einer Bebauung zugefihrt.

Brachflachen in der Form von aufgegebenen Gewerbestandorten und militarische Kon-
versionsflachen sind in der Ortschaft Flachsmeer nicht vorhanden.

Der Standort im unmittelbaren Anschluss an den vorhandenen Siedlungskern erweist
sich hinsichtlich seiner Vorpragung sowie der vorhandenen Infrastruktur als optimal fur
dieses Vorhaben. Zur Realisierung dieser Konzeption werden im Bebauungsplan F 21
konkret allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO mit einem dem stadtebauli-
chen Umfeld angepassten Verdichtungsmal® einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen werden tber die Fest-
setzung einer zweigeschossigen Bebauung sowie einer maximalen Gebaudehthe von
GH < 9,00 m verbindliche Aussagen zur Dimensionierung getroffen. Die Erschlie3ung
des Plangebietes erfolgt Uber Pastor-Kersten-Stralle im Siden. Eine Ful3- und Radweg-
anbindung erfolgt im Norden vom Steinweg, sowie im Osten von der Stral3e ,Alter Weg".

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen (vgl. §
la BauGB). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes F 21 erfolgen die Prifung der
Okologischen Belange und der Beeintrachtigung von Schutzgutern im anliegenden Um-
weltbericht gem. 8§ 2a BauGB. Im Rahmen eines Umweltberichtes werden auf Grundlage
einer Okologischen Bestandsaufnahme die durch das Planvorhaben vorbereiteten Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne des BNatSchG Und NNatG
bilanziert und bewertet. Die erforderlichen KompensationsmafRnahmen werden im Zuge
des nachsten Verfahrensschrittes eingestellt.

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes F 21 ,Steinweg / Pastor-Kersten-Straf3e* wur-
de unter Verwendung des vom Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN) zur Verfigung gestellten Kartenmaterials im Maf3stab 1 : 1000
erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes F 21 befindet sich in der Ortschaft
Flachsmeer und umfasst eine ca. 13,2 ha grol3e Flache sudlich des Steinwegs, westlich
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3.2

der Stral3en ,Alter Weg“ und ,Alter Heerweg"“ sowie nordlich der Pastor-Kersten-Stralie.
Der exakte Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist derzeit bis auf eine Bauzeile entlang des Steinwegs kaum bebaut.
Vereinzelt stehen Wohngeb&ude mit Nebenanlagen und entsprechendem Siedlungsgriin
in Alleinlage. Die Geltungsbereichsflache ist tiberwiegend durch Griinland und vereinzel-
ten Ackerflachen gepréagt. Die vorhandene Gemeinbedarfsflache der katholischen Kirche
im dstlichen Bereich ist durch Gehdlze und Straucher eingefasst und unterteilt. Westlich
entlang der Gemeinbedarfsflache und in Verlangerung verlauft eine Wallhecke.

Das stadtebauliche Umfeld ist, entsprechend der Lage am Ortsrand von Flachsmeer,
dorflich mit lockeren Siedlungsstrukturen gepragt. Im noérdlichen Bereich befinden sich
Wohnbaustrukturen, in den 6stlich und sidlich angrenzenden Bereichen befinden sich
Wohn- und Mischbaustrukturen. Im Westen werden die Flachen durch Grinland ge-
kennzeichnet.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen, Anderungsverordnung
2012, werden keine konkreten Aussagen bezlglich des Planungsraums getroffen. Die
Gemeinde Westoverledingen ist der landlichen Region des Landes Niedersachsen zu-
zuordnen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer ist seit dem 03.07.2006
rechtskréftig.

Fur das Plangebiet werden keine konkreten Aussagen beziiglich des Planungsraumes
getroffen. Grundsétzlich sind in den landlichen Raumen solche Malinahmen vorrangig
durchzufuhren, die eine eigenstéandige Entwicklung erméglichen und die besondere
Standortvorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Hierzu gehéren MaRnahmen
zur Erhaltung und Entwicklung des landschaftstypischen Charakters des Gemeinwesens
und der soziokulturellen Eigenart der Dorfer und Siedlungen.

Im RROP des Landkreises Leer von 2006 ist lhrhove als Grundzentrum festgelegt wor-
den. Zwischenzeitlich haben sich jedoch die Ortschaften Flachsmeer und Vdéllen bevél-
kerungsmalig stark entwickelt. Flachsmeer liegt einwohnerm&Rig mit 4436 Einwohnern
Uber die Einwohnerzahl der Ortschaft Ihrhove mit 3460 Einwohnern.

Unabhangig davon ist festzustellen, dass der Gberwiegende Grol3teil der bislang von der
Gemeinde verkauften Grundsticke an Einwohner aus der Gemeinde Westoverledingen,
und speziell aus der jeweiligen Ortschaft verkauft worden ist. Eine Vielzahl von den au-
Rerhalb der Gemeinde stammenden Kaufern hat dariiber hinaus friher bereits in der
Gemeinde Westoverledingen gewohnt.

Die Nachfrage resultiert somit vorrangig aus der Eigenentwicklung.

Im Bereich der Ortschaft Flachsmeer ist aufgrund der starken Nachfrage die Ausweisung
von Wohnbauflachen in unmittelbarer Nahe vorhandener Infrastruktureinrichtungen wie
Schule, Kindergarten, Kirche, grof3flachiger Einzelhandel) vorgesehen.

Nach den Angaben des statistischen Landesverwaltungsamtes, unabhéngig von den
Prognosen des Demografieberichtes bzw. der Bevolkerungsprognose, steigen die Ein-
wohnerzahlen der Gemeinde Westoverledingen seit 2011 wieder an. Nach den eigenen
Ermittlungen betragt der Zuwachs seit 2011 ca. 2,9 %. Diese Entwicklung sollte aus
Sicht der Gemeinde weiterhin durch die Ausweisung von Bauland begleitet werden.

Gemeinde Westoverledingen
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Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen aus dem
Jahr 2005 wird das Plangebiet des Bebauungsplanes F 21 als Wohnbauflache (W) dar-
gestellt. Die Flache der katholischen Kirche im Osten des Plangebietes, ist als Flache fir
den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wird folglich gem. 8 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

4 OFFENTLICHE BELANGE

4.1

4.2

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von
ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiihrungen mit folgendem
Text hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. 8§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkrei-
ses Leer oder dem Arché&ologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11
in Aurich, Tel.: 04941 / 1799-32 unverziglich gemeldet werden (Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Anderung des Niederséachsischen Dankmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds.
GVBI. S. 135)).

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Belange von Natur und Landschaft

Die Gemeinde Westoverledingen hat im Rahmen des Umweltberichtes zur Aufstellung
des Bebauungsplanes F 21 ,Steinweg / Pastor-Kersten-Stral3e” die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bewertet. Aufgabe des Umweltberichtes ist es, die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege so umfassend zu
berticksichtigen, dass die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes, die mit der Realisie-
rung des Bebauungsplanes verbunden sind, sofern mdglich vermieden, minimiert oder
kompensiert werden koénnen. Uber die Entwicklung entsprechender MaRnahmen auf
Grundlage der angewandten Eingriffsregelung ist dies im Rahmen des Umweltberichtes
geschehen. Der Umweltbericht ist verbindlicher Bestandteil der Begrindung des Bebau-
ungsplanes F 21.

4.2.1 Artenschutzrechtliche Belange

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde der Verletzung oder Tétung von Individuen
sowie die Stérung und Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszuschliel3en,
sind Baumfall- und Rodungsarbeiten grundséatzlich auRerhalb der Reproduktionszeiten
von Fledermdusen und Brutvégeln durchzufihren, also nur wéahrend der Herbst-
/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis Februar.

Die Baufeldfreimachung ist auRerhalb der Brutzeit (also nicht zwischen Anfang Marz und
Ende Juni) vorzunehmen.

Auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf
Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrund-
stiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen.

Gemeinde Westoverledingen
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4.3 Bodenschutz- und abfallrechtliche Belange
Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc.
zutage treten, ist unverziglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumaRRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu ver-
halten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstick-
seigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemall 54 BBodSchG). Bevor im Rahmen einer Baumafinahme Bodenmaterial ausge-
hoben wird bzw. vor Abbruch eines Bauwerkes ist zun&chst zu prifen, ob mit Schad-
stoffbelastungen zu rechnen ist, zumal die Entsorgungsmoglichkeit (Verwertung oder
Beseitigung) anfallender Bauschutt- und Aushubmengen von deren Schadstoffgehalt
und Beschaffenheit abhangt. Bodenaushub sowie Bauschutt sind Abfalle im Sinne des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Auf der Grundlage der Vorerkundung ist zu entscheiden,
ob analytische Untersuchungen erforderlich werden. Gegebenenfalls kann dieser Belang
gemeinsam mit evtl. vorgesehenen Baugrunduntersuchungen abgedeckt werden. Gene-
rell darf anfallender unbelasteter* Bodenaushub am Herkunftsort sowie auf3erhalb des
Herkunftsortes im Rahmen von Verwertungsmafnahmen (z. B. Flachenauffillungen,
Larmschutzwall usw.) uneingeschrankt verwendet werden, sofern der Boden aufgrund
der Bodenart fir die geplante VerwertungsmalBhahme geeignet ist und die Anforderun-
gen der LAGA Richtlinie M 20 sowie der Bundesbodenschutzverordnung dabei eingehal-
ten werden. Verwertungsmafnahmen unterliegen dabei gegebenenfalls genehmigungs-
rechtlichen Anforderungen nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht und sind daher
vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zustandigen Genehmigungsbehdrde abzustim-
men. *(Ein unbelasteter Bodenaushub liegt vor, wenn aufgrund der Vorermittlung eine
Schadstoffbelastung ausgeschlossen werden kann, d. h. keine Hinweise auf anthropo-
gene Veranderungen vorliegen, oder anhand von Analysen nachgewiesen wurde, dass
die Zuordnungswerte ZO der LAGA M 20 -Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen'- ein-
gehalten werden).

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir geplante Verful-
lungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
LAGA M 20.

4.4 Belange des Immissionsschutzes
4.4.1 Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Aufgrund der landlich geprégten Lage des Plangebietes sind bei der Siedlungsentwick-
lung die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu
beachten. Die durch die ordnungsgemalle landwirtschaftliche Nutzung entstehenden
Geruchsemissionen kdnnen insbesondere in landlich gepragten Raumen Konflikte zwi-
schen landwirtschaftlichen Betrieben und heranriickenden Wohnnutzungen auslésen.
Dies konnte zur Einschrankung der Entwicklungsmdglichkeiten der emittierenden Héfe
fuhren, da Wohnnutzungen einen Schutzanspruch gegenulber auftretenden Ge-
ruchsimmissionen besitzen. Folglich sind die auf den Planungsraum einwirkenden Geru-
chimmissionen zu betrachten, um fur die geplanten allgemeinen Wohngebiete (WA) ge-
sunde Wohnverhéltnisse zu gewdahrleisten.

Der nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb liegt in etwa 1000 m Entfernung zur 6stli-
chen Grenze des Plangebietes.

Es ist daher davon auszugehen, dass es zu keinen Konflikten zwischen landwirtschaftli-
chen Betrieben und der geplanten Wohnnutzung kommen wird.

Gemeinde Westoverledingen
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4.4.2 Larmimmissionen

4.5

52

Nordlich der Gemeinbedarfsflache liegt im Bebauungsplangebiet F 14 eine gewerblich
genutzte Flache. Diese Flache wird als Lagerflache des angrenzenden Gewerbebetrie-
bes genutzt. Hier wurde im damaligen Aufstellungsverfahren ein schalltechnisches Gut-
achten zur Beurteilung der L&rmimmissionen, die sich aus der geplanten Nutzung als
Lagerplatz fur Baumaterialien und aus der Nutzung durch den bereits vorhandenen Be-
trieb ergibt, erstellt worden. Demnach bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Be-
denken gegen den Lagerplatz in unmittelbarer Nachbarschaft kiinftiger Wohnbaufla-
chen, wenn aktive Schallschutzmal3nahmen getroffen werden. Hierzu wurde ein fl&-
chenbezogener Schallleistungspegel fiir die betroffene Mischgebietsflache festgesetzt.

Belange der Landwirtschaft

Unmittelbar an das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Produktionsflachen an. Die
ordnungsgemalle Bewirtschaftung und Erreichbarkeit mit landwirtschaftlichen Maschinen
und Geratschaften ist auch weiterhin gewdahrleistet. Zudem werden die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Wirtschaftsdiingern in ortstiblicher Weise und nach
den Grundsatzen der guten fachlichen Praxis gediingt. Eine gewisse Geruchsbelastung
ist daher nicht auszuschlieRen. Diese ist im landlichen Raum im Zuge der gegenseitigen
Rucksichtnahme als ortsublich hinzunehmen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Dem kommunalen Planungsziel der Bereitstellung bedarfsorientierter Siedlungsflachen
Rechnung tragend, werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes F 21
.Steinweg / Pastor-Kersten-Straf3e“ allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Zur Koordination einer der raumlichen Situation angemessenen Gebietsentwicklung und
zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen bedarf es einer weiteren Regelung
der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen. Demzufolge sind innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete (WA) die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO wie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
(Nr. 2), Anlagen fir Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr.
5) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO). Die Nutzungen stehen
nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung der Entwicklung eines ruhigen Wohn-
gebietes und hatten zudem negative Auswirkungen auf den ortlich bereits vorherrschen-
den Siedlungscharakter.

MalR der baulichen Nutzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO wird die Grundflachen-
zahl (GRZ) gem. 8§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zul&dssige Zahl der Vollgeschosse
baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO definiert. Innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete (WA) wird als Hochstmal eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Zur weiteren Steuerung der baulichen Hohenentwicklung und zur Vermeidung uberdi-
mensionierter Baukorper wird die zuldssige Geb&udehthe im Hinblick auf die im Umfeld
vorhandenen Gebaude auf < 9,00m festgesetzt. Fir die Bestimmung der Geb&udehdhe
sind die in der textlichen Festsetzung definierten Hohenbezugspunkte (818 (1) BauNVO)
mafgebend. Als unterer Bezugspunkt gilt die Stral3enoberkante (Fahrbahnmitte) der
nachsten ErschlieBungsstralle. Oberer Bezugspunkt der Gebaudehohe ist die obere
Firstkante.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird, wie im allgemeinem Wohngebiet, als Hochstmal} eine
zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Zusétzlich wird fir die Gemeinbedarfsflache die
zulassige Grundflache GR auf < 500 m? begrenzt.

Gemeinde Westoverledingen
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5.3

54

5.5

5.6

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) wird eine offene Bauweise (0) gem. § 22
(2) BauNVO festgesetzt. Innerhalb der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer maxi-
malen Gebaudelange von 50,00 m zulassig.

Die Uberbaubaren und nicht tGiberbaubaren Grundstiicksflachen werden in den allgemei-
nen Wohngebieten (WA) durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO
so dimensioniert, dass ein moéglichst groRer Entwicklungsspielraum geschaffen wird. Ent-
lang der Planstral3en ist ein Abstand von 3,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie einzuhal-
ten. Der Abstand der Baugrenze, angrenzend der im mittleren Bereich des Plangebietes
liegenden privaten Grunflache, wird einheitlich auf 8,00 m festgesetzt.

Dariber hinaus sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. 88 12
und 14 BauNVO auf den stral3enseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zulassig. Diese Festsetzung erfolgt zur Schaffung einer einheitlichen Gebaudeflucht.

Flache fir Gemeinbedarf: Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Ostlich des Plangebietes, an der Stral3e ,Alter Heerweg“ befindet sich die Geimeinbe-
darfsflache, welche im Eigentum der katholischen Kirche als Griinflache genutzt wird.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen wird als Hdchstmald eine
zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Zusatzlich wird die zuldssige Grundflache GR
auf < 500 m2 begrenzt.

Offentliche Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplanes F 21 erfolgt Giber neu anzulegende
Planstrafl3en als Stichstraf3en mit einer Anbindung zur sudlich gelegenen Pastor-Kersten-
StraRe. Uber FuR- und Radwege soll eine Anbindung an den Steinweg bzw. an die Stra-
Re ,Alter Weg" geschaffen werden. Notwendige Millsammelplétze fir die Stichstral3en
ohne ausreichend grol3en Wendeplatz, werden in der Verkehrsflache integriert. Der ge-
naue Standort wird im Zuge des StralRenendausbaus festgelegt.

Im Bebauungsplan F 21 werden alle Stral3en als offentliche StralRenverkehrsflache bzw.
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festge-
setzt.

Die Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden dabei lediglich in ihren
Gesamtbreiten bestimmt, es werden keine planerischen Vorgaben fur den Ausbau ge-
troffen.

Griunflachen

5.6.1 Private Grinflachen

Im mittleren Bereich des Planungsgebietes, zum Wohnhaus Pastor-Kersten-Str. 16 zu-
gehdrend, befindet sich eine mit heimischen Siedlungsgehdlzen bepflanzte Flache mit
drei zu erhaltenden Einzelbaumen. Diese Flache wird als private Grinflache dargestellt
und als Erhaltungsflache von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen gem. 8 9 (1)
Nr. 25b BauGB gesichert.

5.6.2 Offentliche Griinflachen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Realisierung eines ruhigen Wohnge-
bietes angestrebt, welches eine hohe Wohnqualitat insbesondere auch fir junge Fami-
lien mit Kindern aufweisen soll. In diesem Zusammenhang werden zur Bertcksichtigung
der Spiel- und Bewegungsbedurfnisse der dort wohnenden Kinder eine Flache hierfur
bereitgestellt und als 6ffentliche Grinflache gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz festgesetzt. Mit der Schaffung einer entsprechend gestalteter
Freiflache innerhalb des Plangebietes wird sowohl fir Kinder als auch Eltern ein Treff-
punkt und Kommunikationsort geschaffen, der wesentlich zur Attraktivitat des Siedlungs-

Gemeinde Westoverledingen



Bebauungsplan F 21 ,,Steinweg / Pastor-Kersten-Stralle*

5.7

5.8

5.9

5.10

gebietes beitragt. Der Randbereich wird zur gestalterischen Abgrenzung gegeniiber der
umgebenden Bebauung mit einer Anpflanzflache mit heimischen Laubgehélzen abge-
grenzt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entsprechend den Inhalten des Umweltberichtes ist der mit dem Planvorhaben verur-
sachte Eingriff in Natur und Landschaft zu kompensieren. Zu diesem Zweck werden im
Bebauungsplan F 21 verschiedene MalRnahmen getroffen. Folglich werden zum Schutz
der vorhandenen Wallhecken unmittelbar angrenzend an diese, 5,00 m breite Wallhe-
ckenschutzstreifen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Innerhalb der Schutzstreifen
sind Bodenaufschittungen und —abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie
Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. d. Naturschutzrechts (Wall-
hecken)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gem. 8§ 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte
Wallhecken. Entsprechend dem fiir das Plangebiet vorliegenden stadtebaulichen Kon-
zept werden die vorhandenen Wallheckenstrukturen erhalten. In der Planzeichnung wer-
den die betreffenden Wallhecken gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich tbernommen und als
Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes gekennzeichnet. Zum Erhalt der Wallhe-
cken werden unmittelbar angrenzend 5,00 m breite Wallheckenschutzstreifen gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Innerhalb der Schutzstreifen sind Bodenaufschiittungen
und —abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzul&ssig.

Durch die angefuhrten griinordnerischen MaRnahmen kann innerhalb des Plangebietes
nur ein Teilausgleich erzielt werden. Der Grof3teil der mit dem Planvorhaben verbunde-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft ist Giber externe MalRnahmen auf gemeindeeige-
nen Ersatzflachen zu decken. Im Rahmen des Umweltberichtes zur vorliegenden Bau-
leitplanung werden die Standorte und die durchzufiihrenden Ersatzmaf3nahmen ausfuhr-
lich dargestellt.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Eingriinung des Plangebietes wird im westlichen Randbereich der gemeindeeigenen
Flachen ein 3,00 m breiter Streifen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Neben seiner gestalten-
den Funktion hat der festgesetzte Pflanzstreifen die Aufgabe, den Eingriff in Natur und
Landschaft anteilig zu kompensieren. Zur Realisierung dieses Planungsziels sind inner-
halb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen Baum-Strauch-Hecken aus heimischen, standortgerechten Strauchern und Laubge-
holzen nach Mal3gabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan F21 anzulegen.

Daruber hinaus ist zur Durchgriinung des Plangebietes je angefangene 400 m2 Grund-
stiickflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, je 200 m? neu ver-
siegelter Verkehrsflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum nach MaRgabe des Umwelt-
berichtes zum Bebauungsplan F21 zu pflanzen. Fir die Bepflanzungen der o. g. Flachen
sind die in der jeweiligen textlichen Festsetzung aufgefiihrten standortgerechten Pflan-
zenarten und Gehdlzqualitaten zu verwenden. Die Festsetzung ist in der auf die Fertig-
stellung der RohbaumaRnahme folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern, Erhaltung von Einzelbaumen

Die innerhalb des Bebauungsplanes F21 befindlichen, erhaltenswerten Gehdlzstrukturen
wurden zur Erhaltung der orts- und landschaftsbildpragenden Wirkung sowie ihrer 6ko-
logischen Funktion in ihrem Bestand aufgenommen und entsprechend gem. § 9 (1) Nr.
25b BauGB gesichert. Diese sind zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Abgange auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen. In einem Umkreis von
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5,00m, ausgehend von der Stammmitte der festgesetzten Einzelb&ume, sind Abgrabun-
gen und Aufschittungen nicht zuléssig.

6 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuRere ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt liber die Pastor-Kersten-Stral3e im Siden. Die
Pastor-Kersten-StralRe ist an die Papenburger StralRe (K24) im Osten und an die Grol3-
wolder StraRe (B70) im Westen angeschlossen. Eine FuR- und Radwegeanbindung er-
folgt im Norden Uber den Steinweg und im Westen lber die StralRe ,Alter Weg"“.

Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den An-
schluss an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt tiber den Anschluss an
die zentrale Kanalisation. Das Abwasser wird im Klarwerk Steenfelderfehn gereinigt.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt tiber das vorhandene Versor-
gungssystem des Wasserversorgungsverbandes Overledingen

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

Oberflachenentwéasserung

Das anfallende Niederschlagswasser im Bebauungsplangebiet wird Uber eine neu zu er-
stellende Regenwasserkanalisation fir die Stralen- und Grundstiicksentwésserung zu
fassen und Uber eine ebenfalls neu zu verlegende Oberflachenentwésserungsleitung aus
dem Bebauungsplangebiet heraus, dem vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken sud-
lich des Drosselweg zugeleitet.

Aus diesem vorh. Regenwasserriickhaltebecken wird das anfallende Oberflachenwasser
dann gedrosselt Uber die Regenwasserkanalisation in der HeidestralRe der weiteren
Hauptvorflut, dem Kénigswegschloot, zugeleitet.

Der wasserrechtliche Genehmigungsentwurf auf Einleitung des anfallenden Oberfla-
chenwasser aus dem Bebauungsplangebiet F 21 in das vorh. Regenwasserriickhaltebe-
cken stdlich des Drosselweg wird zeitnah bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkrei-
ses Leer eingereicht.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber die ver-
schiedenen Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfélle
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufihren.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen Anforde-
rungen im Zuge der Ausflhrungsplanung sichergestellt. Hierfir wird eine Loschwasser-
menge von 48 cbm pro Stunde vorausgesetzt, die fir eine Léschzeit von mind. 2 Stunden
zur Verfligung stehen muss. Der Abstand der Hydranten untereinander sollte 150m nicht
unterschreiten.

7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. 8 4 BauNVO sind
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 84 (3) Nr. 1-5 BauNVO unzuléssig

Innerhalb des Plangebietes gelten fur baulich Anlagen folgende Hohenbezugspunkte
(8 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: Gebaudeoberkante
Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlie-
BungsstralRe
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Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zulassigen Gebaudehohen (OKG) durch
untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zul&assig.

3. Auf den stralRenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und
Carports gem. §12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. §14
BauNVO nicht zulassig.

4. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortge-
rechte Gehoélzpflanzungen nach MalRgabe des Umweltberichts zum Bebauungsplan
F21 anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Zusatzlich sind sechs Hochstdmme in ei-
nem Abstand von 10 m zueinander zu pflanzen Die Anpflanzungen sind in der auf
die Fertigstellung der baulichen MaRRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiih-
ren.

Zu verwendende Pflanzenarten:
Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Weil3birke, Schwarzerle
Straucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Schneeball, Weil3dorn

Qualitaten:

Baume: Heister: 2 x verpflanzt, HOhe 125 - 150 cm
Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang

Straucher: leichte Straucher: 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

5. Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen zur Bepflanzung und fur die Erhal-
tung von Baumen, StrAduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1) Nr. 25a+b
BauGB ist das vorhandene Gehdlz dauerhaft zu erhalten und durch standortgerechte
Gehdlzanpflanzungen nach Maligabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan F
21 zu ergénzen. Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind der textlichen Festsetzung Nr.
4 zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

6. Innerhalb des Plangebietes ist nach Mal3gabe des Umweltberichtes zum Bebau-
ungsplan Nr. F 21 je angefangene 400 m2 Grundsticksflache ein kleinkroniger Laub-
baum oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen
sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnhahmen folgenden Pflanzperiode

durchzufthren.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Laubbaume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weil3dorn, Birke

Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer Ostfriesischer Strieb-

ling

Birnensorten: Gute Graue, Kdstliche von Charneau, Neue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schat-
tenmorelle

Qualitaten:

Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang

Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 8 — 10 cm

7. Innerhalb des Plangebietes ist nach Mal3gabe des Umweltberichtes zum Bebau-
ungsplan Nr. F 21 je 200 m? neu versiegelter Verkehrsflache ein hochstammiger
Laubbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen.

Pflanzenarten:

Baume: Birke, Eberesche, Stieleiche
Qualitaten:
Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
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8.

10.

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung und fir die Er-
haltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB sind die vorhandenen Gehoélze dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Abgénge oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind ada-
guat zu ersetzen. Dies gilt auch fir die festgesetzten Einzelbdume.

Die entlang der gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschuiitzten Landschaftsbestandteile
(Wallhecken) festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach
MaRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. F 21 als begleitender Kraut-
saum (Wallheckenschutzstreifen) zu entwickeln. Innerhalb dieser Flachen sind Bo-
denauf- und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversie-
gelungen jeglicher Art unzulassig.

Die Flachen der Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung GrofRwolde, Flur 9, Flur-
stuck 30/3 (GesamtgrofRe: ca. 14.385 m? (40.086 WP), anteilig werden 29.628 WP
bendtigt) sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. F21. Auf den bezeichneten Flachen werden MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zulédssigen Eingriffe in die
Natur und Landschaft nach MalRgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr.
F 21 umgesetzt.

8 NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen
etc. zutage treten, ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumalRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsor-
genden Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich
so zu verhalten, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MalBnahmen zur Abwehr der
von ihrem Grundstick drohenden schadlichen Bodenverdnderungen zu ergreifen
(Grundpflichten gemal} 54 BBodSchG). Bevor im Rahmen einer BaumalRnahme Bo-
denmaterial ausgehoben wird bzw. vor Abbruch eines Bauwerkes ist zundchst zu
prufen, ob mit Schadstoffbelastungen zu rechnen ist, zumal die Entsorgungsmaglich-
keit (Verwertung oder Beseitigung) anfallender Bauschutt- und Aushubmengen von
deren Schadstoffgehalt und Beschaffenheit abh&ngt. Bodenaushub sowie Bauschutt
sind Abfélle im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Auf der Grundlage der Vor-
erkundung ist zu entscheiden, ob analytische Untersuchungen erforderlich werden.
Gegebenenfalls kann dieser Belang gemeinsam mit evil. vorgesehenen Baugrundun-
tersuchungen abgedeckt werden. Generell darf anfallender unbelasteter* Bodenaus-
hub am Herkunftsort sowie aul3erhalb des Herkunftsortes im Rahmen von Verwer-
tungsmalRnahmen (z. B. Flachenauffullungen, LArmschutzwall usw.) uneingeschrankt
verwendet werden, sofern der Boden aufgrund der Bodenart fur die geplante Verwer-
tungsmalRnahme geeignet ist und die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 sowie
der Bundesbodenschutzverordnung dabei eingehalten werden. Verwertungsmal3-
nahmen unterliegen dabei gegebenenfalls genehmigungs-rechtlichen Anforderungen
nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht und sind daher vorab mit dem Landkreis
Leer bzw. der zustandigen Genehmigungsbehérde abzustimmen. *(Ein unbelasteter
Bodenaushub liegt vor, wenn aufgrund der Vorermittlung eine Schadstoffbelastung
ausgeschlossen werden kann, d. h. keine Hinweise auf anthropogene Veranderun-
gen vorliegen, oder anhand von Analysen nachgewiesen wurde, dass die Zuord-
nungswerte ZO der LAGA M 20 -Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr.
20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen'- einge-
halten werden).
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3.

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Ver-
fullungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderun-
gen der LAGA M 20.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehodrde des Landkreises oder dem Arché&ologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799-32, unverzuglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes F21 gilt die Baumschutzsat-
zung er Gemeinde Westoverledingen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes F21 befinden sich gem. § 22
(3) NAGBNatSchG geschitzte Landschaftsbestandteile (Wallhecken).

Sollten Gehdlzpflege- bzw. Gehdlzrodungsarbeiten durchgefiihrt werden, die im Ein-
klang mit den Regelungen dieses Bebauungsplanes sowie im Einklang mit dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Westoverledingen stehen, so sind in jedem Fall die artenschutzrechtliche Belange
durch einen Fachkundigen zu tberprufen, um ein artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestand (Zugriffsverbot gemaf § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden. Dies gilt auch fur
den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, da z.B. Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (Quartiere) betroffen sein kdnnen. Dauerhafte Lebensstatten sind
auch dann geschutzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise
auf ein artenschutzrechtliches Hindernis bestehen, ist unverziglich der Landkreis
Leer als Untere Naturschutzbehérde, Bergmannstr. 37, 26789 Leer, Tel. 0491/926
1444 zu benachrichtigen.

Die Baufeldfreimachung ist auf3erhalb der Brutzeit (also nicht zwischen Anfang Mérz
und Ende Juni) vorzunehmen.

Auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie
auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den
Wohngrundstticken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen.

Auf den nachstehend angegebenen Flachen aulRerhalb der Gemeinde Westoverle-
dingen, werden MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft zur Kompensation der unvermeidbaren zuléassigen Ein-
griffe in die Natur und Landschaft nach Mal3gabe des Umweltberichtes zum Bebau-
ungsplan Nr. F21 umgesetzt:
- Flurstiick 98, Flur 6, Gemarkung Holtermoor (Gesamtgrof3e: 2.435 m?),
- Flurstiick 99, Flur 6, Gemarkung Holtermoor (Gesamtgrof3e: 2.356 m?)
- Flurstiick 104/4, Flur 6, Gemarkung Holtermoor (Gesamtgrof3e: 29.027 m?2),
- Flurstlick 111/4, Flur 6, Gemarkung Holtermoor (GesamtgrofRe: 2.360 m?)
- Flurstiick 114/2, Flur 6, Gemarkung Holtermoor (Gesamtgrof3e: 5.966 m?),
- Flurstiick 113/1, Flur 6, Gemarkung Holtermoor (Gesamtgrof3e: 85 m?)
- Flurstiick 113/3, Flur 6, Gemarkung Holtermoor (Gesamtgrofe: 6.184 m?),
- Flurstiick 111/7, Flur 6, Gemarkung Holtermoor (GesamtgrofRe: 7.442 m?)
- Flurstiick 235/95, Flur 6, Gemarkung Holtermoor (Gesamtgrof3e: 3.267 m?2),
- Flurstiick 94, Flur 6, Gemarkung Holtermoor (Gesamtgrol3e: 2.453 mz?,
anteilig: 878 m?)
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9. Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I' S. 132) zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548)) anzuwenden.
9 VERFAHRENSGRUNDLAGEN / -UBERSICHT / -VERMERKE
9.1 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

e BauNVO (Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunut-
zungsverordnung),

e PlanzvVO (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

e NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

e BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

o NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz),

o NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

9.2 Verfahrensubersicht
9.2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
07.11.2012 gem. 8 2 Abs. 4 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes F 21 ,ein Steinweg / Pastor-Kersten-Stral3e" gefasst.

9.2.2 Beteiligung der Blrger

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (6ffentliche
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Birger) er-
folgte im Rahmen einer Birgerversammlung am 09.10.2014. Die Bekanntmachung hier-
zu erfolgte am 01.10.2014 durch die Tagespresse.

9.2.3 Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.02.2016 bis 22.03.2016 zusam-
men mit der Planzeichnung offentlich ausgelegen.

9.2.4 Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 22.06.2016 den Be-
bauungsplan F 21 ,ein Steinweg / Pastor-Kersten-Stral3e” einschl. Begrindung be-
schlossen.

Westoverledingen, den

Der Birgermeister
Eberhard Liipkes

9.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplanes F 21 ,ein Steinweg / Pastor-
Kersten-Stral3e” erfolgte durch den Fachbereich 3 - Bauen und Planen - der Gemeinde
Westoverledingen.

Gemeinde Westoverledingen



