Gemeinde Westoverledingen

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 "Papenburger Stralle - Kénigstrale"

gem. § 13a BauGB
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6. Aus dem Plangebiet kdnnen im Hinblick auf die von der Papenburger Stralle (K 24) und der Kdnigstralle
(K 60) ausgehenden Emissionen keine Anspriiche gegentber dem Trager der StralRenbaulast gestellt
werden.

7. Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 befindet sich eine Versorgungsleitung
der EWE AG (Niederspannungskabel). Die Leitung darf nicht Uberbaut werden. Der Ausbauunternehmer
hat sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, dessen Leitung vor Ort verlegt ist
(Erkundigungspflicht). Die Einzeichnung der Trasse ist nicht lagegenau.

8. Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 gilt die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Westoverledingen.

9. Esist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S.
3634) anzuwenden.

10. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

11. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBL. |, S. 1057).

12. Folgende Flachen werden als Kompensationsflachen fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 in
Anspruch genommen: Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung Flachsmeer, Flur 2, Flurstiick 875 .

13. Die genannten DIN Vorschriften sind bei der Bauamt der Gemeinde Westoverledingen einzusehen.

FLACHE FUR KOMPENSATIONSMABNAHMEN
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Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung Flachsmeer, Flur 2, Flurstiick &

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat
der Gemeinde Westoverledingen am .........ccccccoeeeeeeiiiiiinnee. die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19
"Papenburger Strale - Konigstrale", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Westoverledingen, den ..........cccccccvvvvvvieneennnnn,

(Siegel) Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 und MI 2) gem. § 6 BauNVO sind die allgemein zulassigen
Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO, wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig (§ 1 (5)
BauNVO).

. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 und Ml 2) gem. § 6 BauNVO sind Bordelle als Gewerbebetriebe

aller Art, die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO (Vergnlgungsstatteni. S. d. § 4a (3)
Nr. 2 BauNVO) sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten i.
S. d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig (§ 1 (5), (6) und (9) BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI 1) gem. § 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl auf 0,7 durch die Grundflache der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 und MI 2) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Gerausche die in der Planzeichnung den jeweiligen Teilflachen zugeordneten Emissionskontingente (LEK) nach
DIN 45691 weder tagslber noch nachts Uberschreiten (§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO).

Bezeichnung LEK tags / nachts [dB(A)]

MI 1 45,0/30,0
Ml 2 50,0/35,0

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis C erhéhen sich die Emissionskontingente
(LEK) um folgende Zusatzkontingente:

Richtungs- Zusatzkontingent LEK,zus,k [dB(A)]
sektor tags nachts
A 10,0 10,0
B 4,0 4,0
C 0,0 0,0

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emissionskontingente (LEK) ist mit
der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und ausschlieRlich unter
Bertcksichtigung des Abstandmalfes und ohne Bertiicksichtigung von Abschirmungen und von Boden- und
Meterologiedampfung nach DIN 9613-2 6 durchgefiihrt worden. (Anmerkung: Ein Betrieb ist auf dem jeweiligen
Gebiet zulassig, wenn der nach TA-Larm berechnete Beurteilungspegel Lr,i am jeweiligen Immissionsort das fur
das Betriebsgrundstiick aus dem im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingent berechnete
Immissionskontigent einhalt bzw. unterschreitet).

. Auf den stralRenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze

(Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 (1) BauNVO nicht
zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

. Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB ist der vorhandene Gehdlzbestand zu schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind
adaquat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den als Larmpegelbereich Il bzw. IV (gem. DIN 4109)
gekennzeichneten Bereichen in einem Abstand von ca. 40,00 m bzw. ca. 16,00 m zur Fahrbahnkante der
Papenburger StralRe (K 24) sowie in einem Abstand von ca. 37,00 m bzw. ca. 13,00 m zur Fahrbahnkante der
Konigstralle (K 60) beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen die folgend aufgefihrten erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Malie (erf. R'w,res) der AuRenbauteile fir Aufenthaltsraume von Wohnungen bzw.
fur Burordume u. a. einzuhalten.

Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:  erf. R'w,res = 35 dB
Birordume u. a.: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen:  erf. R'w,res = 40 dB
Burordume u. &.: erf. R'w,res = 35 dB

8. Innerhalb der festgesetzten Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in einem Abstand von 23,00 m zur Fahrbahnkante der
Papenburger Strale (K 24) sowie in einem Abstand von 21,00 m zur Fahrbahnkante der Kénigstralle (K
60) die der Larmquelle zugewandten Fenster von Schlafraumen bei Neubau bzw. bei baulichen
Veranderungen mit schallgedampften Liftungssystemen auszustatten. Alternativ kdnnen die Fenster von
Schlafraumen an den larmabgewandten bzw. abgeschirmten Fassadenseiten angeordnet werden.

9. Innerhalb der besonders gekennzeichneten Bereiche in einem Abstand von 23,00 m zur Fahrbahnkante
der Papenburger Stralle (K 24) sowie in einem Abstand von 21,00 m zur Fahrbahnkante der Kénigstralie
(K 60) sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9
(1) Nr. 24 BauGB die Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) auf den larmabgewandten
Gebaudeseiten anzuordnen. Optional kann als schallabschirmende Malinahme die Errichtung von
Larmschutzwanden, Wallen, Garagenwanden, die die erforderliche Schallminderung der Immissionswerte
bewirken, im Nahbereich der Terrassen oder Balkone dienen.

10. Der innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzte Einzelbaum ist auf Dauer
zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende
Ersatzpflanzung vom Eingriffsverursacher vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend von der
Stammmitte des zu erhaltenden Einzelbaumes sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen
unzulassig. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmafRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

11. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Dartber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Gehoélze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder
Rohrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer
Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die
untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf
Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, Hafenstraf3e 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 179932 als verantwortliche Stellen unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf vom 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen, etc. zutage
treten, so ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

3. Anfallende Abfalle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung
Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils gultigen Fassung, Abfalle sind einer
Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierfir getrennt zu halten. Nicht kontaminiertes
Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden,
kénnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fiir Bauzwecke wieder verwendet
werden. Verwertungsmafnahmen wie z. B. Flachenaufflllungen auRerhalb des Baugrundstticks,
Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen(nach
Bau-, Wasser- und Naturschutz). Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur
geplante Verfillungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen").

4. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend dem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hammeln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu
melden.

5. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die untere
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Leer unverziglich zu informieren.

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malfstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 Q LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom ................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Leer,den ......cccoee......

Dipl.-Ing. Dirk Beening (Siegel)

(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiete (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,45 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,45

zulassige Geschossflachenzahl (GFZ2), z. B. 0,6

I Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, z. B. |I
3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze
4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
——o—©6—  Versorgungsleitung (Niederspannung), unterirdisch

5. Griinflachen

private Grinflachen

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

: eo0e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
ceo e e Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung von Einzelbdumen

8. Sonstige Planzeichen

Sichtdreieck

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB llI

b

LEK
50,0 dB (A) tags
35,0 dB (A) nachts

Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691, Tag- und Nachtwert gem . Larmgutachten

besonders gekennzeichneter Bereich fiir MaBnahmen zum Schutz der
Aulienwohnbereiche bzw. zum Schutz der Nachtruhe

<=7 LA, Richtungssektoren A bis C flir Zusatzkontingente nach DIN 45691

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 "Papenburger Strale - Kénigstrake" wurde
ausgearbeitet vom Planungsburo Diekmann * Mosebach & Partner.

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

Rastede, .....cocoeeevveeiiiiiiieeeeee,

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am ..........cccccceevviiieeeennnnee die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 "Papenburger Strale - KénigstraRe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am .........ccccceevivieiiiieennne. ortsublich bekannt gemacht
worden. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 "Papenburger Stralle - Kénigstrake" hat
mit Begrindung vOM .........ccccceeviiieinienennne. bis zum ... Offentlich ausgelegen und war auf der
Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Westoverledingen, .........cccccevviiiieeeennnnnee.

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 "Papenburger
Stralle - KdnigstraRe" samt Begriindung nach Prifung der Anregungen und Stellungnahmen gem. § 3 (2) S. 4
BauGB sowie der Abwagung der privaten u. 6ffentlichen Belange gegen- u. untereinander gem. § 1 (7) BauGB
in seiner Sitzung am .........cccccciiiiiieieeeeeenn. als Satzung laut § 10 BauGb beschlossen.

Westoverledingen, .........ccccovviiiiieeeennnnee.

Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 "Papenburger StraRe - Kénigstrale"
istgem. § 10 Abs. 3 BauGB am ......ccccccevevvveveeeeeeennnnnn, ortsiblich im Amtsblatt des Landkreises Leer bekannt
gemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 ist damit am ............cccccceeveveenanen.
rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, .......ccccccvevveveieieeeeenenn,

Birgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 "Papenburger
Stralde - Kdnigstralle" ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, ........occcoveeiiiiiiennennnne

Blrgermeister

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19
,Papenburger Stral’e - Konigstralie”

gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan unmaRstablich

Endfassung 02.10.2019

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 19 "Papenburger Strafie - KénigstraRe" stimmt
mit der Urschrift Gberein.

Westoverledingen, ........ccoocceeeeiiiiiiennenn.

Blrgermeister

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung * Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement
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