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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 18, Gemeinde Westoverledingen 1
1.0 VORBEMERKUNGEN
1.1 Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. F 18 ,Beiderseits der Burgermeister-Wever-Strale“, die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Ausweisung eines Mischgebietes (MI) sowie zweier allgemeiner
Wohngebiete (WA) in der Ortschaft Flachsmeer zu schaffen.

Gem. § 6 NNatG arbeiten die Stadte und Gemeinden, soweit dies zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, Landschafts-
plane und Grunordnungsplane zur Vorbereitung und Ergénzung ihrer Bauleitplanung
aus.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen und den daraus resultie-
renden Konfliktlagen hat sich die Gemeinde Westoverledingen dafiir entschieden, Gber
die Kombination Griinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes
Konzept fir die Festsetzung eines Mischgebietes sowie zweier allgemeiner Wohnge-
biete zu erstellen. Der Geltungsbereich des Griinordnungsplanes ist hierbei identisch
mit dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 18 ,Beiderseits der
Burgermeister-Wever-Stralle”, der eine Flache von ca. 5,3 ha umfasst.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach, Rastede wurde im Januar 2006 mit der
Aufstellung des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. F 18 ,Beiderseits der
Burgermeister-Wever-Stralle” beauftragt.

Aufgrund der durchgefiihrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Grinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

. Darstellung des Bestandes fur den Bereich Natur und Landschaft,

o Ermittiung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

. Erhalt und méglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten und zum Teil
geschitzten Biotopstrukturen (z. B. Wallhecken, Gehélze, Einzelbdume),

o Einbindung des Gewerbegebietes sowie der Mischgebiete in das vorhandene
Siedlungsgefuige bzw. in das Landschaftsbild,

o Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
Kompensationsmallnahmen gem. BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen und Ergebnisse des vorliegenden Griinordnungsplanes sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit
§ 1a BauGB in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. F 18 zu berlcksichtigen.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
08.12.2006



Granordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 18, Gemeinde Westoverledingen 2

2.0
2.1

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt in der Gemeinde Westoverledingen, die
verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer zuzuordnen ist. Das Planungsgebiet lasst
sich wie folgt abgrenzen:

im Norden durch die Papenburger Strale und Wohnhauser,
im Suden und Westen durch die Strale Am Denkmal,
im Osten begrenzen Siedlungsstrukturen das Plangebiet.

Die Lage des Planungsgebietes in seinem raumlichen Gefluge ist dem Kartenaus-
schnitt auf dem Deckblatt zu entnehmen. Die konkrete Abgrenzung des Plangebietes
zeigt folgender Ausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).
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Abb. 1. Lage des Bebauungsplanes Nr. F 18 im Raum, Auszug aus der DGK 5,
MaRstab 1 : 5.000

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Oldenburger StraRe 211 — 26180 Rastede
08.12.2006




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 18, Gemeinde Westoverledingen 3
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Planerische Vorgaben und Hinweise
Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore und
der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwirdiger
Flachen in dieser Region sind MaRnahmen zur Entwicklung von wertvoller Land-
schaftssubstanz besonders wichtig. Dazu z&hlt z. B. die Entwicklung naturnaher
Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vorrangig
schutz- und entwicklungsbedurftig sind weiterhin u. a. Heckengebiete, sonstiges ge-
hélzreiches Kulturland. Schutzbedurftig und z. T. auch entwicklungsbedrftig sind Gra-
ben, Griinland mittlerer Standorte, dérfliche und stédtische Ruderalfluren, nahrstoffar-
me, wildkrautreiche Sandécker und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

GemaR Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (Entwurf 2001) liegt das Plan-
gebiet laut Ubersichtkarte 2 in der Oberledinger Geest, die sich in der Hunte-Leda-
Moorniederung befindet. GeméaR Karte 1 ist der nordwestliche Geltungsbereich als ein
Wallheckengebiet mit Wallhecken verschiedener Auspréagung dargestelit. Die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes fir die Vegetation wird im Nordwesten als méaRig
eingeschrankt sowie in Bezug zur Fauna als erheblich bis stark eingeschrénkt einge-
ordnet (Karte 3 — Arten und Lebensgemeinschaften). Im restlichen Plangebiet wird die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes furr die Vegetation und die Fauna als erheblich
bis stark eingeschrankt eingestuft. GemaR Karte 4 werden im Nordwesten Biotoptypen
der Wertstufe 1 und 2 dargestellt. Das Landschaftsbild wird in seiner Bedeutung in
Karte 6 im Nordwesten als wenig eingeschrankt eingeordnet. Der restliche Geltungs-
bereich wird als maRig eingeschrénkt eingestuft (Karte 6 — Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit). Die Leistungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet wird aufgrund von
Zersiedlung als maRig eingeschrankt eingestuft (Karte 7 — Boden — wichtige Bereiche).
GeméaRl Karte 9 wird im Plangebiet die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und/oder die Erlebnisqualitdten des Landschaftsbildes als erheblich bis stark einge-
schrankt bewertet (Wertstufe 2 von 3).

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 18 ,Beiderseits der Biirgermeister-
Wever-StraRRe” folgende Aussagen:

. Im Plangebiet und seiner Umgebung kommen Gley-Podsole (in héheren Lagen
Podsol) vor (Plan 1 - Béden).

. Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet, in dem die Béden einer star-
ken bis sehr starken Winderosionsgefahrdung ausgesetzt sind (Plan 2: Boden u.
Wasser — wichtige Bereiche).

. Das Plangebiet weist bezuglich faunistischer Wertigkeiten nur eine stark einge-
schrankte Habitatqualitat mit einem hohem Entwicklungspotenzial auf. Die Leitar-
tengruppe typischer Brutvogelgemeinschaften ist nur fragmentarisch ausgepragt
bzw. Leitarten fehlen véllig (Plan Nr. 13: - Bewertung von Vogelbrutgebieten
nach Flade, 1993).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strae 211 — 26180 Rastede
08.12.2006
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o Bei der Bewertung des Gebietes fir Amphibien und Libellen wird das Plangebiet
mit einer geringen Habitatqualitdt dargestellt. Der Entwicklungsbedarf zu einem
Lebensraum fir Amphibien und Libellen wird als sehr hoch eingestuft bzw. liegt
das Entwicklungspotenzial nur in einem geringen Bereich (Plan 18 — Bewertung
der fur Amphibien und Libellen wichtigen Bereiche).

o Gemal Karte 22 liegt das Plangebiet in der frischen bis trockenen Geestland-
schaft. Das allgemeine Leitbild sieht vor, kulturhistorische Plaggeneschbéden zu
sichern und Bodenerosion sowie Grundwasserverschmutzung durch angepasste
Nutzungsformen (Grunland, Heckenstrukturen) zu verhindern.

. Im nérdlichen Geltungsbereich wird eine nach § 33 NNatG geschiitzte Wallhecke
dargestellt (Plan 25 - MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft).

o Anmerkung: Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen (Stand
2005) wird der nordwestliche Bereich als gemischte Bauflache sowie der restli-
che Bereich als Wohnbauflache dargestelit.

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F 18 befinden sich Wall-
hecken, die nach § 33 NNatG unter Schutz stehen.

Weiterhin befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wertvol-
len Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus
bedingen, im Plangebiet. Ferner bestehen keine ausgewiesenen oder geplanten
Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Program-
me.

Angrenzende verbindliche Bauleitplanung und Griinordnungsplidne

Der Planungsraum des Bebauungsplanes Nr. F 18 liegt mit seinem sidlichen Abschnitt
in einem Satzungsgebiet nach § 34 BauGB. Fur das Uibrige Plangebiet liegt noch keine
verbindliche Bauleitplanung vor. Nérdlich des Planungsraumes schlieRen die Gel-
tungsbereiche der Bebauungspldne Nr. F 7 ,An der Pappelstralie“, Nr. F 15 ,Scht-
zenweg“, Nr. F 11 und Nr. F 13 ,Birgermeister-Wever-Strale“ an. Fir den sidéstlich
anschlieBenden Ortsbereich erfolgt derzeit die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
F 17 ,Blrgermeister-Wever-Strale / Rotdornstralle“. Stidwestlich des Plangebietes er-
streckt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 6 ,Ortskern“. Grinord-
nungspléne liegen z. Zt. nur zum Bebauungsplan Nr. F 11, F 13 und F 16 vor.

Naturrdaumliche Standortverhiltnisse
Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Einheit der Hunte-Leda-
Moorniederung mit dem Naturraum der Oberledinger Geest. Die Oberledinger Geest
stellt einen schwach-welligen Geestricken aus den eingeebneten Resten der saa-
leeiszeitlichen Strauch-Endmoréne dar und bildet zugleich einen alten, trockengelege-
nen Siedlungsgrund der Gemeinde Westoverledingen. Das Areal wurde hdchstwahr-
scheinlich bereits seit der Jungsteinzeit besiedelt, wie z. B. Reste von Hunengrabern
bei Steenfelde zeigen. Zu den 6stlichen Moorrandbereichen hin finden sich jungere,
lockere Streusiedlungen sowie Reihensiedlungen in Form von Moorkolonien, die wéh-

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - Oldenburger Strafle 211 - 26180 Rastede
08.12.2006
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2.3.2
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rend der mittelalterlichen Phase der Hochmoorkultivierung ab dem 18. Jahrhundert
entstanden sind (Flachsmeer, Steenfelderfeld, GroBwolderfeld etc.).

In der Bodenkarte des Landschaftsplans (Plan Nr. 1 — Boden) ist fur das gesamte
Plangebiet Gley-Podsol (in héheren Lagen Podsol) als Bodentyp angegeben.

Wasser

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich lediglich zwei Entwasserungsgréaben. Ein nur nach stérke-
ren Niederschldgen kurzfristig Wasser fuhrender Entwésserungsgraben verlauft zwi-
schen der StraRe Am Denkmal und der Blrgermeister-Wever-Stralle. Ein weiterer
Entwasserungsgraben verlauft auf einer Teilstrecke parallel zur Burgermeister-Wever-
Strafle, von dem Teilabschnitte verrohrt sind.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fur die Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepréagter Béden.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer betragt die Grundwasser-
neubildungsrate bei diesen grundwasserfernen, ebenen bis hiigeligen Geestbdden (U-
bersichtskarte 5 — Bodentypen) > 200 — 300 mm/a, wobei die Gefahrdung fur den Ein-
trag von Schadstoffen im hohen Bereich liegt (Ubersichtskarte 6 — Grundwasser).

Klima / Luft

Das Klima in der Gemeinde Westoverledingen ist maritim-atlantisch gepragt. Dies zeigt
sich in einem ausgeglichenen Temperaturverlauf und hohen Niederschlagsmengen
von durchschnittlich 680 — 800 mm im Jahr. Charakteristisch sind eine hohe Luftfeuch-
tigkeit, starke Bewdlkung und ein verspéteter Beginn der Jahreszeiten.

Im Gebiet Westoverledingen herrschen feuchte und maRig warme Sommer vor, mit
dem Juli als durchschnittlich warmsten Monat (17 °C) und feuchte, milde Winter, in de-
nen der Januar mit 0,5 — 1,5 °C der durchschnittlich kalteste Monat ist. Im Jahresmittel
liegt die Lufttemperatur bei ca. 9 °C.

Die vorherrschende Windrichtung zu durchschnittlich zu durchschnittlich 30 %
West/Stid-West, wobei es aufgrund des flachen Geléndes zu relativ hohen Windge-
schwindigkeiten (4-5 m/s Durchschnittsgeschwindigkeit) kommen kann. Die Sonnen-
scheindauer betrédgt ca. 1600 Stunden im Jahr und beeinfiusst die mittlere potenzielle
Verdunstung von 500 — 600 mm / Jahr.

Potenziell natiirliche Vegetation und reale Vegetation
Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenziell natlrliche Vegetation bezeichnet man die Pflanzenwelt, die sich unter
den lokal gegebenen Standortfaktoren ohne menschliche Einflussnahme natirlich
entwickeln wirde. Die potenziell, natirliche Vegetation auf Gleybéden wére feuchter
Stieleichen-Birkenwald bzw. Eichen-Erlenwald. In natirlichen Bereichen mit Podsol-
Béden waéaren vermutlich Stieleichen-Birkenwélder bzw. Buchen-Eichenwalder
anzutreffen.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
08.12.2006
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2.5.2

2.6
2.6.1

2.6.2

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatséachlich im Planungsgebiet vorhandene
Pflanzendecke, die im entscheidenden MaRle von den derzeitigen Nutzungsverhéltnis-
sen, der Bewirtschaftungsform und deren Intensitat geprégt ist.

Das Plangebiet wird aktuell einerseits von verschiedenen Siedlungsbiotopen inklusive
Siedlungsgehdlzen und Brachflichen und andererseits durch Grinlandflachen unter-
schiedlicher Auspragung eingenommen. An der nordwestlichen Plangebietsgrenze be-
finden sich u. a. Baum-Wallhecken sowie im Zentrum des Geltungsbereiches zwei
neuangelegte Wallhecken sowie eine weitere Baum-Wallhecke. Weitere Gehdlzstruk-
turen wie Einzelbaume, Baumreihen und Hecken gliedern das Plangebiet.

Formen der Landnutzung
Landwirtschaft

Im Norden, Nordwesten sowie im Zentrum pragen unterschiedlich ausgepragte Grin-
lander das Plangebiet.

Siedlung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 18 wird derzeit im Siiden vorwiegend
von Siedlungsstrukturen gepragt. Auch im Nordwesten sowie Norden kommt lockere
Einzelhausbebauung vor. Die Birgermeister-Wever-Stralle kreuzt das Gebiet von
Nordwesten nach Sudosten.

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen (ber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde inner-
halb des Planungsraumes sowie auf den angrenzenden Flachen eine umfassende Be-
standsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) im Juni 2005 durchge-
fahrt.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (GroRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stutzen sich auf den ,Kartierungsschliissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen" des Niedersachsischen Landesamtes fir Okologie
(Méarz 2004). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mégliche Wechselbe-
ziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens beschrénkt, sondern
bezieht auch die nahere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.

Eigene faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefiihrt, zumal auch kei-
ne Hinweise auf Wertigkeiten von Tiergruppen vorlagen.

Ubersicht der Biotoptypen
Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus folgenden

Gruppen vertreten (Zuordnung gemal DRACHENFELS (2004) - KartierschlUssel fur Bio-
toptypen in Niedersachsen):

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - Oldenburger Strale 211 — 26180 Rastede
08.12.2006
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2.6.3

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich Biotoptypen aus
folgenden Gruppen (Zuordnung gemal DRACHENFELS (2004) - Kartierschlussel fur Bio-
toptypen in Niedersachsen):

- Geholze

- Gewasser

- Grinland

- Ruderalbiotope

- Siedlungsbiotope / Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird einerseits von verschiedenen Siedlungsbiotopen inklusive Sied-
lungsgehdlzen und Brachflaichen und andererseits durch Grinlandflachen unterschied-
licher Auspragung mit einigen Einzelbdumen, Baumreihen und Hecken eingenommen.

Verschiedene Gehélzbestdnde aus standortgerechten Gehélzarten befinden sich in
erster Linie im Norden des Plangebietes. Insbesondere einige Stieleichen (Quercus
robur) mit teils starkem bis sehr starkem Baumholz bis ca. 0,9 m im Durchmesser tre-
ten landschaftsbildpragend in Erscheinung. Weitere im Plangebiet anzutreffende
Baumarten mit Stammdurchmesser bis ca. 0,5 m sind Ahorn (Acer spec.), Schwarzerle
(Alnus glutinosa), Weide (Salix spec.), Birke (Betula pendula) und Kastanie (Aesculus
hippocastanum). Die Einzelbdume bzw. Baumreihen (HB) stehen innerhalb von Haus-
garten oder an den Flursticksgrenzen von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Als Son-
derform finden sich auf einer Griinlandfliche an der Papenburger Stralle einige Kopf-
Baume (HBK) von Linden (Tilia spec.). Am Rande einer ebenfalls im Norden gelege-
nen Grunlandflache verlaufen zudem teils Strauch-Baumhecken (HFM) aus Stieleichen
und WeiRdorn (Crataegus spec.) oder Ebereschen (Sorbus aucuparia).

Entlang der das Plangebiet im Westen begrenzenden StraBe Am Denkmal verlduft im
ndrdlichen Bereich eine Baum-Wallhecke (HWB), die mit Stieleichen und Birken be-
standen ist und deren Wall weitgehend gut erhalten ist. Eine weitere Baum-Wallhecke
verlauft auf kurzer Strecke parallel zur Birgermeister-Wever-StralRe, der Wallkérper ist
jedoch stark degradiert. In diesem Bereich finden sich des Weiteren zwei neu angeleg-
te Wallhecken (HWN), die locker mit Gehdélzen bepflanzt wurden. Die Wallhecken sind
gemal § 33 NNatG besonders geschitzt.

Flachige Gehdlzbestande sind verschiedentlich in Form von Siedlungsgehélzen (HSN)
aus Uberwiegend nicht standortgerechten Fichten (Picea spec.) vorhanden, die
Stammdurchmesser von ca. 0,2 m erreichen. Teilweise stehen einige Birken in den
Geholzbestanden, als Begleitarten treten vereinzelt Holunder (Sambucus nigra) und
Spéte Traubenkirschen (Prunus serotina) auf. Diese Siedlungsgehélze befinden sich
einerseits im Stden des Plangebietes angrenzend an die Birgermeister-Wever-Stralle
und andererseits in einem Hausgarten im Nordosten. Hier ist darliber hinaus eine jun-
ge Gehdlzpflanzung (HPF) aus Fichten vorhanden.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes finden sich zum Teil weitere Baumbe-
stédnde, Strauch-Baumhecken und Siedlungsgehdize. insbesondere die Baumgruppe
auf der Grunflache westlich der Strale Am Denkmal und die Baumbesténde im Be-
reich eines dstlich angrenzenden Hausgartens treten visuell pragend hervor.

Gewasser im eigentlichen Sinne sind im Plangebiet nicht vorhanden. Lediglich ein of-
fensichtlich nur nach starkeren Niederschlagen kurzfristig Wasser fihrender Entwésse-
rungsgraben (FGZ) verlauft am Rande einer Griinlandflache zwischen der Strale Am
Denkmal und der Blrgermeister-Wever-Strale. Eine typische Gewisservegetation
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fehit, sehr vereinzelt finden sich typische Arten der Ufer wie Schilf (Phragmites austra-
lis) und Schmalblattriges Weidenréschen (Epilobium angustifolium).

Ein weiterer Entwasserungsgraben verlduft auf einer Teilstrecke parallel zur Burger-
meister-Wever-Stralle, Teilabschnitte des Grabens sind verrohrt. Eine typische Ge-
wasservegetation fehlt vollstdndig, Sohle und Béschungen sind vorrangig mit Arten
des Griinlandes bewachsen und werden gelegentlich wie Scherrasen gemaht.

Das im Plangebiet vorhandene Griinland liegt in unterschiedlicher Auspragung vor. Die
im zentralen Bereich zwischen der Stralle Am Denkmal und der Burgermeister-Wever-
Stralle gelegene Fléche ist als artenarmes Grinland (Gl) mit Dominanz von StRgra-
sern charakterisiert. Die haufigsten Arten sind Wolliges Honiggras (Holcus lanatus)
und Gemeines Rispengras (Poa trivialis) sowie Weillklee (Trifolium repens) und als
Feuchtezeiger Kriechender Hahnenful (Ranunculus repens). Gelegentlich treten
Kennarten des mesophilen Griinlandes wie Scharfer Hahnenfull (Ranunculus acris),
GroRer Sauerampfer (Rumex acetosa) und Rotes Strauligras (Agrostis capillaris) hin-
zu und deuten Ubergénge zum sonstigen mesophilen Griinland an. Nérdlich grenzt ei-
ne artenarme Extensivgrinlandflache (GIE) an, die einen teils lickigen Bestand von
Wolligem Honiggras, Rotem Straulgras und Gemeinem Rispengras aufweist.

Die Ubrigen im Norden gelegenen Griinlandflichen sind dem sonstigen mesophilen
Griunland artenarmerer Auspragung (GMZ) zuzuordnen. Zwar treten auch hier Wolli-
ges Honiggras und Gemeines Rispengras teils haufig auf, die dominanten Sufgraser
sind indes Rotes Straulgras und Rot-Schwingel (Festuca rubra agg.) als Kennarten
des mesophilen Griinlandes mit breiter Standortamplitude. Zu diesen zahlen auch die
mehr oder weniger zahlreich vorkommenden Krautarten GroRer Sauerampfer, Kleiner
Sauerampfer (Rumex acetosella), Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium) und
Ganseblimchen (Bellis perennis). Im dstlich der Blrgermeister-Wever-Stralle gelege-
nen Griinland kommen teils weitere Arten mesophilen Grinlandes vor wie z. B. Spitz-
Wegerich (Plantago lanceolata) und Gewdhnliches Ferkelkraut (Hypochoeris radicata),
in Teilbereichen sind hingegen Arten ruderaler Standorte wie z. B. Rainfarn (Tanace-
tum vulgare) und GroRe Brennnessel (Urtica dioica) verbreitet.

Die im Norden, im Kreuzungsbereich von Papenburger StralBe und Blrgermeister-
Wever-Stralle gelegene Grinlandflaiche weist auf Teilflichen weitere Arten magerer
Standorte auf. Zu diesen zahlen Feld-Hainsimse (Luzula campestris), Ruchgras
(Anthoxanthum odoratum), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Kleiner Vogel-
fuB (Ornithopus perpusillus) und Berg-Sandgléckchen (Jasione montana), die vorran-
gig in den Randbereichen verbreitet sind. Diese Arten sind Kennarten des mageren
mesophilen Grinlandes kalkarmer Standorte (GMA). Die Flache wird offensichtlich
einmal jahrlich gemaht, ohne das Mahgut abzufahren.

Im Osten des Plangebietes liegt eine Grunlandflache (GW) die dauerhaft mit Pferden
beweidet wird und deren Grasnarbe sténdig sehr kurz gefressen wird. Gleichzeitig wird
die Flache zeitweise als Reitplatz genutzt. Die Entwicklung einer dauerhaften Grasnar-
be ist dadurch erschwert.

Innerhalb der Siedlungsgehélze im Siiden des Plangebietes befinden sich ungenutzte
Bereiche, auf denen sich halbruderale Gras- und Staudenfluren (UH) eingestellt ha-
ben. Typische Arten sind z B. GroRRe Brennnessel, Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense),
Giersch (Aegopodium podagraria), Gemeiner Beinful® (Artemisia vulgaris), Flatterbinse
(Juncus effusus) sowie Rot-Schwingel und Rotes StraufRgras. Darliber hinaus kommen
vermehrt Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) auf. Eine weitere Flache mit halbrudera-
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2.7

ler Gras- und Staudenflur befindet sich im Osten des Plangebietes, auf der insbeson-
dere Graser wie das Rote Straul3gras verbreitet sind.

Weitere Flachen mit ruderalen Staudengeselischaften finden sich als Saumstrukturen
entlang der Stralen, die aufgrund ihres kleinrdumigen Auftretens nicht gesondert in
der Bestandskarte dargestellt sind. Hier sind teils auch Arten des mesophilen Grinlan-
des wie Rotes StraulRgras, Gewohnliche Schafgarbe, Gewdhnliches Ferkelkraut und
Kleiner Sauerampfer verbreitet anzutreffen.

Im unmittelbar sudlich angrenzenden Bereich sind des Weiteren Flachen vorhanden,
auf denen sich Ruderalfluren (UR) entwickelt haben. Neben typischen Arten ruderaler
Standorte wie Gemeiner Beifu®, Rainfarn und Gewéhnliche Nachtkerze (Oenothera
biennis), finden sich auch verschiedene einjahrige Arten wie Kanadisches Berufkraut
(Conyza canadensis), Kroten-Binse (Juncus bufonius), Strahlenlose Kamille (Matrica-
ria discoidea) und Gewdhnliches Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris).

Entlang des sldlichen Abschnittes der Strale Am Denkmal befinden sich mehrere
Einzelhduser, deren Hausgéarten Uberwiegend als neuzeitliche Ziergarten (PHZ) zu
charakterisieren sind. Nur vereinzelt wechseln intensiv gepflegte Bereiche mit solchen
weniger intensiver Nutzung und Bereichen mit Gemiiseanbau ab (PHH). Gleiches gilt
fur die Hausgérten &stlich der Biurgermeister-Wever-Strale. Der Hausgarten an der
Papenburger Strale ist ebenfalls heterogen gestaltet, der extensiv genutzte Scherra-
sen zeichnet sich durch eine relativ hohe Artenvielfalt aus.

Im ostlichen Bereich des Plangebietes verlduft die asphaltierte Blrgermeister-Wever-
Stralle (TFB). Die StraBe Am Denkmal entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist
hingegen mit Betonsteinen gepflastert. An der siidlichen Grenze verlauft ein FuBweg,
der ebenfalls ein Betonsteinpflaster besitzt. Im Norden wird das Plangebiet von der
Papenburger Stralle (OVS) begrenzt.

Ostlich der Birgermeister-Wever-StraRe schlieBen sich vornehmlich verdichtete Ein-
zelhausgebiete (OED) mit relativ kleinen Hausgérten an. Im Bereich des Schitzenwe-
ges befindet sich dariiber hinaus ein alterer Hausgarten mit GroBbdumen (PHG). Ent-
lang der Strale Am Denkmal sind ebenfalls einige Einzelhduser mit neuzeitlichen
Ziergarten oder heterogenen Hausgarten vorhanden. Des Weiteren befinden sich hier
ein Kindergarten und eine Schule (ONZ) sowie eine Kirche (ONK) und ein relativ struk-
turarmer Friedhof (PF).

Landschaftsbild / Ortsbild

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann ein Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturrdumlichen Geflges betrachtet werden. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme wurde deshalb das ndhere Umfeld des Plangebietes in den Unter-
suchungsraum miteinbezogen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen stark vom Menschen beeinflussten
Raum, was sich sowohl in der vorhandenen Wohnbebauung als auch in der landwirt-
schaftlichen Nutzung des Gebietes zeigt. Positiv wirken sich die teils méchtigen Ein-
zelbdume im Zentrum und im nérdlichen Bereich des Plangebietes auf das visuelle
Empfinden aus. Als negative Landschaftsbildelemente tritt die im &stlichen Bereich
vorkommende asphaltierte Blrgermeister-Wever-Stralle in Erscheinung. Des weiteren
beeintrachtigt die nordwestlich angrenzende Papenburger Strale (K 24) das visuelle
Erscheinungsbild der Landschaft.
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2.8 Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung“ des Nds. Landesamtes fiir Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites und des Land-
schaftsbildes fir das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter ,Arten und Lebensgemein-
schaften“, ,Boden“, ,Wasser*, ,Luft‘ und ,Landschaftsbild“ durch Wertstufen vorge-

nommen.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fir den Naturschutz
stufe

1 besondere Bedeutung

2 allgemeine Bedeutung

3 geringe Bedeutung

3,5 |geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einfuhrung der zusatzlichen Wertstufe 3,5 fur das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriinlandbereiche die glei-
che Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.

Schutzgut

Bewer-

tung_

Biotoptyp Begriindung

Arten und|e

Lebens-

Baum-Wallhecke = naturnahe Biotopty-

Wst. 1
pen

gemein- |
schaften .

Strauch-Baumhecke = bedingt naturferne Bi-
standortgerechte
baume

Wst. 2

Einzel- otoptypen

e halbruderale Gras- und|= weitgehend naturferne | Wst. 2,5
Staudenflur
Graben

e sonstiges
Grinland
Auspragung

e sonstiges
Grinland

Biotoptypen

mesophiles
artenarmerer

mesophiles
artendrmerer

Auspragung im Brachezu-
stand/ mageres mesophi-
les Grinland kalkarmer
Standorte

artenarmes Extensivgrin-
land

artenarmes Grinland
sonstige Weidefldche /
Reitplatz

nicht standortgerechte
Gehoélzpflanzung
Siedlungsgehdlz aus
Uberwiegend nicht heimi-
schen Gehélzarten
Hausgarten

Baustelle

= naturferne
Biotoptypen

Wst. 3

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StraRe 211 — 26180 Rastede

08.12.2006



Griunordnungsplan zum Beb gsplan Nr. F 18, G inde Westoverledingen 1"
Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung |
o vollversiegelte Flache |= naturfremde Wst. 3,5
(Stralle, Gebaude) Biotoptypen
Boden e stark Uberpragter = Boden von Wst. 2
Naturboden durch kultur- allgemeiner
technische und landwirt- Bedeutung
schaftliche Malnahmen
e Dbefestigter Boden, voll- = Boden von geringer Wst. 3
standig versiegelte Berei- Bedeutung
che
Wasser / e landwirtschaftliche = Grundwasser von all- | Wst. 2
Grundwasser Flachen gemeiner Bedeutung
e siedlungsstrukturell vorge-
préagte Bereiche
o versiegelte Flachen = Grundwasser von ge- | Wst. 3
ringer Bedeutung
Wasser / e Oberflaichengewasser mit |= Oberflaichengewasser | Wst. 2-3
Oberflachen- starker bis véllig verander- von allgemeiner bis
wasser ter Wasserfuhrung geringer Bedeutung
Luft = beeintrachtigte Bereiche durch direkten Anschluss an | Wst. 2
Strafe und Besiedelung
Land- = Plangebiet gepragt durch landwirtschaftliche Nutzfla- | Wst. 2-3
schaftsbild chen und durch Gehélzstrukturen unterschiedlicher

3.0

3.1

Auspragung sowie Siedlungsstrukturen
= naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit
stark vermindert, aber noch erkennbar

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits gegenwartig unterliegt das Plangebiet vielfaltigen Einflissen, die zu Beein-
trachtigungen und folglich zu einer Vorbelastung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes filhren. Nachfolgend werden die verschiedenen Einflussfaktoren innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes dargestelit.

Verkehr

Im éstlichen Bereich des Geltungsbereiches verlauft die asphaltierte Birgermeister-
Wever-StraRe. Nordwestlich an das Plangebiet grenzt die Papenburger Strale (K 24),
im Suden die StraRe Am Denkmal sowie im Norden der Schitzenweg. Auch wenn es
sich bei diesen StraBen teilweise nicht um stark befahrene StralRen handelt, so ist den-
noch von verkehrsbedingten Beeintrachtigungen auszugehen. Insbesondere durch die
Schadstoffemissionen des StraRenverkehrs (Abgase, Ol- und Kraftstoffriickstande,
Reifenabrieb, Larm etc.) erfahren die biotischen und abiotischen Schutzgiiter Beein-
trachtigungen. Die mit dem StraRenverkehr verbundenen Larmemissionen wirken sich
zudem nachteilig auf den Planungsraum aus.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 211 — 26180 Rastede
08.12.2006



—

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 18, Gemeinde Westoverledingen 12

3.2

3.3

4.0

4.1
411

Siedlung

Im Geltungsbereich selbst sind Siedlungsstrukturen in Form von Einzelhdusern mit
Hausgarten vorhanden. In der naheren Umgebung im Norden, Osten, Stiden und Wes-
ten befinden sich Einzelhduser sowie locker bebaute und verdichtete Einzelhausgebie-
te. Durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen besteht bereits ein gewisser Sied-
lungsdruck auf die Freiflachen.

Landwirtschaft

Eine weitere Vorbelastung besteht durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Durch Nahrstoff- und Pestizideintrdge werden Boden sowie Oberflaichen- und Grund-
wasser negativ beeinflusst.

AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN WOHNGEBIETE UND DES MISCH-
GEBIETES AUF DEN NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Beeintrichtigung der abiotischen Faktoren
Boden / Wasser

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. F 18 ,Beiderseits der Birgermeister-
Wever-StraRe“ hat die Uberbauung und Versiegelung von Flachenanteilen des Plan-
gebietes zur Folge. Durch die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) sowie zweier all-
gemeiner Wohngebiete (WA) und Verkehrsflachen wird eine Versiegelung erméglicht.
Fur das Mischgebiet wird von der festgelegten Grundflaichenzahl (GRZ) 0,4 mit einer
zulassigen Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO von 50 % ausgegangen. Dies
entspricht einer maximalen Versiegelung der Grundflache von 60 %. Bei den allgemei-
nen Wohngebieten wird von der festgelegten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und ei-
ner ebenfalls zuldssigen Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO von 50 % ausge-
gangen. Dies entspricht einer maximalen Versiegelung von 45 %. Eine Stralle mit ei-
ner Flache von ca. 1.330 m? ist im Nordosten vorgesehen. Bei einem angenommenen
Versiegelungsgrad von 90 % werden davon ca. 1.200 m? volisténdig versiegelt. Wei-
terhin ist ein FulR- und Radweg mit einer Fldche von ca. 2560 m? geplant, der zu 100 %
vollsténdig versiegelt wird.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natiirliche Leistungsfahigkeit der Bo-
denflachen zerstort. Es gehen vielfaltige Funktionen des Bodens fiir den Naturhaushalt
verloren. Unversiegelte Boden (ibernehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie
bilden einen Speicherraum fir Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspeicher-
funktion als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wirkungs-
volles Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen nicht gestért sind, bilden Bé-
den Standorte und einen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Teilweise werden vorhandene Graben verfillt bzw. verrohrt. Damit gehen sie als Le-
bensrdume fur Tiere und Pflanzen verloren. Funktionen der Oberflichengewasser im
Wasserhaushalt (Ruckhaltefunktion, Speicherfunktion) werden ebenfalls weitgehend
zerstort.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden und Wasserhaushalt:

. Durch die Versiegelung von Bdden werden die oben genannten Funktionen
weitgehend auller Kraft gesetzt,
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4.1.2

4.2

° die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt,

o die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich ne-
gativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Geholzen in
den Randbereichen auswirkt,

° unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen,

. die Grundwasserneubildung wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt daher einen erheblichen Eingriff in die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes dar, der kompensiert werden muss.

Luft/ Klima

Bei der Realisierung des Planvorhabens kann von einer ,Verstadterung® des Gelande-
klimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B. Baukérper die Windgeschwindigkeit
und durch die Flachenversiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert.

Aufgrund grof¥flachiger Bodenversiegelung erfadhrt der Wasserhaushalt eine
Beeintrachtigung, da keine ungestérte Verdunstung mehr stattfinden kann, so dass
eine kleinrdumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmdglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgeprégter bildet sich ein soge-
nanntes ,stadtisches Wiustenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und -
gegensitze, trockene Luft).

Teilbereiche des Geltungsbereiches sind bereits versiegelt, so dass durch die zuséatzli-
che Versiegelungen keine Beeintrachtigungen entstehen, weil die Einfliisse der umge-
benden Bebauung schon vorhanden sind.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten die moglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen. In jedem Fall werden durch die Uberbauung sowie Beseitigung von Griin-
land, Gehélzen sowie Gewassern die (potenziellen) Lebensrdume einer angepassten
Tierwelt beeintrachtigt. Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Planungsraum je-
doch meist insbesondere aufgrund der Ortsrandlage von eurdken (Allerwelts-) Arten
besiedelt wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszuweichen.
Allerdings werden durch die Entwicklung des Mischgebietes und der aligemeinen
Wohngebiete die innerértlichen Riickzugsmaglichkeiten fir die Tierwelt beseitigt, wo-
durch merklich eine Reduzierung ihres Lebensraumes stattfinden wird.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
ist die Immobilitat, das heil’t bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetationsbe-
stédnde vernichtet. Fir die Flora bedeutet die Realisierung des Bebauungsplanes einen
Verlust von Lebensraumen durch Versiegelung von Flachen. Wenn auch die vorlie-
genden Flachen in ihrem gegenwartigen Zustand fur die Fauna und Flora bewirtschaf-
tungsbedingt nur eine relativ geringe Bedeutung aufweist, so muss ihre Zerstorung
doch als gravierender Eingriff in Natur und Landschaft gewertet werden.
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4.3

5.0
5.1

5.2

Der Lebens- und/oder Nahrungsraum fur die Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop
vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Andere
betroffene Flachen werden in ihrer Qualitat als Lebens-/Nahrungsraum veréndert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild /Ortsbild

Mit der geplanten Ausweisung der allgemeinen Wohngebiete sowie des Mischgebietes
bzw. mit der damit verbundenen Versiegelung von Fléchen erfahrt das Landschaftsbild
eine Verdnderung. Noch vorhandene Freiflachen werden Gberplant.

Erhaltenswerte Gehélzstrukturen bzw. die nach § 33 NNatG geschutzten Wallhecken
bleiben erhalten, so dass das Plangebiet relativ schnell in die Landschaft eingebunden
sein wird. Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen
vorgepragt, so dass hier das Landschaftsbild nicht urséchlich verletzt, sondern ledig-
lich belastet wird.

Um die negative Wirkung der geplanten Bebauung soweit wie méglich abzumildern,
sind in Kap. 5.7 und Kap. 5.8 entsprechende Ma3nahmen beschrieben.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Grundsitze

Aufgabe des Griinordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme, MalRhahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. F 18 verbunden
sind, vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kénnen. Durch inhaltliche
Ubernahme in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten
die grinordnerischen und landschaftsplanerischen Belange einen rechtsverbindlichen
Charakter.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-6kologischen Sinn nicht méglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewihrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentlichen
Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu bewerten wa-
ren.

Gem. § 19 und § 21 BNatSchG und § 7ff NNatG orientieren sich die landschaftspflege-
rischen MaRnahmen an folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes
Ziele des Griunordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. F 18 sind:

o Die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,

. die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,
die Einbindung der Baugebiete in die Landschaft bzw. in das bestehende Ortsge-
fuge sowie seine griinordnerische Gestaltung.
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5.3

Eingriffsregelung

Gemal Niedersachsischem Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsregelung) muss
ein unvermeidbarer zuldssiger Eingriff in die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild durch geeignete MaRnahmen kompensiert werden. Im Fol-
genden werden Malnahmen festgelegt, welche die Beeintrachtigungen, die mit der
Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind und in Kap. 4 ausfihrlich be-
schrieben wurden, kompensieren sollen. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung
an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ des Niederséchsischen Landesamtes firr Okologie (erschienen im In-
formationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/94, veréffentlicht Oktober 1994). Die
folgende Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw. Kom-
pensationsmafinahmen stellt die betroffenen Schutzguter, die Art und den Umfang der
Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie die Art und
den Umfang der Kompensationsmaf3nahmen in pragnanter Tabellenform dar. In den
Tabellen werden nur die Flachen sowie deren GréBen dargestelit, die durch den
Eingriff betroffen sind bzw. die durch eine Veridnderung einen Wertverlust er-
leiden. Im Zentrum des Geltungsbereiches ist bereits die asphaltierte Burgermeister-
Wever-Stralle vorhanden. Des Weiteren befinden sich im Plangebiet mehrere Wohn-
hauser mit Nebengebauden und sonstige versiegelte Flachen. Von einer zusatzlichen
Versiegelung wird in diesen Bereichen nicht ausgegangen. Gleichzeitig befindet sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 18 mit seinem sidlichen Abschnitt in
zwei Satzungsgebieten nach § 34 (2) BBauG, die 1981 bzw. 1984 genehmigt wurden.
Nach der damals gultigen BauNVO von 1977 war eine Versiegelung von 100 % maxi-
mal zulassig. Die Aufstellung des Bebauungsplanes sieht durch die Festsetzung von
Wohn- und Mischgebieten mit einer GRZ von 0,3 bzw. 0,4 und einer zulassigen Uber-
schreitung von 50 % gemaR § 19 (4) BauNVO eine Versiegelung der heute planungs-
rechtlich zuldssigen Versiegelung vor. Der Satzungsbereich wird deshalb in der Ein-
griffsbilanzierung nicht bericksichtigt. Lediglich der Eingriff, den die Wallhecken durch
vorgesehene Zufahrten (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4) in diesem Satzungsgebiet er-
fahren, wird in der Eingriffsbilanzierung einbezogen.

Die im Geltungsbereich vorkommenden Einzelbdume, die durch das Wohn- und
Mischgebiet sowie durch die StraBenverkehrsflachen Uberplant werden, werden als
Vollverlust bilanziert (47 Stick).

Durch die Ausweisung der allgemeinen Wohngebiete und des Mischgebietes kénnen
Flachenanteile versiegelt werden. Eine Versiegelung von ca. 1,6 ha der Grundflache
der allgemeinen Wohngebiete ist durch die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 mit einer Uberschreitung von 50 % gemé&R § 19 (4) BauNVO planungsrechtlich
zuldssig. Durch die Festlegung der Grundflachenzahl von 0,4 mit einer Uberschreitung
von 50 % gemaR § 19 (4) BauNVO ist bei dem Mischgebiet eine Versiegelung von
ca. 0,6 ha der Grundflache zulassig. Weiterhin ist eine Stralenverkehrsflache mit einer
GesamtgréRe von ca. 1.330 m? und einem Ful3- und Radweg mit einer GesamtgréfRe
von ca. 250 m? vorgesehen. Bei einem angenommenen Versiegelungsgrad von 90 %
bezuglich der StraRenverkehrsflache werden ca. 1.200 m? versiegelt werden. Die Rest-
flachen werden als artenarme Grinflachen (Stralenbegleitgrin) bertcksichtigt. In der
Eingriffsbilanzierung wird bei dem FuB3- und Radweg von einer Versiegelung von
100 % ausgegangen. Die oben genannten Planungen fiihren zu einer Wertstufenver-
anderung, die Kompensationsmalnahmen erforderlich macht.
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 18

- Festsetzung Wohngebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 5,3 ha

KompensationsmaRnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

0,0
-0,5
-1,0

-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen
m Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrichtigun- | zur Vermeidung | maBnahmen nahmen
Schutzgut Ausprigung, gen von Beeintrich-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und ca. 20 m* ca. 20 m* Weitgehender Er- | ca. 440 m* Neuanlage einer
Leb Baum-Wallhecke | volistandige Beseiti- { halt der geschitzten | Entwicklung von ca. 30 m langen
ebens- (ca. 10 m) gung und Umbau von | Wallhecken und sonstigem me- Wallhecke
gemein- ws 1,0 Vegetation durch ... Gehélzstrukturen; sophilen Grinland
schaften Zufahrt Anlage von Wallhe- | artendrmerer Aus- | Extensivierung
. ckenschutzstreifen | pragung (WS 2,5) |einerca. 1,1 ha
(Biotop- Versiegelung zu extensiv genutz- | groRen Intensiv-
typen) ca. 20 m?, GroRtmoglicher Er- | ten Wallhecken- grinlandflache
ws 3,5 halt vorhandener schutzstreifen (WS 3,0) und
B&ume unter Be- WS 2,5) Entwicklung zu
riicksichtigung der artenreichem,
ca. 156 m? ca. 155 m? Baumschutzsatzung maRig gediing-
Strauch- Beseitigung und Um- und Schutz dieser Pflanzung von ca. 7 ten, _feuchtem Ex-
Baumhecke bau von Vegetation Gehdlze wahrend Einzelbdumen an tenswgrnnlgnd
ws 2,0 durch ... der BaumaRnahme | der Planstrae (WS 2,0) mit dem
Mischgebietsﬂa_ gem. RAS-LP 4 und (Anpflanzung von Zle| einer allge-
che (bei einer GRZ DIN 18920 1 Baum je 200 m? | meinen \{erbes-
04 und einer ma- . versiegelter Ver- | serung fir Flora
i . Sicherung vorhan- | kehrsflache) und und Fauna (vgl.
ximalen Uber- dener Geholzfla- Pflanzung von ca. Text
schreitung 50 % chen in den Rand- |75 Laub- oder lj
(vgl. Text)) bereichen Obstbiumen
. (1 Baum je 400 m?
Versiegelung Reduzierung des | versiegelter Grund-
ca. 95 m?, Eingriffs auf das er- stiicksflache)
WS 3,5 forderliche Min-
destmal Wiederherstellung
ist standértlich und
Strukturarme Griin- | Vermeidbare Beein- | zeitnah nicht mog-
flachen trachtigungen wer- | jich (ErsatzmaR-
ca. 60 m? den vermieden, un- | nahmen erforder-
WS 3,0 vermeidbare erheb- | |ich)
liche Beeintrachti-
ca. 752 m? ca. 752 m? gungen bleiben be-
(47 Stiick) volistandige Uberpla- | Stehen (Aus-
Einzelbdume nung durch ... glelchsmaBnahmen
ws 20 Verkehrsfldchen, |©rforderich)
Wohngebiet und
Mischgebiet
(vgl. Text)
Versiegelung
ca. 752 m?
WS 3,5
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Granordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 18, Gemeinde Westoverledingen 17

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmafRnahmen

Vorhabensebene und Planung:
Erlduterung:
WS = Wertstufe

- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

GOP zum B-Plan Nr. F 18 S 0,2 keine Beeintrachtigungen
3 & % -0, Beeintrachti
- Festsetzung Wohngebiet / Mischgebiet i brihlihegl gge”e';gﬁ:cmigungen

= Plangebiet gesamt: ca.53ha -1,5bis-2,0 starke Beeintrachtigungen

(. r

r

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Schutzgut

Betroffene Schutzguter/
Funktionen und Werte

Ausprigung,
GroRe und Wert
der betroffenen

Bereiche

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-
gen

Vorkehrungen
zur Vermeidung
von Beeintriach-

tigungen

Ausgleichs-
maBnahmen

Ersatzmai-
nahmen

Fortsetzung
Arten und
Lebens-
gemein-
schaften
(Biotop-
typen)

ca. 2.970 m?
halbruderale Gras-
und Staudenflur
ws 2,5

ca. 2.515 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Wohngebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,3 und einer ma-
ximalen Uber-
schreitung 50 %
(vgl. Text))

Versiegelung
ca. 1.130 m?,

WS 3,5

Strukturarme
Hausgérten
ca. 1.385 m?
WS 3,0

ca. 455 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsfliche
(90 %ige Versiege-
lung (vgl. Text))

Versiegelung
ca. 410 m?,

WS 3,5

Strukturarme Griin-
flichen

ca. 45 m?

WS 3,0

wie vor

wie vor

wie vor

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 211 — 26180 Rastede

08.12.2006



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 18, Gemeinde Westoveriedingen 18

Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaRnahmen

Vorhabensebene und Planung:
Erlauterung:
. . WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
GOP zum B-Plan Nr. F 18 +0,0 keine Beeintrachtigungen
- Festsetzung Wohngebiet / Mischgebiet -08 Besintrachigungen

p -1,0 erhebliche Beeintréchtigungen
- Plangebiet gesamt: ca. 5,3 ha -15bis-2,0 starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

sonstiges me-
sophiles Griinland
artendrmerer Aus-
pragung

Wws 2,5

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Wohngebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,3 und einer ma-
ximalen Uber-
schreitung 50 %
(vgl. Text))

Versiegelung
ca. 1.605 m?,

ws 3,5

Strukturarme
Hausgérten
ca. 1.960 m?
WS 3,0

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintriach-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzu ng |ca 1.350 m? ca. 1.350 m? wie vor wie vor wie vor
sonstiges me- Beseitigung und Um-
Arten und sophiles Griinland | bau von Vegetation
Lebens- artenirmerer Aus- |durch ...
P priagung / mageres | Mischgebietsfla-
gemein mesophiles Griin- | che (bei einer GRZ
schaften land kalkarmer 0.4 und einer ma-
(Biotop- ‘E‘Vt;";g'te ximalen Uber-
typen) ’ schreitung 50 %
(vgl. Text))
Versiegelung
ca. 810 m?,
WS 3,5
Strukturarme Griin-
flachen
ca. 540 m?
WS 3,0
ca. 5.525 m? 3.565 m? wie vor wie vor wie vor
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 18, Gemeinde Westoverledingen 19

Gegeniiberstellung von Beeintrdachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmafRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

Erlauterung:
. . WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
GOP zum B-Plan Nr. F 18 +0,0 keine Beeintrachtigungen
H H : -05 Beeintrachti

- Festsetzung Wohngebiet / Mischgebiet "o e g:;;g;gchﬁgungen

- Plangebiet gesamt: ca. 5,3 ha -1,5bis-2,0 starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrichtigun- | zur Vermeidung | maRBnahmen nahmen
Schutzgut Ausprigung, gen von Beeintrdch-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung 1.46Q m’ wie vor wie vor wie vor
Arten und Beseitigung und .Um-
e bau von Vegetation
Lebens- durch ...
gemein_ Mischgebietsﬂé'
che (bei einer GRZ
sc.haften 0,4 und einer ma-
(Biotop- ximalen Uber-
typen) schreitung 50 %
(vgl. Text))
Versiegelung
ca. 875 m?,
WS 3,5
Strukturarme Griin-
flachen
ca. 585 m*
WS 3,0
ca. 500 m?

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsfliche
(90 %ige Versiege-
lung (vgl. Text))

Versiegelung
ca. 450 m?

WS 3,5

Strukturarme Griin-
flichen

ca. 50 m?

WS 3,0

ca. 245 m? ca. 245 m? wie vor wie vor wie vor
(ca. 82 m Ifdm.) Volisténdige Verroh-
Graben rung durch...

WS 2,5 Verkehrsfliche
(FuB- und Radweg)
(vgl. Text)

Versiegelung
245 m?

WS 3,5
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- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 18

- Plangebiet gesamt: ca. 5,3 ha

Vorhabensebene und Planung:

- Festsetzung Wohngebiet / Mischgebiet

KompensationsmafRnahmen

Erléuterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen
erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

1,0 Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Wohngebietsfla-
che

(bei einer GRZ 0,3
und einer maximalen
Uberschreitung 50 %
(vgl. Text))

Versiegelung
ca. 2.750 m?,

ws 3,5

Strukturarme
Hausgaérten
ca. 3.360 m?
WS 3,0

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrichtigun- | zur Vermeidung | mafBnahmen nahmen
Schutzgut Auspriagung, gen von Beeintridch-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 695 m? ca. 695 m? wie vor wie vor wie vor
artenarmes Exten- | Beseitigung und Um-
Arten und sivgriinland bau von Vegetation
Lebens- ws 3,0 durch ...
oyt
i ein
sc,haften 0,4 und einer ma-
(Biotop- ximalen Uber-
typen) schreitung 50 %
(vgl. Text))
Versiegelung
ca. 415 m?,
ws 3,5
Strukturarme Griin-
flachen
ca. 280 m?
WS 3,0
ca. 6.110 m? ca. 6.110 m? wie vor wie vor wie vor
artenarmes Griin- | Beseitigung und Um-
land bau von Vegetation
WS 3,0 durch ...
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- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 18

- Plangebiet gesamt: ca. 5,3 ha

Vorhabensebene und Planung:

- Festsetzung Wohngebiet / Mischgebiet

KompensationsmaRnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0

-05

-1.0
-1,5bis-2,0

Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen
erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Fortsetzung §§‘nl'3§2 Wsitis
Arten und fliche / Reitplatz

Lebens- WS 3,0
gemein-
schaften
(Biotop-
typen)

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Wohngebietsfld-
che (bei einer GRZ
0,3 und einer ma-
ximalen Uber-
schreitung 50 %
(vgl. Text))

Versiegelung
ca. 705 m?,

ws 3,5

Strukturarme
Hausgérten
ca. 865 m?
WS 3,0

ca. 380 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch...
Verkehrsfliche

(90 %ige Versiege-
lung (vgl. Text)

Versiegelung
ca. 340 m?

WS 3,5

Strukturarme Griinfl4-
chen

ca. 40 m?

WS 3,0

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrichtigun- | zur Vermeidung | mafnahmen nahmen
Schutzgut Ausprigung, gen von Beeintrich-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
ca. 1.570 m* wie vor wie vor wie vor

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 211 — 26180 Rastede

08.12.2006
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Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmafRnahmen

Vorhabensebene und Planung:
Erléuterung:
WS = Wertstufe

- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

GOP zum B-Plan Nr. F 18 +0,0 keine Beeintrachtigungen
_ ; H H -05 Beeintrachtigungen
Festsetzung Wohngebiet / Mischgebiet 1o erhabliche Boaintréchtigungen

- Plangebiet gesamt: ca. 5,3 ha -1,5bis-2,0 starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Siedlungsgehdlz
aus liberwiegend
nicht heimischen
Gehélzarten

WS 3,0

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Wohngebietsfli-
che (bei einer GRZ
0,3 und einer ma-
ximalen Uber-
schreitung 50 %
(vgl. Text))

Versiegelung
ca. 2.010 m?,

WS 3,5

Strukturarme
Hausgérten
ca. 2.460 m?
WS 3,0

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | maRfnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintriach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 995 m? ca. 995 m? wie vor wie vor wie vor
nicht standortge- | Beseitigung und Um-
Arten und rechte Gehdlzan- |bau von Vegetation
Lebens- pflanzung durch ...
gemein- WS 3,0 Wohngebietsfla-
che (bei einer GRZ
sc_haften 0,3 und qiner ma-
(Biotop- ximalen Uber-
typen) schreitung 50 %
(vgl. Text))
Versiegelung
ca. 445 m?,
ws 3,5
Strukturarme
Hausgérten
ca. 550 m?
WS 3,0
ca. 4.470 m* ca. 4.470 m? wie vor wie vor wie vor
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 18

- Festsetzung Wohngebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 5,3 ha

KompensationsmafRnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-05
-1,0

-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Besintrdchtigungen

1,0 Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

(vgl. Text))

Versiegelung
ca. 610 m?,

WS 3,5

Strukturarme Griin-
flichen

ca. 405 m?

WS 3,0

ca. 825 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Wohngebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,3 und einer ma-
ximalen Uber-
schreitung 50 %
(vgl. Text))

Versiegelung
ca. 370 m?,

ws 3,5

Strukturarme
Hausgérten
ca. 455 m?
WS 3,0

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrichtigun- | zur Vermeidung | mafnahmen nahmen
Schutzgut Ausprigung, gen von Beeintridch-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche

Fortsetzung ca. 1.840 m? ca. 1.015 m? wie vor wie vor wie vor
Arten und Hausgarten Beseitigung und.Um-

WS 3,0 bau von Vegetation
Lebens- durch ...
gemein- Misct;gebiets?;ﬁ-

che (bei einer GRZ

scpaften 0,4 und einer ma-
(Biotop- ximalen Uber-
typen) schreitung 50 %
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmafRnahmen
Vorhabensebene und Planung:
Erlduterung:
. . WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
GOP zum B-Plan Nr. F 18 +0,0 keine Beeintréchtigungen
- Festsetzung Wohngebiet / Mischgebiet 8 b S —
- Plangebiet gesamt: ca. 5,3 ha -1,5bis-2,0 starke Beeintréchtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | mafnahmen nahmen
Schutzgut Ausprigung, gen von Beeintridch-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Boden ca. 14.035 m? ca. 14.035 m? Begrenzung der Wiederherstellung | 14.035 m? x Fak-
stark liberprig- |Bodenversiege- |Bodenversiegelung |ist standértlich und |tor 0,3 fiir Bo-
ter Naturboden |lung (Gebaudefla- durch geitnah nicht még- |[denversiegelung
WS 2,0 chen, versiegelte O- | fldchensparendes | lich (Ersatzmal- =4.210 m*
berflachenbelige) Bauen und nahmen erforder-
WS 3,0 Oberflachenbelédge | lich) Entwicklung einer
aus wasserdurch- ca. 4.210 m*
lassigen Materia- groRen artenar-
lien, men Grinlandfli-
. . vermeidbare Beein- che (WS 3,0) und
g"l;f%emhg sind d.'e trachtigungen wer- Entwicklung zu
"c ena 1 \é'ersi;g-' den vermieden, un- einer extensiv
ge \ger .e';]' ée E'." vermeidbare erheb- genutzten Méh-
e ﬂ‘;’? o Bo. | liche Beeintrachti- wiese (WS 2,0)
gri tsa I:t 0 nf? - | gungen bleiben be- mit dem Ziel ei-
g'"hr é '%‘:3"% ur stehen (Aus- ner aligemeinen
chutzgut Boden) gleichsmanahmen Verbesserung fir
erforderlich) den Boden (vgl.
Text
1,
Wasser ca. 14.035 m? ca. 14.035 m* Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation
G d beeintrichtigte |Bodenversiege- Bodenversiegelung | ist standértlich und | wird mit den Er-
(Grund- Grundwassersi- |lung, Uberbauung |z B. durch Verwen- zeitnah nicht mog- satzmafinahmen
wasser) tuation beeintrichtigte dung wasserdurch- | lich (ErsatzmaB- | fur das Schutzgut
WS 2.0 Grundwassersitu- | '4ssiger Oberfla- nahmen erforder- [ ,Boden* erreicht,
’ ation chenbelége, lich) keine erhebliche
Beeintréchtigun-
Ws 3,0 vermeidbare Beein- gen
trachtigungen wer-
isha Bod den vermieden, un-
siehe boden, vermeidbare erheb-
Eb’ lggﬁB:;e:::he :er liche Beeintrachti-
ingriffstiache ohne ungen bleiben be-
Beeintrachtigung gteh%n (Aus-
gleichsmanahmen
erforderlich)
Wasser ca. 245 m* ca. 245 m* Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation
(Ober Graben Bodenversiege- Bodenversiegelung | ist standértlich und | wird mit den Er-
B ws 2-3 lung, Uberbauung |z B. durch Verwen- | zeitnah nicht mdg- | satzmanahmen
& g, 9
flaichen- dung wasserdurch- | lich fur das Schutzgut
wasser) ﬁ 3,0 Ia:si%en; aOberﬂa- (Iifrsadtzr?arlf)nahmen ,l,(deen“ lﬂ?‘ic}?t'
[0,5 chenbelége, erforderlic eine erheblichen
Beeintréchtigun-
siche Boden vermeidbare Beein- gen
ibrige Bereiche der | tréchtigungen wer-
Eingriffsfldche ohne S:pmv;gglaergeer:',hgg-
Beeintréchti =
PSR liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaBnahmen
erforderlich)
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 18

- Festsetzung Wohngebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 5,3 ha

Kompensationsmafnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0

-05

-1,0
-1.5bis-2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen
[ 1.0 Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Begrenzung der
baulichen Hohen-
entwicklung durch
Festsetzung von
Trauf- und Firsthé-
hen

vermeidbare Beein-
tréchtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrédchti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaRnahmen
erforderlich)

ten" erreicht

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatzmag-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | mafnahmen nahmen
Schutzgut Ausprigung, gen von Beeintrich-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Luft ca. 14.035 m* ca. 14.035 m? Gleiche Vorkehrun- | Wiederherstellung | Kompensation
wenig beein- Beseitigung und | gen zur Vermeidung | ist standortlich und | wird mit den Er-
trichtigte Berei- | Umbau von Vege- |Wie beim.Schutzgut ;eitnah nicht még- |satzmaRnahmen
che tation, Bodenver- Wasser", lich (ErsatzmaR- fur das :Sachu}zgut
WS 2,0 siegelung, Be- ' _ r)ahmen erforder- ,,Bgden errglcht,
: vermeidbare Beein- | lich) keine erhebliche
bauung tréchtigungen wer- Beeintréchtigun-
den vermieden, un- gen
Ws 2-3 vermeidbare erheb-
liche Beeintréchti-
. gungen bleiben be-
siehe Boden, stehen (Aus-
ubrige Bereiche der | glejchsmaRnahmen
Eingriffsflache ohne | erforderlich)
Beeintrachtigung
Land- ca. 26.500. m? ca. 26.500 m? Erhalt der land- Kompensation wird | keine erheblichen
. wenig beein- Beseitigung und |schaftsprégenden | mit den Vermei- Beeintrachtigun-
SChaf?Sb“d / trichtigte Berei- |Umbau von Vege- | Wallhecken dungs- und Aus-  |gen
Ortsbild che tation, Bebauung; gleichsmafnahmen
WS 2-3 beeintrichtigte Erhalt landschafts- | fiir das Schutzgut
. pragender Bdume |,Arten- und Le-
Bereiche bensgemeinschaf-
ws 2-3
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Erlauterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. F 18 ,Beiderseits der Birgermeister-Wever-Stralle” sieht die
Ausweisung eines Mischgebietes, zweier allgemeiner Wohngebiete sowie die Anlage
von Verkehrsflaichen vor, wodurch u.a. mesophiles Grinland unterschiedlicher Aus-
pragung, Grunlander unterschiedlicher Auspragung, Ruderalbiotope, ein Graben,
Hausgéarten aber auch Gehdlzbestédnde beseitigt werden (vgl. GOP-Karte: BESTAND).

Die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden, vom Planvorhaben betroffenen Bi-
otoptypen wurden bereits unter Kap. 2.8 ausfiihrlich dargestellt. Die Ermittlung des
Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von Flachen, wird wie
folgt vorgenommen:

allgemeine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und | Gerechnet wurde mit einer

Wohngebiete |einer max. Uberschreitung auf héchstmdglichen Versie-
GRZ 0,45 gelung von 45 %, tbrige
(zulassige Uberschreitung von 50 % durch Ne- | Flachen sind strukturarme
benanlagen und Zufahrten, héchstens jedoch 5
GRZ 0.8 gom. § 19 (4) Satz 2 BauNVO) Hausgarten

Mischgebiet Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und | Gerechnet wurde mit einer
einer max. Uberschreitung auf héchstmdéglichen Versie-
GRZ 0,6 gelung von 60 %, tGbrige
(zulassige Uberschreitung von 50 % durch Ne- | Fldchen sind strukturarme
benanlagen und Zufahrten, héchstens jedoch infla
GRZ 08 ger. § 19 () Satz 2 BauNVO) Granfiachen

Verkehrsfla- Im Bereich der Verkehrsflachen erfolgt | Gerechnet wurde mit einer

chen keine vollstandige Versiegelung zu hdchstmdglichen Versie-
100 %; StralRenrandbereiche bleiben |gelung von 90 %, tbrige
unversiegelt, so dass sich dort eine Flachen sind unbefestigte
entsprechend angepasste Vegetation | StraRenrandbereiche mit
einstellen kann; bei der Verrohrung ei- | Verkehrsgrin; (Ausnahme
nes Grabenabschnittes zwischen der | Verrohrung siehe andere
Stralle Am Denkmal und der Birger- | Spalte)
meister-Wever-Stral3e ist von 100 %
Versiegelung auszugehen
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Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache (siehe Tabelle | Flachengrofe Wertstufe (WS) A xWS
Gegeniberstellung) (A) in m? (Wertpunkte)
Baum-Wallhecke 20 -25 - 50
Strauch-Baumhecke 95 -1,5 -143
60 -1,0 - 60
standortgerechte Einzel- 752 -1, -1.128
bdume
halbruderale Gras- und 1.130 -1,0 -1.130
Staudenflur 1.385 -05 - 693
410 -1,0 -410
45 -0,5 -23
Graben 245 -1,0 - 245
sonstiges mesophiles 1.605 -1,0 -1.605
Grinland artendrmerer 1.960 -0,5 - 980
Auspragung 875 -1,0 - 875
585 -0,5 -292
450 -0,5 -225
50 -0,5 -25
sonstiges mesophiles 810 -1,0 -810
Griunland artenarmerer 540 -0,5 -270
Auspragung im Brache-
zustand / mageres me-
sophiles Griinland kalk-
armer Standorte
artenarmes Extensivgriin- 415 -0,5 - 208
land
artenarmes Griinland 2.750 -0,5 -1.350
sonstige Weideflache / 705 -0,5 -353
Reitplatz 340 -0,5 -170
nicht standortgerechte 445 -0,5 -228
Gehdlzpflanzung
Siedlungsgehélz aus i- 2.010 -0,5 - 1.005
berwiegend nicht heimi-
schen Geholzarten
Hausgarten 610 -0,5 - 305
370 -0,5 - 185
Defizit -12.768

Im Rahmen einer Kompensation missen 12.768 ,Verlustpunkte ausgeglichen werden
oder anders ausgedrickt: > 12.768 m? missen um eine Wertstufe angehoben wer-

den.
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54

Berechnung der Ausgleichsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 18
,Beiderseits der Burgermeister-Wever-Strale" fur das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften:

Flache (siehe Tabelle Ge- FlachengroRe (A) Wertstufe (WS) AxWS
geniiberstellung) (Wertpunkte)
A von 75 Einzelb 750 +1,0 +750

men (Laubbdume, Obstbiume)
auf je 400 m? Grundstiicksflache

Anpflanzung von 7 Einzelb&u- 70 +1,0 +70
men entlang der PlanstraRe je
200 m? versiegelter Verkehrsfla-
che entlang der Planstrale

TR, + 820

Durch die beschriebenen Ma3nahmen innerhalb des Plangebietes kénnen ca. 820
,Verlustpunkte" ausgeglichen werden.

Wertpunkte
-12.768

+ 820

[ Defizit -11.948

Im Rahmen einer Kompensation missen fur das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften 11.948 ,Verlustpunkte" ausgeglichen werden oder anders ausgedriickt:
- 11.948 m? missen um eine Wertstufe angehoben werden, um den Verlust zu kom-
pensieren. Bei einer héheren okologischen Aufwertung wird entsprechend weniger
Flache benétigt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gem. dem Eingriffsmodell nach
BREUER getrennt von den KompensationsmaRnahmen fiir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fur das Schutzgut Bo-
den wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet. Durch die Anwen-
dung des Faktors 0,3 (fur Versiegelung) fur Béden der WS 2 ergibt sich ein zusatzli-
cher Kompensationsbedarf von ca. 4.210 m? (14.035 m? zurzeit nicht versiegelter Bo-
den x Bodenfaktor 0,3) (siehe Tabelle ‘Gegenuberstellung ...“).

Fur die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften und Boden bedarf es somit insgesamt ca. 16.158 m? Ersatzfla-
che (bei einer Aufwertung um eine Wertstufe) (Kompensationsbedarf).

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintriachtigungen der
Schutzgiter Klima/Luft und Landschaftsbild durch Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalnahmen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden aus-
geglichen werden kénnen, zumal die Eingriffe Uberwiegend auf relativ wertarmen Fla-
chen stattfinden.

Planungskonzept

Grundzige der Planung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie méglich gehalten werden.
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5.5

Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen, wie die im Plangebiet vorhandene Wallhe-
cken, sollten erhalten bleiben. Durch entsprechende Entwicklungsmaflnahmen ist die
Biotopstruktur nach Méglichkeit noch zu verbessern.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gem. § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beein-
trachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen getrof-

fen:

Der Eingriff erfolgt groRtenteils in wertarmen Biotopen.
Erhalt der gem. § 33 NNatG geschutzten Wallhecken.

Sicherung der Wallhecken durch die Anlage von 5,00 m breiten Schutzstreifen.
Dieser Bereich dient dem Schutz der Wallhecken vor Beeintrachtigungen durch
Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen und Abgrabungen und ist als
halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Um Beeintrachtigungen der
Gehdlze auf der Wallhecke (Konkurrenzdruck) sowie fir das Landschaftsbild zu
minimieren, ist der Schutzstreifen gehélzfrei zu halten und als halbruderale Gras-
und Staudenflur mit einjdhriger Mahd zu nutzen. Innerhalb der Schutzstreifen
sind Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen und Abgrabungen nicht zu-
lassig.

Erhalt im Plangebiet befindlicher Gehdlzstrukturen. Fir die zu erhaltenden Ge-
hélze sind ausreichende Sicherungsmalnahmen gemanl DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen) und
den Richtlinien fur die Anlage von Strallen - Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
~Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren im Bereich von Baustel-
len“ (RAS-LP 4) dem derzeitigen Stand der Technik entsprechend zu treffen. Ex-
emplarisch sind im folgenden einige GehélzschutzmalRnahmen der RAS-LP 4
und der DIN 18920 aufgelistet:
- Freihalten des Wurzelbereichs von allen méglichen Schaden und Mal3-
nahmen,
- Begrenzung der Lager- und Arbeitsflichen auf den unbedingt nétigen
Umfang,
- Auflegen bodendruckmindernder Platten, Kies, Schotter u. 4. und Auf-
stellung von Schutzzdunen (Kronentraufe + 1,5 m),
- Verzicht des Bodenauftrages im Wurzelbereich,
- Aussparung des Wurzelbereichs von Abtragungen, Bodenverbesserung
(Mulchen, Dingung).

Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fur die Entwickiung
des Plangebietes erforderliches Mindestmal.

Durch den Erhalt pragender Strukturen ldsst sich eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes minimieren.

Mit der Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen werden Maximalhéhen fir die
Gebdude festgesetzt, die dazu geeignet sind den Eingriff ins Landschaftsbild zu
mindern.

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie méglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
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5.6

5.7

5.71

Eintrag von Schadstoffen ausgeht, auf den privaten Grundsticksflachen zu ver-
sickern sofern méglich.

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

. Durch die Standortwahl und das Erweitern vorhandener baulicher Strukturen
wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden verfolgt und eine Inanspruch-
nahme der freien Landschaft vermieden.

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

Flache
Geltungsbereich Gesamtflache 5,3 ha| Wertpunkte

Eingriffsfldche Schutzgut A. + L. 18.662 m? -12.768
Versiegelung Boden 14.035 m? -4.210
- 16.978
KompensationsmaRnahmen auf Eingriffsflache 820 m? + 820
externe Kompensationsmafnahmen A. + L. 11.948 m? + 11.948
externe KompensationsmafRnahmen Boden 4.210 m? +4.210
+0

Gesamtflache: 5,30 ha

Flache fur interne Kompensation: 820 m?

Flache fir externe Kompensation: ca. 1,6 ha

KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(AusgleichsmafBnahmen)

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalRnahmen). Ausgeglichen (AusgleichsmaRnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzma3nahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. ... (§ 19 (1) und (2) BNatSchG)

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
male Abwéagung aller éffentlichen und privaten Belange méglich ist.

Fur die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind folgende
Kompensationsmafnahmen durchzufihren:
Anlage von Wallheckenschutzstreifen

Die Flachen entlang der geschitzten Wallhecken im Planungsraum werden in einer
Breite von 5,00 m als Schutzstreifen festgesetzt. Dieser Bereich dient dem Schutz der
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5.7.2

5.7.3

Wallhecken vor Beeintrachtigungen durch Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschiit-
tungen und Abgrabungen Um Beeintrachtigungen der Geholze auf der Wallhecke
(Konkurrenzdruck) sowie fur das Landschaftsbild zu minimieren, ist der Schutzstreifen
gehdlzfrei zu halten. Innerhalb der Schutzstreifen sind Versiegelungen, Verdichtungen,
Aufschittungen und Abgrabungen nicht zulassig.

Falls Bodenbereiche frei von Bewuchs wéaren (Offenbodenbereiche), sollte in diesen

- Bereichen eine Neuansaat vorgenommen werden. Die Einsaat ist mit krauterreichem

Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfir kann gem. RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen,
Standard mit Krautern fur artenreiche Ansaaten auf Extensivflachen in allen Lagen®
verwendet werden. Durch extensive Pflege kénnen sich Blutenhorizonte entwickeln
und Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammensetzungen einstel-
len.

Besteht die Notwendigkeit einer Oberflachenentwasserung innerhalb des Schutzstrei-
fens, so ist diese zulassig. Generell empfiehlt es sich, im Ubergangsbereich zwischen
der Bauflache und dem Schutzstreifen eine Mulde bzw. einen Graben anzulegen, um
den Schutzbereich der Wallhecke optisch abzugrenzen und ihn so vor
zweckentfremdenden Nutzungen zu schitzen.

Pflanzung von ca. 75 Laubbdumen oder Obstbiumen

Je angefangener 400 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, einheimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Fir die Versiege-
lung durch die Wohngebiete sind 55 Baume sowie fur die Versiegelung durch das
Mischgebiet 20 Laub- oder Obstbdume zu pflanzen. Neben der Bedeutung fir die Tier-
welt und den Naturhaushalt besitzen standortgerechte Laub- und Obstbdume eine
hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Die entsprechenden Gehdlzarten und Pflanzqualitdten werden in Kap. 5.10.1 detailliert
aufgefihrt.

Pflanzung von ca. 7 Laubbdumen entlang der Planstrale

Damit eine grinordnerische Gestaltung des Wohngebietes erzielt wird und um die ge-
plante Strale einzugrinen sind entlang der Strale je 200 m? neu versiegelter
Stralenflache ein Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Durch das
Pflanzen von Laubb&umen im Bereich der StraBe wird dieser Bereich fir die
Verkehrsteilinehmer  abwechslungsreicher gestaltet. Zudem wird auf eine
Geschwindigkeitsverringerung durch die optische Strukturierung hingewirkt und damit
eine Erhéhung der Sicherheit fir FuBganger und Radfahrer in diesem Bereich erzielt.
Laubb&dume sind im StraRenraum sehr wichtig, denn die Durchgriinung eines
Siedlungsbereiches erhéht seinen Wert als Lebensraum und bereichert das Ortsbild.
Es ergeben sich bei einer angenommenen zu versiegelnden Verkehrsfliche von ca.
1.330 m? sieben anzupflanzende straRenbegleitende Laubbidume. Bei einer
angenommenen Flache von 10 m? pro Baum (angenommener, durchschnittlicher
Kronenbereich) ergibt sich eine Flache fur Baumpflanzungen von ca. 70 m2 (7 Bdume x
10 m? pro Baum). Bei Abgang der gepflanzten B&ume sollten entsprechende Arten
nachgepflanzt werden.

Die entsprechenden Gehélzarten und Pflanzqualititen werden in Kap. 5.10.1 detailliert
aufgefuhrt.
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5.8

5.8.1

Kompensation auf externen Fliachen (ErsatzmafBnahmen)

Der Verursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszuglei-
chen. Kénnen beeintrachtigte Funktionen nicht oder nicht in angemessener Zeit wieder
hergestellt werden (Ausgleichsmaf3nahmen), sind diese in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (ErsatzmafRnahmen). In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist (§ 19 (2) BNatSchG).

Es werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 18 ,Beiderseits der Bir-
germeister-Wever-Strafe* AusgleichsmaRnahmen festgelegt. Die mit der Realisierung
des Bebauungsplanes verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen da-
mit jedoch nur teilweise gemaR § 19 (2) BNatSchG kompensiert werden, so dass Er-
satzmafnahmen erforderlich sind. Wie bei der Eingriffsbilanzierung in Kap. 5.3 ermit-
telt, bleibt im Bebauungsplan Nr. F 18 ,Beiderseits der Burgermeister-Wever-Stralle*
ein Kompensationsbedarf von ca. 1,6 ha. Entsprechend werden Ersatzmaflnahmen
anteilig auf ca. 1,6 ha groRBen Flachen des Flurstickes 13, Flur 11, Gemarkung
Flachsmeer (Nahe Russenstralle) vorgenommen.

Entwicklung von artenreichem, maBig gediingtem, feuchtem Extensiv-
griinland

Im Zuge der Beurteilung potenzieller Ersatzflachen fur die Gemeinde Westoverledin-
gen wurden im April 2006 Bestandskartierungen der Flache durchgefihrt:

Bestand des Flursticks 13, Gemarkung Flachsmeer, Flur 11:

Die Flache wird von Grunland auf einem Hochmoorstandort eingenommen und weist
eine leicht unebene Oberflache auf. Bedingt durch diese Unebenheit wechseln mosa-
ikartig etwas hohere und dadurch etwas trockenere Bereiche mit oftmals streifenférmig
verlaufenden wenig tiefer liegenden Bereichen von ca. 1-4 m Breite, die zum Zeitpunkt
der Untersuchung teilweise mit Wasser Uberstaut waren. Entlang der nérdlichen Gren-
ze verlauft ein nicht mehr genutzter Weg, der beidseitig von einer Strauch-Baumhecke
begleitet wird.

Das Griunland wird Gberwiegend von StRgrasern dominiert. Die etwas héher gelege-
nen Flachenanteile werden vom Wolligen Honiggras (Holcus lanatus) bestimmt, hinzu
tritt in teils gréRerer Dichte der Kriechende Hahnenful® (Ranunculus repens). Als Be-
gleitarten finden sich zerstreut z. B. Léwenzahn (Taraxacum officinalis agg.) und Flat-
terbinse (Juncus effusus).

Als Kennarten des mesophilen Grinlandes kommen Rotes Strau3gras (Agrostis capil-
laris) und Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis) mit unterschiedlicher Haufigkeit
vor. In den Randbereichen finden sich in geringer Zahl GroRer Sauerampfer (Rumex
acetosa) und Scharfer Hahnenfull (Ranunculus acris). Teilweise ist die Flache auffallig
moosreich. In den weitgehend schmalen, tiefer liegenden Bereichen bildet der Knick-
fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) oftmals monodominante Bestdnde. Als Be-
gleitart kommt nur der Kriechende Hahnenful} lokal in nennenswerter Zahl vor.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - Oldenburger StralRe 211 — 26180 Rastede
08.12.2006



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 18, Gemeinde Westoverledingen 33

Abb. 2: Ubersicht (iber die Biotoptypen der Ersatzflache (Flurstiick 13)

MaRnahmenkatalog fur die Kompensationsflache:

Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten gewor-
den. Die in Wiesen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Ortsbild
und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop firr Flora und Fauna u. a. wegen der
Seltenheit derartiger Strukturen von groRer Bedeutung. Eine Vielzahl von Tieren (Brut-
vogel, Schmetterlinge, Hummeln, Bienen und andere Insekten, wie auch Wirbellose)
sind auf solche Gebiete angewiesen. Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungs-
Zieles sind insbesondere folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen zu beach-

ten:

Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergriinland zu nutzen.
Umbruch, Neuansaaten sind nicht zulassig.

Die Flache ist ausschlieBlich als Mdhwiese zu nutzen; eine Beweidung
soll nicht stattfinden, um einer Verbinsung vorzubeugen.

Es durfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalenderjahr durchgefiihrt wer-
den. Der Schnitt darf nur von innen nach aulen oder von einer zur an-
deren Seite durchgefuhrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzufahren.
Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist unzuldssig.

In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd
stattfinden.

Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig” in den
Winter gehen.

Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts-
oder Handelsdiinger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdiingung).
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. In der Zeit vom 01. Méarz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche
maschinelle Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache
unzuldssig.
. In der Zeit vom 01. Mérz bis 15. Juni eines jeden Jahres ist jegliches

5.8.2

5.9

Aufbringen von Dingemitteln auf die Flache unzuléssig.

. Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzuléssig. Die Beka&mpfung
von Tipula und Feldméusen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldun-
gen des Pflanzenschutzamtes und nach Riicksprache mit der unteren
Naturschutzbehorde durchgefuhrt werden.

. Jegliche Einrichtung zusétzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzu-
lassig. Uber die Unterhaltung hinausgehende Aufreinigung bestehender
Entwasserungseinrichtungen (Graben, Grippen etc.) ist unzuldssig.
Grabenaushub ist unverziglich einzuschlichten.

. Veranderungen der Bodengestalt durch Verfullen, Einplanieren etc. sind
unzuldssig. Unberthrt hiervon ist die ordnungsgeméRe Unterhaltung
von Flachenzufahrten und Uberfahrten.

. Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung
von Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

. Das Aufkommen von Gehélzbestanden ist zu unterbinden.

Durch die 0. g. MaRnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingebuften Werte und Funktionen der Eingriffsfldche in dhnlicher Art und Weise wie-
derhergestelit, sodass keine erheblichen Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes oder
des Landschafts- bzw. Ortsbildes zuriickbleiben.

Mit den vorgesehenen Mafinahmen wird eine Wertstufensteigerung um eine Wertstufe
erreicht (Wertstufe 3 zu Wertstufe 2).

Anlage einer Wallhecke (30 m)

Die entlang der offentlichen Verkehrsflachen verlaufenden Wallhecken werden auf ei-
ner Lange von 10 m durchbrochen. Bei einem Kompensationsbedarf von 1:3 miissen
30 m an anderer Stelle neu angelegt werden.

Die Kompensation der beseitigten Wallhecken wird in der Gemarkung Folmhusen, der
Flur 19, dem Flurstiick 44 umgesetzt.

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Kompensationsplanung im Rahmen des Griinordnungspla-
nes ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des
Planungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlieRenden
Lfreien" Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig ge-
legener Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im
Planungsgebiet sind dies insbesondere:

. der Erhalt pragender Wallhecken,
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5.10
5.10.1

) die geplanten Pflanzungen von Einzelbdumen in den Grundstiucksbereichen und
entlang der Planstralle.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und Neuan-
lage von entsprechenden Strukturen, wird zudem Uber die Herrichtung der Ausgleichs-
flachen ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit den sich an das
Planungsgebiet anschlieRenden Strukturen steht.

Diese Vernetzungen und Beziige zwischen den bereits vorhandenen und geplanten
Biotopstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermdglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Indi-
viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt fir die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen.

Griinordnung

Pflanzungen; Angaben zur Gehélzartenauswahl

Einzelbaumpflanzungen auf Grundstiicken

Fur die Pflanzung von Hochstammen im Bereich der Grundsticke werden folgende
kleinkronige Laub- oder Obstbaume (in Sorten) empfohlen (Auswahl):

Laubbdume Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Mehlbeere Sorbus intermedia
Rotdorn Crataegus laevigata
WeilRdorn Crataegus monogyna
Wildapfel Malus sylvestris
Obstbaume Apfel .Boskoop“, ,Groninger Krone®, ,Jakob Fischer®,
Ostfriesischer Striebling”
Birne ,Gute Graue“, ,Kdstliche von Charneau®,
,Neue Pointeau”
Kirsche ,Oktavia“, ,Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche®,

.Morellenfeuer, ,Schattenmorelle*
Folgende Qualitdten werden empfohlen:
Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Obstbdaume: Hochstamm, Stammumfang 8 — 10 cm

Einzelbaumpflanzungen Bereich Planstrafle

Im Bereich der Planstral’e werden folgende Laubbdume empfohlen:

Bdume Eberesche Sorbus aucuparia
Esche (in Sorten) Fraxinus excelsior
Spitzahorn (in Sorten) Acer platanoides
Weilldorn Crataegus monogyna

Folgende Qualitaten werden empfohlen:
Bdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm
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5.10.2

6.0
6.1

6.2

UnterhaltungsmaRBnahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung fiir eine der-
artige Entwicklung ist der Ausschluss jeglicher Nutzung mit Ausnahme von erforderli-
chen, gezielten PflegemafRnahmen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fiur die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. Ihre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Beriicksichtigung dieser Belange umzu-
setzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Griinordnungspla-
ne und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitplane bzw. durch ihre Beriicksichti-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane geschehen. Der Bebauungsplan bietet ge-
maR Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsmdglich-
keiten. Die in diesem fachplanerischen Erlduterungsbericht zum Grinordnungsplan
formulierten Inhalte, Planungen und Entwicklungen sollen als Festsetzungen nach
§ 9 BauGB in den Bebauungsplan Nr. F 18 ,Beiderseits der Burgermeister-Wever-
StraRe“ einflieBen und Ubernommen werden. Damit werden die Aussagen und MaR-
gaben des Grunordnungsplanes planungsrechtlich verbindlich.

Vorgeschlagene textliche Festsetzungen

Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

1. Die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ent-
lang der gem. § 33 NNatG geschitzten Wallhecken sind nach MaRgabe des
Grunordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 18 als begleitender
Krautsaum (Wallheckenschutzstreifen) zu entwickeln. Innerhalb dieser Flachen
sind Bodenauf- und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie
Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuléssig.

2. Innerhalb des Plangebietes ist je 400 m? Grundstiicksflache ein kleinkroniger
Laubbaum oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die An-
pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen fol-
genden Pflanzperiode durchzufithren

Pflanzenarten:

Pflanzenarten: Feldahorn, Rotdorn, WeiRdorn, Kornelkirsche, Wildapfel, Mehl-
beere

Apfelsorten:  Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer
Striebling

Birnensorten: Gute Graue, Késtliche von Charneau, Neue Pointeau
Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer,
Schattenmorelle

Folgende Geholzqualitaten sind zu verwenden:
Laubb&ume:  Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
Obstbdume:  Hochstamme, Stammumfang 8 —-10 cm
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3.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB je 200 m? versiegelter Verkehrsflache ein hochstammiger Laub-
baum nach MaRgabe des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan zu pflan-
zen.

Pflanzenarten: Esche (in Sorten), Eberesche, WeilRdorn
Qualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Die entlang der offentlichen Verkehrsflachen verlaufenden Wallhecken diirfen
fur die Anlage notwendiger Zufahrten auf einer Breite von 5,00 m je Grundstiick
durchbrochen werden.

Eine ca. 1,6 ha groRe Flache in der Gemarkung Flachsmeer, Flur 11, Flur-
stiick.13 (GesamtgroRe ca. 3,0 ha) ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F 18. Auf der bezeichneten Flache
werden Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieRenden
Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und
Landschaft nach MaRgabe des Grunordnungsplanes (GOP) zum
Bebauungsplan Nr. F 18 realisiert.

Der Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 18 ,Beiderseits der
Burgermeister-Wever-Stralle" ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. F 18 ,Beiderseits der Burgermeister-Wever-Strale“.
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