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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 17, Gemeinde Westoverledingen 1

1.0
1.1

VORBEMERKUNGEN
Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. F 17 ,Birgermeister-Wever-Strale / Rotdornstrale”, neue Wohnbauflachen im
Ortsteil Folmhusen durch die planungsrechtliche Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) zu schaffen. In einem Teilbereich im Nordosten wird dafir die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. F 13 ,Flachsmeer® durchgeflihrt. Vorhandene
Strukturen kdnnen somit sinnvoll erweitert und erganzt werden. Zudem werden Berei-
che zur Parkplatznutzung, Planstralien sowie Grinflachen bauleitplanerisch festge-
setzt.

Gem. § 6 NNatG in der aktuellen Fassung arbeiten die Staddte und Gemeinden, soweit
dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfor-
derlich ist, Landschaftsplane und Grinordnungspléne zur Vorbereitung und Erganzung
ihrer Bauleitplanung aus.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen und den daraus resultie-
renden Konfliktlagen hat sich die Gemeinde Westoverledingen dafur entschieden, tUber
die Kombination Griinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes
Konzept fir die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes zu erstellen. Der Gel-
tungsbereich des Griinordnungsplanes ist hierbei identisch mit dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 17 ,Blrgermeister-Wever-Strafl3e / Rotdorn-
stralRe”, der eine Flache von ca. 13,6 ha umfasst.

Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede wurde im April 2005 mit der Auf-
stellung des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. F 17 ,Blrgermeister-
Wever-Stralte / RotdornstralRe” beauftragt.

Aufgrund der durchgefuhrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Griinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

. Darstellung des Bestandes fir den Bereich Natur und Landschaft,

° Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

° Erhalt und maoglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten und zum Teil
geschitzten Biotopstrukturen (z. B. Wallhecken, Gehdlze, Einzelbdume),

° Einbindung des allgemeinen Wohngebietes in das vorhandene Siedlungsgeflige
bzw. in das Landschaftsbild,

o Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
Kompensationsmaflinahmen gem. BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen und Ergebnisse des vorliegenden Grinordnungsplanes sind bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §1 (6) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit
§ 1a BauGB in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. F 17 zu berucksichtigen.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 17, Gemeinde Westoverledingen 2

2.0 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
21 Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt in der Gemeinde Westoverledingen, die
verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer zuzuordnen ist. Das Planungsgebiet lasst
sich wie folgt abgrenzen:

° im Norden und Westen befindet sich vorwiegend lockere Einzelhausbebauung,
im Osten begrenzt die Blrgermeister-Wever-Stralle das Plangebiet, daran 6st-
lich anschlielRend befinden sich Siedlungsstrukturen sowie Griinlandbereiche,

o nach Suden wird der Geltungsbereich durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Grunland) mit vereinzelt stehenden Wohnhausern begrenzt,

Die Lage des Planungsgebietes in seinem raumlichen Gefuge ist dem Kartenaus-
schnitt auf dem Deckblatt zu entnehmen. Die konkrete Abgrenzung des Plangebietes
zeigt folgender Ausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

\ 2 AN

Abb. 1: Lage des Bebauungsplanes Nr. F 17 im Raum, Auszug aus der DGK 5, unmafstablich

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 17, Gemeinde Westoverledingen 3

2.2
2.21

2.2.2

2.2.3

224

Planerische Vorgaben und Hinweise
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1994 mit Erganzung von 1998
und 2002 sind in den zeichnerischen Darstellungen flr das Plangebiet keine Aussagen
getroffen. Lediglich in Beikarte 3 — Forstwirtschaft wird das Plangebiet und seine nahe-
re Umgebung als einem Landkreis zugehorig dargestellt, der einen Waldanteil < 15 %
aufweist.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer befindet sich
derzeit in Neuaufstellung (Stand 2005). Ein rechtsgultiges RROP liegt derzeit nicht vor.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore und
der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwurdiger
Flachen in dieser Region sind MalRnahmen zur Entwicklung von wertvoller Land-
schaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahlt z. B. die Entwicklung naturnaher
Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder trockener und feuchter Sande). Vorrangig
schutz- und entwicklungsbediirftig sind weiterhin u. a. Heckengebiete und sonstiges
gehodlzreiches Kulturland. Schutzbedurftig und z. T. auch entwicklungsbeddrftig sind
Graben, Grinland mittlerer Standorte, dorfliche und stadtische Ruderalfluren, nahr-
stoffarme, wildkrautreiche Sandacker und sonstige wildkrautreiche Acker.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (Entwurf 2001) weist das Plange-
biet einer bandartigen Siedlung im Geestgebiet zu (Ubersichtskarte 1 — Siedlungs-
raum), die in diesem Bereich hecken- und gehdlzreich ausgepragt ist (Karte 1 — Arten
und Lebensgemeinschaften — Vegetation — gegenwartiger Zustand). Die Bedeutung
der Auspragung des Plangebietes wird fir die Vegetation als maRig eingeschrankt
(Wertstufe 2) eingestuft, hingegen die Bewertung der Fauna als erheblich bis stark
eingeschrankt ausfallt (Karte 3 — Arten und Lebensgemeinschaften — wichtige Berei-
che). Bezlglich der Einstufung der wichtigen Bereiche fiir das Landschaftsbild ist in-
nerhalb des Geltungsbereiches ausschlaggebend, dass es sich um ein hecken- und
gehodlzreiches Gebiet handelt, in welchem Biotoptypen der Wertstufen 1 und 2 vor-
kommen (Karte 4 — Vielfalt, Eigenart und Schoénheit — Landschaftsbild). Demnach wer-
den in Karte 6 (Vielfalt, Eigenart und Schénheit — Landschaftsbild — wichtige Bereiche)
die den Landschaftscharakter und das Landschaftserleben pragenden Erlebnisqualita-
ten als wenig eingeschrankt (Wertstufe 1) dargestellt. GemaR Karte 7 (Boden — wichti-
ge Bereiche) ist die Leistungsfahigkeit des Bodens durch Zersiedelung magig einge-
schrankt einzustufen (Wertstufe 2).

Insgesamt gesehen ist laut Karte 9 (wichtige Bereiche fiur Naturhaushalt und / oder
Landschaftsbild) die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und / oder die Erlebnis-
qualitdten des Landschaftsbildes im Plangebiet als erheblich bis stark eingeschrankt
zu bewerten (Wertstufe 2).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
02.02.2006



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 17, Gemeinde Westoverledingen 4

2.2.5

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 17 ,Blirgermeister-Wever-Stralie /
Rotdornstralie” folgende Aussagen:

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem Gebiet mit Béden mit star-
ker bis sehr starker Winderosionsgefahrdung (vgl. Plan 2: Boden und Wasser —
wichtige Bereiche).

Es kommen im gesamten Plangebiet verstreut Baumreihen, Gehdlzreihen / He-
cken sowie zahlreiche Einzelbaume vor (vgl. Plan Nr. 4: Gehdlzbestand).

Es handelt sich um einen Landschaftsraum mit Gberwiegend weniger stark inten-
siv genutztem Grinland, welches ein hohes Entwicklungspotenzial aufweist (vgl.
Plan 9: Vegetationskundlich wertvolle Bereiche).

Das Plangebiet weist bezlglich faunistischer Wertigkeiten nur eine einge-
schrankte Habitatqualitat mit einem hohen Entwicklungspotenzial auf. Die Leitar-
tengruppe typischer Brutvogelgemeinschaften ist nur fragmentarisch ausgeprag-
te bzw. fehlen die Leitarten teilweise vollig. (vgl. Plan Nr. 13: Bewertung von Vo-
gelbrutgebieten nach Flade, 1993).

Bei der Bewertung des Gebietes flir Amphibien und Libellen wird der nérdliche
Bereich mit einer geringen Habitatqualitat dargestellt. Der Entwicklungsbedarf zu
einem Lebensraum fir Amphibien und Libellen wird als sehr hoch eingestuft
bzw. ist das Entwicklungspotenzial sehr gering, wobei das Gebiet durchaus als
potenzielle Puffer- bzw. Verbindungszone hdéherwertiger Bereiche fungieren
kann (vgl. Plan 18 — Bewertung der fiir Amphibien und Libellen wichtigen Berei-
che).

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet von lokaler Bedeutung auf
Gemeindeebene flir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften. Es han-
delt sich dabei um starker von Menschen gepragte Lebensraume, die zwar we-
nig naturraumtypisch, jedoch fur den Artenschutz sowie fur das Entwicklungspo-
tenzial in der Gemeinde Westoverledingen bedeutsam sind (vgl. Plan 19: Arten
u. Lebensgemeinschaften — Wichtige Bereiche).

Die im Plangebiet vorhandenen Grunlandbereiche im Sldosten zeichnen sich
durch eine seit 1898 nicht oder nur unwesentlich veranderte Fluraufteilung auf.
(vgl. Plan 20: Historische Landschaftselemente und -strukturen).

Das Plangebiet wird im Stden durch eine maRig hohe naturraumtypische Vielfalt
an Vegetations- und Nutzungsformen gekennzeichnet, wobei die natirlichen
Landschaftselemente strukturbildend sind und das Artenreichtum als einge-
schrankt einzustufen ist (vgl. Plan 21: Vielfalt, Eigenart und Schoénheit — Wichtige
Bereiche).

Das Plangebiet zahlt zu der frischen bis trockenen Geestlandschaft mit Gberwie-
gend hoher liegenden leicht sandigen Standorten ohne Grundwassereinfluss.
Vorrangig wird hier die Sicherung kulturhistorischer Plaggeneschbdden sowie die
Verhinderung von Bodenerosion und Grundwasserverschmutzung durch ange-
passte Nutzungsformen (Grinland, Heckenstrukturen) zusammen mit der Wie-
derherstellung von Sandheiden und trockenen Stieleichen-Birkenwaldern in ent-

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 17, Gemeinde Westoverledingen 5

2.2.6

2.2.7

2.3
2.3.1

sprechenden Bereichen angestrebt (vgl. Plan 22 — natirliche Gliederung und all-
gemeines Leitbild).

. Im Zielkonzept wird flr das Plangebiet im Norden die Aufwertung des Siedlungs-
bereiches dargestellt, hingegen wird flir den sudlichen Bereich die Férderung ar-
tenreichen Griinlandes als vorrangig gesehen (Plan 23 — Zielkonzept).

. Der sidliche und der westliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 17
wird in der Bewertung geplanter Baugebiete des Landschaftsplanes im geplan-
ten Baugebiet Nr. 15 mit einem mittleren Konfliktpotenzial bewertet. Bei dieser
Bewertung wurden die Schutzgiter Boden, Biotoptypen, Arten und Lebensge-
meinschaften sowie das Landschaftsbild herangezogen (vgl. Plan 24 — Bewer-
tung geplanter Baugebiete).

. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind innerhalb des Plangebietes der Erhalt sowie die Entwicklung beson-
ders wertvoller Ortsrander. Ferner sind die ortsbildpragenden Siedlungsstruktu-
ren zu sichern und die Anlage von Obstwiesen, Gemulsegarten sowie Hecken
u. 8. zu fordern (vgl. Plan Nr. 25: Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft).

Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F 17 befinden sich im
nordwestlichen Plangebiet mehrere Wallhecken, welche nach § 33 NNatG unter
Schutz gestellt sind.

Es befinden sich keine weiteren faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wert-
vollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzsta-
tus bedingen im Plangebiet. Ferner bestehen keine ausgewiesenen oder geplanten
Schutzgebiete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Program-
me.

Angrenzende verbindliche Bauleitplanung und Grinordnungsplane

Angrenzende Bebauungsplane sind im Norden der Bebauungsplan Nr. F 11 sowie im
Nordwesten der Bebauungsplan Nr. F 6 und im Westen der Bebauungsplan Nr. F 12.
Weiterhin gibt es im Westen den Bebauungsplan Nr. F 16 zu dem ein Grinordnungs-
plan erstellt wurde. Der Bebauungsplan Nr. F 3 grenzt im Sidwesten an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 17. Weiterhin berschneidet sich der Gel-
tungsbereich vom Bebauungsplan Nr. F 13 mit dem vorliegenden Plangebiet. Dieser
Bebauungsplan wird in diesem Teilbereich durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. F 17 aufgehoben.

Naturraumliche Standortverhaltnisse
Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit der Hunte-Leda-
Moorniederung in der Untereinheit der Oberledinger Geest. Die Oberledinger Geest
stellt ,einen schwach-welligen Geestriicken aus den eingeebneten Resten der saa-
leeiszeitlichen Strauch-Endmorane dar und bildet zugleich einen alten, trockengelege-
nen Siedlungsgrund der Gemeinde Westoverledingen. Das Areal wurde héchstwahr-

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 17, Gemeinde Westoverledingen 6

2.3.2

2.3.3

scheinlich bereits seit der Jungsteinzeit besiedelt, wie z. B. Reste von Hunengrabern
bei Steenfelde zeigen. Zu den Moorrandbereichen hin finden sich jlingere, lockere
Streusiedlungen sowie Reihensiedlungen in Form von Moorkolonien, die wahrend der
mittelalterlichen Phase der Hochmoorkultivierung ab dem 18. Jahrhundert entstanden
sind (Flachsmeer, Steenfelderfeld, GroRwolderfeld etc.).

Auf den grundwasserfernen, ebenen bis hlgeligen Geestbdden haben sich gemafk der
Bodenkarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Westoverledingen im Norden Gley-
Podsole, in den héheren Lagen auch Podsole entwickeln kénnen. Im Siiden handelt es
sich bereits um sehr stark abgetorfte Hochmoorbereiche, in denen haufig Béden der
Sandmischkultur sowie Podsole bzw. Gley-Podsole mit Torfresten zu finden sind. Die
Bodenkundliche Ubersichtskarte BUK50 gibt fiir den Norden Gleye aus Talsanden so-
wie fur den sidlichen Bereich Hochmoorbdéden aus Sphagnentorfe an.

Wasser

Oberflachenwasser

Im Plangebiet finden sich nur wenige Entwéasserungsgraben. Sie verlaufen insbeson-
dere an den Grenzen entlang der Stralen. Die Graben weisen meist ein Regelprofil
mit relativ steilen Béschungen auf und flhrten zum Zeitpunkt der Untersuchung Was-
ser. In einigen Bereichen waren die Graben trocken gefallen. Eine ausgepragte Gra-
benvegetation war bis auf einige kleinflachige Bereiche nur sparlich ausgebildet. Wei-
tere Oberflachengewasser in Form von Stillgewassern oder Zierteichen sind nicht im
Plangebiet vorhanden.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boden.

Der Landschaftsrahmenplan gibt fir den Planungsraum eine Grundwasserneubildung
von = 300 — 400 mm/a an. Das Risikopotenzial des Grundwassers wird durch die zum
Teil sandigen, durchlassigen Béden im oberflachennahen Bereich als erhdht eingestuft
(Wertstufe 2 von 4 mdglichen).

Klima / Luft

Das Klima in Westoverledingen ist maritim-atlantisch gepragt. Dies zeigt sich in einem
ausgeglichenen Temperaturverlauf und hohen Niederschlagsmengen von durch-
schnittlich 680 - 800 mm im Jahr. Charakteristisch sind haufige Bewo6lkung (durch-
schnittlicher Bewolkungsgrad: 64 - 66%), eine hohe mittlere Luftfeuchtigkeit von 82%
und die Neigung zur Nebelbildung.

Im Gebiet Westoverledingen herrschen feuchte und maflig warme Sommer vor, mit
dem Juli als durchschnittlich warmsten Monat (17 °C) und feuchte, milde Winter, in de-
nen der Januar mit 0,5 - 1,5 °C der durchschnittlich kalteste Monat ist. Im Jahresmittel
liegt die Lufttemperatur bei 9 °C. Der Beginn der Jahreszeiten tritt im Vergleich zu an-
deren Regionen spater ein.

Die vorherrschende Windrichtung zu durchschnittlich 30 % ist West/Std-West, wobei
es aufgrund des flachen Gelandes zu relativ hohen Windgeschwindigkeiten (4-5 m/s
Durchschnittsgeschwindigkeit) kommen kann. Die Sonnenscheindauer betragt
ca. 1.600 Stunden im Jahr und beeinflusst die mittlere potenzielle Verdunstung von
500 - 600 mm/a.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 17, Gemeinde Westoverledingen 7

2.4
2.41

2.4.2

2.5

2.5.1

2.5.2

2.6
2.6.1

Potenziell natiirliche Vegetation und reale Vegetation
Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenziell natirliche Vegetation bezeichnet man die Pflanzenwelt, die sich unter
den lokal gegebenen Standortfaktoren ohne menschliche Einflussnahme natirlich
entwickeln wirde. Die potenziell, natirliche Vegetation der nérdlichen Bereiche waren
Buchenwalder basenarmer Standorte wahrend sich auf den moornaheren Standorten
Moorwalder, die sich aus Kiefern, Birken und Eichen zusammen setzen, entwickeln
wurden.

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatsachlich im Planungsgebiet vorhandene
Pflanzendecke, die im entscheidenden Malie von den derzeitigen Nutzungsverhaltnis-
sen, der Bewirtschaftungsform und deren Intensitat gepragt ist. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind vor allem intensiv genutzten Grinlandbereiche vorhanden, die
zum Teil durch extensivere Nutzung artenreicher ausgebildet sind. Weiterhin befinden
sich pragende Geholzbestande wie machtige Einzelbaume, Wallhecken sowie ver-
schiedene Feldhecken innerhalb des Geltungsbereiches. Im Norden sind verstarkt
Siedlungsstrukturen vorhanden.

Formen der Landnutzung
Landwirtschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 17 wird derzeit vorwiegend als land-
wirtschaftliche Flache (Grinland, Acker) beansprucht, wobei die Intensitat der Grin-
landnutzung nach Suden hin leicht abnimmt und sich artenreichere Bestande ausbil-
den konnten.

Siedlung

Im Norden des Plangebietes befinden sich Siedlungsstrukturen in Form einer Schule
sowie einzeln stehende landwirtschaftliche Gebaude bzw. Wohngebaude.

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde inner-
halb des Planungsraumes sowie auf den angrenzenden Flachen eine umfassende Be-
standsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) im Mai / Juni 2005
durchgefihrt.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (GroRRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stlitzen sich auf den ,Kartierungsschliissel
fir Biotoptypen in Niedersachsen® des Niedersichsischen Landesamtes fiir Okologie
(Marz 2004). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mdgliche Wechselbe-
ziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens beschrankt, sondern
bezieht auch die ndhere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.

Eigene faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefihrt.
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2.6.2

2.6.3

Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich Biotoptypen aus
folgenden Gruppen (Zuordnung gemal DRACHENFELS (2004) - Kartierschlissel flir Bio-
toptypen in Niedersachsen):

- Gehdlze

- Gewasser

- Grunland

- Ackerbiotope

- Ruderalbiotope

- Siedlungsbiotope / Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird in erster Linie von Grinlandflachen unterschiedlicher Auspragung
eingenommen, die teils von Hecken und Baumreihen gegliedert werden. Im Norden
herrschen Siedlungsbiotope vor und verschiedene Altbaumbestande treten pragend in
Erscheinung.

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes
Geholze

Verschiedene Geholzbestande aus Uberwiegend standortgerechten Gehoélzarten sind
im gesamten Plangebiet vereinzelt zu finden. Insbesondere einige Stieleichen (Quer-
cus robur) und Linden (Tilia spec.) mit teils starkem bis sehr starkem Baumholz bis
ca. 0,9 m im Durchmesser treten landschaftsbildpragend in Erscheinung. Hier sind
z. B. die Baume bei der Schule und jene an der westlichen Plangebietsgrenze sowie
einige Stieleichen an der Blrgermeister-Wever-Stral3e und im hier gelegenen Haus-
garten hervorzuheben. Weitere markante Einzelbdume befinden sich in den
std(ost)lich angrenzenden Hausgarten. Ein pragender Charakter kommt auch der
Baumreihe (HB) am Sportplatz im nérdlichen Plangebietsbereich zu, deren Stieleichen
Stammdurchmesser von ca. 0,8 m erreichen, sowie der Baumreihe nahe der Plange-
bietsgrenze im Siden, deren Stieleichen Stammdurchmesser bis ca. 0,7 m besitzen.

Vereinzelt kommen weitere Einzelbdume, Baumreihen oder Baumbestande (HB) mit
geringerem Alter im Plangebiet vor. Vorrangig handelt es sich dabei um Stieleichen
und Hangebirken (Betula pendula) sowie teils um Ebereschen (Sorbus aucuparia), E-
schen (Fraxinus excelsior), Schwarzerlen (Alnus glutinosa) und Kastanien (Aesculus
hippocastanum). An der Burgermeister-Wever-Stralde wurden im 6stlichen Bereich vor
einigen Jahren junge Stieleichen gepflanzt.

Einige Einzelbdume besitzen Stammschaden, die offensichtlich durch Viehtritt ent-
standen sind. Hier sind z. B. die Stieleichen innerhalb des Grinlandes im Studwesten
sowie die Hangebirken und die Stieleiche innerhalb des Griinlandes im zentralen Be-
reich des Plangebietes zu nennen. Auch innerhalb der Hecken sind einige Baume ge-
schadigt.

Im sudlichen Plangebietsbereich werden einige Flurstiicke von Feldhecken begrenzt.
Teilweise handelt es sich dabei um reine Baumhecken (HFB), denen ein Strauchbe-
stand vollstandig fehlt. Kennzeichnende Baumarten sind wiederum Stieleichen und
Hangebirken. Einige Geholzreihen liegen in der Auspragung von Strauch-Baumhecken
(HFM) vor. Hier sind z. B. die Hecken beidseitig der StralRe Hohe Heide zu nennen.
Neben Stieleichen und Hangebirken kommen hier z. B. Eberesche, Schwarzer Holun-
der (Sambucus nigra) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.) vor. Hecken ahnlicher
Auspragung finden sich auch in den stidlich angrenzenden Bereichen.
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Am Rande des sudlich der Schule gelegenen Sportplatzes verlaufen zum Teil Strauch-
Baumwallhecken (HWM) bzw. reine Baumwallhecken (HWB). Auf den Uberwiegend
stark degradierten Wallen ist nur ein Iickiger Gehdlzbestand vorhanden. Gleiches gilt
fur zwei Wallheckenabschnitte unmittelbar sidlich des Sportplatzes. Ein Strauchbe-
stand fehlt diesen Wallen vollstandig, teils handelt es sich um ganzlich gehdlzfreie
Walle (HWO). Teilweise ist das ehemalige Vorhandensein eines Walles nur anhand
von Stelzwurzeln der vereinzelt verbliebenen Baume zu erkennen.

An der nordlichen Plangebietsgrenze sowie unmittelbar ndrdlich angrenzend sind Sied-
lungsgehdlze (HSN) aus Uberwiegend nicht standortgerechten Fichten (Picea spec.)
vorhanden. In dem angrenzenden Gehdlzbestand treten als Begleitarten einige Birken
sowie vereinzelt Holunder und Spate Traubenkirschen (Prunus serotina) auf. Auf einer
sich unmittelbar studwestlich anschlieRenden Brachflache hat sich ein Brombeer-
Gestripp (BRR) entwickelt.

Gewasser

Gewasser sind im Plangebiet ausschlie3lich in Form von einigen Entwasserungsgra-
ben vorhanden. Ein nahrstoffreicher Graben (FGR) verlauft im Norden des Plangebie-
tes zwischen der Stralle Am Denkmal und der Bilrgermeister-Wever-Stral3e. Die Ge-
wasservegetation war zum Zeitpunkt der Untersuchung nur sparlich ausgebildet. Arten
im Gewasser bzw. an dessen Ufer sind z. B. Flutender Schwaden (Glyceria fluitans),
Flatterbinse (Juncus effusus), Gemeiner Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris) und
Sumpf-Ziest (Stachys palustris). Zudem ist lokal ein Bestand der gemaf der Bundesar-
tenschutzverordnung besonders geschutzten Gelben Schwertlilie (Iris pseudacorus)
vorhanden, stellenweise kommt Schilf vor. Nach Trockenperioden fallt der Graben re-
gelmafig trocken.

Weitere Graben (FGZ), die offensichtlich nur nach starkeren Niederschlagen kurzfristig
Wasser fuhren, verlaufen parallel zu einem Sandweg zwischen der Stralle Hohe Heide
und der Blrgermeister-Wever-Stralle bzw. begleiten den siidlichen Abschnitt der Stra-
fe Hohe Heide. Eine typische Gewasservegetation konnte in diesen Graben nicht
nachgewiesen werden.

Griinland

Den gréldten Flachenanteil des Plangebietes nehmen Grinlandflachen unterschiedli-
cher Auspragung ein. Uberwiegend handelt es sich um intensiv genutztes artenarmes
Grinland (Gl), das von SiRgrasern dominiert wird. Die haufigsten Arten sind Wei-
delgras (Lolium perenne), Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Wiesen-Rispengras
(Poa pratensis) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), typische Krauter sind z. B.
Weiliklee (Trifolium repens) und Lowenzahn (Taraxacum officinalis agg.). Als Storzei-
ger treten GrolRe Brennnessel (Urtica dioica) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense)
regelmafig in den Bestdnden auf. Dartiber hinaus ist in nahezu allen Grinlandflachen
der Scharfe Hahnenful (Ranunculus acris) als eine Kennart flir mesophiles Grinland
mit breiter Standortamplitude verbreitet, der im Frihjahr oftmals aspektbildend ist.

Im westlichen und sudlichen Plangebietsbereich sind einige extensiv genutzte Grin-
landflachen (GIE) vorhanden, die ebenfalls relativ artenarm sind. Typische Arten sind
hier insbesondere die Graser Wolliges Honiggras und Rotes Strau3gras (Agrostis ca-
pillaris), als Krautart ist GroRer Sauerampfer (Rumex acetosa) verbreitet. Teils sind die
Bestande auffallend liickig bewachsen. Im Siden sind dartber hinaus Flachen mit wei-
teren Kennarten des mesophilen Griinandes vorhanden. Zu diesen zahlen z. B. Schar-
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fer Hahnenful3, Rot-Schwingel (Festuca rubra agg.), Ruchgras (Anthoxanthum odora-
tum), Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis) und als Feuchtezeiger der Wasser-
Knéterich (Persicaria amphibia). Diese Flachen sind dem sonstigen mesophilen Griin-
land artendrmerer Auspragung (GMZ) zuzuordnen. Auf dem im Sldwesten gelegenen
Griinland wechseln artenarme, von SitRgrasern dominierte Bereiche stellenweise mit
Bereichen ab, in denen Kennarten mesophilen Grinlandes verbreitet auftreten. Der
Flachenanteil dieser dem sonstigen mesophilen Grunland zuzuordnenden Teilbereiche
ist mit ca. 25% einzuschatzen, auf eine gesonderte Abgrenzung dieser Teilflachen
wurde in der Bestandskarte verzichtet.

Im duRersten Sidwesten des Plangebietes liegt eine Grunlandflache (GW) die dauer-
haft mit Pferden beweidet wird und deren Grasnarbe standig sehr kurz gefressen wird.
Die Entwicklung einer dauerhaften Grasnarbe ist dadurch in vielen Bereichen er-
schwert. Zu den vorhandenen Arten zahlen Rotes Strauf3gras, WeilRklee und Scharfer
Hahnenfull sowie Arten der Trittrasen wie z. B. Breit-Wegerich (Plantago major). Teil-
flachen sind auch ruderalisiert und werden von GrofRer Brennnessel und Stumpfblattri-
gem Ampfer (Rumex obtusifolius) dominiert. Eine weitere stéandig mit Kleintieren be-
weidete Flache grenzt im Westen an das Plangebiet an.

In den unmittelbar sudlich und teils 6stlich angrenzenden Bereichen sind weitere Griin-
lander vorhanden. Vorrangig handelt es dabei um artenarmes Intensivgrinland und
vereinzelt um sonstiges mesophiles Griinland.

Ackerbiotope

Ackerbiotope sind im Plangebiet nur sehr vereinzelt vorhanden. Auf einem Flurstick im
Osten befindet sich ein intensiv genutzter Acker mit Getreideanbau (Ag). Aufgrund der
intensiven Nutzung kdnnen sich nur wenige Arten der Segetalflora auf der Flache etab-
lieren. Im Westen, angrenzend an die Stralle Hohe Heide, befinden sich des Weiteren
zwei ehemalige Ackerflachen geringer GroRRe. Diese Ackerbrachen (Aw) besitzen eine
wiesenartige Artenzusammensetzung. Neben Sufligrasern wie Wolliges Honigras, Ge-
meine Quecke und Rotes Strauf3gras finden sich z. B. Schafgarbe (Achillea millefoli-
um) und Storzeiger wie Acker-Kratzdistel, Grofle Brennnessel und Stumpfblattriger
Ampfer.

Ruderalbiotope

Im Norden des Plangebietes, angrenzend an die Birgermeister-Wever-Stralle, befin-
det sich eine derzeit ungenutzte Flache, auf der sich eine Ruderalflur (UR) entwickelt
hat. Teile dieser Flache wurden offensichtlich zeitweise als Lagerflache flr kiesiges
Bodenmaterial genutzt. Typische Arten dieser relativ artenreichen Flache sind z. B.
Rainfarn (Tanacetum vulgare), Gemeiner Beinfull (Artemisia vulgaris), Gewdhnliche
Nachtkerze (Oenothera biennis) und zahlreiche einjahrige Arten wie Kanadisches Be-
rufkraut (Conyza canadensis), Kréten-Binse (Juncus bufonius), Strahlenlose Kamille
(Matricaria discoidea), Acker-Spark (Spergula arvensis) und Gewohnliches Hirtenta-
schel (Capsella bursa-pastoris).

An der sudlichen Plangebietsgrenze ist eine Flache von mehreren Metern Breite mit
einer halbruderalen Gras- und Staudenflur (UH) vorhanden. Kennzeichnende Arten
sind z. B. Wolliges Honiggras, GrofRe Brennnessel und Stumpfblattriger Ampfer.

Parallel zum Graben am Sandweg zwischen den Strallen Hohe Heide und der Bir-
germeister-Wever-Stralle befindet sich ein Erdwall, auf dem sich ebenfalls eine
halbruderale Gras- und Staudenflur eingestellt hat. Verbreitet sind insbesondere Ge-
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meine Quecke (Elymus repens), Wolliges Honiggras, Flatterbinse, GroRe Brennnessel
und Stumpfblattriger Ampfer. Darlber hinaus breiten sich vermehrt Brombeeren aus,
teils kommen Weiden (Salix spec.) auf.

Sudostlich des Schulgebaudes liegt eine Flache die offenbar zeitweilig als Bolzplatz
genutzt wird. Zum Teil sind halbruderale Bereiche vorhanden, teils kann der Bereich
den artenreicheren Scherrasen zugeordnet werden, teils liegen Offenbodenbereiche
vor. Innerhalb einer Grinlandflache im zentralen Bereich des Plangebietes befindet
sich eine Bodenvertiefung, die teils als sandiger Offenboden vorliegt, teils haben sich
Arten halbruderaler Gras- und Staudenfluren angesiedelt.

Weitere Flachen mit ruderalen Staudengesellschaften finden sich als Saumstrukturen
entlang der StraRen, die aufgrund ihres kleinrdumigen Auftretens nicht gesondert in
der Bestandskarte dargestellt sind.

Siedlungsbiotope / Verkehrsflachen

Siedlungsbiotope sind insbesondere im Norden des Plangebietes verbreitet. Es sind
einige Wohngebaude vorhanden, die sowohl von neuzeitlichen Ziergarten (PHZ) als
auch von heterogenen Hausgarten (PHH) mit z. B. GemUsebeeten umgeben sind. Im
Nordwesten ist ein Wohngebdude im Bau (OX). An der StraRe Am Denkmal befinden
sich zudem ein landwirtschaftlicher Betrieb (OD) und der Gebaudekomplex einer Schu-
le (ONZ). Sudlich der Schule liegt ein Sportplatz (PSP) mit Rasen- und Ascheplatzen.

Die das Plangebiet von Nordwesten nach Sidosten kreuzende Stralte Am Denkmal ist
im nordlichen Abschnitt mit Betonsteinen gepflastert (TFZ), im Siden besitzt sie eine
Schotterdecke (TFK). Die im sidlichen Bereich gelegene StralRe Hohe Heide ist eben-
falls geschottert. Die Burgermeister-Wever-Strale an der nordostlichen Plangebiets-
grenze ist asphaltiert (TFB). Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes ver-
lauft ein FuBweg mit Betonsteinpflaster. Eine weitere gepflasterte Flache geringer
GroRe liegt sudlich der Schule. Der an der Stralle Am Denkmal gegenlber der Schule
gelegene Parkplatz (OVP) ist ebenfalls mit Betonsteinen gepflastert.

Zwischen den Stral’en Hohe Heide und Am Denkmal sowie in weiterer Verlangerung
bis zur der Birgermeister-Wever-Strale verlauft ein unbefestigter Weg (OVWu). Die-
ser Sandweg liegt teils als Offenbodenbereich (DOS) vor. Die lickige Vegetation setzt
sich aus Arten der Magerrasen wie z. B. Friihe Haferschmiele (Aira praecox), Berg-
Sandglockchen (Jasione montana), Gewohnliches Ferkelkraut (Hypochoeris radicata)
oder auch Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) und Gewohnliche Schafgarbe (Achillea
millefolium) zusammen.

Weitere Siedlungsbiotope finden sich in der unmittelbaren Umgebung des Plangebie-
tes. Im Westen, Norden und Nordosten schlielen sich Uberwiegend locker bis dicht
bebaute Einzelhausgebiete an, in denen neuzeitliche Ziergarten vorherrschen. Im
Westen befindet sich zudem ein neu angelegter Spielplatz (PSZ). Im Stiden bzw. Sid-
osten grenzen einzelne heterogene Hausgarten mit teils extensiv genutzten Bereichen
und teilweise mit GroBbaumen (PHG) an.

Landschaftsbild / Ortsbild

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung
steht, kann ein Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefiliges betrachtet werden. Im Rahmen der
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Bestandsaufnahme wurde deshalb das nahere Umfeld des Plangebietes in den
Untersuchungsraum miteinbezogen.

Das Plangebiet ist durch weite, gering reliefierte Grinlandbereiche gekennzeichnet,
welche durch pragende, zumeist lineare Baumbestande entlang der Flurstiicksgrenzen
gegliedert wird. Der Strukturreichtum in diesem Bereich ist durch die zahlreichen, vor-
nehmlich standortgerechten Gehdlze und der damit verbundenen kleinrdumigen Kam-
merung hoch und das Landschaftsbild entspricht dem einer offenen Landschaftseinheit
der Geestbereiche. Ein weiterer positiver Aspekt fir das Landschaftsbild ist die seit
Ende des 19. Jh. nahezu unveranderte Fluraufteilung im Siden, die den urspringli-
chen Charakter der Moorrandbereiche zur Geest widerspiegelt.

Im Norden pragen landwirtschaftliche Gebaude sowie eine Schule mit angrenzendem
Sportplatz und Nebengebauden das Ortsbild. Auch hier gliedern alte Einzelbdume die
Gebaude in die Landschaft ein und sorgen fiir einen harmonischen Ubergang vom
Siedlungsrand in die offene Landschaft.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung“ des Nds. Landesamtes fiir Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes flir das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter ,,Arten und Lebensgemein-
schaften®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Luft* und ,Landschaftsbild“ durch Wertstufen vorge-
nommen.

Wert- | Bedeutung des Bereiches flir den Naturschutz
stufe
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung
3,5 | geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einfiihrung der zusatzlichen Wertstufe 3,5 fiir das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriinlandbereiche die glei-
che Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Arten und|e standortgerechte Einzel-|= naturnahe Biotopty- Wst. 1
Lebens- bdume (0,5 - 09 m pen
gemein- Stammdurchmesser)
schaften o standortgerechte Einzel-|= bedingt naturferne Wst. 2
baume (0,2 - 0,5 m Biotoptypen
Stammdurchmesser)
o standortgerechte Gehdlze
(Feldhecken)
e Ruderalflur
e halbruderale Gras- und|= weitgehend naturferne | Wst. 2,5
Staudenflur Biotoptypen
e Graben
e sonstiges mesophiles
Grinland, artenarmer
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Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
sonstige Weideflache = naturferne Wst. 3
artenarmes Intensivgrin- Biotoptypen
land
artenarmes Extensivgrin-
land
Acker
Offenbodenbereich / unbe-
festigter Weg
Siedlungsgehélz aus vor-
wiegend standortfremden
Baumarten
Flache mit Schotterdecke
vollversiegelte Flache | = naturfremde Wst. 3,5
(StraRe, Gebaude) Biotoptypen
Boden stark Uberpragter Natur- |= Boden von allgemei- Wst. 2
boden durch bewirtschaf- ner Bedeutung
tungsbedingte MalRnah-
men (Ackerflachen, Grin-
landbereiche)
befestigter Boden, voll- = Boden von geringer Wst. 3
standig versiegelte Berei- Bedeutung
che
Wasser / beeintrachtigte Grundwas- | = Grundwasser von all- | Wst. 2
Grundwasser sersituation durch zumeist gemeiner Bedeutung
intensive landwirtschaftli-
che Nutzungen
stark beeintrachtigte = Grundwasser von ge- | Wst. 3
Grundwassersituation ringer Bedeutung
durch versiegelte Bereiche
Wasser / Oberflachengewasser mit | = Oberflaichengewasser | Wst. 2-3
Oberflachen- starker bis vollig verander- von allgemeiner bis
wasser ter Wasserfiuihrung geringer Bedeutung
Luft wenig beeintrdchtigte Bereiche durch einen hohen Anteil | Wst. 2
unversiegelter Flachen mit pragendem hohem Gehdélzan-
teil
Land- Landschaftsbild von allgemeiner Bedeutung, beeintrach-| Wst. 2
schaftsbild tigte Bereiche mit verminderter oder Uberformter natur-
raumtypischer Vielfalt, Eigenart und Schénheit; diese im
wesentlichen noch erkennbar (grofe Flursticke, Wallhe-
ckenstrukturen, lineare Gehdlzbesténde).
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3.1

3.2

3.3

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits gegenwartig unterliegt das Plangebiet vielfaltigen Einflissen, die zu Beein-
trachtigungen und folglich zu einer Vorbelastung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes flihren. Nachfolgend werden die verschiedenen Einflussfaktoren innerhalb
und aulierhalb des Plangebietes dargestellt.

Verkehr

Durch das Plangebiet verlaufen der Mittelweg, die Strale Hohe Heide sowie Am
Denkmal, wahrend im Nordosten die Bilirgermeister-Wever-Stralte die Geltungsbe-
reichsgrenze bildet. Das Verkehrsaufkommen im Rahmen der vorhandenen Besiede-
lung im Norden sowie durch die An- und Abfahrten von Schulbussen bzw. Eltern / Leh-
rer kommt es bereits im Vorfeld zu einer Beeintrachtigung des Plangebietes durch
Schadstoffemissionen (Abgase, Ol- und Kraftfahrzeugriickstédnde, Reifenabrieb, Larm
etc.), was zu einer Minderung des Wertes fir Arten und Lebensgemeinschaften fihrt.
Die mit dem StralRenverkehr verbundenen Larmemissionen wirken sich zudem
nachteilig auf den Planungsraum aus.

Siedlung

Das Untersuchungsgebiet wird aufgrund des vorherrschenden Siedlungsdrucks bereits
durch die vorhandenen Baustrukturen im Plangebiet sowie in den angrenzenden Area-
len nachteilig beeinflusst. Im ndrdlichen Teil des Plangebietes sowie direkt an den Gel-
tungsbereich angrenzend herrscht eine lockere Einzelhausbebauung dorflicher Sied-
lungen mit infrastrukturellen Einrichtungen (Schule mit Schulhof, Parkplatzen, Sport-
platz) vor. Auf den verbliebenen Freiflachen liegt daher ein hoher Siedlungsdruck.

Landwirtschaft

Auch von der derzeitigen z. T. intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Grinland-
und Ackerflachen geht eine gewisse Vorbelastung durch die Bewirtschaftung (Duln-
gung, Pestizideinsatz, Wasserstandsregelung durch Drainage etc.) fir das Planungs-
gebiet aus. Neben Beeintrachtigungen fiir Boden und Grundwasser werden insbeson-
dere auch die vorhandenen Oberflachengewasser durch Stoffeintrage belastet.
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4.0

4.1
411

41.2

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES
AUF DEN NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Beeintrachtigung der abiotischen Faktoren
Boden / Wasser

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. F 17 ,Blrgermeister-Wever-Stralie /
Rotdornstral’e* werden die Flachen im raumlichen Geltungsbereich erstmalig fur bauli-
che Nutzungen vorbereitet. Die Realisierung des Planvorhabens hat somit die
Versiegelung grolier Flachenanteile innerhalb des Planungsgebietes zur Folge. Durch
die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) und Verkehrsflachen wird eine
maximale Bodenversiegelung von ca. 3,6 ha Flache bauleitplanerisch ermdglicht. Al-
lerdings sind Teilbereiche bereits versiegelt bzw. Uberbaut.

Bei der Ermittlung des potenziellen Versiegelungsgrades wird die im allgemeinen
Wohngebiet (WA) festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zugrunde gelegt. Bei
einer zulassigen Uberschreitung der GRZ bis 50 % héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 gem. § 19 (4) BauNVO koénnen innerhalb der festgesetzten
Bauflachen 45 % der Grundflache im Bereich des Wohngebietes versiegelt werden.

Teilweise werden vorhandene Graben verfiillt bzw. verrohrt. Damit gehen sie als Le-
bensrdume fur Tiere und Pflanzen verloren. Funktionen der Oberflachengewasser im
Wasserhaushalt (Rickhaltefunktion, Speicherfunktion) werden ebenfalls weitgehend
zerstort.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden und Wasserhaushalt:

. Durch die Versiegelung von Bdden werden die oben genannten Funktionen
weitgehend auller Kraft gesetzt,

. die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt,

. die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich ne-
gativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in
den Randbereichen auswirkt,

. unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen,

. die Grundwasserneubildung wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt daher einen erheblichen Eingriff in die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes dar, der im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zum
Bebauungsplan Nr. F 17 kompensiert werden muss. Mit der baulichen Inanspruch-
nahme der bisher als Griinland bzw. Ackerland genutzten Flachen gehen innerhalb
des Plangebietes zudem landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren.

Luft / Klima

Bei der Realisierung des Planvorhabens kann von einer ,Verstadterung“ des Gelénde-
klimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B. Baukorper die Windgeschwindigkeit
und durch die Flachenversiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert.
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4.3

Aufgrund grofflachiger Bodenversiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine
Beeintrachtigung, da keine ungestérte Verdunstung mehr stattfinden kann, so dass
eine kleinrdumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmoglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgepragter bildet sich ein soge-
nanntes ,stadtisches Wdustenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und
-gegensatze, trockene Luft). Insgesamt ist jedoch der Anteil im Plangebiet an Griin-
und Freiflachen noch relativ hoch und die vorhandenen Strukturen (Ausbau von Schot-
terwegen zu Planstral3en) werden sinnvoll genutzt, um den Anteil zusatzlicher Ausbau-
ten so gering wie moglich zu halten. Zusatzlich bleibt der Anschluss an die freie Land-
schaft erhalten, so dass gravierende nachhaltige Beeintrachtigungen durch kleinklima-
tische Veranderungen nicht zu erwarten sind und deshalb im Folgenden vernachlassigt
werden kdnnen.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten die moglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen. In jedem Fall werden durch die Uberbauung sowie Beseitigung von Grin-
land, Ackerland, Grabenstrukturen sowie einigen Gehdlzen die (potenziellen) Lebens-
raume einer angepassten Tierwelt beeintrachtigt. Insgesamt ist davon auszugehen,
dass der Planungsraum jedoch meist insbesondere aufgrund der Ortsrandlage von eu-
rydken (Allerwelts-) Arten besiedelt wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf ande-
re Biotope auszuweichen. Angesichts der Ortsrandlage der bisherigen Freiflachen
werden allerdings durch die Entwicklung des Wohngebietes die innerdrtlichen
Rickzugsmaglichkeiten fur die Tierwelt beseitigt, wodurch merklich eine Reduzierung
ihres Lebensraumes stattfinden wird. Von einer hohen faunistischen Wertigkeit ist nicht
auszugehen, so dass eine ausreichende Berlicksichtigung der Fauna im Rahmen der
Eingriffsregelung mit der Bewertung der einzelnen Uberplanten Biotoptypen erfolgt.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
ist die Immobilitdt, das heildt bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetationsbe-
stéande vernichtet. Fir die Flora bedeutet die Realisierung des Bebauungsplanes einen
Verlust von Lebensraumen durch Versiegelung von Flachen und Umwandlung in struk-
turarme Gartenflachen. Wenn auch die vorliegenden Flachen in ihrem gegenwartigen
Zustand fur die Fauna und Flora bewirtschaftungsbedingt nur eine relativ geringe Be-
deutung aufweist, so muss ihre Zerstérung doch als Eingriff in Natur und Landschaft
gewertet werden.

Der Lebens- und/oder Nahrungsraum fur die Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop
vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Andere
betroffene Flachen werden in ihrer Qualitat als Lebens-/Nahrungsraum verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild /Ortsbild

Im Zuge der Realisierung des Planvorhabens im Randbereich der Ortslage erfahrt das
heutige Landschafts- bzw. Ortsbild eine Veranderung und Beeintrachtigung. Vorhan-
dene Freiflachen am Siedlungsrand werden baulich beansprucht, Siedlungsstrukturen
werden verdichtet. Kiinftige Gebaude kénnen aufgrund ihrer baulichen Dimension und
ihrer Gestaltungsmerkmale (Dachformen, Baumaterialien, Farbgebungen) zu Irritatio-
nen des Ortsbildes fihren. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen werden
als wichtige landschaftspragende Elemente mit ihrem Gehdlzbestand zum grofRen Teil
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5.3

erhalten, so dass das allgemeine Wohngebiet vertraglich in das vorhandene Sied-
lungsgefiige eingebunden werden kann. Im Randbereich des Geltungsbereiches sind
insbesondere nach Sidosten breite Anpflanzstreifen vorgesehen bzw. vorhandene
Geholze werden erhalten und erganzt, da diese Elemente einen Puffer zwischen dem
Neubaugebiet und den vorhandenen Strukturen bzw. der freien Landschaft bilden.
Weiterhin werden grof3flachig Bereich im Stidosten extensiviert werden, so dass auch
hier die Wirkung des allgemeinen Wohngebietes entsprechend gemindert wird. In die-
sen Bereichen zur offenen Landschaft ist von héheren Empfindlichkeiten des Land-
schafts- / Ortsbildes auszugehen. Grundsatzlich stellt eine Siedlungserweiterung je-
doch gegeniber einer Beanspruchung der freien Landschaft eine geringere Beein-
trachtigung des Landschafts- bzw. Ortsbildes dar.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
Grundsatze

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme, Mallnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. F 17 verbunden
sind, vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kénnen. Durch inhaltliche
Ubernahme in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten
die grinordnerischen und landschaftsplanerischen Belange einen rechtsverbindlichen
Charakter.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-dkologischen Sinn nicht méglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentliche
Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu bewerten wa-
ren. Gem. § 19 und § 21 BNatSchG und § 7ff NNatG orientieren sich die landschafts-
pflegerischen MalRnahmen an folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes
Ziele des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. F 17 sind:

° Die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,

. die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

° die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft bzw. in das bestehende Orts-
geflige sowie seine grinordnerische Gestaltung.

Eingriffsregelung

Entsprechend dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsrege-
lung) muss ein unvermeidbarer zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild durch geeignete MaRnahmen kompensiert wer-
den. Im Folgenden werden MaRnahmen festgelegt, welche die Beeintrachtigungen, die
mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind und in Kap. 4 ausfihrlich
beschrieben wurden, kompensieren sollen.
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Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie (erschienen im Informationsdienst Naturschutz Niedersach-
sen 1/94, veroffentlicht Oktober 1994).

Die folgende Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
Kompensationsmalnahmen stellt die betroffenen Schutzguter, die Art und den Umfang
der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie die Art
und den Umfang der KompensationsmalRnahmen in pragnanter Tabellenform dar.

In den Tabellen werden nur die Flachen sowie deren GroRBen dargestellt, die
durch den Eingriff betroffen sind bzw. die durch eine Verdnderung einen Wert-
verlust erleiden.

Im Nordosten wird der in diesem Bereich giiltige Bebauungsplan Nr. F 13 aus dem
Jahr 2001 vom Bebauungsplan Nr. F 17 aufgehoben. Die zuvor durch den Bebau-
ungsplan mit dem dazugehdrigen Grinordnungsplan getroffenen Festsetzungen wie
z. B. Erhaltungs- und Pflanzflachen werden teilweise nicht Gbernommen. Weiterhin
wird die StraRenfuhrung gedndert, sowie die Grundflachenzahl von GRZ 0,4 auf GRZ
0,3 herabgesetzt. Die im Bebauungsplan Nr. F 13 dargestellten Grinflachen werden
ebenfalls als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Weitere Veranderungen bezuglich der zu versiegelnden Flachen in der Gegenuberstel-
lung zeigt folgende Ubersichtstabelle:

Differenz der maxi-
malen Versiegelung
Bebauungsplan Nr.
F 13 — Bebauungs-
plan Nr. F 17

FlachengrofRe im Be-
bauungsplan Nr. F 17

FlachengrolRe im Be-
bauungsplan Nr. F 13

gemeinen

Flache des all4

Wohngebietes

20.504 m?

=> davon max. zu
versiegelnde Flache
9.227 m?

(GRZ 0,3 + 50%)

8.368 m?

=> davon max. zu
versiegelnde Flache
5.020 m?

(GRZ 0,4 + 50%)

+4.207 m?

Flache
Planstrale

der

1.177 m?

=> davon anrechen-
bare Versiegelung:
1.059 m? (90%ige
Versiegelung)

1.527 m?

=> davon anrechen-
bare Versiegelung;
1.374 m?> (90%ige)
Versiegelung)

-3156m?

+3.892 m?

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. F13 wird in diesem Teilbereich ei-
ne zusatzliche Versiegelung von ca. 3.892 m? ermdglicht. Da der Eingriff primar in den
zuvor festgesetzten Grinflachen stattfindet, werden diese Bereiche in der Eingriffsbi-
lanzierung als Flachen, fliir die erstmalig eine Bebauung vorbereitet wird, beriicksich-
tigt.

Im Bebauungsplan Nr. F 13 wurden weiterhin Flachen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt. Diese nahmen eine Flache von
ca. 145 m? ein. Weiterhin wurden auf ca. 1.125 m? Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Die Flachen, welche
zum Erhalt oder zum Anpflanzen festgesetzt wurden und nicht durch die Darstellungen
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im Bebauungsplan Nr. F 17 Gbernommen wurden, sind, da sie in der Eingriffsbilanzie-
rung des Bebauungsplanes Nr. F 13 berlcksichtigt wurden, in einem Verhaltnis von
1 : 1 auszugleichen. Sie werden daher mit den im Bebauungsplan Nr. F 17 festgesetz-
ten Flachen verrechnet (siehe Tabelle: Berechnung der Ausgleichsflachen).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. F 17 werden die im Geltungsbereich
befindlichen Wallhecken durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen (Anpflanzung
von Geholzen, Aufschiittung des Wallkérpers) aufgewertet. In den Bereichen, in denen
durch die aktuelle Situation vor Ort kein Wallheckenschutzstreifen von 5 m eingerichtet
werden kann, da z. B. die Sportflachen weniger als finf Meter vom Wallkorper entfernt
sind, werden diese AusgleichsmaRnahmen ebenfalls durchgefiuhrt, fihren durch den
geringen Wallheckenschutzstreifen allerdings nicht zu einer Aufwertung.

Weiterhin gilt im Geltungsbereich die Baumschutzsatzung der Gemeinde Westoverle-
dingen, welche Baume, die fir das Landschaftsbild pragend sind und einen Stamm-
durchmesser von 0,25 m aufweisen, unter besonderen Schutz stellt. Die Gemeinde
Westoverledingen befreit Baume, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes unter die Bedingungen der Baumschutzsatzung fallen, von diesem Schutzstatus.
Die Baume werden mit den entsprechenden Qualitaten in der Eingriffsbilanzierung be-
rucksichtigt. Pflanzungen von Einzelbdumen werden als Ausgleichsmalinahme vorge-
sehen.
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0

-0,5

-1,0
-1,5bis-2,0

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen
erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

GRZ 0,45 (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 11.660 m?,

WS 3,5

Strukturarme Ziergér-
ten

ca. 14.250 m?,

WS 3,0

ca. 1.656 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...

(vgl. Text)
Verkehrsflachen
(zu 90%)
Versiegelung

ca. 1.490 m?,

WS 3,5

Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 166 m?

WS 3,0

vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaRnahmen
erforderlich)

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung mafinahmen nahmen

Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-

GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und ca. 27.566 m? ca. 25.910 m? Reduzierung des ca. 6.926 m? Extensivierung
artenarmes Inten- | Beseitigung und Um- | Eingriffs auf das er- | Entwicklung von ar- | einer ca. 0,72 ha

Lebel?s' sivgriinland bau von Vegetation forderliche Min- tenarmen Intensiv- | grofRen Intensiv-
gemein- WS 3,0 durch ... destmal} bzw. Extensivgriin- | grinlandflache
schaften Wohngebietsfla- _ ~|land (Vl_/S 3,0)zu (ws _3,0) und

. che (bei einer GRz | Vermeidbare Beein- | artenreichem Ex- Entwicklung zu
(B|°t°p' 0,3 und einer max. tréachtigungen wer- | tensivgriinland mit | artenreichem,
typen) Uberschreitung auf den vermieden, un- |lockeren, randlich | méRig gediing-

ten, feuchtem Ex-
tensivgrunland

gelegenen stand-
ortgerechten Ge-

hélzpflanzungen (WS 2,0) mit dem
WS 2,0) Ziel einer allge-
meinen Verbes-
serung fur Flora
und Fauna (vgl.
ca. 1.100 m? Text)
Entwicklung von

Griinland bzw. A-
ckerflachen

(WS 3,0) zu exten-
siv genutzten Wall-

Entwicklung auf
einer ca. 0,6 ha

heckenschutzstrei- | grof3en Flache
fen (WS 2,5) (WS 3,0) hin zu
einem standort-
gerechten Wald
(WS 1,0) mit dem
ca. 215 m? Ziel einer allge-

meinen Verbes-
serung fir Flora
und Fauna (vgl.

Aufwertung degra-
dierter Wallhecken-
bereichen (WS 2,0)

durch Anpflanzung | Text)
von Gehdlzen so-

wie Aufschittung
des Wallkorpers

ca. 1.260 m?
Entwicklung von
Ackerflachen bzw.
Grinlandbereichen
(WS 3,0) zu struk-
turreichen Geholz-
streifen aus stand-
ortgerechten
Geholzarten

WS 2,0)
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Vegetation durch ...
Verkehrsflachen
ca. 96 m?

WS 3,5

gem. RAS-LP 4 und
DIN 18920

Sicherung vorhan-
dener Gehdlzfla-
chen in den Grund-
stlicksrandberei-
chen

Vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaRnahmen
erforderlich)

baumen auf den
Grundstuicken (An-
pflanzung von

1 Baum je ange-
fangene 400 m?
Grundstuicksflache

ca. 202 m?
Erhalt/Erganzung
einer vorhandenen
Baumhecke (ange-
rechnet wird fir die
Gesamtflache eine
halbe Wertstufen-

steigerung)
Wiederherstellung
ist standortlich und
zeitnah nicht még-
lich (Ersatzmal3-

nahmen erforder-
lich)

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 129 m? ca. 33 m? Weitgehender Er- Pflanzung von wie vor
Art d Strauch- vollstandige Beseiti- | halt der Gehdlz- ca. 35 Einzelbau-
en un Baumhecke gung und Umbau von | strukturen men entlang der
Lebens- WS 2,0 Vegetation durch ... Planstralen
gemein- Wohnbauflachen |GroRtmoglicher Er- | (Anpflanzung von
ca. 33 m? halt vorhandener 1 Baum je 200 m?
schaften WS 3,5 Baume unter Be- versiegelter Ver-
Biotop- 1,5 riicksichtigung der | kehrsflache
i en)p 1.9 Baumschutzsatzung
yp ca. 96 m? und Schutz dieser
vollstandige Beseiti- | Gehdlze wahrend | Pflanzung von
gung und Umbau von der BaumaRnahme | ca. 156 Einzel-
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Strukturarme Ziergar-
ten

ca. 7.168 m?,
WS 3,0

ca. 2.558 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(90%ige Versiegelung
(vgl. Text)
Versiegelung

ca. 2.302 m?

WS 3,5

Strukturarmes Ver-
kehrsgriin

ca. 256 m?,

WS 3,0

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 15.590 m? ca. 13.032 m? wie vor wie vor wie vor
Art d artenarmes Inten- | Beseitigung und Um-
en un sivgriinland mit bau von Vegetation
Lebens- Ubergingen zu durch ...
gemein- Imezophilem Griin- | Wohngebietsfla-
an che (bei einer GRZ
sc_haften Ws 3,0 0,3 und einer max.
(Biotop- Uberschreitung auf
typen) GRZ 0,45 (vgl. Text)
Versiegelung
ca. 5.864 m?,
WS 3,5
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Strukturarme Ziergar-
ten

ca. 2.618 m?,
WS 3,0

ca. 100 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(90%ige Versiegelung
(vgl. Text)
Versiegelung

ca. 90 m?,

WS 3,5

Strukturarmes Ver-
kehrsgriin

ca. 10 m?,

WS 3,0

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 4.860 m? ca. 4.760 m? wie vor wie vor wie vor
sonstige Weide- Beseitigung und Um-

Arten und flache bau von Vegetation
Lebens- ws 3,0 durch ...
gemein- V\|I10hn(%e_bi_etsfgiéz

chen (bel einer
sc_haften 0,3 und einer max.
(Biotop- Uberschreitung auf
typen) GRZ 0,45 (vgl. Text)

Versiegelung

ca. 2.142 m?,

WS 3,5
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Strukturarme Ziergar-
ten

ca. 4.388 m?,
WS 3,0

ca. 525 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(90%ige Versiegelung
(vgl. Text)
Versiegelung

ca. 473 m?,

WS 3,5

Strukturarmes Ver-
kehrsgriin

ca. 52 m?,

WS 3,0

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 8.504 m? ca. 7.979 m? wie vor wie vor wie vor
artenarmes me- Beseitigung und Um-

Arten und sophiles Griinland | bau von Vegetation
Lebens- ws 2,5 durch ...
gemein- V‘|’1°h(';99'?ietSGsz'

che (bel einer
sc_haften 0,3 und einer max.
(Biotop- Uberschreitung auf
typen) GRZ 0,45 (vgl. Text)

Versiegelung

ca. 3.591 m?,

WS 3,5
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Strukturarme Ziergar-
ten

ca. 1.833 m?,
WS 3,0

ca. 1.447 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen /
Parkplatzflachen
(90%ige Versiegelung
(vgl. Text)
Versiegelung

ca. 1.302 m?,

ws 3,5

Strukturarmes Ver-
kehrsgriin

ca. 145 m?,

WS 3,0

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 4.779 m? ca. 3.332 m? wie vor wie vor wie vor
Ruderalflur Beseitigung und Um-
Arten und ws 2,0 bau von Vegetation
Lebens- durch ...
gemein- V‘|’1°h(';99'?ietSGsz'
che (bel einer
sc_haften 0,3 und einer max.
(Biotop- Uberschreitung auf
typen) GRZ 0,45 (vgl. Text)
Versiegelung
ca. 1.499 m?,
WS 3,5
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Halbruderale Gras-
und Staudenflur
WS 2,5

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Wohngebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,3 und einer max.
Uberschreitung auf
GRZ 0,45 (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 193 m?,

ws 3,5

Strukturarme Ziergar-
ten

ca. 235 m?,

WS 3

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 354 m? ca. 354 m? wie vor wie vor wie vor
artenarmes me- Beseitigung und Um-
Arten und sophiles Griin- bau von Vegetation
Lebens- land, brach lie- durch...
gemein- sxgg 5 V\{.ohngeb_ie_ts-
schaften s flache (be.| einer
. GRZ 0,3 mit einer
(Biotop- max. Uberschreitung
auf GRZ 0,45 (vgl.
typen) Text)) e
Versiegelung
ca. 159 m?
WS 3,5
Strukturarme Ziergar-
ten
ca. 195 m?
WS 3,0
ca. 895 m? ca. 428 m?
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Siedlungsgeholz
mit standortfrem-
den Geholzen
WS 3,0

vollstandige Beseiti-
gung und Umbau von
Vegetation durch ...
Wohngebietsfla-
chen

ca. 228 m?

ws 3,5

ca. 2.208 m?
artenarmes Exten-
sivgriinland

WS 3,0

ca. 2.208 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Wohngebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,3 und einer max.
Uberschreitung auf
GRZ 0,45 (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 994 m?,

ws 3,5

Strukturarme Ziergar-
ten

ca. 1.214 m?

WS 3

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 467 m? wie vor wie vor wie vor
Beseitigung und Um-
Arten und bau von Vegetation
Lebens- durch ...
gemein- Verkehrsflachen
90%ige Versiegelun
schaften ﬁvgl_ o) oo
(Biotop- Versiegelung
ca. 420 m?
typen) WS 3,5
Strukturarmes Ver-
kehrsgriin
ca. 47 m?,
WS 3,0
ca. 228 m? ca. 228 m?
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Schutzgut

Betroffene Schutzgiter/
Funktionen und Werte

Auspragung,
GroRe und Wert
der betroffenen

Bereiche

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-
gen

Vorkehrungen
zur Vermeidung
von Beeintrach-

tigungen

Ausgleichs-
maRnahmen

ErsatzmaR-
nahmen

Fortsetzung
Arten und
Lebens-
gemein-
schaften
(Biotop-
typen)

ca. 1.587 m?
Acker
WS 3,0

ca. 1.587 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Wohngebiets-
flache (bei einer
GRZ 0,3 und einer
max. Uberschreitung
auf GRZ 0,45 (vgl.
Text)

Versiegelung

ca. 714 m?

ws 3,5

Strukturarme Ziergar-
ten

ca. 873 m?,

WS 3

ca. 1.045 m?
Schotterflache
WS 3,0

ca. 934 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(90%ige Versiegelung
(vgl. Text)
Versiegelung

ca. 841 m?

ws 3,5

Strukturarmes Ver-
kehrsgriin

ca. 93 m?,

WS 3,0

wie vor

wie vor

wie vor
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Schutzgut

Betroffene Schutzgiter/
Funktionen und Werte

Auspragung,
GroRe und Wert
der betroffenen

Bereiche

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-
gen

Vorkehrungen
zur Vermeidung
von Beeintrach-

tigungen

Ausgleichs-
maRnahmen

ErsatzmaR-
nahmen

Fortsetzung
Arten und
Lebens-
gemein-
schaften
(Biotop-
typen)

ca. 111 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Wohngebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,3 und einer max.
Uberschreitung auf
GRZ 0,45 (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 50 m?,

ws 3,5

Strukturarme Ziergar-
ten

ca. 61 m?,

WS 3

ca. 469 m?
(ca. 135 Ifm.)
Graben

WS 2,5

ca. 469 m?
vollstandige Verroh-
rung ...
Wohngebietsfla-
che/Verkehrsflach
en (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 469 m?,

WS 3,5

ca. 958 m?
unbefestigter Weg
ws 3,0

ca. 889 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Wohngebietsfla-
che (bei einer GRZ
0,3 und einer max.
Uberschreitung auf
GRZ 0,45

(vgl. Text)
Versiegelung

ca. 400 m?,

ws 3,5
Strukturarme Griinan-
lagen

ca. 489 m?,

ws 3,0

wie vor

wie vor

wie vor
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Schutzgut

Betroffene Schutzgiter/
Funktionen und Werte

Auspragung,
GroRe und Wert
der betroffenen

Bereiche

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-
gen

Vorkehrungen
zur Vermeidung
von Beeintrach-

tigungen

Ausgleichs-
maRnahmen

ErsatzmaR-
nahmen

Fortsetzung
Arten und
Lebens-
gemein-
schaften
(Biotop-
typen)

ca. 69 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(90%ige Versiegelung
(vgl. Text)
Versiegelung

ca. 62 m?

WS 3,5

Strukturarmes Ver-
kehrsgriin

ca. 7 m?

WS 3,0

ca. 592 m?
(37 Stiick)
Einzelbaume
ws 1,0

ca. 592 m?
vollstandige Uberpla-
nung ...
Wohngebietsfla-
che/Verkehrsflach
en (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 592 m?,

WS 3,5

ca. 160 m?
(10 Stiick)
Einzelbaume
WS 2,0

ca. 160 m?
vollstandige Uberpla-
nung ...
Wohngebietsfla-
che/Verkehrsflach
en (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 160 m?,

WS 3,5

wie vor

wie vor

wie vor

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede

02.02.2006




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 17, Gemeinde Westoverledingen

31

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmaBnahmen

Vorhabensebene und Planung: .
Erlduterung:
) . WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen, Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
GOP zum B-Plan Nr. F 17 +0,0 keine Beeintrachtigungen
- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet % A ol qungen
- Plangeblet gesamt: ca. 13,6 ha -1,56bis-2,0 starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe
Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Boden ca. 35.824 m? ca. 35.824 m? Begrenzung der Wiederherstellung | 35.824 m? x Fak-
stark Uiberprdag- |Bodenversiege- Bodenversiegelung | ist standértlich und | tor 0,3 fur Bo-
ter Naturboden |lung (Gebaudefla- durch flachenspa- | zeitnah nicht még- | denversiegelung
ws 2-3 chen, versiegelte O- | rendes Bauen und | lich (Ersatzmal- =10.747 m%
berflachenbelage) Oberflachenbelédge | nahmen erforder-

WS 3,0 aus wasserdurch- | lich) Anlage und Ent-
lassigen Materia- wicklung einer
lien, ca. 1,07 ha gro-

Ren extensiv ge-
. . . vermeidbare Beein- nutzten Mahwie-

(agfgefuhrt_ sind d_|e tréchtigungen wer- se (WS 2,0) auf

Flachen, die Verste- | 4en vermieden, un- Intensivgrinland-

gelt werd_en, die “bf_" vermeidbare erheb- flache (WS 3,0)

gen Bereiche der Ein- | e peeintrachti- mit dem Ziel ei-

gr|ftf§flar::the ohr}c.s. Be- gungen bleiben be- ner allgemeinen
€intrachtigung Tur stehen (Aus- Verbesserung fiir

Schutzgut Boden) gleichsmaRnahmen Flora, Fauna und
erforderlich) Boden (vgl. Text)

Wasser ca. 35.824 m? ca. 35.824 m? Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation
Grund- beeintréachtigte |Bodenversiege- |Bodenversiegelung |ist standértlich und | wird mit den Er-
( run Grundwassersi- |lung, Uberbauung |z B. durch Verwen- | zeitnah nicht még- | satzmallnahmen
wasser) tuation beeintrichtigte dung wasserdurch- | lich (Ersatzmal- fur das Schutzgut
WS 2,0 Grundwassersitu- lassiger Oberfla- nahmen erforder- | ,Boden” erreicht,
. chenbelage, lich) keine erhebliche
ation Beeintrachtigun-
WS 3,0 vermeidbare Beein- gen
trachtigungen wer-
. den vermieden, un-

siehe Boden, vermeidbare erheb-

ubrige Bereiche der | jiche Beeintrachti-

Elngrlﬁ§flaghe ohne gungen bleiben be-

Beeintrachtigung stehen (Aus-
gleichsmaRnahmen
erforderlich)

Wasser ca. 469 m? ca. 469 m? Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation

(Ober- Graben Bodenversiege- Bodenversiegelung | ist standortlich und | wird mit den Er-
. ws 2-3 lung, Uberbauung |z B. durch Verwen- | zeitnah nicht még- | satzmallnahmen

flachen- dung wasserdurch- |lich fir das Schutzgut

WS 3,0 lassiger Oberfla- (Ersatzmalinahmen | ,Boden” und

wasser) chenbelage, erforderlich) durch die Aufwei-
tung vorhandener
siehe Boden, vermeidbare Beein- Grében erreicht

{ibrige Bereiche der trachtigungen wer- keine weiteren

Eingriffsflache ohne den vermieden, un- erheblichen Be-

Beeintrachtigung vermeidbare erheb- eintrachtigungen
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaRnahmen
erforderlich)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Gewerbegebiet / Mischgebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Luft ca. 35.8204 m? ca. 35.824 m? Gleiche Vorkehrun- | Entsiegelung von Kompensation
wenig beein- Beseitigung und gen zur Vermeidung | ca. 25 m? bislang wird mit den Er-
trichtigte Berei- | Umbau von Vege- |Wie beim Schutzgut | versiegelter Flache | satzmalnahmen
che tation, Bodenver- +~Wasser", (ErsatzmaRnahmen | fir das Schutzgut
: erforderlich ,Boden*“ erreicht,
WS 2,0 siegelung, Be- vermeidbare Beein- ) keine erhebliche
bauung trachtigungen wer- | Wiederherstellung | Beeintrachtigun-
den vermieden, un- |ist standortlich und |gen
ws 2-3 vermeidbare erheb- | zeitnah nicht mog-
liche Beeintrachti- | lich (Ersatzmal3-
. gungen bleiben be- | nahmen erforder-
siehe Boden, stehen (Aus- lich)
Ubrige Bereiche der gleichsmaRnahmen
Eingriffsflache ohne erforderlich)
Beeintrachtigung
Land- ca. 7,0 ha ca. 7,0 ha Erhalt landschafts- | Kompensation wird | keine erheblichen
. wenig beein- Beseitigung und | prégender Bdume | mit den Vermei- Beeintrachtigun-
SChafESb"d ! trachtigte Berei- |Umbau von Vege- dungs- und Aus- | gen
Ortsbild Begrenzung der gleichsmanahmen

che
ws 2,0

tation, Bebauung;
beeintrachtigte
Bereiche

ws 2-3

baulichen Hohen-
entwicklung durch
Festsetzung von
Trauf- und Firstho-
hen

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
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Erlduterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. F 17 ,Blrgermeister-Wever-Stralle / Rotdornstraf3e” sieht die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mitsamt der dazugehdrigen Erschlie-
Bung Uber Planstralen vor, wodurch u.a. Ackerland, Intensivgrinland, artenarmes
mesophiles Grinland, ruderale Bereiche aber auch Gehdlzbestande beseitigt werden
(vgl. GOP-Karte: BESTAND). Die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden, vom
Planvorhaben betroffenen Biotoptypen wurden bereits unter Kap. 2.9 ausflihrlich dar-
gestellt. Die Ermittlung des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiege-
lung von Flachen, wird wie folgt vorgenommen:

Wohngebiet Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und | Gerechnet wurde mit einer
einer max. Uberschreitung auf héchstmdglichen Versie-
GRZ 0,45 gelung von 45 %, Ubrige
(zulassige Uberschreitung von 50 % durch Ne- | Flachen sind strukturarme
benanlagen und Zufahrten, héchstens jedoch i A
GRZ 0,8 gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO) Ziergarten

Verkehrsfla- Im Bereich der Verkehrsflachen erfolgt | Gerechnet wurde mit einer

chen keine vollstandige Versiegelung zu héchstmoéglichen Versie-

100 %; StralRenrandbereiche bleiben
unversiegelt, so dass sich dort eine
entsprechend angepasste Vegetation
einstellen kann.

gelung von 90 %, Ubrige
Flachen sind unbefestigte
Stralenrandbereiche mit
Verkehrsgrin

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden):

Flache (siehe Tabelle | Flachengréle Wertstufe (WS) A X WS (Verlust)
Gegenuberstellung) (A) vorher Verlust (Wertpunkte)
grrt]znarmes Intensivgrin- 13.150 3.0 05 _6.575
Strauch-Baumhecke 129 2,0 -15 -194
Artenarmes Intensivgriin-
land mit Ubergéngen zu 8.166 3,0 -0,5 -4.083
mesophilem Griinland
Sonstige Weideflache 2.232 3,0 -0,5 -1.116
Artenarmes mesophiles 4.064 25 -1,0 -4.064
Grinland 4.440 ’ -0,5 -2.220
2.801 -1,5 -4.202
Ruderalflur 1978 2,0 -10 -1978
Artenarmes mesophiles 159 25 -1,0 - 159
Griinland, brach liegend 195 ’ -0,5 - 98
Halbruderale 613 25 -1,0 -613
Gras- und Staudenflur 282 ’ -0,5 - 141
Siedlungsgehdlz mit
standortfremden Gehélzen 228 30 -05 - 14
Ar_t_enarmes Extensiv- 994 3.0 05 497
grunland
Acker 714 3,0 -05 - 357
Schotterflache 891 3,0 -05 - 446
Graben 469 2,5 -1,0 - 469
Unbefestigter Weg 400 3,0 -0,5 - 200
Einzelbdume 592 10 -25 - 1.480
160 2,0 -1,5 - 240
- - 29.246
Defizit
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Berechnung der Ausgleichsflache:

Flache (siehe Tabelle Ge- Flachengrofie (A) Wertstufe (WS) A x WS
geniiberstellung) (Wertpunkte)

Entwicklung von Acker / Griin-
land (WS 3,0) zu strukturreichen

Gehdlzbestanden aus einheimi- (1 342) *10 +0
schen Gehdlzen (WS 2,0)* )

Entwicklung von artenarmen In-

tensiv- bzw. Extensivgrinland

(WS 3,0) zu artenreichen Ex- 6.902*

tensivgrinland mit standortge- (6.926) +1.0 +6.902
rechten Gehdlzpflanzungen

(WS 2,0)*

Entwicklung von Intensivgriin- 1.100 +0,5 + 550

land/Ackerflachen (WS 3,0) zu
extensiv genutzten Wallhecken-
schutzstreifen (WS 2,5)
Aufwertung degradierter Wall- 215 +1,0 +215
heckenbereiche (WS 2,0) durch
Anpflanzen von Gehdlzen sowie
Aufschiittung des Wallkdrpers
(Ws 1,0

Anpflanzen von 156 Laub- bzw.
Obstbaumen auf den Grundstu- 1.560 +1,0 + 1.560
cken

Anpflanzung von 31 Einzelbau-

men entlang der Planstralen 496 +1.0 +496
Erhalt / Erganzung vorhandener 385 +05 +192
Baumhecken

Guthaben +9.915

* Durch den Bebauungsplan Nr. F 17 werden sowohl Flachen zum Erhalt gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB als
auch Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB, welche im Be-
bauungsplan Nr. F 13 festgesetzt worden sind, nicht Gbernommen. Da im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. F 17 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt worden sind, kon-
nen diese in einem Verhaltnis von 1 : 1 verrechnet werden. Aufgrund dessen werden 1.270 m? der festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern nicht bei der Berechnung des Guthaben
berlcksichtigt (urspriingliche Flachengréfien sind kursiv gedruckt).

Bei einer Kompensation des geplanten Eingriffs missen ca. 29.246 ,Verlustpunkte®
ausgeglichen werden, d.h. es mussen ca. 29.246 m? Flache um eine Wertstufe ange-
hoben werden. Durch die vor beschriebenen AusgleichsmalRhahmen innerhalb des
Plangebietes kdnnen ca. + 9.915 ,Verlustpunkte ausgeglichen werden.

Wertpunkte
- 29.246
+9.915
| Defizit - 19.331

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften missen auf einer Ersatzflache
ca. 19.331 m? um eine Wertstufe erhoht werden, um den Verlust zu kompensieren. Bei
einer hoheren Okologische Aufwertung der Ersatzflache wird entsprechend weniger
Flache bendtigt, bei einer geringeren dkologischen Aufwertung ist entsprechend mehr
Flache erforderlich.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gem. dem Eingriffsmodell nach
BREUER getrennt von den KompensationsmalRnahmen flr das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fir das Schutzgut Bo-
den wird der Wertstufe 2-3 (stark Uberpragter Naturboden) zugeordnet. Durch die An-
wendung des Faktors 0,3 fur Boden der WS 2-3 ergibt sich ein zusatzlicher Kompen-
sationsbedarf von ca. 10.747 m? (siehe Tabelle “Gegenliberstellung ...“).
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5.4

5.5

Fir die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften sowie flr den Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffs bezlg-
lich der Schutzgiter Boden und Wasser bedarf es somit insgesamt ca. 3,00 ha Ersatz-
flache (bei einer Aufwertung um eine Wertstufe) (Kompensationsbedarf).

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Klima/Luft und Landschaftsbild durch Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalinahmen der Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden aus-
geglichen werden kdnnen, zumal die Eingriffe Uberwiegend auf relativ wertarmen Fl&-
chen stattfinden.

Grundziige der Grinordnungsplanung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie madglich gehalten werden. Im Bebauungsplan sollten Festsetzungen getroffen wer-
den, die ein Halten und Verwerten des anfallenden Oberflachenwassers im Planungs-
gebiet vorschreiben.

Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen, die eine positive Wirkung auf das Land-
schaftsbild haben, wie die im Plangebiet vorhandenen pragenden Einzelbdume, sollten
erhalten bleiben. Durch entsprechende EntwicklungsmaflRnahmen (z. B. Erganzung der
Gehdlze) ist die Biotopstruktur nach Mdglichkeit noch zu verbessern. Zur Erweiterung
bzw. Vervollstandigung dieser Biotopstrukturen sowie zur Eingriinung des Plangebie-
tes sollten Pflanzstreifen mit heimischen Pflanzenarten in den Grenzbereichen ange-
legt werden.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gem. § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beein-
trachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen getrof-
fen:

° Der Eingriff erfolgt groRtenteils in wertarmen Biotopen.

. Erhalt und Sicherung von pragenden Einzelbdumen.

. Erhalt, Sicherung und Aufwertung vorhandener nach § 33 NNatG geschitzte
Wallhecken.

. Erhalt im Plangebiet befindlicher Geholzstrukturen. Fir die zu erhaltenden Ge-
hélze sind ausreichende Sicherungsmaflnahmen gemal DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) und
den Richtlinien flr die Anlage von Stralien - Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
~ochutz von Baumen, Vegetationsbestdanden und Tieren im Bereich von Baustel-
len“ (RAS-LP 4) dem derzeitigen Stand der Technik entsprechend zu treffen. Ex-
emplarisch sind im folgenden einige GeholzschutzmalRnahmen der RAS-LP 4
und der DIN 18920 aufgelistet:

— Freihalten des Wurzelbereichs von allen mdglichen Schaden und Malinah-
men,

— Begrenzung der Lager- und Arbeitsflachen auf den unbedingt nétigen Um-
fang,

— Auflegen bodendruckmindernder Platten, Kies, Schotter u. . und Aufstellung
von Schutzzdunen (Kronentraufe + 1,5m),
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5.6

— Verzicht des Bodenauftrags im Wurzelbereich,
— Aussparung des Wurzelbereichs von Abtragungen, Bodenverbesserung
(Mulchen, Diingung).

Reduzierung der Eingriffe in vorhandenen Strukturen auf ein fir die Entwicklung
des Plangebietes erforderliches Mindestmall.

Zur Eingrinung bzw. Einbindung des Plangebietes sind in den Grenzbereichen
Geholzstreifen mit standortgerechten Baum- und Straucharten anzulegen.

Durch den Erhalt pragender Strukturen lasst sich eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes minimieren.

Mit der Festsetzung von Trauf- und Firsthohen werden Maximalhdhen fir die
Gebaude festgesetzt, die dazu geeignet sind den Eingriff ins Landschaftsbild zu
mindern.

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie moglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie mdéglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, auf den privaten Grundstiicksflachen zu ver-
sickern.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fla-
chen resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende FIa-
chen moglichst mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen,
Rasengittersteine 0.4.) zu erstellen.

Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

Durch die Standortwahl und das Erweitern vorhandener baulicher Strukturen
wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden verfolgt und eine Inanspruch-
nahme der freien Landschaft vermieden.

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

Flache
Geltungsbereich Gesamtflache 13,6 ha| Wertpunkte
Eingriffsflache Schutzgut A. + L. 42.657 m? - 29.246
Versiegelung Boden 35.824 m? - 10.747
- 39.993
KompensationsmalRnahmen auf Eingriffsflache 11.924 m? +9.915
externe KompensationsmafRnahmen A. + L. 13.253 m? + 19.331
externe KompensationsmafRnahmen Boden 10.747 m? +10.747
+0
Gesamtflache: 13,6 ha
Angerechnete Flache fur interne Kompensation: 0,99 ha
Flache flr externe Kompensation: 2,4 ha
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5.7

5.7.1

KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. F17 (AusgleichsmaRBnahmen)

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmallinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalinahmen). Ausgeglichen (Ausgleichsmallinahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmalinahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. ... (§ 19 (1) und (2) BNatSchG)

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
mafRe Abwagung aller 6ffentliche und privaten Belange moglich ist.

Fir die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind folgende
Kompensationsmafnahmen durchzufihren:

Entwicklung von artenreichem, maRig gediingtem, feuchtem Extensiv-
griinland (6.926 m?) (MF1)

Auf den im Plangebiet sldlich gelegenen Flurstlicken 69 sowie 80/15 ist die Entwick-
lung einer artenreichen Dauergriinlandflache vorgesehen, die extensiv zu nutzen ist. In
den Randbereichen kdénnen zur Eingriinung lockere Gehdlzpflanzungen vorgenommen
werden, die sich aus standortgerechten Geholzen zusammen setzen. Ziel der Ersatz-
maflnahmen im Zuge der Bebauungsplanaufstellung Nr. F 17 ist es, eine hdherwertige
Flache im Sinne des Biotop- und Bodenschutzes zu entwickeln, die als Puffer zwi-
schen dem Baugebiet und der freien Landschaft fungiert. Als zukinftig extensiv zu be-
wirtschaftendes Grinland soll die Flache einen Lebensraum fir eine artenreiche
Feucht-Wiesenvegetation und dazugehdériger Tierwelt (insbesondere auch fir Wiesen-
vogel) bilden. Durch extensive Pflege kénnen sich Blitenhorizonte entwickeln und tber
einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammensetzungen einstellen. Ar-
tenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten geworden.
Die in Wiesenflachen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Ortsbild
und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fir Flora und Fauna u. a. wegen der
Seltenheit derartiger Strukturen von grolRer Bedeutung. Eine Vielzahl von Tieren (Brut-
vogel, Schmetterlinge, Schwebfliegen, Hummeln, Bienen und andere Insekten, wie
auch Wirbellose) sind auf solche Biotope angewiesen. Insbesondere flir Wiesenvogel
wird dieses Areal einen Lebensraum darstellen.

Die Flachen sind extensiv als Mahwiese zu nutzen. Die Mahd der Flache soll nach
weitgehendem Abschluss von Blite und Samenreife der Graser und Krauter, i. d. R.
1-2 mal pro Jahr, erfolgen. Das Schnittgut ist abzufahren. Voraussetzung fir die Ent-
wicklung artenreicher Wiesenflachen bzw. extensiv genutzten Grinlandes ist i. d. R.
der Erhalt eines entsprechenden Grundwasserstandes. Zur Erreichung des angestreb-
ten Entwicklungszieles sind insbesondere folgende allgemeine Nutzungs- und Bewirt-
schaftungsauflagen zu beachten:
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5.7.2

Allgemeine Nutzungsauflagen und Bewirtschaftungsauflagen:

Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergriinland zu nutzen.

Ab dem 21.06. eines jeden Jahres ist eine ein- bis zweimalige Mahd der Flache
madglich. Der Schnitt darf nur von innen nach auften oder von einer Seite zur an-
deren durchgefiihrt werden.

Die Flachen mussen jahrlich bewirtschaftet werden. Das Flurstick muss fla-
chendeckend im Herbst abgemaht werden, damit die Flache kurzrasig in den
Winter geht. Bei Bedarf ist ein Pflegeschnitt durchzuflihren. Das gesamte Mah-
gut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist nicht statthaft.

Keine maschinellen BewirtschaftungsmalRnahmen jeglicher Art (z. B. Walzen,
Schleppen, Mahen) in der Zeit vom 01.03. bis zum 20.06. eines jeden Jahres.
Ein erneuter Griinlandumbruch ist unzuldssig. Zur Erneuerung der Grasnarbe ist
Nachsaat als Ubersaat zulassig.

Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von
Heuballen und das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

Vor dem 21.06. eines jeden Jahres ist keine Diingung zuldssig. Anschlieend ist
eine Mineraldiingung mit nicht mehr als 80 kg N/ha/Jahr zulassig (Erhaltungs-
dingung). Aufbringen von Festmist nur im Rahmen einer Erhaltungsdiingung.
Die Anwendung von Pestiziden ist unzulassig. Eine Tipula-Bekampfung ist nur

mit vorheriger Zustimmung der unteren Naturschutzbehdérde zulassig.

Durch die o. g. Malnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes
eingeblflten Werte und Funktionen der Eingriffsflache in dhnlicher Art und Weise wie-
derhergestellt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder

des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurlickbleiben.

Aufwertung degradierter Wallheckenbereiche (ca. 215 m?)

Die Wallhecken im nordwestlichen Geltungsbereich befinden sich aktuell in einem de-
gradierten Zustand, so dass sie durch entsprechende Malinahmen aufgewertet wer-

den konnen.

Neben dem Anpflanzen von
standortgerechten Gehdlzen ist
ein Wiederherstellen des
Wallkérpers grundlegend (siehe
Abb. 2). Dies kann sowohl mit
Uberschissigem Boden, welches
sich am Wallful  befindet
durchgeflihrt werden als auch mit
geliefertem Bodenmaterial (siehe
Abb. 3). Besonderes Augenmerk
sollte bei der Herstellung des
Wallkérpers auf den
bestehenden Bewuchs gelegt
werden. Vorhandene, bereits frei
gelegte Wurzelhalse kénnen mit

Beispiel einer PflegemaBnahme

Auf-den-Stock-Setzen
von Strduchern

Nachpflanzen
von Gehdlzen

Boden Uberdeckt werden, um

eine Stabilisierung deS Ausneaa-sarn abgetragener Wallabschnitte

Bestandes zu erreichen. Béume’ Seitenansicht einer Wallhecke

welche jedoch mit ihrem Wur- Abb. 2: Seitenansicht der Instandsetzung einer Wall
zelhals mit der Wallkrone ab- hecke
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5.7.3

schliel3en, sind nicht weiter anzudecken, um eine ausreichende Beliiftung des Wurzel-
bereiches zu gewahrleisten.

Die entsprechenden Gehdlzarten und Pflanzqualitdten werden in Kap. 5.10.1 detailliert
aufgeflhrt.

a)

Abb. 3: Instandsetzen eines Wallkdrpers a) Querschnitt, b) Seitenansicht

Anlage von extensiv genutzten Wallheckenschutzstreifen (ca. 2.053 m?)
(MF2)

Die Flachen entlang der geschiitzten Wallhecken im Planungsraum werden in einer
Breite von 5,00 m als Schutzstreifen festgesetzt. Dieser Bereich dient dem Schutz der
Wallhecken vor Beeintrachtigungen durch Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschuit-
tungen und Abgrabungen und ist als halbruderale Gras- und Staudenflur zu entwi-
ckeln. Um Beeintrachtigungen der Gehélze auf der Wallhecke (Konkurrenzdruck) so-
wie fir das Landschaftsbild zu minimieren, ist der Schutzstreifen gehdlzfrei zu halten
und als halbruderale Gras- und Staudenflur mit einjahriger Mahd zu nutzen. Innerhalb
der Schutzstreifen sind Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen und Abgra-
bungen nicht zulassig.

Falls Bodenbereiche frei von Bewuchs werden (Offenbodenbereiche), sollte in diesen
Bereichen eine Neuansaat vorgenommen werden. Die Einsaat ist mit krduterreichem
Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfur kann gem. RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen,
Standard mit Krautern fir artenreiche Ansaaten auf Extensivflachen in allen Lagen®
verwendet werden. Durch extensive Pflege kénnen sich Blitenhorizonte entwickeln
und Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammensetzungen einstel-
len.

Besteht die Notwendigkeit einer Oberflachenentwésserung innerhalb des Schutzstrei-
fens, so ist diese zulassig. Um weiterhin die Funktion einer Ausgleichsflache wahr-
nehmen zu kénnen, sollten die Mulden bzw. Graben mdglichst naturnah gestaltet sein
und es sollte darauf geachtet werden, dass ein mdéglichst groRer Abstand zwischen
Wallheckenful® und Mulde bzw. Graben besteht. Generell empfiehlt es sich, im Uber-
gangsbereich zwischen der Bauflache und dem Schutzstreifen eine Mulde bzw. einen
Graben anzulegen, um den Schutzbereich der Wallhecke optisch abzugrenzen und ihn
so vor zweckentfremdenden Nutzungen zu schitzen.
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5.7.4

5.7.5

5.7.6

Anlage von standortgerechten Geholzpflanzungen (ca. 1.272 m?) (PF1)

Zur Eingrinung des Planungsraumes sind entlang der Geltungsbereichsgrenzen im
Siiden sowie zwischen dem geplanten Wohngebiet und den Grinflachen im zentralen
Geltungsbereich Gehdlzpflanzungen auf einer Breite von 3,00 vorzunehmen. Diese er-
ganzen die vorhandenen linearen Gehdlzelemente aus Hecken und Einzelbaumen.
Fir die Anlage dieser Baum-Strauchhecken sind standortgerechte und landschaftsty-
pische Geholzarten zu verwenden, die in Anlehnung an die potenzielle natirliche Ve-
getation festgesetzt werden. Die entsprechenden Gehdlzarten und Pflanzqualitaten
werden in Kap. 5.10.1 detailliert aufgefuhrt. Baume sind i. d. R. als zwei mal verpflanz-
te Heister mit einer Héhe von 125 bis 150 cm zu pflanzen.

Die 3,00 m breiten Pflanzstreifen im Stden sollen das geplante Wohngebiet gegen-
Uber den bestehenden Baustrukturen, insbesondere gegeniber deren Hausgarten,
sowie der freien Landschaft, abgrenzen. Die geplanten Anpflanzungen haben wie die
vorhandenen Strukturen neben der landschaftlichen Einbindung- und der Schutz- bzw.
Begrenzungsfunktionen durch eine standortheimische Gehdlzvegetation (Kombination
Baume/Straucher) einen hohen faunistischen Wert.

Pflanzung von 156 Laub- oder Obstbaumen auf den Grundstiicken

Je angefangene 400 m? Grundstlicksflache ist im Plangebiet ein Laub- oder Obstbaum
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Bei einer Flache des allgemeinen Wohngebie-
tes von insgesamt ca. 62.126 m? sind somit 156 Baume zu pflanzen (62.126 m? / 400
m?). Bei einer angenommenen Flache von 10 m? pro Baum (angenommener, durch-
schnittlicher Kronenbereich) ergibt sich eine Flache fir Baumpflanzungen von
ca. 1.560 m? (156 Baume x 10 m? pro Baum).

Laubbaume sind in den Garten sehr wichtig, denn die Durchgriinung eines Ortes mit
Laubgehdlzen erhéht seinen Wert als Lebensraum und bereichert das Ortsbild. Obst-
baume sind seit jeher wichtige Gestaltungselemente. lhre Nutzung ist heute zweitran-
gig geworden. Obstbaume bilden Lebensraume ganz eigener Pragung und sollten ver-
starkt wieder in die Garten gebracht werden. Alte Sorten sind dabei zu bevorzugen.
Auch Wildobst mit kleiner Fruchtbildung kann eine Alternative sein. Standortgerechte
Baume sollten Zierformen vorgezogen werden.

Die entsprechenden Gehdlzarten und Pflanzqualitaten werden in Kap. 5.10.1 detailliert
aufgeflhrt.

Pflanzung von ca. 31 Laubbaumen entlang der Planstralen

Damit eine griinordnerische Gestaltung der Wohngebiete erzielt wird und um die ge-
planten StralRe einzugrinen sind entlang der Stralte je 200 m? versiegelter Stralkenfla-
che ein Laubbaum gepflanzt und auf Dauer erhalten werden. Durch das Pflanzen von
Laubbdumen im Bereich der Strafe wird dieser Bereich fur die Verkehrsteilnehmer
abwechselungsreicher gestaltet. Zudem wird auf eine Geschwindigkeitsverringerung
durch die optische Strukturierung hingewirkt und damit eine Erhéhung der Sicherheit
fur FuRganger und Radfahrer in diesem Bereich erzielt. Laubbdume sind im Stral3en-
raum sehr wichtig, denn die Durchgriinung eines Siedlungsbereiches erhoht seinen
Wert als Lebensraum und bereichert das Ortsbild. Es ergeben sich bei einer ange-
nommenen zu versiegelnden Verkehrsflache von ca. 6.058 m? 31 anzupflanzende stra-
Benbegleitende Laubbaume. Bei einer angenommenen Flache von 16 m? pro Baum
(angenommener, durchschnittlicher Kronenbereich von 4 x 4 m) ergibt sich eine Flache
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5.7.7

5.8

Flache fur Baumpflanzungen von ca. 496 m? (31 Baume x 16 m? pro Baum). Bei Ab-
gang der gepflanzten Baume sollten entsprechende Arten nachgepflanzt werden.

Die entsprechenden Geholzarten und Pflanzqualitdten werden in Kap. 5.10.1 detailliert
aufgeflhrt.

Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Geholzstrukturen und Einzel-
baume (274 m?) (E2/PF2)

Im Plangebiet finden sich zahlreiche Gehdlzelemente, die das Plangebiet gliedern und
beleben. Diese linienhaften Gehdlzbestande bestehen vorwiegend aus standorttypi-
schen Gehdlzarten. Auch bei den Einzelbaumen und Baumgruppen handelt es sich
weitgehend um heimische standortgerechte Geholze. Die Gehdlze sind zu pflegen und
auf Dauer zu erhalten. Die betreffenden Flache und Einzelbdume werden im Bebau-
ungsplan Nr. F 17 planungsrechtlich gesichert. Neben seiner 6kologischen Aufgabe
hat der Erhaltungsbereich die landschaftspragende Funktion die geplanten Gewerbe-
bzw. Mischgebiete einzugrinen, zur Landschaft hin abzuschirmen und somit in das
vorhandene Orts- und Landschaftsgeflige einzubinden.

Die vorhandene Baumhecke im Siden des Geltungsbereiches ist durch einheimische
Geholzarten zu erganzen, so dass sich eine standortgerechte Baum-Strauchhecke mit
einer Breite von ca. 3 m ergibt. Weiterhin sind im zentralen Plangebiet vorhandene
Baume in eine Heckenstruktur einzubinden.

Die entsprechenden Geholzarten und Pflanzqualitaten werden in Kap. 5.10.1 detailliert
aufgeflhrt.

Kompensation auf externen Flachen (ErsatzmaBnahmen)

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. F 17 ,Birgermeister-Wever-Stralle
/ RotdornstralRe“ verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen nicht voll-
standig Uber AusgleichsmalRnahmen gemal § 19 (2) BNatSchG kompensiert werden,
so dass ErsatzmalRnahmen erforderlich sind. Wie bei der Eingriffsbilanzierung in Kap.
5.3 ermittelt, bleibt trotz der 6kologischen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. F 17
ein Kompensationsbedarf von ca. 3,00 ha (Schutzgiter Arten und Lebensgemein-
schaften / Boden). Entsprechend werden Ersatzmallinahmen auf der ca. 3,0 ha grof3en
Flache der Flursticke 94 und 95 Flur 11, Gemarkung GroRwolde anteilig auf 0,18 ha
vorgenommen sowie auf der ca. 9,0 ha gro3en Flache der Flursticke 64, 66, 67, 68
und 69 Flur 18, Gemarkung Ihrhove anteilig auf 0,6 ha.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. Fo 3 ,Gewerbegebiet Klingster Weg® (mit dem
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. Fo 3) wurden Teile der Flurstiicke 94 und
95 bereits fir Kompensationsmallnahmen der nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft auf ca. 756 m? genutzt. Zusatzlich wurde ein Teil der Flursticke 94
und 95 (ca. 0,81 ha) im Rahmen des Bebauungsplans Nr. S 10 ,An der Bahn* - Erwei-
terung (mit dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. S 10) fir Kompensati-
onsmaflnahmen festgesetzt. Auf weiteren 0,1 ha wurden fir den Bebauungsplan
Nr. Ih 24 ,Sutdlich GroRBwolder Stral3e / stdlich der Tjicher Gaste“ mit dem dazugehé-
rigen Grinordnungsplan Ersatzmalnahmen vorgesehen. Auf einem Bereich von
ca. 0,22 ha wurden fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 ,Fresena |h-
ren“ weitere Ersatzmallnahmen vorgesehen.

Durch diese Belegungen stehen auf den oben genannten Flurstiicken im Bereich der
Russenstralie daher noch Flachen in einer Gréf3enordnung von 1,8 ha zur Verfugung.
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5.8.1

Auf den Flurstliicken 64, 66, 67, 68 und 69 Flur 18, Gemarkung lhrhove im Bereich
Leegmeedlandsweg wurden bisher im Rahmen anderer Bauleitplanungen keine Kom-
pensationsmaflnahmen festgesetzt.

Entwicklung von artenreichem, maRig gediingtem, feuchtem Extensiv-
griinland

Im Zuge der Beurteilung potenzieller Ersatzflachen fir die Gemeinde Westoverledin-
gen wurden 2003 Bestandskartierungen der Flurstiicke 94 und 95 Flur 11, Gemarkung
Grollwolde durchgefiihrt:

Bestand der Flurstiicke 94 und 95:

Die Flursticke und die unmittelbar angrenzenden Flachen werden von Intensivgrin-
land auf Hochmoorstandorten (GIH) eingenommen. In Teilbereichen entlang der Flur-
stlicksgrenzen ist Gehdlzaufwuchs vorhanden.

Die Flache der Flurstiicke Nr. 94 und 95 liegen im Bereich des Oberledinger Moores.
Die als Folge einer Abtorfung relativ feuchten Grinlandflachen sollen zu einer extensiv
gepflegten Mahweide entwickelt werden. So entsteht ein Lebensraum flr eine arten-
reiche Feucht-Wiesenvegetation und der dazugehdorigen Tierwelt.

Der Mallnahmenkatalog fir die Extensivierung der Flachen entspricht dem aufgeflihr-
ten Katalog im Kap. 5.7.1.

Des weiteren ist auf der Flache durch den Verlust an Grabenstrukturen durch die ge-
plante Bebauung an geeigneter Stelle eine einseitig Grabenaufweitung in einer Gro-
Benordnung von ca. 470 m? vorzunehmen. Dazu sind die steilen Ufer des vorhande-
nen Grabens auf einer Lange von ca. 40 — 50 m und einer Breite von
ca. 8 — 10 m abzuflachen, um so einen héherwertigen aquatischen Lebensraum zu
schaffen. Gerade Grabenbereiche mit flachen Boschungen bilden einen Standort fir
wertvolle Vegetationsbestande und einen Lebensraum fir eine Vielzahl von Tieren. In-
sekten wie z. B. Libellen, Eintags-, Kdcher- oder Schlammfliegen aber auch verschie-
dene Amphibienarten siedeln sich relativ schnell an. Eine vielfaltig strukturierte Uferzo-
ne bietet weiterhin Versteck- und Uberwinterungsmdglichkeiten. Die Béschungen wer-
den mit flachem Gefalle ausgebildet (1 : 3 und flacher). Die Uferlinie wird langgestreckt
und geschwungen gestaltet, um eine mdoglichst grole Kontaktzone zwischen aquati-
schem und terrestrischem Lebens-
raum zu erhalten. Schon bei der

eben Gestaltung der Grabenaufweitung
Gewdsser- Flachufer Gewdsser- | wird gezielt Lebensraum fur eine
randstreifen " randstreifen| Vielzahl von Tierarten geschaffen.
S mit nenstaentior |- VOrhandene  Strukturen  (Baume,

Straucher, Gehdlze) sollen soweit es
moglich ist, erhalten bleiben und
integriert werden.
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Abb. 4: Querschnitt einer einseitigen Grabenaufweitung
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5.8.2

5.9

Mit den vorgesehenen MalRnahmen wird eine Wertstufensteigerung um eine Wertstufe
erreicht (Wertstufe 3 zu Wertstufe 2).

Entwicklung eines standortgerechten Waldes

Im Zuge der Beurteilung potenzieller Ersatzflachen fir die Gemeinde Westoverledin-
gen wurden 2005 Bestandskartierungen der Flachen 64, 66, 67, 68 und 69 Flur 18,
Gemarkung lhrhove durchgefuhrt:

Der groRte Anteil der Flache wird von einem Weiden-Sumpfgebusch eingenommen,
das sich auf dem ehemaligen Spulfeld entwickelt hat. Der Wall fur die Aufspulung wur-
de im Abstand von ca. 20-25 m zur Flurstiicksgrenze angelegt (geschatzte Hohe
ca. 4 m). Von hier fallt das Gelande zum Rand hin ab. Auf diesem ca. 20-25m breiten
Streifen finden sich hauptsachlich Arten halbruderaler Gras- und Staudenfluren mittle-
rer und teils feuchter Standorte.

Auf der Flache soll sich durch freie Sukzession ein naturlicher Waldbestand entwi-
ckeln. Mit der vorgesehenen Entwicklung wird in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Leer eine Wertstufensteigerung um zwei Wertstufen
erreicht (Wertstufe 3 zu Wertstufe 1).

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Ausgleichsplanung im Rahmen des Grinordnungsplanes ist
der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des Planungs-
gebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlieBenden ,freien”
Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig gelegener
Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im Pla-
nungsgebiet sind dies insbesondere:

. der Erhalt pragender Einzelbaume bzw. linearer Gehdlzstrukturen und Wallhe-
cken,

o die geplante Extensivierung von Grunlandarealen im Sudosten des Geltungsbe-
reiches mit Anschluss an die freie Landschaft

. die geplanten Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten Gehélzen (Baume und
Straucher) mit dazugehoérigen Saumgesellschaften,

. die geplanten Pflanzungen von Einzelbdumen in den Grundstiickbereichen und
entlang der Planstralien.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und Neuan-
lage von entsprechenden Strukturen, wird zudem Uber die Herrichtung der Ausgleichs-
flachen ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit den sich an das
Planungsgebiet anschlieRenden Strukturen steht.

Diese Vernetzung und Bezlige zwischen den bereits vorhandenen und geplanten Bio-
topstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermoglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Indi-
viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt flr die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen. Das gilt insbesondere auch fiir die geplanten Ersatz-
maflnahmen.
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5.10
5.10.1

Grunordnung
Pflanzungen; Angaben zur Gehdlzartenauswahl

Baum-Strauchpflanzungen / Instandsetzung der Wallheckenabschnitte

Bei der Auswahl der Gehdlze wird mdglichst auf standortgerechte Arten zurtckgegrif-
fen. Zur besseren rdumlichen Einbindung des Plangebietes sind die Randbereiche mit
standortgerechten, heimischen Geholzen zu begriinen. Die Gehdlzpflanzungen sind
als abwechslungsreiche, ,lebendige“ Gehdlzbiotope anzulegen.

Fir die Bepflanzung werden folgende Geholze empfohlen:

Baume Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur

Straucher Brombeere Rubus fruticosus agg.
Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Weilddorn Crataegus monogyna

Folgende Qualitdten werden empfohlen:
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm, sowie
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 80 cm

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie der Abstand der jeweiligen Pflanzreihen
soll 1,00 m betragen. Um eine mdglichst schnelle Eingrinung und Einbindung zu errei-
chen, sind u.a. schnellwiichsige Pionierbaumarten wie z. B. die Schwarzerle im Rah-
men der Abpflanzung vorgesehen. Diese Gehdlze sind nach Erflllung ihrer Funktion
(schnelle Eingrinung) im Zuge eines Pflegeeingriffs - soweit erforderlich - zu entfer-
nen, um den wertvolleren Gehdlzen wie Eiche und Esche ausreichend Entwicklungs-
raum zu geben.

Einzelbaumpflanzungen Bereich PlanstraBen
Im Bereich der Planstralle werden folgende Laubbaume empfohlen:
Eberesche

Baume Sorbus aucuparia

Esche (in Sorten)
Spitzahorn (in Sorten)
Weilddorn

Fraxinus excelsior
Acer platanoides
Crataegus monogyna

Folgende Qualitaten werden empfohlen:

Baume:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm
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Einzelbaumpflanzungen auf Grundstiicken

Fir die Pflanzung von Hochstdmmen im Bereich der Grundstliicke werden folgende
kleinkronige Laub- oder Obstbaume (in Sorten) empfohlen:

Laubbaume Feldahorn Fraxinus excelsior
Kornelkirsche Acer platanoides
Mehlbeere Sorbus intermedia
Rotdorn Sorbus aucuparia
Weilddorn Crataegus monogyna
Wildapfel Malus sylvestris
Obstbaume Apfel: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfrie-
sischer Striebling
Birne: Gute Graue, Kostliche von Charneau, Neue Poin-
teau
Kirsche: Oktavia, Dbnissens Gelbe Knorpelkirsche, Morel-

lenfeuer, Schattenmorelle

Folgende Qualitaten werden empfohlen:
Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang 8 — 10 cm

5.10.2 UnterhaltungsmaBnahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung fir eine der-
artige Entwicklung ist der Ausschluss jeglicher Nutzung mit Ausnahme von erforderli-
chen, gezielten PflegemalRnahmen.
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6.0
6.1

6.2

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fir die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Bericksichtigung dieser Belange umzu-
setzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Griinordnungspla-
ne und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitplane bzw. durch ihre Berlicksichti-
gung bei der Aufstellung der Bauleitpldane geschehen. Der Bebauungsplan bietet ge-
maf Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsmaglich-
keiten. Die in diesem fachplanerischen Erlauterungsbericht zum Grinordnungsplan
formulierten Inhalte, Planungen und Entwicklungen sollen als Festsetzungen nach
§ 9 BauGB in den Bebauungsplan Nr. F 17 ,Blrgermeister-Wever-Stral3e / Rotdorn-
stralle” einflieRen und ibernommen werden. Damit werden die Aussagen und Mal3ga-
ben des Grinordnungsplanes planungsrechtlich verbindlich.

Vorgeschlagene textliche Festsetzungen

Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

1. Als Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind die vorhandenen, gem. § 33 NNatG geschitzten Wallhe-
cken nach MalRgabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan durch An-
pflanzung von Gehdlzen sowie Erneuerung des Wallkérpers durch Bodenmate-
rial in ihrer Auspragung aufzuwerten. Gehdlzarten und -qualitaten sind der text-
lichen Festsetzung Nr. 3 zu entnehmen.

2. Die mit MF1 und MF2 (Wallheckenschutzstreifen) bezeichneten, festgesetzten
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach MalRgabe des Grunordnungs-
planes zum Bebauungsplan als Extensivwiese zu entwickeln. In den Randbe-
reichen der mit MF1 bezeichneten Flachen sind standortgerechte, lineare Ge-
hélzpflanzungen vorzusehen. Gehdlzarten und -qualitaten sind der textlichen
Festsetzung Nr. 3 zu entnehmen.

3. Auf den innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strguchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB sind ausschlielllich heimische, standortgerechte Straucher und
Laubgehdlze nach Maligabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebau-
ungsplan Nr. F 17 anzulegen.

Pflanzenarten: Schwarzerle, Eberesche, Stieleiche, Esche, Feldahorn, Brom-
beere, Haselnull, Holunder, Hartriegel, Hundsrose, Schiehe,
Schneeball, Weil3dorn, Ohrweide

Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 80 cm
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4.

5.

6.

Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA)

ist je 400 m? Grundstlicksflache ein hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum

gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die

Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufih-

ren.

Pflanzenarten: Feldahorn, Rotdorn, Weiltdorn, Kornelkirsche, Wildapfel, Mehl-
beere

Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer

Striebling

Birnensorten: Gute Graue, Kdstliche von Charneau, Neue Pointeau
Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer,

Schattenmorelle

Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden:

Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm
Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 8 - 10 cm
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gem. § 9 (1) Nr.

25a BauGB je 200 m? versiegelter Verkehrsflache ein kleinkroniger Laubbaum
nach MalRgabe des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan zu pflanzen.

Pflanzenarten: Esche, Stieleiche, Eberesche, Weilkdorn
Qualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehélz- und
Grabenstrukturen nach Mallgabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum Be-
bauungsplan Nr. F 17 zu erhalten und zu entwickeln.

Innerhalb der festgesetzten Flache zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sowie zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB ist der Gehdlzbestand
zu schutzen und zu erhalten sowie durch standortgerechte Gehdlzpflanzungen
nach Maligabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 17
Zu erganzen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetz-
ten Einzelbaume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder
bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflan-
zung nach MaRgabe des Grindordnungsplanes zum Bebauungsplan vorzu-
nehmen. Im Umkreis von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhal-
tenden Einzelbdume, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen
unzulassig. Wahrend der ErschlieRungsarbeiten sind Schutzmalinahmen gem.
RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Die ca. 3,0 ha groRRe Flache in der Gemarkung GroRwolde, Flur 11, Flursticke
94 und 95 (anteilig werden ca. 1,8 ha bendtigt) und die ca. 9,0 ha grolRe Flache
in der Gemarkung lhrhove, Flur 18, Flurstiicke 64, 66, 67, 68 und 69 (anteilig
werden ca. 0,6 ha bendtigt) sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. F 17. Auf der Fldche werden MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlie®enden Kompensation der unvermeid-
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baren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MalRgabe des
Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 17 realisiert.

10. Der Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 17 "Blrgermeister-
Wever-Stralte / Rotdornstrale" ist Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. F 17 "Burgermeister-Wever-Strale / Rotdornstralle".

Nachrichtliche Ubernahme

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsat-
zung der Gemeinde Westoverledingen.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem.
§ 33 NNatG geschuitzte Wallhecken.
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7.0

7.1

7.2

7.3

BELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE IM
RAHMEN DER EINGRIFFSREGELUNG IN BEZUG AUF DAS SCHUTZGUT
OBERFLACHENWASSER

Anlass

Fir Antrage der Gemeinde auf wasserrechtliche Genehmigungen (nach Nds. Wasser-
gesetz) zur Umsetzung der Bauleitplanung ist die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung anzuwenden. In der Regel wird diese uber den jeweiligen Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan abgehandelt, so dass es keiner zusatzlichen Bewertung bedarf.

Nach einem Schreiben vom Dezember 1999 des Landkreises Leer an alle Stadte,
Samtgemeinden und Gemeinden sind die Aussagen des Griinordnungsplanes zum
Schutzgut Oberflachenwasser deutlich von den Ubrigen Schutzgltern zu trennen.

Die Belange von Natur und Landschaft bezogen auf das Schutzgut Oberflachenwasser
werden deshalb an dieser Stelle als Auszug aus dem Griinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan Nr. F17 zusammengefasst, um eine Abarbeitung der Eingriffsregelung im
Rahmen von wasserrechtlichen Antragen zu erleichtern.

Bestand Oberflaichengewasser
FlieRgewdsser

Das Plangebiet wird nur von wenigen Entwasserungsgraben (FGZ/FGR) durchzogen.
Insbesondere finden sich diese an den Grenzen der landwirtschaftlichen Nutzflachen
bzw. als Strallen begleitende Strukturen. Die zentral gelegenen Graben, welche sich
von West nach Ost quer durch den Geltungsbereich entlang des unbefestigten Weges
ziehen, sind breit und tief mit Regelprofil ausgebaut und fihrten zum Zeitpunkt der Un-
tersuchung langsam flieRendes bis stehendes Wasser. Eine ausgepragte Grabenvege-
tation war bis auf einige kleinflachige Bereiche nur sparlich ausgebildet. Vorkommende
Arten im Gewasser bzw. an dessen Ufer sind z. B. Flutender Schwaden (Glyceria flui-
tans), Flatterbinse (Juncus effusus), Gemeiner Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris) und
Sumpf-Ziest (Stachys palustris). Zudem ist lokal ein Bestand der gemaf der Bundesar-
tenschutzverordnung besonders geschutzten Gelben Schwertlilie (/ris pseudacorus)
vorhanden, stellenweise kommt Schilf vor. Nach Trockenperioden fallt der Graben re-
gelmalig trocken.

Weitere Oberflachengewasser in Form von Stillgewassern oder Zierteichen sind nicht
im Plangebiet vorhanden.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung® des Nds. Landesamtes fir Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzguter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Luft und Landschaftsbild durch Wertstufen vorgenommen.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fir den Naturschutz
stufe

1 besondere Bedeutung

2 allgemeine Bedeutung
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3 geringe Bedeutung
3,5 | geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

* Durch die Einfihrung der zuséatzlichen Wertstufe 3,5 fir das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriinlandbereiche die glei-
che Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Arten und e Graben = weitgehend naturferne Biotop- | Wst. 2,5
Lebensge- typen
meinschaften
Boden e Graben = stark Uberpragter Naturboden | Wst. 2
(Schadstoffeintrage)

Wasser / e Graben = Regelprofil, steile Uferbo- Wst. 2
Oberfla- schungen, wenig Naturnahe,
chenwasser kaum Gewasservegetation

7.4 Umfang des Eingriffes

Durch die Ausweisung von Wohngebieten und den Verlauf von Planstralen sowie der
damit verbundenen Versiegelung von Grundflachen werden teilweise Graben Uber-
plant. Dies stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der zu kompensieren ist.

Bei der Nutzung der vorhandenen Graben ist gemal der Oberflachenentwasserungs-
planung keine wesentliche Aufreinigung erforderlich. Diese entspricht lediglich den
gangigen Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen der Graben und stellt somit kein Ein-
griff geman § 18 (1) BNatSchG dar.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
02.02.2006



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 17, Gemeinde Westoverledingen

51

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
maRnahmen

ErsatzmaR-
nahmen

stark uiberpréag-
ter Naturboden
(Graben, Stillge-
wasser)

WS 2-3

Bodenversiege-
lung (Gebaudefla-
chen, versiegelte O-
berflachenbelage)
ws 3,0

(aufgefihrt sind die
Flachen, die versie-
gelt werden, die Ubri-
gen Bereiche der Ein-
griffsflache ohne Be-
eintrachtigung fur
Schutzgut Boden)

Bodenversiegelung
durch flachenspa-
rendes Bauen und
Oberflachenbelage
aus wasserdurch-
lassigen Materia-
lien,

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaRnahmen
erforderlich)

ca. 25 m? bislang
versiegelter Flache

Wiederherstellung
ist standértlich und
zeitnah nicht mog-
lich (Ersatzmal3-
nahmen erforder-
lich)

Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und ca. 469 m? ca. 469 m? Reduzierung des Wiederherstellung | Aufweitung eines
(ca. 135 Ifm.) vollstandige Verroh- | Eingriffs auf das er- |ist standortlich und | Grabens auf ei-
Lebel?s' Graben rung ... forderliche Min- zeitnah nicht még- | ner Flache von
gemein- WS 2,5 Wohngebietsfla- destmald lich (Ersatzmal3- ca. 469 m? mit
schaften che/Verkehrsflach r_1ahmen erforder- | dem Zie_l einer
(Bi°t°p' \p;gré\ilg I'e-:-j: ! I\;Sir:a)derherstellung ta)igzer;i:ge ?UYer-
typen) mgm_z,g ist standortlich und | Flora und Fauna
WS 3,5 zeitnah nicht mog- | (vgl. Text)
lich (ErsatzmaR- i
: nahmen erforder-
lich)
Boden ca. 469 m? ca. 469 m? Begrenzung der Entsiegelung von 469 m? x Faktor

0,3 fiir Bodenver-
siegelung =
141 m%

Extensivierung
einer ca. 141 m?
groRen Intensiv-
grunlandflache
(WS 3,0) und
Entwicklung zu
artenreichem,
mafig geding-
ten, feuchtem Ex-
tensivgrunland
(WS 2,0) mit dem
Ziel einer allge-
meinen Verbes-
serung fir Flora
und Fauna (vgl.
Text)

+ 1,0
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Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 17

- Festsetzung Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 13,6 ha

KompensationsmaBnahmen

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-0,5
-1,0

- 1,5 bis - 2,0

Beeintrachtigungen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Ubrige Bereiche der
Eingriffsflache ohne
Beeintrachtigung

trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Wasser ca. 469 m? ca. 469 m? Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation
Graben Bodenversiege- Bodenversiegelung | ist standértlich und | wird mit den Er-
(Ober' ws 2-3 lung, Uberbauung |z B. durch Verwen- | zeitnah nicht még- | satzmallhahmen
flachen- ’ dung wasserdurch- | lich fur das Schutzgut
wasser) WS 3,0 Iéssiger__OberfIé- (Ersatzmafinahmen | ,Boden” teilweise
chenbelage, erforderlich) erreicht, dariiber
hinaus hat eine
siehe Boden, vermeidbare Beein- Gewasseraufwei-

tung zu erfolgen:

gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaRnahmen
erforderlich)

7.5

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache (siehe Tabelle | Flachengrolie Wertstufe (WS) AxWS

Gegeniberstellung) (A) (Wertpunkte)
Graben 469 m? -1,0 - 469
Defizit - 469

Bei einer Kompensation missen 469 m? ,Verlustpunkte® ausgeglichen werden oder
anders ausgedruckt: 469 m? mussen um eine Wertstufe angehoben werden.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gemall dem Eingriffsmodell nach
BREUER getrennt von den KompensationsmalRnahmen flr das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fir das Schutzgut Bo-
den wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet. Durch die Anwen-
dung des Faktors 0,3 flr Bodenversiegelung ergibt sich ein zusatzlicher Kompensati-
onsbedarf von ca. 141 m? (469 m? x 0,3 = 141 m? siehe Tabelle “Gegenuberstel-
lung ...“), bei einer Aufwertung um eine Wertstufe. Insgesamt betrachtet ist fir die U-
berplanung von Graben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 17 ein Kom-
pensationsbedarf von 610 m? (469 m? Arten und Lebensgemeinschaften plus 141 m?
Boden) anzusetzen.

Ausgleichs- /ErsatzmalRnahmen

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MalRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmallnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
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satzmalinahmen). Ausgeglichen (AusgleichsmalRnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmalRnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. ... (§ 19 (1) und (2) BNatSchG)

- Entwicklung von artenreichem, maRig gediingten, feuchten Extensivgriinland

Auf ca. 610 m? des Flursticks 94 und 95, Flur 11, Gemarkung Gro3wolde ist zur Kom-
pensation der Eingriffe in Natur und Landschaft die Entwicklung von artenreichem,
mafig gediingten, feuchten Extensivgrinland angezeigt. Artenreiche Wiesen sind in
intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften selten geworden. Die in diesen Wiesenfla-
chen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts- und Ortsbild und sind als Le-
bensraum und Nahrungsbiotop flir Flora und Fauna u. a. wegen der Seltenheit derarti-
ger Strukturen von grof3er Bedeutung. Eine Vielzahl von Tierarten (Brutvogel, Schmet-
terlinge, Schwebfliegen, Hummeln, Bienen und andere Insekten, auch Wirbellose) sind
auf derartige Biotope angewiesen.

Des weiteren ist auf der Flache durch den Verlust an Grabenstrukturen durch die ge-
plante Bebauung an geeigneter Stelle eine einseitig Grabenaufweitung in einer Gro-
enordnung von ca. 470 m? vorzunehmen. Dazu sind die steilen Ufer des vorhande-
nen Grabens auf einer Lange von ca. 40 — 50 m und einer Breite von
ca. 8 — 10 m abzuflachen, um so einen héherwertigen aquatischen Lebensraum zu
schaffen. Gerade Grabenbereiche mit flachen B&schungen bilden einen Standort flr
wertvolle Vegetationsbestande und einen Lebensraum fir eine Vielzahl von Tieren. In-
sekten wie z. B. Libellen, Eintags-, Kdcher- oder Schlammfliegen aber auch verschie-
dene Amphibienarten siedeln sich relativ schnell an. Eine vielfaltig strukturierte Uferzo-
ne bietet weiterhin Versteck- und Uberwinterungsmdglichkeiten. Die Béschungen wer-
den mit flachem Gefalle ausgebildet (1 : 3 und flacher). Die Uferlinie wird langgestreckt
und geschwungen gestaltet, um eine moglichst grofle Kontaktzone zwischen aquati-
schem und terrestrischem Lebensraum zu erhalten. Schon bei der Gestaltung der
Grabenaufweitung  wird  gezielt
Lebensraum fir eine Vielzahl von

Graben Tierarten geschaffen. Die
R Fliehite . vorhandenen Strukturen (Baume,
o skl EWasser- | gtraucher, Gehdlze) sollen soweit es
. randstreifen| maglich ist, erhalten bleiben und
mit Hochstoudenflor mit Hochstoudenflur . .
Rohricht integriert werden.

ol o o ol o o9 [=]
= =1 S = Sg o 3 3
=i I} v wl ol 2 = o 2]

Abb. 5: Querschnitt einer einseitigen Grabenaufweitung

Mit den vorgesehenen MalRnahmen wird eine Wertstufensteigerung um eine Wertstufe
erreicht (Wertstufe 3 zu Wertstufe 2).
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o Karte 1: Bestandsplan: Biotoptypen, Nutzungen
e Karte 2: Planung



