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Gemeinde Westoverledingen - Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 16 1
1.0 VORBEMERKUNGEN
1.1 Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. F 16 ,Hohe Heide" die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Ausweisung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes in der Ortschaft Flachsmeer zu schaffen.

Gemaf § 6 NNatG arbeiten die Stadte und Gemeinden, soweit dies zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, Landschafts-
plane und Griunordnungspléane zur Vorbereitung und Ergénzung ihrer Bauleitplanung
aus. Der vorliegende Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 16 umfasst eine
Flache von ca. 0,44 ha.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsansprichen und -konflikten hat sich
die Gemeinde Westoverledingen in diesem Sinne dafir entschieden, tber die Kombi-
nation Grinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes Konzept fur
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zu erstellen.

Das Planungsburo Diekmann & Mosebach, Rastede wurde im September 2003 mit der
Aufstellung des Grunordnungsplanes beauftragt.

Aufgrund der durchgefiihrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Grinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

e Darstellung des Bestandes fir den Bereich Natur und Landschaft,

e Ermittiung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

¢ Erhalt und moéglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten Biotopstruktu-
ren (z. B. standortgerechte Gehélze, Einzelbdume),

¢ Einbindung des Wohngebietes in die umgebenden Strukturen bzw. in die Land-
schaft,

e Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
KompensationsmaRnahmen gemaR BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen des vorliegenden Griinordnungsplanes sind bei der Erstellung des Be-
bauungsplanes gemal § 1 (5) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB textlich und
in der Darstellung zu bericksichtigen.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 211 — 26180 Rastede
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BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet der Gemeinde Westoverle-
dingen, die verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer und dem Regierungsbezirk We-
ser-Ems zuzuordnen ist.

Das Plangebiet lasst sich wie folgt abgrenzen:
¢ im Sudwesten durch die StraRe Hohe Heide und Wohnbebauung
e im Sudosten, Osten, Norden und Nordwesten durch Griinlandflachen

Die Lage des Planungsgebietes im raumlichen Bezug ist dem Kartenausschnitt auf
dem Deckblatt zu entnehmen. Die genauere Abgrenzung des Plangebietes zeigt fol-
gender Kartenausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

dih =
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Abb. 1: Lage des Plangebietes — Ausschnitt aus der DGK 5 (unmafst4blich)
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2.2.2

2.2.3

Planerische Vorgaben und Hinweise
Landschaftsprogramm

Das Niederséchsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet den Planungsraum in
die naturrdumliche Region ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest" ein. Aufgrund des ge-
ringen Anteils an schutzwirdigen Flachen in dieser Region sind Malnahmen zur Ent-
wicklung von wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Als vorrangig schutz-
und entwicklungsbedurftig werden beispielsweise Eichenmischwalder, Heckengebiete
und sonstiges geholzreiches Kulturland; als besonders schutz- und entwicklungsbe-
durftig Erlen-Bruchwalder, Birken-Bruchwalder sowie nahrstoffreiches Feuchtgriniand;
als schutzbedirftig, z. T. auch entwicklungsbedurftig Buchenwaélder, Feuchtgebiische,
Graben und kleine Fliisse sowie Griniand mittlerer Standorte und dérfliche und stadti-
sche Ruderalfluren genannt.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Leer liegt in der Entwurfsverfas-
sung aus dem Jahr 2001 vor. Dieser ist noch mit den einzelnen Gemeinden des Land-
kreises abzustimmen.

Das Plangebiet befindet sich nach dem Landschaftsrahmenplan in der naturrdumlichen
Einheit der Hunte-Leda-Moorniederung, wobei die Oberledinger Geest die Untereinheit
bildet. Es handelt sich um eine halboffene junge Landschaft mit iberwiegend Grin-
landnutzung und starker Streusiedlung. Besondere Charakteristika der Geest (z.B.
Wallhecken) sind nicht zu finden.

Der Geltungsbereich bildet ein hecken- und gehélzreiches Gebiet mit bandartigen
Siedlungen in der Umgebung (Karte 1- Arten und Lebensgemeinschaften — Vegetation:
gegenwartiger Zustand). Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder die Er-
lebnisqualitat des Landschaftsbildes wird laut Karte 9 (wichtige Bereiche fir Natur-
haushalt und/oder Landschaftsbild) als maRig eingeschrankt bewertet (Wertstufe 2 von
3 Wertstufen).

Das Planungsgebiet liegt weder in einem bestehenden noch in einem vorgeschlage-
nen Natur- oder Landschaftsschutzgebiet (Karte 10 — Geschiitzte und schutzwirdige
Teile von Natur und Landschaft).

Landschaftsplan (LP)

Im Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 sind
zum Geltungsbereich des Griunordnungsplanes Nr. F 16 folgende Aussagen zu finden:

Der Planungsbereich wird als Landschaftsraum mit Gberwiegend weniger stark intensiv
genutztem Grinland und einem hohen Entwicklungspotential beurteilt(Karte 9 — Vege-
tationskundlich wertvolle Bereiche). Bei den Brutvdgeln sind die Leitartengruppe nur
unvolistandig ausgepragt bzw. mit einer niedrigen Brutdichte zu finden. Somit handelt
es sich um einen Bereich mit eingeschrankter Habitatqualitdt und mittlerem Entwick-
lungsbedarf (Karte 13 — Bewertung von Vogelbrutgebieten). Fir Amphibien und Libel-
len besitzt das Gebiet eine geringe Habitatqualitat, einen sehr hohen Entwicklungsbe-
darf bzw. ein geringes Entwicklungspotential. Allerdings kann es gleichzeitig als poten-
zielle Pufferzone und Verbindungsraum zu héherwertigen Bereichen fungieren (Karte
18 — Bewertung der fir Amphibien und Libellen wichtigen Bereiche). Fur Arten und Le-

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 211 — 26180 Rastede
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2,25

2.2.6

bensgemeinschaften (Karte 19) ist das Gebiet von lokaler Bedeutung innerhalb der
Gemeinde. Zwar ist der Bereich wenig naturraumtypisch und zahlt zu den starker vom
Menschen gepragten Lebensrdumen, ist aber fur den Artenschutz in Westoverledingen
von Bedeutung.

Das Planungsgebiet ist von maRig hoher naturraumtypischer Vielfalt, da es arm an
Vegetations- und Nutzungsformen ist sowie wenig strukturbildende natirliche Land-
schaftselemente besitzt. Der Artenreichtum von Flora und Fauna ist im Geltungsbe-
reich eingeschrankt (Karte 21 — Vielfalt, Eigenart und Schénheit — wichtige Bereiche).
Fur den Planungsbereich sind keine MaBnahmen fir Natur und Landschaft aufgefiihrt
(Karte 25 — MaRRnahmen fur Natur und Landschaft).

Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Natur- und / oder Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen. Im
Untersuchungsgebiet sind keine Gebiete gemal Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie aus-
gewiesen. Ferner sind im Geltungsbereich des Grinordnungsplanes zum Bebauungs-
plan Nr. F 16 keine Flachen fur Vogelschutzgebiete entsprechend der Vogelschutz-
Richtlinie der EU vorgeschlagen. Es befinden sich im Geltungsbereich keine Gebiete
mit Bedeutung flr Gast- bzw. Brutvdgel (Avifaunistisch wertvolle Bereiche in Nieder-
sachsen, Gast- bzw. Brutvogel 1986 — 1992), keine Bereiche, die im niedersachsi-
schen Moorschutzprogramm (1981 — 1986) aufgefiihrt sind, keine Hauptgewasser des
FlieRgewasserschutzsystems Niedersachsen, keine ausgewiesenen Bereiche des nie-
dersachsischen Feuchtgrinlandschutzprogramms sowie keine geschitzten Biotope
nach § 28 a/b NNatG oder Wallhecken nach § 33 NNatG.

Angrenzende verbindliche Bauleitplanung und Griinordnungsplédne

Im Sudwesten grenzt der Bebauungsplan Nr. F 12 von 1998 an das Plangebiet, flr
den ein Grunordnungsplan erarbeitet wurde. Nordwestlich, in einer Entfernung von ca.
50 m vom Geltungsbereich, wurde der Bebauungsplan F 6 aufgestellt.

Beriicksichtigung des Umweltvertraglichkeitsgesetzes (UVPG / NUVPG) in
der Bauleitplanung

Die Européaische Union hat im Jahr 1997 die UVP-Anderungsrichtlinie verabschiedet,
die far die Durchfihrung der UVP in den einzelnen Mitgliedsstaaten, basierend auf der
UVP-Richtlinie von 1985, umfangreiche inhaltliche und rechtliche Veranderungen der
bestehenden Verhaltnisse erforderlich macht. Die nationale Umsetzung erfolgte in der
Bundesrepublik im September 2001 durch das Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVPG). Der Niedersachsische Landtag hat zudem das Niederséachsische
Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) zur Umsetzung der europa-
rechtlichen Vorschriften zum Umweltschutz erlassen und beschlossen (vgl. Nds. Ge-
setz und Verordnungsblatt Nr. 27/2002, ausgegeben am 20.09.2002).

Gemal der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben des UVPG (Anlage 1 Nr. 18.7.2 sons-
tiges stadtebauliches Projekt im bisherigen AuRenbereich mit einer zuléssigen Grund-
flache zwischen 20.000 m? und 100.000 m?) werden die Schwellenwerte der darge-
stellten Kriterien nicht erreicht oder Gberschritten, so dass eine Prufung der UVP-
Pflichtigkeit fur das Planvorhaben nicht gegeben ist. Weitere UVP-pflichtige Vorhaben
nach NUVPG werden nicht vorbereitet.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StraRe 211 — 26180 Rastede
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2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.3
2.3.1

Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit der Hunte-Leda-
Moorniederung im Naturraum der Oberledinger Geest. Auf diesem schwach welligen
Geestricken haben sich grundwasserferne, ebene bis hlgelige Geestbdden entwi-
ckeln koénnen. In der Bodenkarte des Landschaftsplans (Karte 1) sind fur den Pla-
nungsbereich Gley-Podsole sowie in hdheren Lagen Podsole angegeben.

Wasser
Oberflachenwasser

Im Plangebiet ist ein technisch ausgebauter Graben mit Regelprofil vorhanden. Dieser
ist nicht standig wasserfithrend, dient jedoch der Entwésserung des Gebietes.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Béden.

Der Landschaftsrahmenplan gibt fur den Planungsraum eine Grundwasserneubildung
von > 300 - 400 mm/a an. Das Risikopotenzial des Grundwassers wird durch die san-
digen, durchlassigen Boden als erhoht eingestuft (Wertstufe 2 von 4 méglichen) (Karte
8 — Grundwasser — wichtige Bereiche).

Klima / Luft

Das Klima in Westoverledingen ist maritim-atlantisch gepragt. Dies zeigt sich in einem
ausgeglichenen Temperaturverlauf und hohen Niederschlagsmengen von durch-
schnittlich 680 — 800 mm im Jahr. Charakteristisch sind hdufige Bewélkung (durch-
schnittlicher Bewolkungsgrad: 64 — 66%), eine hohe mittiere Luftfeuchtigkeit von 82%
und die Neigung zur Nebelbildung.

Im Gebiet Westoverledingen herrschen feuchte und maRig warme Sommer vor, mit
dem Juli als durchschnittlich warmsten Monat (17 °C) und feuchte, milde Winter, in de-
nen der Januar mit 0,5 — 1,5 °C der durchschnittlich kalteste Monat ist. Im Jahresmittel
liegt die Lufttemperatur bei 9 °C.

Die vorherrschende Windrichtung zu durchschnittich 30 % ist West/Stud-West, wobei
es aufgrund des flachen Geldndes zu relativ hohen Windgeschwindigkeiten (4-5 m/s
Durchschnittsgeschwindigkeit) kommen kann. Die Sonnenscheindauer betragt ca.
1.600 Stunden im Jahr und beeinflusst die mittlere potenzielle Verdunstung von 500 -
600 mm/a.

Potenziell natiirliche Vegetation und reale Vegetation
Potenziell natiirliche Vegetation
Die potenziell natirliche Vegetation beschreibt die Vegetation, welche sich gegenwar-

tig ohne Einfluss des Menschen einstellen wirde. Im Planungsbereich wéren dies
Stieleichen-Birkenwald-Gebiete der geringen Quarzsandbéden.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StraRe 211 — 26180 Rastede
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2.3.2

2.4
2.4.1

24.2

2.5
2.5.1

25.2

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die heute tatséchlich vorhandene Pflanzende-
cke im Planungsgebiet. Diese ist im entscheidenden MaR von den derzeitigen Nut-
zungsverhaltnissen, der Bewirtschaftungsform und der Intensitat der Bewirtschaftung
des Raumes abhangig.

Im Planungsgebiet befinden sich aktuell vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen mit geringen Anteilen an Gehdlzen unterschiedlicher Auspragung.

Formen der Landnutzung
Landwirtschaft

Nahezu der gesamte Bereich des Planungsgebietes unterliegt der landwirtschaftlichen
Nutzung (Acker). In der unmittelbaren Umgebung schlieRen sich intensiv genutzte ar-
tenarme Grinléndereien an.

Siedlung

Sudwestlich verlauft entlang der Geltungsbereichsgrenze die Strale Hohe Heide. Die-
se StraRe wird im Siidwesten und Norden des Planungsbereiches von Wohnbebauung
begleitet. Im unmittelbaren Planungsgebiet befinden sich keine Siedlungstrukturen.

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde inner-
halb des Planungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen im Oktober 2003
eine Bestandsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) durchgefuhrt.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (GroRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stutzen sich auf den ,Kartierungsschlissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen“ des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie
(September 1994) inkl. der ,Uberarbeitete Fassung von Absatz 9.1 des Kartierschlis-
sels zur Definition von ,Artenreichem mesophilem Grinland" im Sinne von § 28a
NNatG" (Nds. Landesamt fur Okologie, Hannover 2002).

Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mégliche Wechselbeziehungen nicht
nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens beschrankt, sondern bezieht auch die
nahere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.

Eigene faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefiihrt.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich Biotoptypen aus folgen-
den Gruppen (Zuordnung gemal v. DRACHENFELS (1994, 2002) — Kartierschitssel fur Biotopty-

pen in Niedersachsen):

- Geholze

- Gewasser

- Grlnland

- Ackerbiotope

Planungsbtro Diekmann & Mosebach - Oldenburger Strale 211 — 26180 Rastede
08.12.2003
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2.5.3

- Ruderalbiotope
- Siedlungsbiotope / Verkehrsflachen

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes (Stand 10/2003)

Das Plangebiet wurde zum Zeitpunkt der Untersuchung in erster Linie von zwei vegeta-
tionsfreien Flachen eingenommen. Der Boden wurde offensichtlich kurzlich umgebro-
chen und eingeebnet, ein Vegetationsbestand konnte sich noch nicht entwickeln. Da-
her sind die Flachen gemaR dem Kartierschlissel als Acker-Schwarzbrachen (Ab) ein-
zustufen. In den Randbereichen der Flurstiicke finden sich Arten des Grunlandes, die
darauf hindeuten, dass es sich bei den Flachen vor dem Umbruch um Grinlandbiotope
handelte.

Zwischen den beiden Schwarzbrachen befindet sich ein Flurstick mit einem Entwéasse-
rungsgraben (FGZ), der einen geraden Verlauf und ein trapezférmiges Querprofil mit
steilen Boschungen aufweist. Er fihrte zum Zeitpunkt der Untersuchung kein Wasser,
eine typische Wasservegetation fehite infolgedessen. An den Béschungen haben sich
halbruderale Gras- und Staudenfluren (UH) entwickelt, die sich aus verschiedenen
SuRgrasern wie Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und Wiesenfuchsschwanz (Alo-
pecurus pratensis) sowie z. B. Flatterbinse (Juncus effusus) und GroRe Brennnessel
(Urtica dioica) zusammensetzen. Lokal breitet sich Jungwuchs von Weiden (Salix spp.)
aus. Ostlich grenzt ein Erdwall an den Graben, der sich im Studen auf kurzer Strecke
entlang der Strae Hohe Heide fortsetzt. Dieser ist ebenfalls mit halbruderalen Gras-
und Staudenfluren bewachsen, z. T. kommen Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) auf.
Auf der Ostseite des Walles verlauft ein unbefestigter Sandweg (DWS), auf dem sich
zum Teil Arten der Trittpflanzengesellschaften eingestellt haben. Graben, Erdwall und
Sandweg setzen sich in nordlicher Richtung fort.

Gehdlze sind ausschlielllich an den Plangebietsgrenzen bzw. in der naheren Umge-
bung vorhanden. An der Strale Hohe Heide, die im westlichen Abschnitt bituminiert
(TFV) und im o&stlichen Verlauf mit Schotter befestigt ist (TFK), stehen einige Einzel-
straucher (BE) und Einzelbdume (HB). Im Osten wird die Strale beidseitig von Baum-
hecken (HFB) begleitet. Bei den Baumen handelt es sich um Stieleichen (Quercus ro-
bur), Birken (Betula pendula) und vereinzelt um Ebereschen (Sorbus aucuparia) mit
schwachem bis mittlerem Baumholz von 0,1-0,3 m im Durchmesser. An der westlichen
Plangebietsgrenze steht eine Stieleiche mit einem Stammdurchmesser von ca. 0,6 m.
Unmittelbar angrenzend verlduft auRerhalb des Geltungsbereiches eine degradierte
Baumwallhecke (HWB-), deren Wallkérper sehr stark abgeflacht ist, so dass die
Wurzelansétze der Baume frei liegen. Nérdlich des Plangebietes befindet sich ein lo-
ckerer Baumbestand (HB) aus Birken und Stieleichen mit 0,2-0,4 m Stammdurchmes-
ser. Die Krautschicht dieser Flache wird von halbruderalen Pflanzengesellschafen mit
einem hohen Anteil an Groflen Brennnesseln eingenommen. Des Weiteren sind im
nérdlich angrenzenden Bereich einige Einzelbdume von Stieleichen und Birken zu fin-
den.

Sudlich der Stralle Hohe Heide liegt ein verdichtetes Einzelhausgebiet mit neuzeitli-
chen Ziergarten (PHZ). Charakteristisch sind intensiv gepflegte Scherrasenfliachen
(GR), Ziergebusche aus nicht heimischen Zierstrauchern und ein hoher Anteil versie-
gelter Flachen. In den Ubrigen an das Plangebiet grenzenden Bereichen herrscht Griin-
landnutzung vor. In erster Linie handelt es sich um artenarme Griinlandfliachen (Gl),
die von Sulgrasern dominiert werden. Teils finden sich Arten mesophilen Griinlandes
mit breiter Standortamplitude wie z. B. Rotes StrauRgras (Agrostis capillaris) und Gro-
Ber Sauerampfer (Rumex acetosa), als Feuchtezeiger tritt regelmé&Rig der Kriechende
Hahnenfull (Ranunculus repens) auf. Eine ungenutzte Flache geringer GroRe, die an

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StraRe 211 — 26180 Rastede
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2.6

27

den nérdlich des Plangebietes gelegenen Baumbestand grenzt, wird von mesophilen
Arten dominiert (GMZb). Im Westen schlie3t sich eine mit Schafen und Ziegen bewei-
dete Grunlandflache (GW) an, deren Grasnarbe standig sehr kurz gefressen wird.

Landschaftsbild / Ortsbild und Umgebung des Planungsgebietes

Da ein Planungsbereich nicht losgeldst von seiner Umgebung betrachtet werden kann,
sondern vielmehr im gesamien Raumgeflige mit seinen Wechselbeziehungen und
-wirkungen zum Umland gesehen werden muss, wurde im Rahmen der Bestandsauf-
nahme auch die ndhere Umgebung des Untersuchungs- und Planungsgebietes er-
fasst.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen stark vom Menschen beeinflussten
Raum, was sich sowohl in der vorhandenen Wohnbebauung der unmittelbaren Umge-
bung des Planungsbereiches als auch in der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
der Flachen bemerkbar macht. Das Landschaftsbild ist nur nach Norden und Osten
unverbaut bzw. durch wenige Gehdlze gepragt.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung® des Nds. Landesamtes fur Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzglter Arten und Lebensgemein-
schaften, Boden, Wasser, Luft und Landschaftsbild durch Wertstufen vorgenommen.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fir den Naturschutz

stufe
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung

3,6 | geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einfiihrung der zusatzlichen Wertstufe 3,5 fur das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriiniandbereiche die glei-
che Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.
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Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung |
Arten und Baum-Wallhecke bedingt naturnahe Wst. 1-2
Lebens- standortgerechte alte Ein- Biotoptypen
gemein- zelbdume
schaften standortgerechte Gehdlze bedingt naturferne Wst. 2
(Baumhecken) Biotoptypen
standortgerechte  Einzel-
bdume
Halbruderale Gras- und
Staudenfluren
Graben bedingt naturferne bis | Wst. 2-3
naturferne Biotop-
typen
Acker - Schwarzbrache naturferne Biotop- Wst. 3
Sandweg typen
Boden Acker - Schwarzbrache stark Uberpragter Wst. 2
Sandweg Naturboden (Schad-
stoffeintrage)
Wasser / Acker - Schwarzbrache beeintrachtigte Wst. 2
Grundwasser Grundwassersituation
(Schadstoffeintrage)
Wasser / Gréaben Regelprofile, keine Wst. 2
Oberfléchen- Grabenvegetation
gewadsser
Luft wenig beeintrachtigte Bereiche, Wst. 2
Land- Plangebiet gepragt durch landwirtschaftliche Nutzfla- | Wst. 2-3
schaftsbild chen sowie durch Gehélzstrukturen unterschiedlicher
Auspragung
naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit
stark vermindert, im Wesentlichen aber noch erkenn-
bar

3.0

3.1

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits heute unterliegt das Plangebiet Beeintrachtigungen, die zu einer Vorbelastung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fuhren. Im Einzelnen sind zu nennen:

Verkehr

Der Planungsraum grenzt direkt an die Strafle Hohe Heide und wird von einem unbe-
festigten Sandweg durchschnitten, der von landwirtschaftlichen Maschinen genutzt
wird. Durch den Verkehr auf der StralRe und dem Parken der Anwohner in der unmit-
telbaren Umgebung und den damit verbundenen Schadstoffeintragen (Abgase, Ol- und
Kraftstoffrickstande, Reifenabrieb, Larm etc.), kommt es zu einer Belastung der Un-
tersuchungsraumes.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger StralBe 211 — 26180 Rastede
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3.2

3.3

4.0

4.1

Siedlung

Im Geltungsbereich sind keine Siedlungsstrukturen vorhanden. Unmittelbar angren-
zend befindet sich eine lockere Einzelhausbebauung, von der bereits eine Vorbelas-
tung ausgeht (Siedlungsdruck).

Landwirtschaft

Eine weitere Beeintrachtigung besteht aufgrund der vorhandenen sowie angrenzenden
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. Durch die Nahrstoff- und Pestizideintra-
ge wird der Boden und das Oberflachen- und Grundwasser negativ beeinflusst.

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN WOHNGEBIETES AUF DEN
NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Beeintriachtigung der abiotischen Faktoren
Boden / Wasser

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. F 16 hat die Uberbauung und Versiegelung
von Flachenanteilen des Planungsgebietes zur Folge. Durch die Ausweisung des all-
gemeinen Wohngebietes (WA) wird eine Uberbauung bzw. Versiegelung erméglicht.
Fur dieses allgemeine Wohngebiet (WA) wird von der festgelegten Grundflachenzahl
(GRZ) 0,3 mit einer zulassigen Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO von 50 %
ausgegangen. Dies entspricht einer maximalen Versiegelung der Grundflache des
ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes von 45 % (bzw. ca. 1.480 m?).

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natiirliche Leistungsféhigkeit der Bo-
denflachen zerstort. Es gehen vielfaltige Funktionen des Bodens furr den Naturhaushalt
verloren. Unversiegelte Béden Gbernehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie
bilden einen Speicherraum fir Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspeicher-
funktion als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wirkungs-
volles Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen nicht gestort sind, bilden Bo-
den Standorte und einen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Auswirkungen der Flachenversiegelungen auf den Boden und Wasserhaushalt:

e Durch die Versiegelung von Béden werden die oben genannten Funktionen
weitgehend auRer Kraft gesetzt.

o Die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt.

¢ Die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich nega-
tiv auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in den
Randbereichen auswirkt.

o Unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen.

e Die Grundwasserneubildung, die aufgrund der Bodenverhiltnisse sehr hoch ist,
wird unterbunden.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strale 211 — 26180 Rastede
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41.2

4.2

4.3

Die Versiegelung von Flachen stellt einen erheblichen Eingriff in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes dar, der kompensiert werden muss.

Luft/ Klima

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie flachiger Versiegelung kann von
einer ,Verstadterung” des Gelandekiimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B.
Baukérper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kaltiuftpro-
duktion verringert.

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung, es findet
keine ungestorte Verdunstung statt, so dass eine kleinrdumige Veranderung der Luft-
feuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmoglichkeiten durch Vegetation ausféllt, desto ausgepragter bildet sich ein soge-
nanntes ,stadtisches Woustenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und
-gegensatze, trockene Luft).

Insgesamt ist jedoch der Anteil an Griin- und Freiflichen noch relativ hoch und im
Norden und Osten der direkte Anschluss des Gebietes an die freie Landschaft gege-
ben, so dass nachhaltige Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Veranderungen
nicht zu erwarten sind und deshalb im Folgenden vernachldssigt werden kénnen.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten, die moglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen (z. B. BLAB 1993, KAULE 1991).

Durch die Uberplanung, Uberbauung sowie Beseitigung von Biotopstrukturen werden
(potenzielle) Lebensrdume einer angepassten Tierwelt beeintrachtigt. Insgesamt ist je-
doch davon auszugehen, dass der Planungsbereich zumeist von eurydken (Allerwelts-
arten) besiedelt wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszu-
weichen.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
hierfur ist die Immobilitat, das heilt bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetati-
onsbestande vernichtet. Fur die Pflanzenwelt bedeutet die Realisierung des Bebau-
ungsplanes einen Verlust von Lebensraumen durch die Versiegelung von Flachen.

Der Lebensraum und/oder Nahrungsraum fir Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop
vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Weiter-
hin werden andere betroffene Flachen in ihrer Qualitit als Lebens-/Nahrungsraum
verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Mit der geplanten Ausweisung eines Wohngebietes bzw. der damit verbundenen Ver-
siegelung von Flachen erfahrt das Landschaftsbild eine Verénderung. Noch vorhande-
ne Freiflachen werden Uberplant. Jetzt noch vorhandene Blickbeziehungen in die offe-
ne Landschaft werden teilweise durch die Realisierung des Bebauungsplanes unter-
brochen.
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5.0
5.1

5.2

5.3

Aufgrund derzeitiger Vorbelastungen des Landschafts-/Ortsbildes durch landwirtschaft-
liche Flachen und vorhandene Siedlungsbereiche ist von dem Vollzug des Bebau-
ungsplanes kein intaktes, sondern ein bereits beeintréchtigtes Landschafts- und Orts-
bild betroffen.

Mit den noch festzulegenden ErsatzmafBnahmen werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild kompensiert werden.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Grundsitze

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme MaRnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind,
vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kénnen. Durch die Ubernahme
dieser Vorgaben z. B. in Form von textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
besteht die Méglichkeit ,griinordnerische/landschaftsplanerische” Ziele und Vorstellun-
gen rechtsverbindlich festzusetzen.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-okologischen Sinn nicht mdglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewsahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentliche

Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu bewerten wa-
ren.

GemaR § 19 und § 21 BNatSchG und § 7 NNatG orientieren sich die landschaftspfle-
gerischen Malinahmen an den folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich

c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes

Ziele des Grinordnungsplanes sind:

o die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,

o die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,
o die Einbindung des geplanten Bauvorhabens (Wohngebiet) in die Landschaft so-
wie die griinordnerische Gestaltung.
Eingriffsregelung

Gemal Niedersachsischem Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsregelung) muss
ein unvermeidbarer, zuldssiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
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und das Landschaftsbild durch geeignete Malnahmen kompensiert werden. Die Aus-
wirkungen des geplanten Bauvorhabens auf Natur und Landschaft sind in Kap. 4.0 be-
schrieben worden. Im Folgenden werden Maflnahmen festgelegt, welche die Beein-
trachtigungen, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, kom-

pensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Niederséachsischen
Landesamtes fur Okologie (publ. in: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen

1/94, verdffentlicht Oktober 1994).

Die folgende Gegeniberstellung von Beeintrdchtigungen und Vermeidungs- bzw.
Kompensationsmafnahmen stelit die betroffenen Schutzguter, die Art und den Umfang
der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie die Art
und den Umfang der KompensationsmaBnahmen in Tabellenform dar.

Es werden in der Tabelle nur die Flachen dargestellt, die vom Eingriff betroffen
sind bzw. die durch eine Veranderung einen Wertverlust erleiden.

Im Nordosten befindet sich im Planungsbereich ein erhaltenswerter Einzelbaum. Die-
ser Bestand erfahrt, ebenso wie der verbleibende Graben mit den halbruderalen Gras-
und Staudenfluren, keine Veranderung in seiner Wertigkeit und bleibt unveréndert er-
halten. Es wird im stddstlichen Planungsgebiet ein Spielplatz von 800 m? angelegt.
Aufgrund der intensiven Nutzung erfahrt dieser Bereich keine Wertstufenanderung.

Durch die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes kénnen Flachenanteile versie-
gelt werden. Eine Versiegelung von ca. 0,13 ha der Grundflache ist planungsrechtlich
zulassig. Dies fuhrt zu einer Wertstufenveranderung, die Kompensationsmaf3nahmen

erforderlich macht.
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Kompensationsmafinahmen

Vorhabenebene und Planung:

Erlduterung:
) ) WS = Wertstufe
5 geF:Inemf\clje ;’V1egt‘i}i/e':'e?_||n9:n - GOP zum F1,0]  Veringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
-Plan Nr. ,Hohe Heide* Wertstufe
- Festsetzungen: WA :%g geing(ﬂéece;l?uéch!igungen
H . -0, eaIntr: igungen
- Plangebiet gesamt: ca. 0,44 ha -1,0 erhebliche Bgeeiglrachtigungen
-15bis -2,0  starke Beeintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe
Betroffene Schutzgliter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- maBnahmen onsmafnah-
_ gungen dung' im Geltungs- men
Schutzgut A}Jspragung, von _Beeln- bereich des auf externen
Grofe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen (Ausgleich) {Ersatz)
Bereiche

Arten und ca. 3.040 m? ca. 3.040 m? Weitgehender Er- | Wiederherstellung | Kompensations-

Acker Beseitigung und Um- | halt der wertvollen | ist standértlich und | maRnahmen wer-
Lebensge-

’ g wSs 3 bau von Vegetation Biotopstrukturen | zeitnah nicht még- | den im Suchraum
meinschaf- durch ... (Einzelbaum) lich (EratzmaRnah- |an der Russen-
ten (Biotop- aligem. Wohnge- men erforderlich) | straBe umgesetzt.

biet Schutzmalinah- Eine konkrete
typen) (bei einer GRZ 0,3 | men gem. RAS- Flachenzuwei-
und einer max. LP 4 und sung ist momen-
Uberschreitung auf DIN 18920 tar:j ni(;fhtI m{)‘glich
GRZ 0,45 (vgl. Text und erfolgt im
. . Begrenzung der weiteren Verfah-
Versiegelung Bodenversiege- ren (vor offentli-
1.370 m?, WS 3,5 Iuhng durch ﬂdé- cher Auslegung)
Fo3g chensparendes
Bauen und Ober-
flachenbelage aus
strukturarme Grinfl- | Wasserdurchlas-
che, Zieranlage sigen Materialien
&G% m?, WS 3 ” e B
0, ‘ermeidbare Be-
ca. 120 m? ca. 120 m? sinitachtigungen
Sandweg vollstindige Versiege- ::;diﬁ::r;n;?&_
ws 3 lung durch Bitumieren :

der

Oberfliche

(90% Versiegelung)

Versiegelung

110

m?, WS 3,5

artenarme Griinfla-

chen (Scherrasen-
bankette)
10m? WS 3

k0.9

bare erhebliche
Beeintrachtigun-
gen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmaBinah-
men erforderlich)
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Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Kompensationsmafnahmen

Vorhabenebene und Planung:

Erléuterung:
WS = Wertstufe

- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum
B-Plan Nr. F 16 ,Hohe Heide"

- Festsetzungen: WA

- Plangebiet gesamt: ca. 0,44 ha

=0,0

-05

-1,0
-1,5bis-2,0

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen
erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine

K

keine beeintréchtigte
Oberflaichenwassersi-
tuation

siehe Boden,
verbleibende Berei-
che der Eingriffsfla-
che ohne Beeintrach-

tigung

vermeidbare Be-
eintrachtigungen
werden vermie-
den, unvermeid-
bare erhebliche
Beeintrachtigun-
gen bleiben be-
stehen (Ersatz-
mafRnahmen er-
forderlich)

Wertstufe
Betroffene Schutzgliter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- mafBnahmen onsmaBnah-
_ gungen dung‘ im Geltungs- men
Schutzgut Auspragung, von Beein- bereich des auf externen
GrofBe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flachen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Boden ca 1.480 m* ca. 1.480 m? Begrenzung der | Wiederherstellung | 1.480 m?x Faktor
stark liberprig- |Bodenversiege- |Bodenversiege- |ist standdrtlich und |0,3 fir Bodenver-
ter Naturboden |lung (Gebaude-/ voli | lung durch fla- zeitnah nicht még- | siegelung =
(Acker) versiegelte Oberfli- chenspare.ndes lich 440 m*
ws 2 chenbelage) Bauen und Ober- | (ErsatzmaRBnahmen
ws 3 flachenbelage aus | erforderlich) Kompensations-
wasserdurchlas- maflnahmen wer-
sigen Materialien, den im Suchraum
an der Russen-
: .~ | vermeidbare Be- stralle umgesetzt.
(gt 0126 | nuachigunger
voll versiegelt wer- werden vermie- Flachenzuwei-
den, die verbleiben- den, unvermend- sung ist momen-
den Bereiche der barq erhebl!che tan nicht méglich
Eingriffsfiache sind | Beeintrachtigun- und erfolgt im
ohne Beeintrachti- | 9&n bleiben be- weiteren Verfah-
gung fiir das Schutz- stehen (Ersatz- ren (vor offentli-
gut Boden) mafRnahmen er- cher Auslegung)
forderlich)
Grund- ca. 1.480 m? ca. 1.480 m* Begrenzung der [ Wiederherstellung Kompensations-
wasser beeintrichtigte |Bodenversiege- |Bodenversiege- | ist standértlich und | mainahmen wer-
Grundwassersi- | lung, Uberbauung lung z. B. durch zeitnah nicht még- | den im Suchraum
tuation beeintrichtigte Verwendung lich an der Russen-
WS 2 Grundwassersitu- V{asserdurctll.lés- (Ersatzmafinahmen |stralle umgesetzt.
ation siger Obfarfla- erforderlich) Eine konkrete
WS 3 chenbeldge, Flachenzuwei-

sung ist momen-
tan nicht méglich
und erfolgt im
weiteren Verfah-
ren (vor o6ffentli-
cher Auslegung)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Kompensationsmafnahmen

Vorhabenebene und Planung: X
Erlauterung:
. WS = Wertstufe
- Gemeinde Westoverledingen - GOP zum Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
B-Plan Nr. F 16 ,Hohe Heide" Wertstufe
= Festsetzungen: WA £0,0 keine Beeintrachtigungen
- Plangebiet gesamt: ca. 0,44 ha i, i ot
-1,5bis-2,0 starke Besintrachtigungen
Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine
Wertstufe
Betroffene Schutzgtiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen | Kompensations-| Kompensati-
Funktionen und Werte Beeintrachti- zur Vermei- maflinahmen onsmafnah-
gungen dung im Geltungs- men
Schutzgut Auspréagung, von Beein- bereich des auf externen
GroRe und Wert trachtigungen | Bebauungsplanes Flichen
der betroffenen (Ausgleich) (Ersatz)
Bereiche
Luft ca. 1.480 m? ca. 1.480 m? Beseiti- | Gleiche Vorkeh- { Wiederherstellung | Kompensations-
wenig beein- gung und Umbau rungen zur ist standértlich und | maBnahmen wer-
trachtigte Berei- | von Vegetation, Bo- | Vermeidung wie | zeitnah nicht még- | den im Suchraum
che denversiegelung, Schutzgut lich an der Russen-
WS 2 Bebauung .Grundwasser", (ErsatzmaRnahmen | strale umgesetzt.
Wws 3 erforderlich) Eine konkrete
F.0 vermeidbare Be- Flachenzuwei-
eintrachtigungen sung ist momen-
siche Boden, werden vermie- tan nicht moglich
verbleibende Berei- | den, unvermeid- und erfolgt im
che der Eingriffsfla- bare erhebliche weiteren Verfah-
che ohne Beeintriach- | Beeintrachtigun- ren (vor 6ffentli-
tigung gen bleiben be- cher Auslegung)
stehen (Ersatz-
malnahmen er-
forderlich)
Land- ca. 4.400 m? 0,81 ha Erhalt von land- | Wiederherstellung | Kompensations-
schaftsbild beeintrdchtigte | Beseitigung und |schaftspragenden | ist standértlich und | maBnahmen wer-
Bereiche Umbau von Vege- Gehélzen. ;entnah nicht még- {den im Suchraum
(Ackerbrache, Ge- | tation, Bebauung; . lich an der Russen-
hélzstrukturen) beeintrichtigte Vermeldpare Be- (ErsatzmaBnahmen st.raﬁe umgesetzt.
WS 2-3 Bereiche eintrachtigungen | erforderlich) Eine konkrete
werden  vermie- Flachenzuwei-
ws 3 den, unvermeid- sung ist momen-
bare erhebliche tan nicht moglich
Beeintrachtigun- und erfoigt im
gen bleiben be- weiteren Verfah-
stehen  (Ersatz- ren (vor offentli-
mafinahmen er- cher Auslegung)
forderlich)
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Erlauterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. F 16 sieht die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
(WA) vor. Uberplant werden dadurch Uberwiegend Ackerflachen (vgl. Karte 1: BE-

STAND).

Auf die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden und von der Realisierung des
Bebauungsplanes betroffenen Biotoptypen wird unter Kap. 2.8 eingegangen. Die Er-
mittlung des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von Fl&-
chen, wird wie folgt vorgenommen:

Allgemeines
Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und
einer max. Uberschreitung auf

GRZ 0,45

(zulassige Uberschreitung gemaR §
19 (4) BauNVO von 50 % durch Ne-
benanlagen und Zufahrten, hdchs-
tens jedoch GRZ 0,8)

gerechnet wurde mit einer
héchstmoglichen Versie-
gelung von 45 %, verblei-
bende Flachen sind struk-
turarme Gartenflachen
und Zieranlagen

bei dem vorhandenen Sandweg
wurde von einer Versiegelung von
90 % ausgegangen,

es verbleiben artenarme Scherra-

volistdndige Versiegelung,
bei der Ermittlung des
Eingriffsumfangs werden
die Flachen mit Wertstu-

fenverlust ermittelt und
dargestellt

senbankette (10%)

Fur die Berechnung des Eingriffs wurden lediglich diejenigen Flachen zugrunde gelegt,
die erstmalig fur eine Bebauung vorbereitet und einen Werteverlust erleiden werden.

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Biotoptyp (s. Tab. FlachengroRe Wertstufe (WS) A x WS
Gegenliberstellung) (A) in m? (Wertpunkte)
Ackerbrache 1.370 -0,5 - 685
wassergebunde- }
ner Weg 110 0,5 - 55
Defizit - 740

Im Rahmen einer Kompensation missen fur das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften 740 ,Verlustpunkte* ausgeglichen werden oder anders ausgedriickt:
-> 740 m? missen um eine Wertstufe angehoben werden, um den Verlust zu kompen-
sieren. Bei einer héheren 6kologischen Aufwertung wird entsprechend weniger Flache
bendtigt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gemaRl dem Eingriffsmodell nach
BREUER (1994) getrennt von den KompensationsmaRnahmen fur das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fur das Schutzgut
Boden wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet. Durch die An-
wendung des Faktors 0,3 (fur Versiegelung) fir Béden der WS 2 ergibt sich ein zusétz-
licher Kompensationsbedarf von ca. 440 m? (1.480 m? zurzeit nicht versiegelter Boden
x Bodenfaktor 0,3) (s. Tab. ,Gegenlberstellung ...*).
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5.4

55

Fur die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgiter Arten und
Lebensgemeinschaften und Boden wird insgesamt eine Flache von ca. 0,12 ha bend-
tigt (bei einer Aufwertung um eine Wertstufe) (externer Kompensationsbedarf).

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Klima/Luft und Landschaftsbild durch Vermeidungs-, bzw. Ersatzmaf-
nahmen der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden ausgeglichen
werden kénnen, zumal die Eingriffe Uberwiegend auf relativ wertarmen Flachen statt-
finden.

Planungskonzept

Grundziige der Planun

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie maglich gehalten werden.

Wertvolle, erhaltenswerte Bioptopstrukturen sind nach Méglichkeit zu erhalten. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wird der vorhandene, pragende Einzelbaum auf
Dauer festgesetzt.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrichtigungen

Gemal § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG dirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerische Aussagen ge-
troffen:

o Der Eingriff findet in relativ wertarmen Biotoptypen statt.
e Erhalt eines pragenden Einzelbaumes.

e Zum Schutz des vorhandenen Einzelbaumes sind wahrend der BaumaRnahmen
Schutzmanahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, soll das
Niederschlagswasser so lange wie méglich im Gebiet verbleiben. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick zu be-
lassen (zu versickern - sofern méglich -) bzw. in die umliegenden Graben mit
,Ruckhaltefunktion* abzufthren.

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafle 211 — 26180 Rastede
08.12.2003



Gemeinde Westoverledingen - Grilnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 16 19

5.6

5.7

5.8

Tabellarische Ubersicht Eingriff - Kompensation

Flache
Geltungsbereich Gesamtflache 0,44 ha| Wertpunkte
Eingriffsflache Schutzgut A. + L. 3.160 m? - 740
Versiegelung Boden 1.480 m? - 440
-1.180
Gesamtflache: 0,44 ha
Flache fur externe Kompensation: 0,12 ha

KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(AusgleichsmaBnahmen)

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmafnahmen). Ausgeglichen (AusgleichsmaRnahmen) ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (Ersatzmaflnahmen) ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. ... (§ 19 (1) und (2) BNatSchG)

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die
Eingriffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
maRe Abwagung aller ffentliche und privaten Belange méglich ist.

Fur die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind standért-
lich und zeitnah keine AusgleichsmaBnahmen mdglich. Dies liegt zum Einen darin be-
grindet, dass die kleinrdaumigen standortlichen Verhélitnisse optimal genutzt werden
sollen. Zum Anderen sind in der unmittelbar angrenzenden Umgebung Gehdlzstruktu-
ren vorhanden, die den Planungsbereich in die Landschaft einbinden. Sie sorgen fur
eine schnelle Eingriinung und einen flieRenden Ubergang in die freie Landschaft.

Das Plangebiet gilt als erster Schritt in Richtung einer weiteren Ausdehnung der
Wohnbebauung in nérdlicher und nordéstlicher Richtung. Im Zuge dieses Vorhabens
werden im Rahmen der spéteren Bauleitplanung planungsrechtliche Festsetzungen
von Geholzpflanzungen festgelegt, die das gesamte Wohngebiet in seine Umgebung
einbinden werden.

Kompensation auf externen Flachen (ErsatzmaBnahmen)

Der Verursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszuglei-
chen. Kénnen beeintrachtigte Funktionen nicht oder nicht in angemessener Zeit wieder
hergestellt werden (AusgleichsmalRnahmen), sind diese in sonstiger Weise zu kom-
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6.0
6.1

pensieren (Ersatzmaf3nahmen). In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
gung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist (§ 19 (2) BNatSchG).

Es werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 16 ,Hohe Heide* keine
Ausgleichsmaflnahmen festgelegt. Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes ver-
bundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen damit nicht gemai § 19 (2)
BNatSchG kompensiert werden, so dass Ersatzmafinahmen erforderlich sind. Wie bei
der Eingriffsbilanzierung in Kap. 5.3 ermittelt, bleibt im Bebauungsplan Nr. F 16 ein
Kompensationsbedarf von 0,12 ha (Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften /
Boden).

Die erforderlichen ErsatzmalRnahmen werden im Suchraum an der Russenstrafle um-
gesetzt. Eine konkrete Flachenzuweisung und MaRnahmenbeschreibung ist momen-
tan nicht méglich und erfolgt im weiteren Verfahren vor der 6ffentlichen Auslegung.

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Kompensationsplanung im Rahmen des Grinordnungspla-
nes ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des
Planungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlieRenden
Jfreien” Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig ge-
legener Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im
Planungsgebiet - und auch angrenzend - sind dies insbesondere:

¢ der vorhandene standortgerechte Einzelbaum,
e das Gewasser mit dem halbruderalen Gewéasserrandstreifen.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt von ent-
sprechenden Strukturen wird zudem Uber die Herrichtung der Kompensationsfldchen
ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit der sich anschlieRenden
Landschaft steht.

Diese Vernetzungen und Bezlge zwischen den bereits vorhandenen und geplanten
Biotopstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermdéglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Indi-
viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt fur die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fiur die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandiagen. lhre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Beriicksichtigung dieser Belange umzu-
setfzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Griinordnungspléa-
ne und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitpldne bzw. durch ihre Beriicksichti-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane geschehen. Der Bebauungsplan bietet ge-
mal Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsmoglich-
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keiten. Die in diesem fachplanerischen Erlauterungsbericht zum Grianordnungsplan
formulierten Inhalte, Planungen und Entwickiungen sollen als Festsetzungen nach
§ 9 BauGB in den Bebauungsplan Nr. F 16 ,Hohe Heide" einflieRen und tbernommen
werden. Damit werden die Aussagen und MaRgaben des Grunordnungsplanes pla-
nungsrechtlich verbindlich.

Vorgeschlagene textliche Festsetzungen
Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

Der innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzte Einzel-
baum ist auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung
aufgrund von Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im
Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versie-
gelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten
sind Schutzmafinahmen gem. RAS — LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Eine ca. .... ha groRe Flache in der Gemarkung ....., Flur....., Flurstlick .... ist rechts-
verbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des bebauungsplanes Nr. F 16 Ho-
he Heide". Auf der bezeichneten Flache werden Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
zur abschliefenden Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Weingriffe in die
Natur und Landschaft nach MaRgaben des Griinordnungplanes (GOP) zum Bebau-
ungsplan Nr. F 16 ,Hohe Heide" realisiert.

. Der Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 16 ,Hohe Heide"“ ist Be-

standteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. F 16 ,Hohe Heide"“.

Nachrichtliche Ubernahme:

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F 16 ,Hohe Heide* gel-

ten die gesetzlichen Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde West-
overledingen.
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