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Grunordnungspian zum B-Plan Nr. F 15 ,Schiutzenweg"”, Gem. Westoverledingen 1

1.0
1.1

VORBEMERKUNGEN
Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. F 15 ,Schitzenweg®, neues Wohnbauland im Ortsteil Flachsmeer durch die
planungsrechtliche Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) zu schaffen.

Gem. § 6 NNatG in der aktuellen Fassung arbeiten die Stadte und Gemeinden, soweit
dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfor-
derlich ist, Landschaftsplane und Griinordnungsplane zur Vorbereitung und Erganzung
ihrer Bauleitplanung aus.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen und den daraus resultie-
renden Konfliktlagen hat sich die Gemeinde Westoverledingen dafiir entschieden, uber
die Kombination Griinordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes
Konzept fur die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes zu erstellen. Der Gel-
tungsbereich des Grunordnungsplanes ist hierbei identisch mit dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 15 ,Schitzenweg®, der eine Flache von ca.
6,3 ha umfasst.

Das Planungsburo Diekmann & Mosebach, Jaderberg wurde mit der Aufstellung des
Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. F 15 ,Schitzenweg® beauftragt.

Aufgrund der durchgefuhrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Grinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

. Darstellung des Bestandes fiir den Bereich Natur und Landschaft,

o Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

o Erhalt und méglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten und zum Teil
geschutzten Biotopstrukturen (z. B. Wallhecken, Gehélze, Einzelbdume),

o Einbindung des allgemeinen Wohngebietes in das vorhandene Siedlungsgeflige
bzw. in das Landschaftsbild,

. Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
Kompensationsmafinahmen gem. BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen und Ergebnisse des vorliegenden Griinordnungsplanes sind bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a
BauGB in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
F 15 zu berucksichtigen.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Strale 9 — 26349 Jaderberg
13.01.2003



Gruinordnungsplan zum B-Plan Nr. F 15 ,Schiitzenweg®, Gem. Westoverledingen 2

2.0
2.1

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt in der Gemeinde Westoverledingen, die
verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer und dem Regierungsbezirk Weser-Ems zu-
zuordnen ist. Das Planungsgebiet lasst sich wie folgt abgrenzen:

nach Nordosten bildet vorwiegend der Schutzenweg bzw. dessen Verldngerung
nach Stdosten die Grenze,

nach Stdwesten grenzen die Bebauung der Harm-Janshen-Fehn-Str., ein gréfRe-
res Stillgewasser und weiter sudostwarts eine Wegeverbindung an,

im Stdosten schlielen Griinlandbereiche an,

im Norden grenzt die Bebauung des dort abknickenden Schitzenweges an.

Die Lage des Planungsgebietes in seinem raumlichen Gefluge ist dem Kartenaus-
schnitt auf dem Deckblatt zu entnehmen. Die konkrete Abgrenzung des Plangebietes
zeigt folgender Ausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

Ubersichtskarte ohne MafRstab

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg

13.01.2003



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. F 15 ,Schiitzenweg", Gem. Westoverledingen 3

2.2
2.21

2.2.2

223

224

Planerische Vorgaben und Hinweise
Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1994 mit Erganzung von 1998
sowie aktuellen Anderungen von 2002 sind in der zeichnerischen Darstellung fur das
Plangebiet keine Vorranggebiete und sonstigen Inhalte dargestellt. Das Plangebiet
liegt nicht innerhalb oder in der Nahe von Flachen fur Natur und Landschaft, Landwirt-
schaft, Forstwirtschaft, Rohstoffgewinnung, Erholung, Trinkwassergewinnung und
Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung (vgl. LROP, Beikarten 1, 2, 3, 4, 5,
6 und 7), die aus Landessicht in Betracht kommen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Derzeit liegt kein rechtswirksames Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fur
den Landkreis Leer vor.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore und
der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils schutzwirdiger
Flachen in dieser naturrdumlichen Region sind Matnahmen zur Entwickiung von wert-
voller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu z&hit z. B. die Entwicklung natur-
naher Laubwalder (vor allem Eichenmischwaélder trockener und feuchter Sande). Vor-
rangig schutz- und entwicklungsbedurftig sind u. a. Heckengebiete, sonstiges gehdlz-
reiches Kulturland. Schutzbedurftig und z. T. auch entwicklungsbedurftig sind Graben,
Griinland mittlerer Standorte, dorfliche und stédtische Ruderalfluren, nahrstoffarme,
wildkrautreiche Sandéacker und sonstige wildkrautreiche Acker (vgl. Landschaftspro-
gramm, S. 47).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Entsprechend den Aussagen des Landschaftsrahmenplans (LRP), der in der Entwurfs-
fassung von 2001 vorliegt, befindet sich das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. F 15
,SchiitzenstraRe"” in einem Gebiet, in dem die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes
und/oder die Erlebnisqualititen des Landschaftsbildes erheblich bis stark einge-
schrankt sind (= Wertstufe 3). Der Bereich erfullt somit nicht die Voraussetzungen als
Naturschutzgebiet oder als Landschaftsschutzgebiet.

Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes liegt in einem Wallheckengebiet. Die Wall-
hecken sind gemaR § 33 NNatG unmittelbar geschiitzt.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
13.01.2003



Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. F 15 ,Schiltzenweg®, Gem. Westoverledingen 4

2.2.5

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 15 ,Schitzenweg” folgende Aussa-
gen:

. Der Westtell liegt teilweise in einem Gebiet mit Béden mit starker - sehr starker
Winderosionsgefahrdung, die im LP zu den besonders schutzwiirdigen Bodenty-
pen gerechnet werden (vgl. Plan 2: Boden u. Wasser - wichtige Bereiche),

. Vorkommen von Wallhecken im nordwestlichen Planbereich und im Umfeld des
Plangebiets (vgl. Plan Nr. 4. Gehélzbestand),

. der Sudosten liegt in.einem Landschaftsraum mit Uberwiegend weniger stark in-
tensiv genutztem Griinland und hohem Entwicklungspotenzial; sudlich ans Plan-
gebiet grenzt ein groRes bzw. kleines Binnengewéasser mit nur maRig ausgeprag-
ter Wasser bzw. Verlandungsvegetation (vgl. Plan 9: Vegetationskundlich wert-
volle Bereiche),

° Bereich mit stark eingeschrankter Habitatqualitdt und hohem Entwicklungsbe-
darf, da die Leitgruppenarten nur fragmentarisch ausgepréagt sind bzw. Leitarten
vollig fehlen (vgl. Plan Nr. 13: Bewertung von Vogelbrutgebieten nach Flade,
1993),

o fur Amphibien und Libellen handelt es sich um einen Bereich mit geringer Habi-
tatqualitat, sehr hohem Entwicklungsbedarf bzw. geringem Entwicklungspotenzi-
al; gleichzeitig potenzielle Puffer- Verbindungsfunktion zu héherwertigeren Be-
reichen (vgl. Plan 18: Bewertung der fir Amphibien und Libellen wichtigen Berei-
che),

o im Suden liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet von lokaler Bedeutung fir
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (vgl. Plan 19: Arten u. Lebens-
gemeinschaften — Wichtige Bereiche),

° der westliche Geltungsbereich ist von méaRig hoher naturraumtypischer Eigenart,
der 6stliche von maRig hoher naturraumtypischer Vielfalt (vgl. Plan 21: Vielfalt,
Eigenart und Schénheit — Wichtige Bereiche)

o Einstufung als frische, trockene Geestlandschaft innerhalb der Oberledinger
Geest. Hierbei handelt es sich um hoher liegende Uberwiegend leicht sandige
Geeststandorte ohne Grundwassereinfluss. Die Sicherung kulturhistorischer
Plaggeneschbdden, die Verhinderung von Bodenerosion und Grundwasserver-
schmutzung durch angepasste Nutzungsformen (Grinland, Heckenstrukturen)
sowie die W.iederherstellung von Sandheiden und trockenen Stieleichen-
Birkenwalder gehéren zu den landschaftsplanerischen Entwickiungszielen (vgl.
Plan Nr. 22: Natirliche Gliederung und allgemeines Leitbild),

o Bewertung des Uberwiegenden Teils des Planungsraumes als Baugebiet mit ei-
nem hohem Konfliktpotenzial bezogen insbesondere auf die Thematik Arten und
Lebensgemeinschaften, Boden und Landschaftsbild (vgl. Plan Nr. 24: Bewertung
geplanter Baugebiete, anhand Biotoptypenkartierungen nach Breuer).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
13.01.2003



Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. F 15 ,Schitzenweg", Gem. Westoverledingen 5

2.2.6

2.3
2.3.1

2.3.2

Angrenzende verbindliche Bauleitplanung und Griinordnungsplédne

Angrenzende Bebauungspldane sind der Bebauungsplan Nr. F 7 sowie F 11. Der Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. F 7 stammt aus dem Jahre 1976. Im Jahr 1988 erfolgte die
1. Anderung. Zu dem Bebauungsplan Nr. F 7 wurde kein Grinordnungsplan erarbeitet.

Aus dem Jahre 1995 stammt der Bebauungsplan F 11 zu dem erganzend ein Grin-
ordnungsplan erstellt wurde.

In geringer stdwestlicher Entfernung vom Planungsraum liegt der Bebauungsplan Nr.
F 13 aus dem Jahr 2000. Die Belange von Natur und Landschaft wurden in einem zu-
gehérigen Grinordnungsplan behandelt.

Naturrdumliche Standortverhiltnisse
Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Einheit Hunte-Leda-
Moorniederung, und zwar im Naturraum Oberledinger Geest. Dieser Naturraum stellt
,einen schwach welligen Geestricken aus den eingeebneten Resten der saaleeiszeit-
lichen Strauch-Endmorane dar und bildet zugleich einen alten, trockengelegenen Sied-
lungsgrund der Gemeinde Westoverledingen“ (Landschaftsplan, S. 10). Das Areal
wurde héchstwahrscheinlich bereits seit der Jungsteinzeit besiedelt, wie z. B. Reste
von Hinengrabern bei Steenfelde zeigen (vgl. Landschaftsplan, S. 10). Zu den &stli-
chen Moorrandbereichen hin finden sich jingere, lockere Streusiedlungen sowie Rei-
hensiedlungen in Form von Moorkolonien, die wahrend der mittelalterlichen Phase der
Hochmoorkultivierung ab dem 18. Jahrhundert entstanden (Flachsmeer, Steenfelder-
feld, GroRBwolderfeld etc.).

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen den naturrdumlichen Untereinhei-
ten Flachsmeerer Geest und Grof3wolderfeld. Bei der Flachsmeerer Geest handelt es
sich um den Randbereich des Oberledinger Moores. ,Die Gebiete waren mit gering-
machtigen Hochmoorauflagen versehen und wurden vor allem im 18. und
19. Jahrhundert, ausgehend von der Geest, besiedelt, abgetorft und kultiviert*). Das
GroBwolderfeld bildet den Ubergangsbereich zwischen dem Oberledinger Moor und
der nicht vom Moor bedeckten héheren Geest. Es finden sich vornehmlich Geest-
Moorrandsiedlungen in Form von Streusiedlungen auf ebener flacher Geest. (Land-
schaftsplan, S. 14)

In der Bodenkarte des Landschaftsplans (Plan Nr. 1) ist fur das Plangebiet Gley-
Podsol, in den héheren Lagen Podsol angegeben.

Das Plangebiet weist bezogen auf das Relief eine auffallige Gelandekante am siidost-
lichen Plangebietsrand auf.

Wasser

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes finden sich teils stralenbegleitende Graben (am Schiit-
zenweg), die temporar trocken fallen. Auch im Grinlandbereich verlduft ein Graben.
An der Plangebietsgrenze sind ebenfalls teilweise Graben vorhanden (z. B. im &stli-
chen Plangebiet).

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Vareler StraRe 9 — 26349 Jaderberg
13.01.2003
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2.3.3

2.4
2.41

2.4.2

2.5

2.6
2.6.1

Grundwasser

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt fiir den Planungs-
raum bei einer mittleren bis hohen Grundwasserneubildungsrate (200-300 mm/a) eine
hohe Gefahrdung des Grundwassers an.

Klima / Luft

Die Gemeinde Westoverledingen liegt im atlantischen Klimagebiet und weist deutlich
maritime Zuge auf. Charakteristisch sind relativ hohe Niederschlage, hohe Luftfeuch-
tigkeit, ein gemaligter Tages- und Jahresgang der Temperaturen, aligemein héhere
Windgeschwindigkeiten, starke Bewolkung und Luftbewegung sowie ein spater Beginn
der Jahreszeiten. Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt etwa bei 9°C. Die mittlere
jahrliche Niederschlagshdhe betragt 725-775 mm.

Potenziell natiirliche Vegetation und reale Vegetation
Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenziell natiirliche Vegetation bezeichnet man die Pflanzenwelt, die sich unter
den lokal gegebenen Standortfaktoren ohne menschliche Einflussnahme naturlich
entwickeln wirde. Die potenziell naturliche Vegetation auf Podsolbéden ware Buchen-
Eichenwald bzw. Eichen-Birkenwald. In naturlichen Bereichen mit Gley-Podsol-Béden
waren vermutlich feuchte Eichen-Birkenwalder anzutreffen (vgl. Landschaftsplan S. 20,
Band 1).

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatsachlich im Planungsgebiet vorhandene
Pflanzendecke, die im entscheidenden Mafle von den derzeitigen Nutzungsverhaltnis-
sen, der Bewirtschaftungsform und deren Intensitdt gepragt ist. GroRRe Teile des Pla-
nungsgebietes bestehen gegenwartig aus mesophilem Griinland, Intensivgrinland und
Ackerflachen. Insbesondere im Norden liegen einige Garten. Im Norden befinden sich
gem. § 33 NNatG geschutzte Wallhecken. Weitere Gehélzstrukturen wie Einzelbdume,
Baumgruppen, Hecken gliedern das Plangebiet bzw. rahmen es randlich ein.

Formen der Landnutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 15 wird derzeit weitgehend als land-
wirtschaftliche Flache (Grinland, Acker) beansprucht. Lediglich im Norden findet sich
Wohnbauung mit Gartenflachen.

Biotoptypen
Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen (ber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde inner-
halb des Planungsraumes sowie auf den angrenzenden Flachen eine umfassende Be-
standsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkartierung) im April 2002 (und er-
ganzend im Juni 2002) durchgefiihrt.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Co-
des (GroRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stutzen sich auf den ,Kartierungsschliissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen® (Nds. Landesamt fur Okologie, Hannover 1994) und
ergéanzend hierzu auf die ,Uberarbeitete Fassung von Absatz 9.1 des Kartierschliissels

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
13.01.2003
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2.6.2

2.6.3

zur Definition von ,Artenreichem mesophilem Griinland" im Sinne von § 28a NNatG"“
vom 13.09.2002 (Nds. Landesamt fiir Okologie, Hannover 2002). Gemé&R dieser neuen
Definition ist eine im Slidosten des Plangebietes befindliche Flache als ,Sonstiges me-
sophiles Grunland* (GMZ) und nicht mehr als ,Mesophiles Grinland maRig feuchter
Standorte (GMF) einzustufen. Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf magli-
che Wechselbeziehungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens be-
schrankt, sondern bezieht auch die nédhere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.
Faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefihrt.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus folgenden
Gruppen vertreten (Zuordnung gemafll DRACHENFELS (1994) - Kartierschlissel fur Bio-
toptypen in Niedersachsen und Uberarbeitete Fassung von Absatz 9.1 zur Definition
von ,Artenreichem mesophilem Griinland“ im Sinne von §28a NNatG vom September
2002):

Gehélze

Gewasser

Grinland
Ackerbiotope
Ruderalgeselischaften
Siedlungsbiotope

Das Plangebiet wird zum gréten Teil von landwirtschaftlichen Nutzflichen einge-
nommen. Im Nordwesten sowie in der unmittelbaren Umgebung sind Uberwiegend
Siedlungsbiotope vorhanden. Geholze mit pragendem Charakter finden sich vornehm-
lich in den Randbereichen.

Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes

Geholze

Der stdliche und zentrale Bereich des Plangebietes sind weitgehend gehéizfrei. Es
finden sich lediglich einige Einzelstrducher (BE) bzw. Strauchhecken (HFS). Vorwie-
gend handelt es sich um Ebereschen (Sorbus aucuparia) sowie einige Weiden (Salix
ssp.) und Schwarzen Holunder (Sambucus nigra). An der sidwestlichen Plangebiets-
grenze berihrt eine Strauch-Baumhecke das Plangebiet (HFM). Hervortretende Baum-
art ist die Stieleiche (Quercus robur), die Stammdurchmesser von z. T. Uber 0,5 m er-
reicht. Daneben finden sich z. B. Birke (Betula pendula) und Schwarzer Holunder. Im
Siudosten (unweit des Plangebietes) verlaufen Baumhecken (HFB) aus Birken und
einigen Stieleichen. Entlang des Schiitzenweges stehen mehrere Einzelbdume (HB).
Uberwiegend handelt es sich um Stieleichen mit teils sehr starkem Baumholz von
mehr als 1,0 m im Durchmesser. Diese machtigen Baume besitzen landschaftsbildpra-
genden Charakter. Auf einer Teilstrecke wird der Schiitzenweg von einer Strauchhe-
cke aus jungen Birken, Schwarzem Holunder und Brombeeren (Rubus fruticosus agg.)
begleitet.

Im Nordwesten des Planungsraumes finden sich weitere Einzelbdume bzw. Baum-
gruppen der Stieleiche. Die Baume besitzen Uberwiegend mittleres bis starkes Baum-
holz. Des Weiteren sind in diesem Bereich Strauch-Baumhecken vorhanden, die eben-
falls von der Stieleiche dominiert werden. Eine Geholzreihe aus nicht standortgerech-
ten Fichten (HSN) verlauft am Rande einer Grinlandflache, eine Zierhecke (BZ) auf
einem Erdwall begrenzt ein Grundstiick im Norden. Darliber hinaus wurde im Bereich

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Vareler Strafie 9 — 26349 Jaderberg
13.01.2003
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der nordlichen Plangebietsgrenze eine Wallhecke neu angelegt (HWN), der Gehélzbe-
stand ist nur locker und besteht aus jungen Ahornen (Acer spec.) sowie einigen Zier-
gehdlzen. Strauch-Baum-Wallhecken (HWM) verlaufen im Norden des Plangebietes
entlang einiger Flurstiicksgrenzen. Sie werden von Stieleichen und Schwarzem Holun-
der dominiert.

Der sich nordéstlich anschlieBende Landschaftsraum wird durch zahireiche Gehoélze
gegliedert. Auch hier treten insbesondere die Stieleichen in Erscheinung. Neben Ein-
zelbdumen und Strauch-Baumhecken finden sich Wallhecken unterschiedlicher Aus-
pragung (HWM, HWS) am Rande der landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie einige
Siediungsgehdlze. Eine weitere Strauch-Baum-Wallhecke begrenzt die stdlich an-
grenzende Griunlandflache.

Weitere Einzelbdume mit mittlerem bis starkem Baumholz finden sich nordwestlich des
Plangebietes. Auf einer Teilflache des studwestlich angrenzenden Siedlungsbereiches
wurde dariber hinaus eine junge Gehdlzpflanzung (HP) aus Uberwiegend Weiden an-
gelegt.

Gewdsser

Der Schitzenweg wird von einem schmalen Entwéasserungsgraben (FG) begleitet, der
zum Zeitpunkt der Untersuchung kein Wasser fiihrte. Dieser setzt sich in stidéstliche
Richtung entlang der Plangebietsgrenze fort. Eine typische Gewasservegetation konn-
te nicht festgestellt werden. Weitere Entwasserungsgréaben finden sich im nordéstlich
anschlieRenden Grinlandgebiet.

Im stdlich angrenzenden Siedlungsbereich befindet sich ein Kleingewasser (SX) mit
Uberwiegend naturfernen Strukturen. Dieses Gewasser wird von jungen Strauchgehdl-
zen umgeben.

Griinland

Das Plangebiet wird etwa zur Hélfte von Griinland eingenommen. Uberwiegend han-
delt es sich um sonstiges mesophiles Griinland (GMZ). Neben SuRgrasern wie Wolli-
ges Honiggras (Holcus lanatus) und Quecke (Elymus repens) finden sich verschiedene
Krauter. Hier sind z. B. Léwenzahn (Taraxacum officinale), Scharfer Hahnenful® (Ra-
nunculus acris), Gro3er Sauerampfer (Rumex acetosa) und Spitz-Wegerich (Plantago
lanceolata) zu nennen. Auf einer Fidche im Silidosten treten einige Feuchtezeiger hin-
zu [z. B. Kriechender Hahnenfull (Ranunculus repens), Flatterbinse (Juncus effusus)),
die diesen Bereich als mesophiles Griinland maRig feuchter Standorte charakterisie-
ren. Teilbereiche im Norden werden von SuRgrasern dominiert [z. B. Wolliges Honig-
gras, Weidelgras (Lolium perenne), Rispengraser (Poa ssp.)], Krauter sind deutlich un-
terreprésentiert. Die Artenzusammensetzung entspricht dem des artenarmen Intensiv-
grinlandes (Gl).

Weitere Grinlandfiachen finden sich in den angrenzenden Landschaftsraumen. Teils
handelt es sich ebenfalls um Intensivgrinland, teils um sonstiges mesophiles Grin-
land. Im Norden grenzt dartiber hinaus eine intensiv beweidete Flache (GW) an, deren
Grasnarbe standig sehr kurzgefressen wird und die in Teilbereichen nur spérlich be-
wachsen ist. Sudlich des Plangebietes befindet eine Brache einer mesophilen Griin-
landflache maRig feuchter Standorte (GMFb). Auf dieser Flache sind neben Wolligem
Honiggras verschiedene Feuchtezeiger wie z. B. Kriechender HahnenfuR und Flatter-
binse verbreitet.
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Ackerbiotope

Der stdostliche Bereich des Plangebietes wird von einem Acker (A) eingenommen.
Dieser wurde im Vorjahr zum Anbau von Mais genutzt und war zum Zeitpunkt der Un-
tersuchung noch nicht gepfligt. in der Regel werden Mais-Acker intensiv bewirtschaf-
tet, so dass die Entwicklung einer typischen Segetalflora erschwert ist.

Weitere Ackerbiotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Nordwesten grenzt eine
Ackerflache geringer GréRRe und eine Baumschule (EBB) zur Anzucht von Ziergehél-
zen an.

Ruderalgesellschaften

Innerhalb der sudlich gelegenen Ackerflache befindet sich ein Bereich von mehreren
hundert Quadratmetern, der zeitweise nicht beackert wurde. Aufgrund der fehlenden
Nutzung bei gleichzeitig hohem Feuchtigkeitsgehalt des Bodens hat sich eine halbru-
derale Gras- und Staudenflur (UH) feuchter Standorte eingestelit. Neben Grasern wie
KriechstrauRgras (Agrostis stolonifera) und Knickfuchsschwanz (Alopecurus genicula-
tus) haben sich z. B. Flatterbinse, Kriechender Hahnenfu® und Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius) etabliert.

Innerhalb des im zentralen Bereich des Plangebietes gelegenen Griinlandes hat sich
auf einer Teilflache, die zuvor als Hausgarten genutzt wurde, eine Ruderalflur ausge-
bildet. Es sind nitrophytische Hochstauden wie z. B. Grole Brennnessel (Urtica dioi-
ca), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius)
oder auch Weille Taubnessel (Lamium album) verbreitet. Daneben finden sich Zier-
pflanzen wie Narzissen (Narcissus spec.).

Im Norden grenzt eine weitere Flache mit Ruderalflur (UR) an das Plangebiet. Es fin-
den sich zahlreiche Arten des mesophilen Griinlandes, daneben sind z. B. Reinfarn
(Tanacetum vulgaris) und Johanniskraut (Hypericum perforatum) verbreitet.

Weitere Ruderalfluren treten als Saumstrukturen entlang der Graben und Wege auf.
An den Grabenkanten finden sich ruderale Pflanzengesellschaften feuchter Standorte
in enger Vergeselischaftung mit typischen Grunlandarten, entlang der Wege sind -
berwiegend Arten der Trittrasengesellschaften verbreitet. Diese Saumstrukturen sind in
der Bestandskarte aufgrund der Kleinraumigkeit nicht dargestelit.

Siedlungsbiotope

Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich zwei Wohngebéude, die von Hausgaér-
ten (PH) umgeben werden. In den Géarten wechseln Bereiche mit Scherrasen, Zier-
pflanzen und kleinflachigem Gemiseanbau. Nérdlich des Schiitzenweges sind weitere
Wohngebédude vorhanden, die Uberwiegend von neuzeitlichen Ziergarten umgeben
werden.

Der Schutzenweg ist weitgehend mit einer Schotterdecke (TFK) befestigt, im Norden
ist er auf kurzer Strecke bituminés befestigt (TFV). Weitere schmale Wege mit Schot-
terdecke finden sich als Verbindung (FuB- bzw. Radweg) zwischen dem Schiitzenweg
und dem stdwestlich gelegenen Siedlungsbereich, im Norden des Plangebietes sowie
auf einer Teilstrecke parallel zur westlichen Plangebietsgrenze. An den Grenzen im
Norden sind darlber hinaus einige Wege mit Betonsteinpflaster bzw. Spurplattenbela-
gen (TFZ) befestigt. Ein Sandweg (DWS) begleitet die im Studosten gelegene Strauch-
Baumhecke. Auf dem Weg haben sich Arten der Trittpflanzengesellschaften angesie-
delt.
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2.7

2.8

Sudwestlich grenzt ein verdichtetes Einzelhausgebiet (OED) an das Plangebiet. Die re-
lativ kleinen Hausgarten werden ausschlieRlich als Ziergarten genutzt. Die innerhalb
dieses Gebietes verlaufenden Stralen sind bituminds befestigt.

Landschaftsbild / Ortsbild

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann ein Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vieimehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefliges betrachtet werden. Im Rahmen der
Bestandsaufnahme wurde deshalb das ndhere Umfeld des Plangebietes in den Unter-
suchungsraum miteinbezogen.

Aufgrund der Siedlungsrandlage im Bereich des Ortsteiles Flachsmeer, besitzt das
Plangebiet einen weitgehend landlichen Charakter. Das vorherrschende Bild wird ge-
pragt einerseits durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des Plange-
bietes und andererseits durch die im Gebiet vorhandenen und auch angrenzenden
Baustrukturen, die vornehmlich aus freistehenden Haustypen (Resthéfe, Einfamilien-
hauser in dlteren Wohnsiedlungen sowie in dicht besiedelteren Neubaugebieten) be-
stehen. Positiv beeinflusst wird das Landschaftsbild / Ortsbild durch die Gehdlzelemen-
te (Hecken, Wallhecken, Baumgruppen, Einzelbdume), die vornehmlich im nérdlichen
Planungsraum relativ dicht sind und damit eine erhéhten Strukturreichtum bedingen.
Zudem rahmen randliche Geholzstrukturen das Plangebiet teilweise sehr gut ein und
grenzen es gegenuber der Umgebung ab.

Im westlichen Teil sind zusammenhangende Siediungsstrukturen vorhanden, wéhrend
nach Suden und Osten eine weitgehend offene Landschaft gegeben ist.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung* des Nds. Landesamtes fur Okologie (1994) wird eine
Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes fur das Plangebiet aus Sicht der Schutzgiter ,Arten- und Lebensgemein-
schaften“, ,Boden‘, ,Wasser”, ,Luft* und ,Landschaftsbild* durch Wertstufen vorge-
nommen.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fir den Naturschutz

stufe
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung

3,5 | geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*Durch die Einfuhrung der zusatzlichen Wertstufe 3,5 fur das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgrinlandbereiche die glei-
che Einstufung wie voll versiegelte Flachen erhalten.
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Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Arten und]e Strauch-Baum-Wallhecke |naturnahe Biotoptypen Wst. 1
Lebens- :
S e Neuangelegte Wallhecke |naturnahe Biotoptypen Wst. 1,5
gemein : :
schaften m.lt noch geringem Ent-
wicklungszustand
e Strauch-Baumhecke bedingt naturferne Biotop-| Wst. 2
e Strauchhecke typen
e Geblsch
e Einzelbaum
e Ruderalflur
e Sonstiges mesophiles | weitgehend naturferne Wst. 2,5
Grinland Biotoptypen
e Halbruderale Gras- und
Staudenflur
e Strallenrandvegetation naturferne Biotoptypen Wst. 3
o Acker
e Intensivgrinland
e sonstige Grunanlage
e Hausgarten
e Sonstige Weideflache
e Zierhecke
e Siedlungsgehdlz aus nicht
heimischen Arten
e Graben
e Flache mit Schotterdecke |naturfremde Biotoptypen | Wst. 3,5
e Flache mit Betonstein-
pflaster
e Gebaude
Boden e Grinland stark Uberpragter Natur- | Wst. 2-3
e Garten boden
o Acker
Wasser / e Grinland beeintrachtigte Grund- Wst. 2
Grundwasser|e Garten wassersituation
e Acker (Schadstoffeintrage)
Wasser / e Graben beeintrachtigte  Oberfla- | Wst. 2-3
Oberflachen- chengewdsser (strallen-
wasser begleitend, Intensivgriin-
land) (Schadstoffeintrage)
Luft wenig beeintrachtigte Bereiche Wst. 2
Land- Landschaftsbild durch die angrenzenden Baustrukturen|Wst. 2-3
schaftsbild bereits beeintrachtigt; naturraumtypische Vielfalt, Eigenart
und Schénheit vermindert, aber noch erkennbar, Wallhe-
cken und sonstige Gehdlzstrukturen (Hecken, Baume,
Baumgruppen) als wichtige landschaftspragende Elemen-
te vorhanden
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3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Bereits gegenwartig unterliegt das Plangebiet vielfaltigen Einflussen, die zu Beein-
trachtigungen und folglich zu einer Vorbelastung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes fihren. Nachfolgend werden die verschiedenen Einflussfaktoren innerhalb
und auRerhalb des Plangebietes dargestelit.

Verkehr

Westlich, unweit des Plangebietes verlduft die Papenburger Strake (K 24), die als
Kreisstrabe durch ein hoheres Verkehrsaufkommen zu einer Vorbelastung des Plan-
gebietes fiithrt. Weitere StraRen im Bereich des Plangebiets und dessen Umfeld sind
der ,Schiutzenweg*, der teilweise in dem Plangebiet liegt, sowie die StraRe ,Kleines
Geholz“. Auch wenn es sich nicht um stark befahrene StraRen handelt, so ist dennoch
von verkehrsbedingten Beeintrachtigungen auszugehen. Insbesondere durch die
Schadstoffemissionen des StraBenverkehrs (Abgase, Ol- und Kraftstoffriickstande,
Reifenabrieb, Larm etc.) erfahren die biotischen und abiotischen Schutzgiiter Beein-
trachtigungen. Die mit dem Stralenverkehr verbundenen Léarmemissionen wirken sich
zudem nachteilig auf den Planungsraum aus.

Siedlung

Das Untersuchungsgebiet wird aufgrund des vorherrschenden Siedlungsdrucks vor-
nehmlich im Norden und Westen durch die vorhandenen Baustrukturen in den angren-
zenden Arealen nachteilig beeinflusst. Die zu einem groRen Teil aus nichtheimischen
Pflanzen angelegten und recht strukturarmen Hausgérten stellen einen relativ gering-
wertigen Lebensraum fiir Flora und Fauna dar und haben nur eine geringe vernetzen-
de Wirkung. Aufgrund der Ortsrandlage ist der Anschluss des Plangebietes an beste-
henden Siedlungsraum gegeben.

Landwirtschaft

Auch von der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Griinland- und Ackerflachen
im Plangebiet geht eine gewisse Vorbelastung durch die Bewirtschaftung (Dingung,
Pestizideinsatz, Wasserstandsregelung durch Drainage etc.) fur das Planungsgebiet
aus.

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN WOHNGEBIETES AUF DEN
NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD

Beeintriachtigung der abiotischen Faktoren
Boden / Wasser

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. F 15 ,Schitzenweg* werden die Flichen
im rdumlichen Geltungsbereich erstmalig fur bauliche Nutzungen vorbereitet. Die Rea-
lisierung des Planvorhabens hat somit die Versiegelung groRer Flachenanteile inner-
halb des Planungsgebietes zur Folge. Durch die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) sowie von Planstralen wird eine maximale Bodenneuversiege-
lung von ca. 2,2 ha Flache bauleitplanerisch erméglicht.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Strale 9 — 26349 Jaderberg
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41.2

Bei der Ermittlung des potenziellen Versiegelungsgrades wird die im allgemeinen
Wohngebiet (WA) festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zugrunde gelegt. Bei
einer zulassigen Uberschreitung der GRZ bis 50 % auf einer GRZ von 0,45 gem. § 19
(4) BauNVO kénnen innerhalb der festgesetzten Bauflachen 45 % der Grundflache
versiegelt werden. Bei den Planstrallen wird eine Versiegelung von 90 % der Flache
zu Grunde gelegt. Die tubrigen 10 % werden zu unbefestigten Bankettstreifen, in denen
sich eine angepasste Vegetation entwickein kann.

Durch die bauliche Inanspruchnahme wird die naturliche Leistungsféahigkeit der betrof-
fenen Bodenflachen zerstért, wobei vielfaltige Funktionen fir den Naturhaushait verlo-
ren gehen. Unversiegelte Béden bilden einen Speicherraum fiir Niederschlagswasser,
wirken mit inrer Wasserspeicherfunktion als Regulatoren des Landschaftswasserhaus-
haltes und bilden ein wirkungsvolles Filter- und Puffersystem. Sofern diese Funktionen
nicht gestért sind, bilden die Béden einen wichtigen Standort und Lebensraum fur die
Tier- und Pflanzenwelt.

Teilweise werden vorhandene Graben verfillt bzw. verrohrt. Damit gehen sie als Le-
bensraume fur Tiere und Pflanzen verloren. Funktionen der Oberflachengewéasser im
Wasserhaushalt (Ruckhaltefunktion, Speicherfunktion) werden ebenfalls weitgehend
zerstért. Dartber hinaus erfolgt eine Erweiterung des sidlich angrenzenden Regen-
rickhaltebeckens. Ein naturnaher Ausbau ist aufgrund des benétigten Riickhaltevolu-
mens nicht mdglich.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden und Wasserhaushalt:

. Durch die Versiegelung von Bdden werden die oben genannten Funktionen
weitgehend auller Kraft gesetzt,

. die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt,

. die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich ne-
gativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in
den Randbereichen auswirkt,

o unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen,

o die Grundwasserneubildung wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stellt daher einen erheblichen Eingriff in die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes dar, der im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zum
Bebauungsplan Nr. F 15 kompensiert werden muss. Mit der baulichen Inanspruch-
nahme der bisher als Grinland bzw. Ackerland genutzten Flachen gehen innerhalb
des Plangebietes zudem landwirtschaftliche Produktionsflachen verloren.

Luft/ Klima

Bei der Realisierung des Planvorhabens kann von einer ,Verstadterung“ des Gelénde-
klimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B. Baukérper die Windgeschwindigkeit
und durch die Flachenversiegelung wird die Kaltluftproduktion verringert.

Aufgrund groRflachiger Bodenversiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine
Beeintrachtigung, da keine ungestorte Verdunstung mehr stattfinden kann, sodass
eine kleinrdumige Veranderung der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensati-
onsmoglichkeiten durch Vegetation, desto ausgepragter bildet sich ein sogenanntes

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
13.01.2003



.

[

Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. F 15 ,Schitzenweg®, Gem. Westoverledingen 14

4.2

4.3

,Stadtisches Wistenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und -gegensatze,
trockene Luft). Insgesamt ist jedoch der Anteil an Griin- und Freiflichen noch relativ
hoch, sodass nachhaltige Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Veranderungen
nicht zu erwarten sind und deshalb im Folgenden vernachlassigt werden kénnen.

Auswirkungen auf Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten die méglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen
fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen (z. B. Blab 1986, Kaule 1991, Mader und Mihlenberg 1981). In jedem Fall
werden durch die Uberbauung sowie Beseitigung von Griinland sowie Gehdlzen die
(potenziellen) Lebensrdume einer angepassten Tierwelt beeintrachtigt. Insgesamt ist
davon auszugehen, dass der Planungsraum jedoch meist von eurdken (Allerwelts-) Ar-
ten besiedelt wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszuwei-
chen. Angesichts der Ortsrandlage der bisherigen Freiflache inmitten baulicher Struk-
turen werden allerdings durch die Entwicklung des aligemeinen Wohngebietes die in-
nerértlichen Rickzugsméglichkeiten flr die Tierwelt beseitigt, wodurch merklich eine
Reduzierung ihres Lebensraumes stattfinden wird.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
ist die Immobilitat, das heilt bei Flachenbeanspruchung werden die Vegetationsbe-
stande vernichtet. Fir die Flora bedeutet die Realisierung des Bebauungsplanes einen
Verlust von Lebensraumen durch Versiegelung von Fldchen und Umwandlung in struk-
turarme Gartenflichen. Wenn auch die vorliegende Grinlandflache in ihrem
gegenwartigen Zustand flr die Fauna und Flora bewirtschaftungsbedingt nur eine
relativ geringe Bedeutung aufweist, so muss ihre Zerstérung doch als gravierender
Eingriff in Natur und Landschaft gewertet werden.

Der Lebens- und/oder Nahrungsraum fir die Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop
vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Andere
betroffene Flachen werden in ihrer Qualitat als Lebens-/Nahrungsraum verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild /Ortsbild

Im Zuge der Realisierung des Planvorhabens im Randbereich der Ortslage erfahrt das
heutige Landschafts- bzw. Ortsbild eine Verénderung und Beeintrachtigung. Eine vor-
handene Freiflaiche am Siedlungsrand wird baulich beansprucht. Kiinftige Gebaude
konnen aufgrund ihrer baulichen Dimension und ihrer Gestaltungsmerkmale (Dachfor-
men, Baumaterialien, Farbgebungen) zu Irritationen des Ortsbildes fiihren. Die im
Plangebiet vorhandenen Wallhecken sowie die sonstigen im Plangebiet vorhandenen
Gehdlzstrukturen als wichtige landschaftspragende Elemente bleiben mit ihrem Ge-
hélzbestand zum Teil erhalten, so dass das Wohngebiet vertraglich in das vorhandene
Siedlungsgefiige eingebunden werden kann. Insbesondere dem Schutz der land-
schaftstypischen Wallhecken als geschitzten Landschaftselementen kommt ein hoher
Stellenwert zu. Im Randbereich des Geltungsbereiches sind Anpflanzstreifen vorgese-
hen bzw. vorhandene Gehélze sind zu erhalten, da diese Elemente einen Puffer zwi-
schen dem Neubaugebiet und den vorhandenen Strukturen bzw. der freien Landschaft
bilden.
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5.0
5.1

5.2

5.3

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Grundsiatze

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichen-
den Bestandsaufnahme, MalRnahmen und Vorgaben zu entwickeln und darzustellen,
mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. F 15 verbunden
sind, vermieden, minimiert und/oder kompensiert werden kénnen. Durch inhaltliche
Ubernahme in die planungsrechtlicher Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten
die grunordnerischen und landschaftsplanerischen Belange einen rechtsverbindlichen
Charakter.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungspla-
nes im naturwissenschaftlich-ékologischen Sinn nicht méglich ist, kann das Ziel nur in
der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentlichen
Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu bewerten wa-
ren. Gem. § 19 BNatSchG und § 7ff NNatG orientieren sich die landschaftspflegeri-
schen MafRnahmen an folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes
Ziele des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. F 15 sind:

. Die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,

. die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

o die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft bzw. in das bestehende Orts-
geflige sowie seine grunordnerische Gestaltung.

Eingriffsregelung

Entsprechend dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsrege-
lung) muss ein unvermeidbarer zuldssiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftshild durch geeignete MalRnahmen kompensiert wer-
den. Im Folgenden werden Maf3nahmen festgelegt, welche die Beeintrachtigungen, die
mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind und in Kap. 4 ausfihrlich
beschrieben wurden, kompensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Okologie (erschienen im Informationsdienst Naturschutz Niedersach-
sen 1/94, veroffentlicht Oktober 1994).

Die folgende Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
KompensationsmafRnahmen stellt die betroffenen Schutzguter, die Art und den Umfang
der Beeintrdchtigungen, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie die Art
und den Umfang der Kompensationsmalnahmen in préagnanter Tabellenform dar. In
den Tabellen werden nur die Flachen sowie deren GréRen dargestellt, die durch den
Eingriff betroffen sind bzw. die durch eine Veranderung einen Wertverlust erleiden.
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmaBnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. F 15 ,Schitzenweg"“
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 6,3 ha

Erléduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0

-0,5

-1.0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

[+ 1,0 Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrich-
GréRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und 3 Ifm. (ca. 6 m?) 3 Ifm. (ca. 6 m?) Weitgehender Er- |ca. 2.173 m? Wallheckenkom-
Leb Strauch-Baum- Strauch-Baum- halt der geschitzten | Entwicklung von pensation erfolgt
ebens- Wallhecke Wallhecke Wallhecken, Redu- |Acker (WS 3)zu | extern durch 9,00
gemein- ws 1 zierung des Ein- strukturreichen Ge- | Ifm. Wallhecken-
schaften griffs auf das erfor- | hélzstreifen aus sanierung bzw. -
. Beseitigung und Um- | derliche Mindest- standortgerechten |anlage (Wallhe-
(Biotopty- bau von Vegetation | maR Geholzarten cke Nr. 16 des
pen) durch ... WS 2) Wallheckenkatas-
aligem. Wohnge- |Anlage von Wallhe- ters der Gemein-
bietsfliche (beiei- |ckenschutzstreifen de Westoverle-
ner GRZ 0,3 und ei- ca. 215 m? dingen in der

ner max. Uberschrei-
tung auf GRZ 0,45
(vgl. Text)

GroRtméoglicher Er-
halt vorhandener
Baume mit einem
Stammdurchmesser
von mehr als 30 cm,
unter Bericksichti-
gung der Baum-
schutzsatzung und
Schutz dieser Ge-
holze wahrend der
Baumalinahme
gem. RAS-LP 4 und
DIN 18920

Weitgehende Inan-
spruchnahme relativ
wertarmer Bereiche

Sicherung vorhan-
dener Geholzfla-
chen in den Grund-
stiicksrandberei-
chen Vermeidbare
Beeintrachtigungen
werden vermieden,
unvermeidbare er-
hebliche Beein-
trachtigungen blei-
ben bestehen (Aus-
gleichsmaflinahmen
erforderlich)

Entwicklung von
Flache mit Schot-
terdecke (WS 3,5)
zu strukturreichen
Geholzstreifen aus
standortgerechten
Geholzarten (WS 2)

ca. 2.242 m?
Entwicklung von
sonstigem
mesophilen
Griinland (WS 2,5)
zu strukturreichen
Geholzstreifen aus
standortgerechten
Geholzarten (WS 2)

Gemarkung
Flachsmeer, Flur
1, Flurstiick 93/2)

Entwicklung einer
ca. 4,42 ha gro-
Ren ehemaligen
Torfabbauflache
zu artenreichem,
mafig gediing-
tem, feuchtem
Extensivgriinland
(auf entspre-
chend groRem
Flachenanteil)
einschliellich
Grabenaufwei-
tung mit naturna-
her Gestaltung
am Rande einer
ehemaligen Torf-
abbauflache auf
ca. 145 m? (vgl.

Text) (vgl. Text)

Beseitigung eines
Gehélzbestandes
in der Gemar-
kung Flachs-
meer, Flur 11,
Flurstiick 4 auf
ca. 180 m Lange
und ca. 8,00 -
9,00 Breite

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Strale 9 — 26349 Jaderberg
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Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. F 15 ,Schitzenweg”, Gem. Westoverledingen
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmaRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. F 15 ,Schiitzenweg"
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 6,3 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Besintrachtigungen

+0,0
-05
-1,0

-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
FortSetzung ca. 240 m? ca. 225 m? wie vor ca. 150 m? wie vor
Art d Strauch- Beseitigung und Um- Entwicklung von
en un Baumhecke bau von Vegetation Sonstiger Weide-
Lebens- ws 2 durch ... flache (WS 3) zu
gemein- allgem. Wohnge- strukturreichen Ge-
haft bietsflache (bei ei- holzstreifen aus
Schaften ner GRZ 0,3 und ei- standortgerechten
(Biotopty- ner max. Uberschrei- Gehélzarten (WS 2)
en tung auf GRZ 0,45

P ) (vgl. Text)

Versiegelung ca. 250 m?

ca. 100 m?, WS 3,5 Entwicklung von

Ruderalflur (WS 2)

Strukturarme Garten- zZu struktunteichen

flache Geholzstreifen aus

ca. 125 m?, WS 3 standortgerechten

Geholzarten (WS 2)

0,0
ca. 15 m? ca. 245 m?

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(zu 90%)

ca. 14 m?

WS 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca.2m?

Wws 3

Entwicklung von
Flache mit Schot-
terdecke (WS 3,5)
zu offentlicher
Grunflache

WS 3,0)

ca. 315 m?
Entwicklung von In-
tensivgriunland (WS
3) zu extensiv ge-
nutzten Wallhe-
ckenschutzstreifen
(Halbruderale Gras-
und Staudenflur)
WS 2,5)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmafRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. F 15 ,Schiutzenweg*
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 6,3 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0

-05

-1,0
-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspréagung, gen von Beeintrach-
GrofRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
un ca. 620 m? ca. 510 m? wie vor ca. 190 m? wie vor
Fortsetz 9 Strauchhecke Beseitigung und Um- Entwicklung von
Arten und ws 2 bau von Vegetation Flachen mit Schot-
Lebens- durch ... terdecke (WS 3,5)
emein- allgem. Wohnge- zu extensiv genutz-
9 haft bietsflache (bei ei- ten Wallhecken-
sc. arten ner GRZ 0,3 und ei- schutzstreifen
(B|otopty- ner max. Uberschrei- (Halbruderale Gras-
pen) tung auf GRZ 0,45 und Staudenflur)
(vgl. Text) %2,5)
Versiegelung

ca. 230 m?, WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache

ca. 280 m?, WS 3

ca. 110 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsfldachen
(zu 90%)

ca. 100 m?

WS 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 10 m?

WS 3

ca. 20 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...

aligem. Wohnge-
bietsflache (bei ei-
ner GRZ 0,3 und ei-
ner max. Uberschrei-
tung auf GRZ 0,45
(vgl. Text)

Versiegelung
ca. 9 m? WS 3,5

Strukturarme Garten-
flache
ca.11m? WS 3

Anpflanzung von
ca. 120 Einzelbau-
men auf Privat-
grundsticken (ca.
1920 m? Ziergarten
(WS 3) zu baum-
Uberstellten Garten-
flachen)

WS 2,0)

Ausgleich auf der
Flache nicht moég-
lich, ErsatzmaR-
nahmen werden er-
forderlich
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KompensationsmaRnahmen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 15 ,Schitzenweg”

- Festsetzung Aligemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 6,3 ha

Erlauterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0

-05

-1,0
-1,5bis-2,0

Besintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Sonstiges me-
sophiles Griinland
WS 2,5

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...

aligem. Wohnge-
bietsflache (bei ei-
ner GRZ 0,3 und ei-
ner max. Uberschrei-
tung auf GRZ 0,45
(vgl. Text)
Versiegelung

ca. 7.020 m?, WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache

ca. 8581 m? WS 3

ca. 899 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflichen
(zu 90%)

ca. 809 m?

WS 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 90 m?

WS 3

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintriachtigun- | zur Vermeidung | mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspriagung, gen von Beeintrach-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 1.360 m? ca. 1.360 m? wie vor wie vor wie vor
A d Ruderalflur Beseitigung und Um-
rten un ws 2 bau von Vegetation
Lebens- durch ...
gemein- aligem. Wohnge-
bietsflache (bei ei-
sc_haften ner GRZ 0,3 und ei-
(Biotopty- ner max. Uberschrei-
en tung auf GRZ 0,45
p ) (vgl. Text)
Versiegelung
ca. 610 m? WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache
ca. 750 m? WS 3
ca. 20.515 m? ca. 156.601 m?
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmafRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. F 15 ,Schitzenweg*
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 6,3 ha

Erlauterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0

-05

-1,0
-15bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintréchtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/
Funktionen und Werte

Schutzgut

Auspragung,
GroRe und Wert
der betroffenen

Bereiche

Voraussichtliche
Beeintrichtigun-
gen

Vorkehrungen
zur Vermeidung
von Beeintrich-

tigungen

Ausgleichs-
mafnahmen

ErsatzmaR-
nahmen

Fortsetzung
Arten und
Lebens-
gemein-
schaften
(Biotopty-
pen)

ca. 134 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Regenriickhaltebe-
cken

WS 3,0

ca. 3.441 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...

Anlage eines Bolz-
platzes

WS 3,0

wie vor

wie vor

wie vor

ca. 440 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...

Anlage einer Grin-
anlage

WS 3,0

ca. 270 m?
Strafenrandvege-
tation

ws 3

ca. 270 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(zu 90%)

ca. 243 m?

WS 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 27 m?

WS 3
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Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmaRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. F 15 ,Schiitzenweg"
- Festsetzung Aligemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 6,3 ha

Erléuterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-05
-1,0

-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | mafRnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GrofRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 16.602 m? ca. 13.506 m? wie vor wie vor wie vor
A d Acker Beseitigung und Um-
rten un ws 3 bau von Vegetation
Lebens- durch ...
gemein- aligem. Wohnge:
ietsflache (bei ei-
sc_haften ner GRZ 0,3 und ei-
(Biotopty- ner max. Uberschrei-
tung auf GRZ 0,45
pen) (vgl. Text)
Versiegelung

ca. 6.078 m?, WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache

ca.7.428 m? WS 3
0,0

ca. 2.219m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflichen
(zu 90%)

ca. 1.997 m?

WS 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 222 m?

ws 3

ca. 477 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Regenriickhaltebe-
cken

WS 3,0
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Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmafRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. F 15 ,Schitzenweg*
- Festsetzung Aligemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 6,3 ha

Erléuterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0
-05
-10

-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgliter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
Grofe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 3.935 m? ca. 3.845 m? wie vor wie vor wie vor
Intensivgriinland | Beseitigung und Um-
Arten und ws 3 bau von Vegetation
Lebens- durch ...
gemein- allgem. Wohnge-
bietsflache (bei ei-
sc_haften ner GRZ 0,3 und ei-
(Biotopty- ner max. Uberschrei-
tung auf GRZ 0,45
pen) (vgﬁ Text)
Versiegelung
ca. 1.730 m?
WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache

ca.2.115m? WS 3

ca. 90 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsfiachen
(zu 90%)

ca. 80 m?

WS 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 10 m?

ws 3

ca. 700 m?
sonstige Griinan-
lage

ws 3

ca. 700 m?
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...

alilgem. Wohnge-
bietsflache (bei ei-
ner GRZ 0,3 und ei-
ner max. Uberschrei-
tung auf GRZ 0,45
(vgl. Text)

Versiegelung
ca. 315 m? WS 3,5

Strukturarme Garten-
flache
ca. 385 m? WS 3

O
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Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. F 15 ,Schutzenweg”, Gem. Westoverledingen

23

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmafRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. F 15 ,Schutzenweg*
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 6,3 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0

-05

-10
-1,5bis -2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgtiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatzmag-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GrofRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung ca. 2915 m? ca. 2.915 m? wie vor wie vor wie vor
Art d Hausgarten/ Zier- | Beseitigung und Um-
en un hecke bau von Vegetation
Lebens- ws 3 durch ...
gemein- allgem. Wohnge-
bietsflache (bei ei-
schaften ner GRZ 0,3 und ei-
(Biotopty- ner max. Uberschrei-
en tung auf GRZ 0,45
P ) (vgl. Text)
Versiegelung
ca. 1.310 m?, WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache
ca. 1.605 m?* WS 3
O
ca. 1.000 m? ca. 1.000 m?
Sonstige Weide- Beseitigung und Um-
fliche bau von Vegetation
ws 3 durch ...

allgem. Wohnge-
bietsflache (bei ei-
ner GRZ 0,3 und ei-
ner max. Uberschrei-
tung auf GRZ 0,45
(vgl. Text)

Versiegelung
ca. 450 m?, WS 3,5

Strukturarme Garten-
flache
ca. 400 m?, WS 3

(ca. 150 m? standort-
gerechte Geholz-
pflanzungen s. Aus-
gleichsmafnahmen)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmafRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. F 15 ,Schitzenweg"
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 6,3 ha

Erl8uterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0

-05

-1,0
-15bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung |¢ca. 250 m? ca. 250 m* wie vor wie vor wie vor
Art d Siedlungsgehdlz | Beseitigung und Um-
en un aus nicht heimi- bau von Vegetation
Lebens- schen Arten durch ...
gemein- |57 bictafiiche oo
ei ei-
sc_haften ner GRZ 0,3 und ei-
(Biotopty- ner max. Uberschrei-
tung auf GRZ 0,45
pen) (vgl. Text)
Versiegelung
ca. 115 m? WS 3,5
Strukturarme Garten-
flache
ca. 135 m* WS 3 '
— |
ca. 290 in? ca. 55 m? (30ifm)
(260 fm.) Beseitigung und Um-
Graben bau von Vegetation
ws 3 durch ...

alilgem. Wohnge-
bietsflache (bei ei-
ner GRZ 0,3 und ei-
ner max. Uberschrei-
tung auf GRZ 0,45
(vgl. Text)

Versiegelung
ca. 25 m?, WS 3,5

Eﬂ

Strukturarme Garten-
flache
ca.30m? WS 3

ca. 235 m? (230 Ifm.)
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(zu 90%)

ca. 210 m?

WS 3,5
Verkehrsgriin

(zu 10%)

ca. 25 m?

ws 3
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmaRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. F 15 ,Schiitzenweg*
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 6,3 ha

Erlauterung:

- 1,0

WS = Wertstufe
Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

0,0
-0,5
-1,0

-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

+ 1,00 Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung malnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GréRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche

Fortsetzung 16 Einzelbaume Beseitigung von 16 | wie vor Pflanzung von Ein- | wie vor
ws 2 Einzelbaumen durch zelbaumen inner-

Arten und allgem. Wohngebiet halb der Pflanz-

Lebens- und Verkehrsflachen streifen am Rande

o des Plangebietes

gemein im Abstand von je

schaften 25 m

(Biotopty-

pen)

Boden ca. 21.445 m? ca. 21.445 m? Begrenzung der Wiederherstellung |21.445 m? x Fak-
stark liberprag- |Bodenversiege- Bodenversiegelung |ist standértlich und |tor 0,3 fir Bo-
ter Naturboden [lung (Gebiudefli- durch flachenspa- zeitnah nicht mog- | denversiegelung
WS 2-3 chen, versiegelte O- | réndes Bauenund |lich = 6.434 m*

berflichenbelage) Oberflachenbelage | (Ersatzmalnahmen . :
ws 3 aus wasserdurch- | erforderlich) Entwicklung einer

lassigen Materia- ca. 4,42 ha gro-

lien, Ren ehemaligen

vermeidbare Beein- Torfabbauflache

, , : trachtigungen wer- zu artenreichem,
(aquefuhrt. sind d.'e den vermieden, un- méaRig gediing-
Flachen, die Versie- - | vermeidbare erheb- tem, feuchtem
gelt werdgn, die Ubr." liche Beeintrachti- Extensivgriiniand
gen Bgrenche der Ein- gungen bleiben be- (auf entspre-
grifisflache ohne Be- | o0 (Aus- chend groRem
eintrachtigung fur gleichsmafinahmen Flachenanteil)
Schutzgut Boden) erforderlich) (vgl. Text)
+ 0,

Wasser ca. 21.445m? ca.21.445 m? Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation
beeintrachtigte |Bodenversiege- Bodenversiegelung |ist standértlich und | wird mit den Er-
Grundwassersi- |lung, ﬁberbauung z. B. durch Verwen- ;eitnah nicht még- |satzmafRnahmen
tuation beeintrichtigte d"ung wasserdurch- lich fir das Pchu?gut
WS 2 Grundwassersitu- | 8ssiger Oberfla- (Ersatzmalnahmen | ,Boden” erreicht,

ation chenbelage, erforderlich) kemg e[heplnche
Beeintrachtigun-
WS 3 vermeidbare Beein- gen
1.0 trachtigungen wer-
' den vermieden, un-
siehe Boden, vermeidbare erheb-
Ubrige Bereiche der | jiche Beeintrachti-
Eingriffsflache ohne gungen bleiben be-

Beeintrachtigung

stehen (Aus-
gleichsmafnahmen
erforderlich)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Kompensationsmafnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. F 15 ,Schutzenweg*
- Festsetzung Aligemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 6,3 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

keine Beeintrachtigungen

+0,0

-05

-10
-1,5bis-2,0

Beeintrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beeintrachtigungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintriachtigun- | zur Vermeidung | mafnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintriach-
GroRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Wasser ca. 290 m* ca. 290 m* Begrenzung der Wiederherstellung | Kompensation
Graben Bodenversiege- | Bodenversiegelung | ist standértlich und | wird mit den Er-
(Fortsetz' ws 2,5 lung, Uberbauung z. B. durch Verwen- | zeitnah nicht még- |satzmaRnahmen
ung) dung wasserdurch- | lich fur das Schutzgut
ws 3 lassiger Oberfla- (Ersatzmalnahmen | ,Boden" teilweise
chenbelédge, erforderlich) erreicht, dartiber
hinaus hat eine
siehe Boden, vermejdbare Beein- Gewaésserneuan-
iibrige Bereiche der tréchtlgquen wer- lage bzw. aufwer-
Eingriffsflache ohne den vgggleden,hurg- tung zu erfolgen:
A vermeidbare erheb-

Beeintrachtigung liche Beeintrachti- Grabenaufwei-
gungen bleiben be- tung mit naturna-
stehen (Aus- her Gestaltung
gleichsmaRnahmen am Rande einer
erforderlich) ehemaligen Torf-

abbauflache auf
ca. 145 m? (vgl.
Text)
Luft ca. 21.445 m? ca.21.445m? Gleiche Vorkehrun- | Wiederherstellung | Kompensation
wenig beein- Beseitigung und | gen zur Vermeidung | ist standértlich und | wird mit den Er-

trachtigte Berei-
che
WS 2

Umbau von Vege-
tation, Bodenver-
siegelung, Be-
bauung

WS 3

siehe Boden,

Ubrige Bereiche der
Eingriffsflache ohne
Beeintrachtigung

wie beim Schutzgut
Wasser",

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmanahmen
erforderlich)

zeitnah nicht még-
lich (ErsatzmaR-
nahmen erforder-
lich)

satzmalRnahmen
fur das Schutzgut
.Boden" erreicht,
keine erhebliche
Beeintrachtigun-
gen
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmafRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum B-Plan Nr. F 15 ,Schutzenweg"“
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 6,3 ha

Erlauterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

$00
-05

-1,0
-1,5bis-2,0

keine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen

erhebliche Besintrachtigungen

starke Beeintrachtigungen

[F1.0 Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgtiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | maRnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Land- ca. 63.000 m? ca. 63.000 m* Erhalt der land- Kompensation wird
schaftsbild / beeintrichtigte |Beseitigung und | schaftspragenden | mit den Vermei-
. Bereiche Umbau von Vege- | Wallhecken dungs- und Aus-

Ortsbild WS 2-3 tation, Bebauung; gleichsmaRnahmen

beeintrachtigte
Bereiche
ws3

Erhalt landschafts-
pragender Baume

Begrenzung der
baulichen Héhen-
entwicklung durch
Festsetzung von
Trauf- und Firstho-
hen

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmanahmen
erforderlich)

fur das Schutzgut
JArten- und Le-
bensgemeinschaf-
ten” erreicht
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Erlduterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. F 15 ,Schitzenweg“ sieht die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes, die Anlage von Verkehrsflachen sowie die Erweiterung des stdlich be-
reits vorhandenen Regenriuckhaltebeckens vor, wodurch u.a. Ackerland, Intensivgriin-
land, sonstiges mesophiles Grunland aber auch Gehdlzbestédnde beseitigt werden (vgl.
GOP-Karte: BESTAND). Der Grinordnungsplan behandelt ausschliel3lich den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 15. Weitere mit der Erweiterung des Regen-
rickhaltebeckens verbundene Eingriffe werden somit nicht beriicksichtigt. Die Wertig-
keiten der im Plangebiet anzutreffenden, vom Planvorhaben betroffenen Biotoptypen
wurden bereits unter Kap. 2.9 ausfihrlich dargestellt. Die Ermittlung des Eingriffsum-
fangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von Flachen, wird wie folgt vorge-
nommen:

Allgemeines Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und | Gerechnet wurde mit einer
Wohngebiet einer max. Uberschreitung auf héchstmdglichen Versie-
GRZ 0,45 gelung von 45 %, ubrige
(zulassige Uberschreitung von 50 % durch Ne- | Flachen sind strukturarme

benanlagen und Zufahrten, héchstens jedoch . )
GRZ 0.8 gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO) Gartenflachen bzw. Wall

heckenschutzstreifen
Verkehrsfla- Im Bereich der Verkehrsflachen erfolgt | Gerechnet wurde mit einer
chen keine vollstéandige Versiegelung zu héchstmoéglichen Versie-
100 %; StraBenrandbereiche bleiben | gelung von 90 %, Gibrige
unversiegelt, so dass sich dort eine Flachen sind unbefestigte
entsprechend angepasste Vegetation | Strallenrandbereiche mit
einstellen kann Verkehrsgrin

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache (siehe Tabelle | FlachengrélRe Wertstufe (WS) A x WS
Gegeniiberstellung) (A) (Wertpunkte)
Strauch- (3 Ifm.) (Verhéltnis 1 :3) (- 9 Ifm)
Baumwallhecke
Strauch-Baumhecke 100 -15 -150
125 -1,0 -125
14 -15 - 21
2 -1,0 -2
Strauchhecke 230 -15 - 345
280 -1,0 - 280
100 -1,5 -150
10 -1,0 -10
Gebisch 9 -1,5 -14
11 -1,0 -11
Ruderalflur 610 -1,5 -915
750 -1,0 - 750
Sonstiges mesophi- 7.020 -1,0 -7.020
les Griinland 8.581 -0,5 -4.290
809 -1,0 - 809
90 -0,5 -45
134 -0,6 - 67
3.441 -0,5 -1.721
440 -0,5 - 220
StralRenrandvegeta- 243 -0,5 -122
tion
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Flache (siehe Tabelle
Gegenuberstellung)

Flachengrélle

(A)

Wertstufe (WS)

A xWS
(Wertpunkte)

Acker

6.078
1.997 -05

-05

- 3.039
- 999

Intensivgriniand

1.730 -0,6
80 -0,6

- 865
- 40

Sonstige Grunanla-
| ge

315 -05

- 158

Hausgarten/
Zierhecke

1.310 -0,5

-655

Sonstige Weidefla-
che

450 -0,5

-225

Siedlungsgehélz
aus nicht heimi-
schen Arten

115 -05

-58

Graben

25 -05
210 -0,5

-13
- 105

Einzelbdume

(16 Stck). -

(- 16 Stck.)

Defizit

-23.224

-9 Ifm.
Wallhecke

- 16 Einzel-
baume

Berechnung der Ausgleichsflache:

Flache (siehe Tabelle Ge-
genuberstellung)

Flachengréfie (A)

Wertstufe (WS)

AxWS
(Wertpunkte)

Acker zu Strauch-Baum-
Hecke

2173 m?

2.173

Flache mit Schotterdecke
zu Strauch-Baum-Hecke

215 m?

323

Sonstiges mesophiles
Grunland zu Strauch-
Baum-Hecke

2.242 m?

1.221

Sonstige Weideflache zu
Strauch-Baum-Hecke

150 m?

150

Ruderalflur zu Strauch-
Baum-Hecke

250 m?

0

Flache mit Schotterdecke
zu extensiv gepflegter
Grlnanlage

245 m?

+0,5

123

Intensivgrinland zu Wall-
heckenschutzstreifen
(Halbruderale Gras- und
Staudenfiur)

315 m?

+0,5

158

Flache mit Schotterdecke
zu Wallheckenschutz-
streifen (Halbruderale
Gras- und Staudenflur)

180 m?

190

Anpflanzung von Einzel-
baumen

(ca. 120 Einzelbaume im
Bereich der Grundstlcke)

1920 m?
(ca. 120 Stck.
a 16 m?)

1.920

Guthaben

6.258
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5.4

Bei einer Kompensation des geplanten Eingriffs miissen ca. 23.224 ,Verlustpunkte”
ausgeglichen werden, d.h. es mussen ca. 23.224 m? Flache um eine Wertstufe ange-
hoben werden. Durch die vor beschriebenen AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes kénnen + 6.258 ,Verlustpunkte" ausgeglichen werden.

Wertpunkte
-23.224
+6.258

| Defizit - 16.966

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften missen auf einer Ersatzflache
ca. 16.966 m? um eine Wertstufe erhoht werden, um den Verlust zu kompensieren. Bei
einer hoheren 6kologische Aufwertung der Ersatzflidche wird entsprechend weniger
Flache bendtigt, bei einer geringeren 6kologischen Aufwertung ist entsprechend mehr
Flache erforderlich. Der Verlust von 16 Einzelbdumen l&sst sich durch die Anpflanzung
von Hochstamm-Baumen innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Plangebiet kompensieren. Zu
diesem Zweck sind innerhalb der Pflanzstreifen im Abstand von ca. 25 m jeweils Hoch-
stamme der empfohlenen Baumarten mit einem Stammumfang von 12-14 ¢cm zu pflan-
zen.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gem. dem Eingriffsmodell nach
BREUER getrennt von den Kompensationsmafinahmen fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich fir das Schutzgut Bo-
den wird der Wertstufe 2-3 (stark Uberpragter Naturboden) zugeordnet. Durch die An-
wendung des Faktors 0,3 fur Boden der WS 2-3 ergibt sich ein zuséatzlicher
Kompensationsbedarf von ca. 6.434 m? (siehe Tabelle “Gegenuberstellung ...“).

Durch die Uberplanung von Graben ergibt sich Kompensationsbedarf fur das Schutz-
gut Wasser. Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser hat eine Gewasserneuanlage oder -aufwertung auf ca. 145 m? (bei einer Auf-
wertung um eine Wertstufe) zu erfolgen.

Fur die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften sowie fur den Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffs bezig-
lich der Schutzguter Boden und Wasser bedarf es somit insgesamt ca. 2,36 ha (bei ei-
ner Aufwertung um eine Wertstufe) bzw. von 4,72 ha bei einer Aufwertung um eine
halbe Wertstufe externe Ersatzflache (Kompensationsbedarf).

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Klima/Luft und Landschaftsbild durch Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. Er-
satzmafinahmen der Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden aus-
geglichen werden kénnen, zumal die Eingriffe Uberwiegend auf relativ wertarmen Fla-
chen stattfinden.

Eingriff in die Wallhecke

Um die ErschlieBung des Grundstticks nordlich des Schiitzenweges zu sichern, ist ei-
ne Beseitigung der dortigen Strauch-Baum-Wallhecke auf einer Lange von ca. 3,00 m
unvermeidbar. Die unvermeidbaren Eingriffe in den Wallheckenbestand werden nicht
in die herkémmliche Eingriffsbilanzierung miteinbezogen, sondern werden gesondert
behandelt.
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5.5

5.6

Da Wallhecken, auch wenn es sich um Neuanlagen handelt, als wertvolle Land-
schaftsbestandteile gem. § 33 NNatG geschutzt sind, bedarf es fur die Beseitigung der
Aufhebung des Schutzstatus sowie der Genehmigung durch die untere Naturschutz-
behérde des Landkreises im Rahmen der Bauleitplanung. Diese erfolgt, wenn eine
ausreichende Kompensation des unvermeidbaren Eingriffs nachgewiesen werden
kann. Um die zu beseitigenden Wallleckenabschnitte zu kompensieren, sind Sanierun-
gen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer an be-
stehenden Wallhecken oder die Anlage von neuen Wallhecken vorzunehmen. Fur die
alten Wallheckenabschnitte gilt ein Kompensationsverhaltnis von 1 : 3.

Durch das Planvorhaben zum Bebauungsplan Nr. F 15 ist ein 3,00 m langer alter
Wallheckenabschnitt betroffen. Demnach entsteht durch die Vernichtung der Wallhe-
cke entsprechend dem Kompensationsverhéltnis von 1 : 3 ein Bedarf von 9,00 m
Wallhecke, die entweder saniert oder neu angelegt werden mussen.

Die Gbrigen Wallheckenabschnitte werden von dem Planvorhaben nicht beeintrachtigt.
Zum Schutz und zur landschaftsgerechten Weiterentwicklung der Baum-Strauch-
Wallhecke werden im Zuge der Planungen zum Bebauungsplan Nr. F 15 Schutzstrei-
fen von 5,00 m Breite entlang der Wallhecken ausgewiesen, die als Extensivwiesen zu
entwickeln sind (vgl. Kap. 5.7.1).

Grundziige der Griinordnungsplanung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie mdglich gehalten werden. Im Bebauungsplan sollten Festsetzungen getroffen wer-
den, die ein Halten und Verwerten des anfallenden Oberflachenwassers im Planungs-
gebiet vorschreiben.

Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen, wie die im Plangebiet vorhandene Wallhe-
cke, sollten weitestgehend erhalten bleiben. Durch entsprechende EntwicklungsmaR-
nahmen ist die Biotopstruktur nach Méglichkeit noch zu verbessern. Zur Erweiterung
bzw. Vervollstdndigung dieser Biotopstrukturen sowie zur Eingriinung des Plangebie-
tes sollten Pflanzstreifen mit heimischen Pflanzenarten in den Grenzbereichen ange-
legt werden.

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gem. § 19 (2) BNatSchG sowie § 8 NNatG dirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beein-
trachtigen. Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen getrof-
fen:

. Weitgehender Erhalt der gem. § 33 NNatG geschutzten Wallhecken,
o Sicherung der Wallhecken durch die Anlage von 5,00 m breiten Schutzstreifen,

o Erhalt im Plangebiet befindlicher Gehdlzstrukturen. Zum Schutz der einzelnen
Geholze sind, sofern betroffen, wahrend der Bau- und ErschlieBungsarbeiten
Schutzmafnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen,

) Reduzierung des unvermeidbaren Eingriffs in die geschitzten Wallhecken auf
ein fur die Entwicklung des Plangebietes erforderliches MindestmaR,

o planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Gehélzstrukturen und zahirei-
cher im Plangebiet befindlicher Einzelbdume,

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Vareler Strae 9 — 26349 Jaderberg
13.01.2003



o

r

Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. F 15 ,Schiitzenweg”, Gem. Westoverledingen 32

5.7

5.7.1

) zur Eingrinung bzw. Einbindung des Plangebietes sind in den Grenzbereichen
Gehdlzstreifen mit standortgerechten Baum- und Straucharten anzulegen,

o durch den Erhalt pragender Strukturen lasst sich eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes minimieren,

o mit der Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen werden Maximalhéhen fir die
Gebaude festgesetzt, die dazu geeignet sind den Eingriff ins Landschaftsbild zu
mindern,

. um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, ist das

Niederschlagswasser so lange wie moglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, auf den privaten Grundsticksflachen zu ver-
sickern,

. zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen
resultieren, sind Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Flachen
méglichst mit luft- und wasserundurchlassigen Materialien (Schotterrasen, Ra-
sengittersteine 0.4.) zu erstellen,

° durch die Standortwahl und das Erweitern vorhandener baulicher Strukturen wird
ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden verfolgt und eine Inanspruchnah-
me der freien Landschaft vermieden.

AusgleichsmaRnahmen

Laut § 10 (1) NNatG hat der Verursacher, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffe-
nen Grundflachen so herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlickbleiben
(Ausgleichsmafnahmen). Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann auch
durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden. Obwohl durch
den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild einge-
griffen werden kann, sondern nur durch dessen Vollzug, ist die Eingriffsregelung den-
noch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemé&fie Abwagung aller
6ffentliche und privaten Belange méglich ist. Fir die mit der Realisierung des Bebau-
ungsplanes Nr. F 15 ,Schitzenweg" verbundenen Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind daher folgende Aus-
gleichsmaRnahmen durchzufuhren:

Anlage von extensiv genutzten Wiesenstreifen (ca. 500 m?)

Die Flachen entlang der geschiitzten Wallthecken im nérdlichen Planungsraum werden
in einer Breite von 5,00 m als Schutzstreifen festgesetzt. Dieser Bereich dient dem
Schutz der Wallhecken vor Beeintréchtigungen durch Versiegelungen, Verdichtungen,
Aufschiittungen und Abgrabungen und ist als halbruderale Gras- und Staudenflur zu
entwickeln. Um Beeintrachtigungen der Geholze auf der Wallhecke (Konkurrenzdruck)
sowie fur das Landschaftsbild zu minimieren, ist der Schutzstreifen gehélzfrei zu halten
und als halbruderale Gras- und Staudenflur mit einjahriger Mahd zu nutzen. Innerhalb
der Schutzstreifen sind Versiegelungen, Verdichtungen, Aufschittungen und Abgra-
bungen nicht zulassig.

Falls Bodenbereiche frei von Bewuchs werden (Offenbodenbereiche), sollte in diesen
Bereichen eine Neuansaat vorgenommen werden. Die Einsaat ist mit krauterreichem
Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfir kann gem. RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen,
Standard mit Krautern fur artenreiche Ansaaten auf Extensivflachen in allen Lagen”
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5.7.2

5.7.3

verwendet werden. Durch extensive Pflege kénnen sich Blutenhorizonte entwickeln
und Gber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammensetzungen einstel-
len.

Besteht die Notwendigkeit einer Oberflaichenentwésserung innerhalb des Schutzstrei-
fens, so ist diese zulassig. Um weiterhin die Funktion einer Ausgleichsfliche wahr-
nehmen zu kénnen, sollten die Mulden bzw. Graben mdglichst naturnah gestaltet sein
und es sollte darauf geachtet werden, dass ein mdglichst gro3er Abstand zwischen
Wallheckenfu® und Mulde bzw. Graben besteht. Generell empfiehlt es sich im Uber-
gangsbereich zwischen der Bauflache und dem Schutzstreifen eine Mulde bzw. einen
Graben anzulegen, um den Schutzbereich der Wallkecke optisch abzugrenzen und ihn
so vor zweckentfremdenden Nutzungen zu schitzen.

Anlage von standortgerechten Gehélzpflanzungen (ca. 5.000 m?)

Zur Eingrinung des Planungsraumes sind entlang der Geltungsbereichsgrenzen und
im Plangebiet Gehdlzpflanzungen auf einer Breite von 5,00 — 10,00 m vorzunehmen.
Diese ergénzen die vorhandenen Gehdlzelemente aus Hecken, Wallhecken und Sied-
lungsgehdlzen. Fir die Anlage dieser Baum-Strauchhecken sind standortgerechte und
landschaftstypische Gehdlzarten zu verwenden, die in Anlehnung an die potenzielle
naturliche Vegetation festgesetzt werden. Die entsprechenden Gehélzarten und
Pflanzqualitdten werden in Kap. 5.10.1 detailliert aufgefihrt. In der Planzeichnung des
Grunordnungsplanes wird in der Karte Planung zudem ein musterhaftes Pflanzsche-
mata fir die Anordnung der Gehdlzarten aufgezeigt. Baume sind i. d. R. als zwei mal
verpflanzte Heister mit einer Héhe von 125 bis 150 cm zu pflanzen. Darlber hinaus ist
im Abstand von je 25 m innerhalb der Pflanzstreifen je ein Hochstamm mit 12 bis 14
cm Stammumfang zu pflanzen.

Die 5,00 — 10,00 m breiten Pflanzstreifen sollen das geplante Wohngebiet gegenuber
den bestehenden Baustrukturen, insbesondere gegeniiber deren Hausgéarten, sowie
der freien Landschaft, abgrenzen. Die geplanten Anpflanzungen haben neben der
landschaftlichen Einbindung- und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen durch eine
standortheimische Gehdlzvegetation (Kombination B&ume/Straucher) einen hohen
faunistischen Wert. Sie dienen einer Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als An-
sitz- und Singwarte, wie auch als Brutméglichkeit. Viele Wirbellose und auch Amphi-
bienarten haben ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und Ge-
buschen. Zudem tragen derartige Biotopstrukturen positiv zur Auspragung des Land-
schaftsbildes bei.

Pflanzung von ca. 120 Laub- oder Obstbiaumen auf den Grundstiicken

Damit eine grunordnerische Gestaltung des Plangebietes nach auen erzielt wird — um
auch eine Gliederung einzelner Teilrdume zu bewirken — solite auf den Grundstlcken
etwa je 150 m? versiegelter Grundstiicksflache ein Laubbaum oder Obstbaum ge-
pflanzt und auf Dauer erhalten werden. Bei Abgang der gepflanzten Baume sollten
entsprechende Arten nachgepflanzt werden. Es wird von einer KronengréRe je Baum
von ca. 16 m? ausgegangen. Bei der Pflanzung von ca. 120 Baumen kann somit eine
kronenuberstellte Flache von etwa 1.920 m? erzielt werden.

Die entsprechenden Gehélzarten und Pflanzqualitdten werden in Kap. 5.10.1 detailliert
aufgeflhrt. Alternativ ist auch die Pflanzung von Obstbaumen méglich.
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5.7.4

5.7.5

5.8

5.8.1

Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Gehdlzstrukturen und Einzel-
baume

Im Plangebiet finden sich neben den ohnehin geschitzten Wallhecken zahireiche Ge-
holzelemente, die das Plangebiet gliedern und beleben.

Die im Sidwesten und Nordwesten im Grenzbereich des Plangebietes befindlichen
Gehélzstrukturen wie Hecken und Siedlungsgehélze bestehen vorwiegend aus stand-
orttypischen Gehdlzarten. Auch bei den Einzelbdumen und Baumgruppen handelt es
sich weitgehend um heimische standortgerechte Gehélze. Die Gehdlze sind zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Die betreffenden Flache und Einzelbdume werden im Be-
bauungsplan Nr. F 15 planungsrechtlich gesichert. In Teilbereichen ist der Geholzbe-
stand durch standortgerechte Pflanzungen zu bereichern und weiterzuentwickeln. Ne-
ben seiner 6kologischen Aufgabe hat der Erhaltungsbereich die landschaftspragende
Funktion das geplante Wohngebiet einzugriinen, zur Landschaft hin abzuschirmen und
somit in das vorhandene Orts- und Landschaftsgefiige einzubinden.

Empfehlung

Sofern technisch méglich, sollte im StralRenseitenraum entlang des Schutzenweges al-
le 10 ~ 15 m ein Straflenbaum zur Einbindung des Wohngebietes in das vorhandene
Orts- und Landschaftsgefiuige gepflanzt werden.

Im Bereich des Schitzenweges ist an der geplanten Zufahrt zum Wohngebiet eine 6f-
fentliche Grinflache geplant. Die vorhandenen Gehélze sind dort zu erhalten und ein-
zubeziehen. Durch geeignete Unterpflanzungen aus heimischen Strauchern der Pflan-
zenliste (Kap. 5.10.1) kdnnen die Gehdlzbestande abwechselungsreich erganzt wer-
den. Auflerhalb der Gehdlzflachen sollte méglichst eine extensive Wiesennutzung vor-
gesehen werden. Die Mahd der Flache solite nach weitgehendem Abschluss von Blite
und Samenreife der Graser und Kréuter, i. d. R. 1-2 mal pro Jahr, erfolgen. Die Einsaat
solite mit krauterreichem Landschaftsrasen vorgenommen werden. Hierfiir kann gem.
RSM 7.1.2 ,Landschaftsrasen, Standard mit Krautern fir artenreiche Ansaaten auf Ex-
tensivflachen in allen Lagen* verwendet werden. Durch extensive Pflege kdnnen sich
BlGtenhorizonte entwickeln und tber einen langeren Zeitraum standortgerechte Arten-
zusammensetzungen einstellen.

ErsatzmafRnahmen

Gem. § 19 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, unvermeid-
bare Beeintrachtigungen, die nicht durch MaRBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) sind, in sonstiger
Weise zu kompensieren (Ersatzmalinahmen). ,In sonstiger Weise kompensiert ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigen Funktionen des Naturhaushal-
tes in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neu gestaltet ist” (§ 19 (2) BNatSchG).

ErsatzmaBnahme 1: Entwicklung von artenreichem, maBig gediingtem,
feuchtem Extensivgriinland

Die mit der Realisierung des Bebauungsplan Nr. F 15 ,Schitzenweg* verbundenen
unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen gem. § 10 NNatG nicht vollsténdig inner-
halb des Plangebietes ausgeglichen werden, sodass zur abschlieRenden Kompensati-
on Ma3nahmen auflerhalb des Bebauungsplanes auf Ersatzflachen nach § 12 NNatG
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erforderlich sind. Wie bei der Eingriffsbilanzierung in Kap. 5.3 ermittelt, bleibt trotz der
okologischen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. F 15 ein Kompensationsbedarf
von 2,36 ha (Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften / Boden) einschliellich
145 m? flir das Schutzgut Wasser.

Fur die nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden Ersatz-
mafinahmen auf der ca. 4,42 ha grofRen Flache des Flurstiickes 28 der Flur 11, Ge-
markung Flachsmeer vorgenommen. Da hier eine Aufwertung um nur ca. 0,5 Wertstu-
fen moglich ist (4,42 ha x 0,5 = 2,21 ha), wird die erforderliche Kompensation von 2,36
ha mit den ErsatzmalRnahmen nicht vollstdndig erreicht. Die Kompensation von 145 m?
(Schutzgut Wasser) wird auf der gleichen Flache durch eine Grabenaufweitung mit na-
turnaher Gestaltung erzielt. Es sind zudem weitere Malinahmen von ca. 0,15 ha bei
einer Aufwertung um 1 Wertstufe erforderlich sind (vgl. Ersatzmafinahme 2). Die Fla-
che Flurstlick 28 der Flur 11, Gemarkung Flachsmeer ist im Eigentum der Gemeinde
Westoverledingen, sodass die Durchfihrung der ErsatzmaRnahmen gesichert werden
kann. Diese Kompensation wurde im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Leer einvernehmlich abgestimmt.

Bei dem Flurstlickes 28 der Flur 11, Gemarkung Flachsmeer handelt sich um eine
ehemalige Torfabbauflache innerhalb eines Wiesenvogeliebensraums, die gemaf Ver-
fugung nach Beendigung des bis Ende 1996 genehmigten Torfabbaus als Dauergriin-
land genutzt werden sollte. Aufgrund dieser Altverpflichtung besteht nach Auskunft der
unteren Naturschutzbehérde durch entsprechende MaRRnahmen die Mdglichkeit, die
Flache um maximal 0,5 Wertstufen zu verbessern.

Auf der ehemalige Torfabbauflache mit leicht unebenem Relief hat sich insbesondere
die Flatterbinse (Juncus effusus) stark ausgebreitet. In Teilbereichen dominiert sie mit
Deckungsgraden von z. T. Uber 80 %. Daneben finden sich verschiedene SuRgraser
wie Wolliges Honiggras (Holcus lanantus), Weiches Honiggras (Holcus mollis), Rot-
StraulRgras (Agrostis capillaris) und Ruchgras (Anthoxanthum odoratum). Diese sind
deutlich unterreprasentiert, nur in Teilbereichen bilden sie geschlossene Besténde.
Vereinzelt treten Krauter wie z. B. Kleiner und GrofRer Sauerampfer (Rumex acetosel-
la, R. acetosa), Ferkelkraut (Hypochoeris radicata) und Blutwurz (Potentilla erecta) auf,
in feuchten Bereichen ist der Wassernabel (Hydrocotyle vulgaris) verbreitet. Gelegent-
lich findet sich Jungwuchs von Gehdlzen [vornehmlich Birke (Betula ssp.)]. Entlang der
westlichen und 6stlichen Flursticksgrenzen haben sich einige Strauchgehélze einge-
stellt. Im Norden wird die Flache von einer Strauch-Baumhecke aus Eberesche (Sor-
bus aucuparia) und der standortfremden Spéten Traubenkirsche (Prunus serotina) be-
grenzt. An diese schlie3t sich ein Graben und daran ein Wirtschaftsweg an, auf dem
sich eine halbruderale Gras und Staudenflur ausgebildet hat. An der stdlichen Flur-
sticksgrenze liegt ein einige Meter breites Feldgehdlz aus Uberwiegend Birken mit
Stangenholz und teils schwachem Baumholz. Des Weiteren finden sich hier Eber-
esche, Spate Traubenkirsche und Zitterpappel (Populus tremula). Umgeben wird das
Flurstick von Grinlandflachen, die teils als Intensivgriinland, teils als mesophiles
Griinland maRig feuchter Standorte charakterisiert sind.

Auf der Flache fiur ErsatzmalRnahmen ist die Entwicklung einer artenreichen Feucht-
grunlandflache vorgesehen, die anschlieRend als Dauergriinland extensiv zu nutzen
ist. Ziel der Ersatzmaf3nahmen im Zuge der Bebauungsplanaufstellung Nr. F 15 ist es,
eine héherwertige Flache im Sinne des Biotop- und Bodenschutzes zu entwickeln. Als
zuklnftig extensiv zu bewirtschaftendes Grinland soll die Flache einen Lebensraum
far eine artenreiche Feucht-Wiesenvegetation und dazugehériger Tierwelt (insbeson-
dere auch Wiesenvégel) bilden. Durch extensive Pflege kénnen sich Bliutenhorizonte
entwickeln und Uber einen langeren Zeitraum standortgerechte Artenzusammenset-
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zungen einstellen. Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarland-
schaften selten geworden. Die in Wiesenflachen vorkommenden Pflanzen beleben das
Landschafts- und Ortsbild und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fuir Flora und
Fauna u. a. wegen der Seltenheit derartiger Strukturen von groler Bedeutung. Eine
Vielzahl von Tieren (Brutvégel, Schmetterlinge, Schwebfliegen, Hummeln, Bienen und
andere Insekten, wie auch Wirbellose) sind auf solche Biotope angewiesen. Insbeson-
dere fur Wiesenvogel wird dieses Areal einen Lebensraum darstellen.

Da das Flurstick zur Zeit iberwiegend von Flatterbinsen dominiert wird und Gehdélze
aufschlagen, ist die Entwicklung von krautreichem Grinland stark erschwert. Aus die-
sem Grunde ist eine Grundsanierung der Flache erforderlich. Folgende MaRnahmen
sind zur Erreichung des Entwicklungszieles einmalig erforderlich:

Flachendeckende Mahd und Abfuhr des Mahdgutes,

Frasen des Oberbodens (ca. 20 cm tief),

Einebnung der Flache (sofern erforderlich),

Einsaat von krauterreichem Landschaftsrasen. Hierfir kann gem. RSM 7.1.2
,Landschaftsrasen, Standard mit Krautern fir artenreiche Ansaaten auf Extensiv-
flachen in allen Lagen” verwendet werden,

5. Grunddungung der Flache, um der Ansaat ausreichende Entwicklungsmoglichkei-
ten und einen Konkurrenzvorteil zur Flatterbinse zu verschaffen.

hPoON=

AnschlieRend ist die Flache extensiv als Mahwiese zu nutzen. Die Mahd der Flache
soll nach weitgehendem Abschluss von Bliite und Samenreife der Graser und Krauter,
i. d. R. 1-2 mal pro Jahr, erfolgen. Das Schnittgut ist abzufahren. Voraussetzung fir die
Entwicklung artenreicher Wiesenflachen bzw. extensiv genutzten Feuchtgriinlandes ist
i. d. R. der Erhalt eines entsprechenden Grundwasserstandes; sollten Wasserstands-
regulierungen erforderlich sein, um ein zu starkes Verndssen der Flache zu vermeiden,
kann dieses nach vorheriger Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde durch die
Anlage von maximal ca. 20 cm tiefe Grlppen erfolgen. Zur Erreichung des angestreb-
ten Entwicklungszieles sind insbesondere folgende allgemeine Nutzungs- und Bewirt-
schaftungsauflagen zu beachten:

Allgemeine Nutzungsauflagen und Bewirtschaftungsauflagen:

. Die Flache ist ausschlieRlich als Dauergriiniand zu nutzen.

. Ab dem 21.06. eines jeden Jahres ist eine ein- bis zweimalige Mahd der Flache
méglich. Der Schnitt darf nur von innen nach auen oder von einer Seite zur an-
deren durchgefiuhrt werden.

. Die Flachen missen jahrlich bewirtschaftet werden. Das Flurstick muss fla-
chendeckend im Herbst abgemaht werden, damit die Flache kurzrasig ins Frih-
jahr geht. Bei Bedarf ist ein Pflegeschnitt durchzufuhren. Das gesamte Mahgut
ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist nicht statthaft.

o Keine maschinellen Bewirtschaftungsmafnahmen jeglicher Art (z. B. Walzen,
Schleppen, Mahen) in der Zeit vom 01.03. bis zum 20.06. eines jeden Jahres.

o Ein erneuter Grinlandumbruch ist unzuléssig. Zur Erneuerung der Grasnarbe ist
Nachsaat als Ubersaat zuléssig.

. Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von
Heuballen und das Abstellen von Geréaten ist unzuléssig.

o Die Flachen sind jahrlich zu bewirtschaften.

. Vor dem 21.06. eines jeden Jahres ist keine Diingung zuléssig. AnschlieRend ist
eine Mineraldiingung mit nicht mehr als 80 kg N/ha/Jahr zulassig (Erhaltungs-
dingung). Aufbringen von Festmist nur im Rahmen einer Erhaltungsdiingung.
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5.8.2

5.8.3

) Die Anwendung von Pestiziden ist unzuldssig. Eine Tipula-Bekampfung ist nur
mit vorheriger Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Daruber hinaus sind die an den Grenzen des Flurstlickes im Norden und Siden ver-
laufenden Gehdlzreihen zu naturnahen Gehélzbiotopen zu entwickeln und auf Dauer
zu erhalten. Zu diesem Zweck sind die standortfremden Gehdlze (Spate Traubenkir-
sche) aus den Bestanden zu schlagen. Erneut aufkommende Geholze nicht heimi-
scher Arten sind in regelméRigen Abstanden zu entfernen.

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auf
ca. 145 m? ist eine Aufweitung des Grabens an der noérdlichen Plangebietsgrenze
auf einer ca. 10 m langen Teilstrecke vorzusehen. Durch Pflegeeingriffe sind zu die-
sem Zweck neben den hier stehenden standortfremden Spaten Traubenkirschen eini-
ge Straucher der Eberesche zu entfernen. AnschlieBend ist angrenzend an den Gra-
ben ein ca. 145 m? groRes Kleingewasser mit naturnahen Uferstrukturen anzulegen.
Dabei sind die neu entstehenden Gewasserrdnder mit flachen B&schungsneigungen
und geschwungenen Uferlinien naturnah zu gestalten.

Ersatzmafnahme 2: Beseitigung von Gehélzbestinden zur Aufwertung
eines wichtigen Wiesenvogellebensraumes

Wie bereits erlautert verbleibt trotz der Ersatzmaflnahme 1 ein geringes Defizit von ca.
0,15 ha. Dieses Defizit kann nach Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde auf
dem Flurstlick 4, Flur 11 in der Gemarkung Flachsmeer kompensiert werden. Es han-
delt sich um eine Wegeparzelle im Eigentum der Gemeinde Westoverledingen, die
sich in einem wichtigen Wiesenvogellebensraum befindet. Da vertikale Strukturen von
Wiesenvogeln gemieden werden, soll der auf der dstlichen Wegeparzelle befindli-
che Geholzbestand auf einer Lange von ca. 180 m und einer Breite vonca. 8 -9
m entfernt werden. Die Mafinahme ist aulerhalb der Brutperiode durchzufithren, so
dass keine Beeintrachtigung der Fauna in diesem Zeitraum stattfindet. Mit der MaR3-
nahme lasst sich eine Aufwertung um eine Wertstufe erzielen und damit das Kompen-
sationsdefizit von 0,15 ha kompensieren (s.o.).

ErsatzmaBnahme 3: Wallheckensanierung

Wallhecken Ubernehmen eine bedeutsame Funktion fir den Natur- und Landschafts-
schutz. Sie dienen der Pflanzen- und Tierwelt als wichtiger Nahrungs- und Lebens-
raum und haben zudem bedingt durch ihre lineare Biotopstruktur eine stark biotopver-
netzende Wirkung. Aufgrund ihrer kulturhistorischen Bedeutung sowie ihres stark land-
schaftspragenden Charakters gelten sie als geschitzte Landschaftsbestandteile.

Gem. § 33 NNatG bedarf es fur die Beseitigung von geschitzten Wallhecken durch
bauliche MalRnahmen der Aufhebung des Schutzstatus, die durch die untere Natur-
schutzbehdrde des Landkreises im Zuge des Bauleitplanverfahrens genehmigt werden
muss. Von der zugrundeliegenden Planung ist ein 3,00 m langer alter Wallheckenab-
schnitt beseitigt, wodurch ein externer Kompensationsbedarf von 9,00 m Wallhecke
entsteht (vgl. Kap. 5.4).

Die Gemeinde Westoverledingen hat bereits im Rahmen ihres Wallheckensanierungs-
programms eine Anzahl von sanierungsbedurftigen Wallhecken im Gemeindegebiet
landschaftsgerecht wieder hergestellt bzw. neue Wallhecken angelegt, die fir die An-
rechnung von Kompensationsmafnahmen zur Verfligung stehen. Diese Anrechenbar-
keit der Wallheckensanierung bei der Kompensation von zerstérten Wallhecken bzw.
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5.9

5.10
5.10.1

bei der Aufhebung ihres Schutzstatus wurde mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Leer im Vorfeld abgestimmt.

Far die erforderliche Kompensation des unvermeidbaren Eingriffs in die geschitzte
Wallhecke durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. F 15 kann die Gemeinde
Westoverledingen einen 9,00 m langen Teilabschnitt der Wallhecke Nr. 16 des
Wallheckenkatasters in der Gemarkung Flachsmeer, Flur 1, Flurstiick 93/2 zur
Verfigung stellen. Dieser betreffende Wallheckenabschnitt wird somit zum verbindii-
chen Bestandteil des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F 15
~ochutzenweg®.

Durch die 0. g. Malinahmen (Ersatzmafnahmen 1 — 3) werden die durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes eingebifRRten Werte und Funktionen der Eingriffsflache in
ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurtickbleiben.

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Ausgleichsplanung im Rahmen des Griinordnungsplanes ist
der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des Planungs-
gebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlieRenden ,freien"
Landschaft. Unter Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig gelegener
Biotope durch lineare und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen. Im Pla-
nungsgebiet sind dies insbesondere:

) die vorhandenen Wallhecken mit ihrem vorgelagerten extensiv zu entwickelnden
Schutzstreifen;

. die geplanten und vorhandenen Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten Ge-
hélzen (Bdume und Straucher) mit dazugehérigen Saumgesellschaften.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und Neuan-
lage von entsprechenden Strukturen, wird zudem uber die Herrichtung der Ausgleichs-
flachen ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit den sich an das
Planungsgebiet anschliefenden Strukturen steht.

Diese Vernetzung und Bezlge zwischen den bereits vorhandenen und geplanten Bio-
topstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, ermdglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Indi-
viduenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt fur die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen. Das gilt insbesondere auch fir die geplanten Ersatz-
mafnahmen.

Griinordnung
Pflanzungen; Angaben zur Geholzartenauswahl

Bei der Auswahl der Gehélze wird méglichst auf standortgerechte Arten zuriickgegrif-
fen. Zur besseren raumlichen Einbindung des Plangebietes sind die Randbereiche mit
standortgerechten, heimischen Gehélzen zu begriinen. Die Gehélzpflanzungen sind
als abwechslungsreiche, ,lebendige“ Gehélzbiotope anzulegen.

Folgende Qualitdten werden empfohlen:

Bédume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125-150 cm, sowie
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm (alle 25 m)
Strdaucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 80 cm
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Fur die Bepflanzung sind folgende Gehélze zu verwenden:

I

O

Baume Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior

Straucher Feldahorn Acer campestre
Brombeere Rubus fruticosus
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hartriegel Cornus sanguinea
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum spec
Weilldorn Crataegus monogyna
Ohrweide Salix aurita

Die Anordnung der Gehdlzarten sind den Pflanzschemata der GOP-Karte ,Planung” zu
entnehmen. Das Pflanzschema ist als Musteraufbau zu verstehen und den Breiten der
Pflanzstreifen anzupassen.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie der Abstand der jeweiligen Pflanzreihen
soll 1,00 m betragen. Um eine mdglichst schnelle Eingriinung und Einbindung zu errei-
chen, sind u.a. schnellwichsige Pionierbaumarten wie z. B. die Zitterpappel und die
Erle im Rahmen der Abpflanzung vorgesehen. Diese Gehdlze sind nach Erflliung ihrer
Funktion (schnelle Eingriinung) im Zuge eines Pflegeeingriffs - soweit erforderlich - zu
entfernen, um den wertvolleren Gehélzen wie Eiche und Esche ausreichend Entwick-
lungsraum zu geben.

Im Bereich der Wohngebiete sind folgende Laubbdaume oder Obstbdaume zu verwen-
den:

Baume Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Weilldorn Crategus monogyna

Obst-

baume Boskoop Apfelsorte

Groninger Krone  Apfelsorte
Jacob Fischer Apfelsorte
Ostfriesischer Apfelsorte

Striebling
Gute Graue Birmensorte
Kdstliche von Birnensorte
Charneau
Neue Pointeau Birnensorte

Folgende Qualitdten werden empfohlen:
Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Obstbdume: Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 8 - 10 cm.
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5.10.2

6.0
6.1

Unterhaltungsmafnahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflaichen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung fur eine der-
artige Entwicklung ist der Ausschiuss jeglicher Nutzung mit Ausnahme von erforderli-
chen, gezielten Pflegemalnahmen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersachsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fur die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind in
der Bauleitplanung durch eine ausreichende Beriicksichtigung dieser Belange umzu-
setzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Griinordnungspla-
ne und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitplane bzw. durch ihre Berlicksichti-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane gem. § 9 (1a) BauGB geschehen. Die in die-
sem fachplanerischen Erlauterungsbericht zum Griinordnungsplan formulierten Inhalte
und Planungen werden sowohl in der Plankonzeption als auch in den textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. F 15 verankert, wodurch sie einen rechtsverbind-
lichen Status erhalten.

Folgende textliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan Nr. F 15 zu beriicksichtigen:

1. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB sind AusgleichsmaRnahmen gem. § 10 NNatG zur teilweisen Kompen-
sation der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft
nach MaRgabe des Grunordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 15
vorzunehmen.

2. Auf den innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB sind heimische, standortgerechte Straucher und Laubgehélze nach
MaRgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 15
anzulegen.

Pflanzenarten: Schwarzerle, Eberesche, Stieleiche, Esche
Feldahorn, Brombeere, Haselnuss, Holunder, Hartrie-
gel, Hundsrose, Schlehe, Schneeball, Weiltdorn, Ohr-
weide

Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden:

fur Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm, sowie
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
(alle 25 m)

fur Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 80 cm

3. Innerhalb der festgesetzten Fldche mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehélze
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nach MaRgabe des Griunordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 15
zu erhalten und zu entwickeln.

Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetz-
ten Einzelbdume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder
bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpfian-
zung vorzunehmen. Im Umkreis von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte
der zu erhaltenden Einzelbdume, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Auf-
schiuttungen unzuldssig. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmalR-
nahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Innerhalb des gem. § 4 BauNVO festgesetzten aligemeinen Wohngebietes
(WA) ist je 150 m? versiegelter Grundstlcksflache ein hochstdammiger Laub-
baum oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Diese Anpflan-
zungen sind in der auf die Fertigsteliung der baulichen MaZnahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

Pflanzenarten: Esche, Stieleiche, Eberesche, Weilldorn
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer,
Ostfriesischer Striebling
Birnensorten: Gute Graue, Kostliche von Charneau,
Neue Pointeau

Folgende Gehdlzqualitdten sind zu verwenden:
fur Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 —14 cm
fur Obstbaume: Hochstdmme, Stammumfang 8 - 10 cm.

Die ca. 4,42 ha grof3e Flache in der Gemarkung Flachsmeer, Flur 11, Flurstiick
28, das Flurstiick 4, Flur 11, Gemarkung Flachsmeer mit anteilig ca. 0,15 ha
sowie ein 9,00 m langer Teilabschnitt der Wallhecke Nr. 16 in Gemarkung
Flachsmeer, Flur 1, Flurstiick 93/2 sind rechtsverbindliche Bestandteile des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F 15. Auf den bezeichneten Fla-
chen werden Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieRenden
Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Land-
schaft nach Mal3gabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan
Nr. F 15 realisiert.

Auf dem Flurstick 4, Flur 11, Gemarkung Flachsmeer sind auf einer Lange von
180,00 m und einer Breite von 8,50 m auf dem d&stlichen Teilstiick der vorhan-
denen Wegeparzelle die vorhandenen Gehdlze zu beseitigen. Die Malnahmen
haben aulerhalb der Brutperiode zu erfolgen und dienen der Optimierung des
Wiesenvogellebensraumes.
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