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Vermessungs- und Katasterbehtrde Leer
Katasteramt Leer

Flachsmeer 5,2

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN
Bebauungsplan Nr.F14

(vormals Vorhabenbezogener Bebauungsplan Mr. 5)
" Am Alten Weg - Flachsmeer "
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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssige
Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungspianes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der Mischgeliete (MI) gem#® § 6 BauNVO sind zuldssige Nutzungen gemaR § 6 (2) Nr. 6-8
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstitien im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2inden
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréigt sind) nicht Bestandteil
des Bebauungspians. Das Gleiche gilt fir ausnahmsweise zuldssige Nutzungen geméR § 6 (3)
BauNVO (Vergnigungsstitten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets)

3. Abweichende Bauweise (a)
innerhalb des Mischgebietes (MI) sind Geb&ude bis zu einer Ldnge von 80 m zuléssig. Die Grenz-
abstdnde regein sich nach der Niederséchsischen Bauordnung.

4. Das anfallende Regenwasser von Dachfldchen, Lagerflichen und Fldchen anderer Nutzungen, von
denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf den jewsiligen privaten
Grundst(icken zu versickern, sofern die Bodenverhéltnisse und der Grundwasserstand dieses
zulassen. Sollte eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers nicht mdglich sein, so ist
dieses (lber vorhandene Gréaben abzuleiten.

5. Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der zu erhaltenden Gehdlzbestdnde wéhrend der BaumaBnahmen
SchutzmaBnahmen gem. RAS - LG 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang eines Gehdlzes ist
eine artgleiche Nachpflanzung vorzunehmen.

6. Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, da zum Schutz der geplanten und der vorhandenen
Wohnnutzung vor Schallimmissionen, die sich aus der vorhandenen und der geplanten gewerblichen
Nutzung ergeben, innerhalb des festgesetzten Mischgebietes auf den Flurstlicken 124/6, 113/16
und 87/11 nur Betriebe und Anlagen mit einem flichenbezogenen Schallleistungspegel (LWA) von
héchstens 61 dB (A) je m2 Grundfldche tags zuldssig sind.

7. Innerhalb der im Geltungsbereiches des Bebautngsplanes Nr. F 14 festgesetzten Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gem. § 8 (1) Nr. 25a und der festgesetzten Fléchen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gew#ssern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind AusgleichsmaRnahmen
gem.§ 10 NNatSchG zur Kompensation der unvermeidbaren, zulédssigen Eingriffe in die Natur und
Landschaft nach Mafigaben des Grilnordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan auszufiihren.

8. Innerhalb der mit PF 1 gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine Wallhecke nach den MaRgaben des
GrUnordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan anzulegen.

9. Innerhalb der mit PF 2 und PF 3 gekennzeichneten festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Geholze vorzusehen (siehe Pflanzliste des GOP).

10. Innerhalb der mit PF 4 gekennzeichneten festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bédumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine Strauchpflanzung
aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen nach MaRgabe des Griinordnungsplans (GOP) zum
Bebauungsplan anzulegen.

11. Die festgesetzten Einzelbdume sowie der gesamte Baum- und Gehdlzbestand innerhalb der mit
EF gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaftung von Béumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind dauerhatft zu erhaiten,
zu schiitzen und zu pflegen. Bei Abgéngen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der vorhandene
Geholzbestand ist entsprechend den MaBgaben des Grlinordnungsplanes (GOP) zum
Bebauungsplan zu entwickeln.

12. Die mit EF gekennzeichnete festgesetzte Fldche gem. § 9 (1) Nr. 25b mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern am "Alten Weg" darf fir notwendige Zufahrten und Zuwegungen je Grundstiick auf
einer Breite von insgesamt max. 5,00 m durchschnitten werden.

13. Die innerhalb der tffentlichen Verkehrsfldichen vorhandenen StraRenseitengrdaben dirfen fir
notwendige Zufahrten und Zuwegungen je Grundstlck auf einer Breite von insgesamt max. 5,00 m
verrohrt werden. :

14. Die Fldche der Gemarkung GroBwolde, Flur 11, Flurstick 68 (anteilig 0,75 ha) ist rechtsverbindlicher
Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. F14 "Am Alten Weg — Flachsmeer”
(Ersatzfliche). Auf der bezeichneten Fléche werden Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der
unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRgabe des Grinordnungs-
plans (GOP) zum Bebauungsplan umgesetzt. Die Durchfilhrbarkeit der ErsatzmaBnahmen wird
abschlieBend in einem stédtebaulichen Vertrag geregelt.

" Nachrichtliche Ubernahme

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Gewésser lll. Ordnung der
Muhder Sielacht.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich eine nach § 33 NNatG
geschiitzte Wallhecke. ‘

Nachrichtliche Hinweise

1. Der Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungspian Nr. F 14 "Am Alten Weg - Flachsmeer" ist
Bestandteil des Bebauungsplans Nr. F 14 "Am Alten Weg — Flachsmeer”.

2. Zur Authebung des Schutzstatusses der Wallhecke gem. § 33 NNatG in einem Teilbereich wird
ein gesondertes Verfahren durchgefihrt. Zur anteilijen Kompensation der Beseitigung der
Wallhecke wird in der Ortschaft Inrhove eine Wallhecke im StraBenraum des Flurstiickes 22/2
“Industriestrafle” an der Grenze zum Flurstlick 23/4 sowie die Wallhecke Nr. 25, Gemarkung
Folmhusen, Fiur 11 nach MaRgaben des Griinordniingsplans (GOP) zum Bebauungsplan
saniert.

3. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, diese Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir die
archéologische Denkmalpflege zu melden.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,
so ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehdérde zu benachrichtigen.

Flache flr Ersatzmalinahmen

Ersatzfliche: Gemarkung Growolide
Flur 11
Flurstiick 68 ; Gesamtfidche 3,4 ha, aateilig 0,75 ha

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), i. V. m. §§ 40, 72 der Nieder-
séchsischen Gemeindeordnung (in den jeweils aktuellen Fassungen) hat der Rat der Gemeinde
Westoveriedingen diesen Bebauungsplan Nr. F14 " Am Alten Weg - Flachsmeer " , bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Birgermeister

Westoverledingen, den _o%.05. Qoo
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. Pianz V 1990)

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUR

Der Verwaltungsausschu8 der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 13.01.1999 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. F14 * Am Alten Weg - Flachsmeer " beschlossen. Der
Aufstellungsheschiuf} ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.06.1999 ortstblich'bekanntgemacht.

Westoveriedingen, den o .05 Qooo
S ‘ Burgermeisier

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage : ALK Liegenschaftskarte: MafRstab: 1: 1000
Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
séchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.85, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhait
des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom 21.01. 1999 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. , ‘

Leer  den 17 04.2000 Im Auftrage:
.. 7 cg/
Vermessungs -und Katasterbehorde Leer (Siegel) Vs
Vermessungsoberamtsrat
PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsburo

7
Diekmann & Mosebach. \ b /{/1
— Y 4 ]

Jade, den 41042000 Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der VerwaltungsausschuBl der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 29.09.1999 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine ¢ffentliche Auslegung gemin

§ 3 Abs. 2 BauGB /§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz I. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 29.10.1999 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.11.1999 bis 08.12.1999 geméR § 3 Abs. 2

BauGB o&ffentlich ausgelegen.
N Sniol?

Biirgermeister

Westoverledingen, den_e2.05. Ysco

SATZUNGSBESCHLUB

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan nach Priiffung der Anregungen geméR
§ 3 Abs. 2 BauGb in seiner Sitzung am 23.03.2000 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlessen.

Westoveriedingen, den 8%.05. %000

Biirgermeister

BEITRITTSBESCHLURB
Der Rat der Gemeinde Westoveriedingen ist den in der Verfligung vom .............. (AZi.coeee, ) auf-
gefiihrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in seirer Sitzung am .............. beigetreten. Der Bebauungs-
plan hat wegen der Aufiagen / MaRgaben vom ............... DIS ..iovrenitiness oOffentlich ausgeiegen. Ort und Dauer
der Offentlichen Auslegung wurden am .............. ..ortstiblich bekanntgemacht.
Westoverledingen, den

' Birgermeister

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mi Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfiachenzahl (GRZ) z.B. 0,3

Zahl der Voligeschosse  z.B. I

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

.0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise (siehe textl. Festsetzung)
A nur Einzelhauser zulassig
— ¢ e Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflache

Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung: Fuf- und Radweg

Stralenbegrenzungslinie

£ 777

Ein- und Ausfahrt

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

o O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

OO0 0 O
SHelie]

[e]

(]
[¢]

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

ik

Erhaltung von Baumen

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

.

®

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

PF Fldche fiir Anpflanzungen (Pflanzfliche)

EF
Fldche fiir ErhaltungsmaBnahmen (Erhaltungsfiichen)
Fldchenbezogener Schallleistungspegel

FSP _ ;
: (siehe textliche Festsetzung Nr.6)

INKRAFTTRETEN

Der SatzungsbeschiuB des Bebauungsplanes / die Erteilung der Genehmigung ist gemaR § 10 (3) BauGB
am............ im Amtsblatt ........................ beKanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
et e———— rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, den

Biirgermeister

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN
- Landkreis Leer - |

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Westoveriedingen, den

Biirgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwégung nicht
geltend gemacht worden. '

Westoverledingen, den

Biirgermeister
BEGLAUBIGUNG
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift {iberein.
Westoveriedingen, den

Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. F14

(vormals Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5)
" Am Alten Weg - Flachsmeer "

Ubersichtsplan M. 1: 5000

Geltungsbereich

N
Flachs\>ne

Diekmann & Mosebach Regionalplanung  Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwickiungs- und Projektmanagement

Vareler Stralle 9 26349 Jade / Jaderberg Tel. (04454) 918382 Fax 918380




