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1 VORBEMERKUNGEN
1.1 Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoveriedingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. F 14 Am Alten Weg - Flachsmeer*, die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes in
der Ortschaft Flachsmeer zu schaffen.

GemaB § 6 NNatG in der aktuellen Fassung arbeiten die Stidte und Gemeinden,
soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge erforderlich ist, Landschaftspldne und Griinordnungspldne zur Vorbereitung und
Erganzung ihrer Bauleitplanung aus.

Der vorliegende Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 14 umfat eine Fla-
che von ca. 2,68 ha.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsansprichen und -konflikten hat sich
die Gemeinde Westoverledingen in diesem Sinne dafir entschieden, Uber die Kom-
bination Grunordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes Kon-
zept fur die Ausweisung des Mischgebietes und des Allgemeinen Wohngebietes zu
erstellen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach, Jaderberg wurde im Marz 1999 mit der
Aufstellung des Griinordnungsplanes beauftragt.

Aufgrund der durchgefiihrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und
Vorgaben, die durch die Aufstellung eines Griinordnungsplanes genauer zu untersu-
chen und darzustellen sind:

e Darstellung des Bestandes fiir den Bereich Natur und Landschaft,

e Emmittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes,

e Erhalt und méglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten Biotopstruktu-
ren (z. B. Wallhecke, Einzelbdume),

e Einbindung des Allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes in die umge-
benden Strukturen bzw. in die Landschaft,

s Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von
Kompensationsmafnahmen geméaR BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen des vorliegenden Grunordnungsplanes sind bei der Erstellung des
Bebauungsplanes gemal §1 (5) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB
textlich und in der Darstellung zu berlcksichtigen.
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BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet der Gemeinde Westoverie-
dingen, die verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer und dem Regierungsbezirk
Weser-Ems zuzuordnen ist.

Das Planungsgebiet |aRt sich wie folgt abgrenzen:

e im Nordwesten durch Wohnbaufldchen bzw. eine Altenwohnanlage stiddstlich
des Steinwegs,

o im Osten durch die Papenburger Stralle (Kreisstrale 24),

e im Stden durch einen Spiel-/Sportplatz,

e im SUdwesten durch Intensivgrinland.

Die Lage des Planungsgebietes im rdumlichen Bezug ist dem Kartenausschnitt auf
dem Deckblatt zu entnehmen. Die genauere Abgrenzung des Plangebietes zeigt fol-
gender Kartenausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

] ZO @
Geltungsbereich : N )/"@ % ) o
N \ ! . OhA W D
A )

Flachsmeer\. 5 )
NN 2%
)

Ubersichtskarte
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2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

Planerische Vorgaben und Hinweise

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1994 mit Erganzung von
1998 sind in der zeichnerischen Darstellung fir das Plangebiet keine Vorranggebiete
und sonstigen Inhalte dargestellt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in der Nahe von Flachen fur Natur und
Landschaft, Landwirtschaft, Rohstoffgewinnung, Erholung, Trinkwassergewinnung
und Grinlandbewirtschaftung, -pflege und entwicklung (vgl. LROP, Beikarten 1, 2, 4,
5, 6 und 7), die aus Landessicht in Betracht kommen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer (Entwurf 1988) stellt
keine vorrangigen Nutzungen fir den Planungsbereich das. Das Planungsgebiet
selbst ist Bestandteil des Siedlungsbereiches von Flachsmeer. Es besitzt keine be-
sondere Bedeutung fir die Land- und Forstwirtschaft, Erholung oder Natur und
Landschaft.

Die ,Papenburger Strale®, die 6stlich an das Plangebiet grenzt, ist dargestellt als
HauptstraBe von regionaler Bedeutung.

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die
naturrdumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat
vorrangige Bedeutung u.a. der Schutz der letzten natumahen Walder, Hochmoore
und der landschaftstypischen Wallhecken. Aufgrund des geringen Anteils
schutzwirdiger Flachen in dieser naturrdumlichen Region sind Manahmen zur Ent-
wicklung von wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig. Dazu zahit z.B. die
Entwicklung natumaher Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder trockener und
feuchter Sande). Vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig sind u.a. Heckenge-
biete, sonstiges gehdlzreiches Kulturland. Schutzbedirftig und z.T. auch entwick-
lungsbedurftig sind Graben, Grinland mittlerer Standorte, dérfliche und stddtische
Ruderalfluren, nahrstoffarme, wildkrautreiche Sandécker und sonstige wildkrautrei-
che Acker (vgl. Landschaftsprogramm, S. 47).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer liegt der
Landschaftsrahmenplan (LRP) im Entwurf von Dez. 1996 vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. F 14 Flachsmeer® liegt weder in ei-
nem ausgewiesenen noch in einem vorgeschlagenen Naturschutz- bzw. Land-
schaftsschutzgebiet (vgl. Karte K9). Entsprechend der Karte K10 befindet sich das
Plangebiet in einem als Gebiet Nr. 25 bezeichneten Bereich. Das Gebiet umfadt u.a.
die Ortslagen Ihrhove, Steenfelde, Flachsmeer. Es handelt sich um iberwiegend von
Wallheckengebieten umgebene Haufen- und StraBendérfer der Geest und des
Moorrandbereiches (Flachsmeer).

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - Vareler Strale 9 - 26349 Jaderberg
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2.2.5

Als Einzelziele und Malnahmen fur Natur und Landschaft ist im Gebiet L 53 u.a. fol-
gendes vorgesehen (vgl. LRP, Karte K 10 sowie S. 461):

Erhalt/Verbesserung (Wiederherstellung/Gestaltung/Entwicklung) von natur-

raumtypischen Biotopen

e Abbau/Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. des
Landschaftseriebens

o Erstellung/Umsetzung eines Grilnordnungsplanes gemal § 6 NNatG _

e Erhalt/Verbesserung (Wiederherstellung/Gestaltung/Entwicklung) der natur-
raumtypischen Siedlungsstrukturen; Baultckenfillung, Arrondierung

e Extensive Grinland- und/oder Ackemnutzung (z.B. Gewdsser- und Ackerrand-
streifen)

o Entwicklung von Bereichen mit naturnaher Ufer- und/oder Wasservegetation
durch schonende Methoden der Gewdasserunterhaltung (Unterhaltungsrahmen-
plan!)

o Erhalt und naturnahe Pflege von Wallhecken in Siedlungsgebieten

e [n Siedlungsgebieten mit flaichenhafter Einzelhausbebauung — Baullickenfiliung,

Nutzungsverdichtung untergenutzter Baufldchen.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 14 folgende Aussagen:

Das Plangebiet befindet sich in keinem flir Boden wichtigen Bereich (vgl. LP, Plan 2
Boden u. Wasser — wichtige Bereiche). Der Boden der westlich liegenden Ackerfld-
che ist dargestellt als Boden mit starker bis sehr starker Winderosionsgefahrdung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um einen vegetationskundlich wichtigen
Bereich (vgl. LP, Plan 9). Der Landschaftsplan bewertet das Gebiet, in dem sich das
Plangebiet befindet, im Plan 13 (Bewertung von Vogelbrutgebieten) als Bereich mit
stark eingeschrankter Habitatqualitat und hohem Entwicklungsbedarf, da die Leitar-
tengruppe unvollstdndig ausgepragt ist bzw. Leitarten véllig fehlen. Weiter liegt das
Plangebiet bezogen auf die Tiergruppen Amphibien und Libellen in einem Bereich
mit geringer Habitatqualitdt, sehr hohem Entwicklungsbedarf bzw. geringem Ent-
wicklungspotential, gleichzeitig besteht potentielle Puffer-/Verbindungsfunktion zu
héher-wertigen Bereichen (vgl. LP, Plan 18).

Es handelt sich bei dem Plangebiet um keinen fur Arten und Lebensgemeinschaften
wichtigen Bereich (LP, Plan 19). Innerhalb des Planungsgebietes sind auf der Kar-
te 20 keine historischen Landschaftselemente und -strukturen dargestelit. Weiter
siidwestlich sind Flachen als unkultiviertes bzw. in Kulturnahme begriffenes Hoch-
moor um 1898 eingetragen. Auf der Karte Nr. 4 sind im Westen des Plangebietes
eine Gehdlzreihe/Hecke, Baumreihe und eine Wallhecke (Stand August 1992) dar-
gestellt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich keinen fir Vielfalt, Eigenart und Schénheit wich-
tigen Bereich (vgl. LP, Plan 21). Nérdlich befindet sich ein Gebiet mit maRig hoher
naturraumtypischer Vielfalt und Eigenart.

Planungsbutro Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 - 26349 Jaderberg
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2.2.6

2.3

2.3.1

Bezogen auf die natiirliche Gliederung und das allgemeine Leitbild ist folgendes auf
der Karte 22 formuliert worden: frische bis trockene Geestlandschaft, héher liegende
uberwiegend leicht-sandige Geeststandorte ohne GrundwassereinfluB. Sicherung
kulturhistorischer Plaggeneschbéden und Verhinderung von Bodenerosion und
Grundwasserverschmutzung durch angepafte Nutzungsformen (Grinland, Hecken-
strukturen) sowie Wiederherstellung von Sandheiden und trockenen Stieleichen-
Birkenwaldern.

Angrenzende Verbindliche Bauleitplanung und Griinordnungspline

Angrenzend an den Bebauungsplan Nr. F 14 Am Alten Weg - Flachsmeer* existiert
nérdlich des Gebietes der Bebauungsplan F 5 ,Ortsteil Flachsmeer* von 1992, zu
dem es auch einen Grinordnungspian gibt.

Das Geltungsgebiet des Bebauungsplanes F 5 umfalt Bereiche zu beiden Seiten
des Steinweges sowie zwischen Papenburger Str. und Alter Weg.

Durch den Grinordnungsplan 148t sich der durch die Bauleitplanung mégliche Ein-
griff teilweise auf der Flache kompensieren. Weiterhin wird eine angrenzende Aus-
gleichsflache von 2.400 gm bendtigt. Diese Flache wurde im Grinordnungsplan
festgelegt.

Weitere Hinweise zu dieser Ausgleichsflache finden sich in Kap. 5.7.1.

Naturrdumliche Standortverhiltnisse

Naturraum, Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Einheit Hunte-Leda-
Moorniederung, und zwar im Naturraum Oberledinger Geest. Dieser Naturraum stellt
.einen schwach welligen Geestriicken aus den eingeebneten Resten der saaleeis-
zeitlichen Strauch-Endmorane dar und bildet zugleich einen alten, trockengelegenen
Siedlungsgrund der Gemeinde Westoverledingen (Landschaftsplan, S. 10). Das
Areal wurde héchstwahrscheinlich bereits seit der Jungsteinzeit besiedelt, wie z. B.
Reste von Hinengrdbern bei Steenfelde zeigen (vgl. Landschaftsplan, S. 10). Zu
den dstlichen Moorrandbereichen hin finden sich jiingere, lockere Streusiedlungen
sowie Reihensiedlungen in Form von Moorkolonien, die wahrend der mittelalterlichen
Phase der Hochmoorkultivierung ab dem 18. Jahrhundert entstanden (Flachsmeer,
Steenfelderfeld, GroBwolderfeld etc.).

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Untereinheit Flachsmeerer Geest. Es
handelt sich dabei um den Randbereich des Oberledinger Moores. ,Die Gebiete wa-
ren mit geringmachtigen Hochmoorauflagen versehen und wurden vor allem im 18.
und 19. Jahrhundert, ausgehend von der Geest, besiedelt, abgetorft und kultiviert*
(Landschaftsplan, S. 14).

In der Bodenkarte des Landschaftsplans (Plan Nr. 1) ist fur das Plangebiet Gley-
Paodsol, in den héheren Lagen Podsol angegeben.

Das Plangebiet weist bezogen auf das Relief wenig Hohenunterschiede auf.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 - 26349 Jaderberg
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2.3.2

2.3.3

2.4

24.1

2.4.2

Wasser

Oberfldchenwasser

Im Planungsgebiet befinden sich im westlichen Abschnitt einzelne Entwisserungs-
graben vorrangig entlang des ,Alten Weges®. Sie veriaufen linear und werden im Bé-
schungsbereich gesdumt von einer Grasflur.

Grundwasser

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt fir den Pla-
nungsraum bei einer mittleren bis hohen Grundwassemeubildungsrate (200-300
mm/a) eine hohe Gefahrdung des Grundwassers an.

Klima / Luft

Westoverledingen liegt im atlantischen Klimagebiet und weist deutlich maritime Ziige
auf. Charakteristisch sind relativ hohe Niederschldge, hohe Luftfeuchtigkeit, ein ge-
dampfter Tages- und Jahresgang der Temperaturen, allgemein héhere Windge-
schwindigkeiten, starke Bewdlkung und Luftbewegung sowie ein verspéteter Beginn
der Jahreszeiten.

Potentiell-natiirliche Vegetation und reale Vegetation

Potentiell-natiirliche Vegetation

Die heutige potentielle nattrliche Vegetation wére auf Podsol Buchen-Eichenwald
bzw. Eichen-Birkenwald, und im Bereich des Gley-Podsols ist vermutlich mit feuch-
tem Eichen-Birkenwald zu rechnen (Landschaftsplan S. 20, Band 1).

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatséchlich heute vorhandene Pflanzen-
decke im Planungsgebiet.

Sie ist im entscheidenden MaRB von den derzeitigen Nutzungsverhéitnissen, der Be-
wirtschaftungsform und der Intensitit der Bewirtschaftung des Raumes abhangig.

Auf einem groBen Teil des Planungsgebietes befinden sich Gebdude (Wohnbebau-
ung und Gewerbe sowie Wohngebdude im Bau) und umgebende Aufenanlagen
(gréBtenteils neuzeitliche Hausgarten). Es herrschen Ziergebiische und -hecken so-
wie Scherrasen vor.

Im Bereich der Verkehrsflachen und sonstigen versiegelten Flachen kann sich nahe-
zu keine Vegetation einstellen.

Im Westen befindet sich ein Ackerfliche, in deren Randbereichen teilweise Laubge-
hélze (degenerierte Wallhecke, Feldhecken) und einzelne Graben vorzufinden sind.
Die Entwasserungsgraben sind grofenteils strukturarm und mit Regelprofil ausgebil-
det.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler StraRe 9 - 26349 Jaderberg
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2.5

2.51

2.5.2

2.5.3

2.6

2.6.1

2.6.2

Formen der Landnutzung

Landwirtschaft

Der westliche Teil des Planungsgebietes wird landwirtschaftlich als Getreide-Acker
genutzt. Angrenzend befinden sich aulerhalb des Plangebietes Griinlandflachen,
die u. a. von Schafen bzw. Pferden beweidet werden.

Forstwirtschaft ‘
Eine forstwirtschaftliche Nutzung des Gebietes findet nicht statt.

Siedlung, Gewerbe

Das Plangebiet wird zu einem gréBeren Teil fur Siedlung oder Gewerbe genutzt. Die
Wohnbebauung und die Gewerbebetriebe haben sich innerhalb des Plangebietes
entlang des ,Alten Weges® und der ,Papenburger Stralke* angesiedelt.

Umgeben wird das Gebiet von Einfamilienhdusem, einer Altenwohnaniage mit Zei-
lenbebauung und einzelnen Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben.

Biotoptypen

Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen iber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. F 14 LAm Alten Weg - Flachsmeer* und
auf den angrenzenden Flachen eine Biotoptypenkartierung durchgefuhrt. Die An-
sprache der vorgefundenen Biotoptypen erfolgte gemdB dem Kartierschlussel fir
Biotoptypen in Niedersachsen (Nds. Landesamt fiir Okologie 1994).

In Hinblick auf mégliche Wechselbeziehungen beschréankt sich die Erfassung nicht
nur auf das Plangebiet, sondern bezieht auch die ndahere Umgebung mit ein. Auf-
grund der bezogen auf den Beginn der Vegetationsperiode friihen Auftragsvergabe
im Marz 1999 stellt die Bestandsaufnahme eine Struktur- und Nutzungskartierung
dar. Eine ausreichende Erfassung war aufgrund der eindeutigen Biotoptypen im Pla-
nungs- und Untersuchungsgebiet mdéglich. Faunistische Bestandserhebungen wur-
den nicht durchgefihrt.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Untersuchungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus
folgenden Gruppen des Kartierschlissels vertreten:

o \Walder,

e Gebiische und Kleingehdlze,
¢ Binnengewdsser,

e Griinland,

e Acker- und Gartenbaubiotope,

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler Strale 9 - 26349 Jaderberg
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2.7

2.71

2.7.2

2.7.3

» Ruderalfluren,
o Grinanlagen der Siedlungsbereiche,
o Gebdude-, Verkehrsfldchen.

Beschreibung der Biotoptypen

Wilder

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich @stlich des Alten Weges ein Rest-
baumbestand, der dem Biotoptyp ,Fichtenforst® zuzuordnen ist. Es handelt sich da-
bei um Stangenholz, das innerhalb eines Privatgartens liegt.

Gebiische und Kleingeholze

Im Untersuchungsgebiet befinden sich westlich des Alten Weges mehrere Feldhek-
ken.

Die Westgrenze wird durch eine lockere Baumhecke (HFB) gebildet, die aus Eiche,
Eberesche, Birke, Fichte, Rose und einer jungen Kastanie aufgebaut ist. Der
Stammdurchmesser liegt iberwiegend bei ca. 20 bis 40 cm.

Im Grenzbereich Ackerflache und Alter Weg steht eine Strauch-Baum-Hecke (HFM),
die aus Eiche, Birke, Holunder, Eberesche besteht. Der Stammdurchmesser liegt je-
weils bei ca. 10 bis 30 cm. Im sidlichen Abschnitt ist sie als eine im Wallkdrper stark
degenerierte Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) anzusprechen.

Sidlich der Ackerflache steht eine Baum-Wallhecke (HWB), die einen - vermutlich
durch Ubernutzung - stark degenerierten Wallkérper aufweist. Die Hecke besteht
Uberwiegend aus Eichen, zu finden sind auBerdem Holunder und Ahorn. Die Eichen
weisen einen Stammdurchmesser von ca. 30 bis 60 cm auf; weiterhin waren einzel-
ne Stammschaden festzustellen.

Des weiteren sind im Untersuchungsgebiet Baumreihen und Einzelbdume (HE) zu
finden, die dem Siedlungsgriin zuzuordnen sind (vgl. Kap. 2.5.7).

Hecken und Einzelbdume aus einheimischen Laubholzarten besitzen eine hohe
dkologische Bedeutung. Sie dienen als Ansitz oder Singwarte fir Végel, als Rick-
zugsraum aus der Agrarlandschaft fur Insekten, als Leitstruktur sowie zur Erhéhung
der Strukturvielfalt in der Landschaft.

Binnengewdsser

Entlang des ,Alten Weges" und nérdlich der Ackerflaiche befinden sich Entwésse-
rungsgraben (FG), die hauptsachlich wenig strukturreich ausgebildet sind. Der &stli-
che Graben entlang des ,Alten Weges* ist mit Regelprofil ausgestattet und teilweise
mit Uberfahrten Gberbaut. Der westliche Graben entlang des ,Alten Weges" ist deut-
lich schmaler und auf der straBenabgewandten Seite von einer Strauch-Baumhecke
(HFM) umsaumt. Im Norden der Ackerfliche befindet sich ein weiterer kleiner Gra-

ben.
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2.74

2.7.5

2.7.6

2.7.7

2.7.8

Griinland

An den Geltungsbereich grenzen nach Westen hin Intensivgriinlandflchen (GI) an.
Die Flachen werden relativ intensiv von Pferden und Schafen beweidet.

Acker und Gartenbaubiotope

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine Ackerflaiche. Zum Zeitpunkt der Be-
standskartierung zeigte sich die Bewirtschaftung als Getreide-Acker (Ag). '

Ruderalifluren

Entlang der Graben und des ,Alten Weges® haben sich halbruderale Gras- und
Staudenfluren (UH) ausgebildet.

Griinanlagen und Siedlungsbereiche

Das Planungsgebiet befindet sich zum gréBeren Teil im Siedlungsbereich, daher
sind eine Vielzahl von Biotoptypen dieser Gruppe vertreten.

Die Hausgarten (PH) im Untersuchungsgebiet sind vorrangig recht strukturarm aus-
gebildet. Vorherrschend sind Scherrasen (GR), einige Beete (ER) und Ziergebische
(BZ) und -hecken (BZH), die haufig aus nicht heimischen Gehdlzen, Nadelgehélzen
und Zierstrduchern aufgebaut sind.

Im Stden des Plangebietes stehen mehrere Baumreihen (HE) innerhalb des Sied-
lungsbereichs. Im Siidosten handelt es sich um &itere Linden, die im Bereich des
Alten Weges" stehen und einen Stammdurchmesser von ca. 40 bis 50 cm aufwei-
sen. Auf dem Geldnde des Spielplatzes (PS) im Sudwesten des Plangebietes, der
hauptsachlich aus einer gréBeren Rasenfldche besteht, stehen Baumreihen aus Lar-
che bzw. Hainbuche (Stammdurchmesser von ca. 20 bis 25 cm).

Verkehrsflaichen

Die ,Papenburger Stralle” (K 24) grenzt ¢stlich an das Plangebiet an und ist mit ei-
ner Asphaltdecke (OVS) befestigt. Der ,Alte Weg® weist sich als breiterer Weg
(OVW) aus, der mit einer wassergebundenen Decke (Sand/Schotter) versehen ist.
Die Zufahrten im Untersuchungsgebiet sind gréBtenteils gepflastert (TFZ).

Die Hoffldche des Gewerbebetriebes im Sldosten stellt sich als vollstandig mit Beton
versiegelte Flache (TFV) dar. Eine Mauer (TMX) bildet die Grundstiicksgrenze des
Gewerbebetriebes. .

Im Stden des Geltungsbereiches befindet sich eine Baustelle (OX). Auf der Flache
ist ein Wohngebdude im Bau und dementsprechend sind dort u. a. Baumaterialien
gelagert.
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2.8

2.9

2.10

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage im mehr oder weniger besiedelten Siedlungsbe-
reich der Ortschaft Flachsmeer geprdgt. Im Osten des Plangebietes dominieren Ge-
werbebetriebe mit groRflachigen Gebduden und einzelne Einzelwohnhiuser. Die
Wohngeb&ude sind dabei groBtenteils von neuzeitlichen Garten umgeben.

Der westliche Bereich des Plangebietes wird als Ackerland landwirtschaftlich ge-
nutzt. An den Randern des Ackers bereichern einige Gehdlzstrukturen das Land-
schaftsbild.

Insgesamt ist das Plangebiet deutlich durch seine Lage in einem landlich gepragten
Siedlungsraum charakterisiert. Nach Norden, Osten und Siden grenzt weitere
Wohnbebauung und einzeines Gewerbe an. Nach Westen ¢ffnet sich das Plange-
biet zur Landschaft; die vorwiegend als Griinland genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen pragen das Landschaftsbild/Ortsbild des Plangebietes mit.

Umgebung des Planungsgebietes

Da ein Planungsbereich nicht losgelést von seiner Umgebung betrachtet werden
kann, sondern vielmehr im gesamten Raumgefiige mit seinen Wechselbeziehungen
und -wirkungen zum Umland gesehen werden muB}, wurde im Rahmen der Be-
standsaufnahme die ndhere Umgebung des Untersuchungs- und Planungsgebietes
miterfat.

Das Uberplante Gebiet befindet sich in der Ortschaft Flachsmeer, die entsprechend
des Landschaftsplanes der Gemeinde Westoverledingen ais Reihensiedlung wéh-
rend der mittelalterlichen Phase der Hochmoorkultivierung ab dem 18. Jahrhundert
entstanden ist. Der Ort hat in Teilbereichen seine Form als Reihensiedlung verloren,
da im Nordosten in eingeschrankten MaRe auch flachiger gebaut worden ist.

Nach Westen grenzt das Plangebiet an einen Bereich, der sich als schwach besie-
delter, durch Griinlandnutzung gepragter, landlicher Raum darstellt und durch Stra-
Renzige mit einer beidseitigen Bebauung begrenzt ist.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung® des Nds. Landesamtes fiir Okologie von 1994 (ver-
offentlicht am 01.10.1994) wird eine Bewertung des Planungsgebietes aus Sicht der
Schutzgiiter ,Arten und Lebensgemeinschaften“, ,Boden®, ,Wasser®, ,Luft®
und ,Landschaftsbild“ vorgenommen:

Die Bewertungsstufen sind:
Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 2. Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
Wertstufe 3. Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz
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2.10.1

Zur Bewertung des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften* wird eine Modi-
fikation der Bewertungsstufen der ,Naturschutzfachlichen Hinweise des NLO* durch-
gefahrt. Fur dieses Schutzgut wird eine weitere, vierte Bewertungsstufe eingefiihrt.
Hintergrund dieser Modifikation ist es, auszuschlieBen, daR z. B. Intensivgriinlandbe-
reiche beim Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften“ die gleiche Einstufung
wie z. B. vorhandene (vollversiegelte) Gewerbeflachen oder Verkehrsflachen erhal-
ten.

Die Bewertungsstufen sind:

Wertstufe 1:  Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 2:  Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 3.  Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

Wertstufe 3,5: Bereich mit geringer bis sehr geringer Bedeutung fir den Naturschutz

Folgende Bewertung der einzelnen Schutzgiter ergibt sich im Plangebiet:

Schutzgut , Arten- und Lebensgemeinschaften”
Wertstufe 1

Die Wallheckenabschnitte werden der Wertstufe 1-2 zugeordnet, der Wallkérper ist
- wenn Uberhaupt — nur noch in Resten vorhanden. Die Gehélze ibemnehmen aber
eine wichtige Funktion fir den Naturschutz z. B. als Lebensraum fir zahlreiche Tie-
re.

Wertstufe 2

Der Wertstufe 2 sind die diteren Linden (Stammdurchmesser von ca. 40 bis 50 cm)
im Stdosten des Plangebietes zuzuordnen; sie ubemehmen innerhalb des Sied-
lungsbereiches eine wichtige Rolle fur den Naturschutz. Sie dienen als Lebensraum
und Habitat z. B. far Wirbellose (Spinnen, Kéfer etc.) und bieten Nist-, Rast- und Ru-
heplatze fur Végel. Sie pragen den umliegenden Bereich, wozu jungere Baume noch
nicht in diesem MafBe imstande sind. Sie sind als erhaltenswerte Bdume in den Pla-
nen markiert.

Weiter sind der Wertstufe 2 die Hecken aus Uberwiegend heimischen Gehdélzen im
Bereich der Ackerflache und die Baumreihe aus Hainbuchen am Rand des Spielplat-
zes zuzuordnen. Sie haben eine wichtige Bedeutung als Lebensraum fir zahireiche
Tiere im Untersuchungsgebiet.

Die Graben im Untersuchungsgebiet sind wenig strukturreich ausgebildet und weisen
gréBtenteils ein Regelprofil auf, sie sind als aquatischer Lebensraum von allgemei-
ner Bedeutung fur den Naturschutz und werden in die Wertstufe 2-3 eingestuft.

Entlang der Graben, Wege und StraRen im Untersuchungsgebiet hat sich eine Ru-
deralflur entwickelt, die der Wertstufe 2-3 zugeordnet wird.
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Wertstufe 3

Die vorhandenen Hausgarten und Aulenanlagen der Gewerbebetriebe im Untersu-
chungsgebiet stellen sich vorrangig als strukturarme Gartenfldchen dar, die mit
Scherrasen und Ziergeblschen und -hecken Gberwiegend aus nichtheimischen Zier-
und Nadelgehdlzen ausgestattet sind.

Auf der Ackerfldche kann sich aufgrund intensiver Bewirtschaftungsmanahmen
(Bodenbearbeitung, Pestizide etc.) keine artenreiche Pflanzen- und Tierwelt einstel- .
len. Die genannten Biotoptypen werden in die Wertstufe 3 eingeordnet; d.h. sie sind
von geringer Bedeutung fur den Naturschutz.

Wertstufe 3.5

Die versiegelten Fldchen sind der Wertstufe 3,5 zuzuordnen, sie sind von geringer
bis sehr geringer Bedeutung fiir den Naturschutz, da sie keine Biotopfunktion auf-
weisen und auch einen Biotopverbund hemmen.

Zu den versiegelten Flachen z&hlen die asphaltierte ,Papenburger Strale®, die ge-
pflasterten bzw. vollversiegelten Flachen der Gewerbebetriebe, die gepflasterten
Zuwegungen/Zufahrten. Der ,Alte Weg" ist zwar nicht vollversiegelt, sondirn mit ei-
ner wassergebundenen Wegedecke versehen, die aber trotzdem wenig Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere bietet.

2.10.2 Schutzgut ,,Boden*

Die Gehdlzstrukturen und Graben sind in die Wertstufe 2 einzuordnen, sie sind als
starker Uberprdgte Naturbéden von allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Ak-
ker, Griinland und Hausgarten sind ebenfalls noch von allgemeiner Bedeutung, sie
werden in die Wertstufe 2-3 eingestuft. Gebdude, Wege, Stralen und die weiteren
asphaltierten bzw. gepflasterten Bereiche sind als versiegeite Flachen in die Wert-
stufe 3 einzustufen, d.h. sie sind von geringer Bedeutung fir den Naturschutz.

2.10.3 Schutzgut ,Wasser — Oberflichengewasser”

Die Entwésserungsgraben sind in die Wertstufe 2 einzuordnen; sie sind von allge-
meiner Bedeutung fur den Naturschutz, da sie Uberwiegend ein Regelprofil und we-
nig naturnah ausgepragte Uferbereiche aufweisen.

2.10.4 Schutzgut ,,Wasser — Grundwasser*

Die Gehdlzbereiche sind von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz (Wertstu-
fe 1), da das Stoffeintragsrisiko gering ist.

Auf der Ackerflache ist zusétzlich ein hohes bis sehr hohes Nitratauswaschungsrisi-
ko gegeben.

Im Bereich der Hausgérten ist ebenfalls ein mittleres Stoffeintragsrisiko anzuneh-
men, und auf den Verkehrsflichen und weiteren versiegelten Flachen ist von einer
eingeschrankten bis unterbundenen Grundwasserneubildung auszugehen. Die Fla-
chen werden daher der Wertstufe 2 zugeordnet, sie sind von allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz.
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2.10.5 Schutzgut ,Luft*

Das Plangebiet ist fur das Schutzgut ,Luft* ,von Bedeutung“ (Wertstufe 2); es ist we-
nig beeintrachtigt durch groRfidchige Versiegelung und hohe Schadstoff-
konzentrationen in der Luft. Ein Luftaustausch zwischen dem Plangebiet und der
nach Westen offenen Landschaft ist gegeben.

2.10.6 Schutzgut,lLandschaftsbild®

3.1

3.2

3.3

Das Plangebiet befindet sich in einem durch Besiedelung und angrenzende landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen gepragten Bereich. Das Plangebiet wird in die Wertstu-
fe 2 eingestuft, da die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit zwar ver-
mindert, im wesentlichen aber noch erkennbar ist.

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Schon gegenwartig unterliegt das Plangebiet Beeintrachtigungen, die zu einer Vor-
belastung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalites fiihren. Zu nennen sind hier:

Verkehr

Insbesondere die ,Papenburger StraBe“ (K 24), aber auch der Verkehr vom ,Stein-
weg” Uber den ,Alten Weg* fihren zu einer Belastung des Planungsraumes; die bio-
tischen und abiotischen Schutzgiiter erfahren dabei Beeintrachtigungen.

Der Verkehr auf den StraBen tragt durch Schadstoffemissionen (Abgase, Ol- und
Kraftstoffriickstdnde, Reifenabrieb, Larm etc.) zu einer gewissen Belastung des Pla-
nungsraumes bei.

Siedlung/Gewerbe

Das Untersuchungsgebiet ist bereits durch die vorhandene Wohnbebauung und das
anwesende Gewerbe beeintrachtigt. Die zu einem grofen Teil aus nicht heimischen
Pflanzen angelegten und recht strukturarmen Garten stellen einen geringeren Le-
bensraum fir Flora und Fauna dar. Weiter unterliegen die derzeit nicht bebauten
Flachen des Plangebietes einem mehr oder weniger starkem Siedlungsdruck, wie
u. a. auch die Bautatigkeit im Siiden des Plangebietes verdeutlicht.

Landwirtschaft

Auch von der landwirtschaftlichen Nutzung der Ackerflache geht eine gewisse Bela-
stung durch intensiver Bewirtschaftung (Diingung, Pestizideinsatz, Wasserstandsre-
gelung durch Drainage etc.) fur das Planungsgebiet aus.
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4.1

4.1.1

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES
UND MISCHGEBIETES AUF DEN NATURHAUSHALT UND DAS LAND-
SCHAFTSBILD/ORTSBILD

Beeintrachtigungen der abiotischen Faktoren

Boden/Wasser

Die Realisierung des Bebauungsplanes ,Am Alten Weg - Flachsmeer* hat die Uber-
bauung und Versiegelung grolRer Flachenanteile des Planungsgebietes zur Folge.

Durch die Ausweisung von Flachen far allgemeine Wohngebiete (WA) und Mischge-
biete (Ml) wird eine Uberbauung bzw. Versiegelung von ca. 1,3 ha Fldche ermdg-
licht.

Hierbei wird ausgegangen von den festgelegten Grundflichenzahlen (GRZ): 0,3
(WA), 0,4 bzw. 0,6 (MI) mit einer zuldssigen Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauN-
VO bis 50 %, héchstens jedoch GRZ von 0,8. Die bereits durch Geb&dude, Nebenge-
bdude und Zufahrten versiegelten Flachen wurden von der ermittelten, méglichen
Uberbaubaren Flache fir die jeweiligen Gebiete abgezogen.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natiirliche Leistungsfahigkeit die-

ser Bodenflachen zerstort.
Es gehen vielfaltige Funktionen des Bodens fiir den Naturhaushalt verioren.

Unversiegelte Béden ibernehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie bilden
einen Speicherraum fur Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspeicherfunk-
tion als Regulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wirkungsvol-

les Filter- und Puffersystem.
Sofern diese Funktionen nicht gestért sind, bilden die Béden Standort und Lebens-

raum fir Pflanzen und Tiere.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden und Wasserhaushait:

Durch die Versiegelung von Béden werden die oben genannten Funktionen weit-
gehend auBer Kraft gesetzt.

» Die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet
keine Versickerung und kein Luftaustausch statt.

e Die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich ne-
gativ auf die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehélzen in

den Randbereichen auswirkt.

o Unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, da weder
aerobe Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen.

o Die Grundwasserneubildung, auch wenn sie aufgrund der Bodenverhéltnisse ge-
ring ist, wird unterbunden.
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4.2

Die Versiegelung von Flachen stellt einen erheblichen Eingriff in die Leistungsfihig-
keit des Naturhaushaltes dar, der kompensiert werden mug.

Mit der Uberbauung und Versiegelung des Ackers gehen zudem landwirtschaftliche
Produktionsflachen verloren.

Luft/Klima

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie fldchiger Versiegelung kann von
einer ,Verstiddterung* des Geldndeklimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B.
Baukdrper die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kaltluftpro-
duktion verringert.

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung, es
findet keine ungestérte Verdunstung statt, so da eine kleinrdumige Veranderung
der Luftfeuchtigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensa-
tionsmdglichekeiten durch Vegetation ausfiilt, desto ausgepragter bildet sich ein so-
genanntes ,stadtisches Wustenklima* aus (starke Temperaturschwankungen und -
gegensatze, trockene Luft).

Insgesamt ist jedoch der Anteil an Griin- und Freifldchen noch relativ hoch und der
direkte AnschluR des Gebietes an die freie Landschaft gegeben, so daB nachhaltige
Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Verdnderungen nicht zu erwarten sind
und deshalb im Folgenden vernachlssigt werden kdnnen.

Auswirkungen auf die Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten die méglichen Eingriffe von Lebensraumverkieinerungen
fur Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen
Problemstellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen
angewiesen (z. B. Blab 1986, Kaule 1991, Mader und Mihlenberg 1981).

In jedem Fall werden durch die Uberbauung sowie Beseitigung von Ackerfldchen,
Grabenabschnitten und Gehdlzen die (potentiellen) Lebensrdume einer angepafiten
Tierwelt beeintrachtigt. Insgesamt wird der Planungsbereich jedoch meist von eurd-
ken (Allerwelts-)Arten besiedelt, die in der Lage sind, bei Stdrungen auf andere Bio-
tope auszuweichen.

Die Auswirkungen auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund
hierfur ist die Immobilitat, das heilt bei Flachenbenspruchung werden die Vegetati-
onsbestande vernichtet. Fir die Flora bedeutet die Realisierung des Bebauungspla-
nes einen Verlust von Lebensrdumen durch Versiegelung von Fldchen und Um-
wandlung in strukturarme Gartenflachen.

Wenn auch die Ackerflachen in der vorliegenen Form fir die Fauna und Flora be-
wirtschaftungsbedongt nur eine relativ geringe Bedeutung aufweisen, so muf die
Zerstoérung dieser Flachen - insbesondere durch die Versiegelung - doch als gravie-
render Eingriff in Natur und Landschaft gewertet werden.
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4.3

5.1

Der Lebensraum und/oder Nahrungsraum fur die Pflanzen und Tiere, die in diesem
Biotop vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert.
Andere betroffene Fldchen werden in ihrer Qualitidt als Lebens-/Nahrungsraum ver-
andert.

Auswirkungen auf das Landschafts-/Ortsbild

Mit der geplanten Ausweisung von Wohngebieten und Mischgebieten bzw. mit der .
ermdglichten Versiegelung von Flachen erfdhrt das Landschafts- bzw. Ortsbild eine
Veranderung.

Eine vorhandene Freifliche im Siedlungsrandbereich wird iberplant. Noch vorhan-
dene Blickbeziehungen in die offene Landschaft vom Alten Weg aus werden durch
die Realisierung des Bebauungsplanes unterbrochen. Zudem kénnen zukinftige
Gebdude aufgrund ihrer Lage und H8he das Landschafts- bzw. Ortbild insbesondere
am Ortsrand beeintrachtigen. Die vorhandene Hecke, die das ausgewiesene Alige-
meine Wohngebiet begrenzt, bleibt als Ortsrandeingrinung vorhanden, so daB das
Wohngebiet sofort in die Landschaft eingebunden sein wird. In einem Abschnitt ent-
steht eine neue Wallhecke, die einen Puffer zwischen Mischgebiet und Landschaft
bilden wird.

Aufgrund derzeitiger Vorbelastungen des Landschafts-/Ortsbildes durch die vorhan-
denen Verkehrsfldichen und die bestehenden Gewerbestrukturen ist von dem Voll-
zug des Bebauungsplanes kein intaktes, sondern ein bereits beeintrachtigtes Orts-
bild betroffen.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Grundsitze

Aufgabe des Grunordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausrei-
chenden Bestandsaufnahme, MaBnahmen und MaRgaben zu entwickeln und darzu-
stellen, mit denen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. F 14
LAm Alten Weg - Flachsmeer* verbunden sind, vermieden, minimiert und/oder kom-
pensiert werden kénnen.

Durch die Ubernahme dieser Vorgaben z. B. in Form von textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan, besteht die Mdglichkeit ,grinordnerische/landschafts-
planerische® Ziele und Vorstellungen rechtsverbindlich festzusetzen.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungs-
planes im naturwissenschaftlich-6kologischen Sinn nicht méglich ist, kann das Ziel
nur in der Gewahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesent-
lichen Komponenten im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu be-

werten waren.

GemaB § 8 BNatSchG und § 7 NNatG orientieren sich die landschaftspflegerischen
MaRnahmen an folgenden Prioritaten:
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5.2

5.3

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich
c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes
Ziele des Grilnordnungsplanes sind:

e die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,

e die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

o die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sowie seine griinordnerische
Gestaltung.

Eingriffsregelung

Gemal Niedersachsischem Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsregelung) muf
ein unvermeidbarer zuldssiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild durch geeignete MaBnahmen kompensiert werden.

Die Auswirkungen der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und
eines Mischgebietes auf Natur und Landschaft sind in Kap. 4 ausfihrlich beschrie-
ben. Im folgenden werden MalBnahmen festgelegt, welche die Beeintrachtigungen,
die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, kompensieren sol-
len.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinwei-
se zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Niedersachsi-
schen Landesamtes fir Okologie (erschienen im Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen 1/94, veréffentlicht Oktober 1994).

Die folgende Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw.
KompensationsmaBnahmen stellt die betroffenen Schutzgiter, die Art und den Um-
fang der Beeintrachtigungen, Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen sowie die
Art und den Umfang der KompensationsmaRnahmen in pragnanter Tabellenform
dar.
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.Am Alten Weg - Flachsmeer*, Gemeinde Westoverledingen

Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Kompensationsmalnahmen

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum Bebauungsplan Nr. F 14 ,Am Alten Weg - Flachsmeer*
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
- Plangebiet gesamt: ca. 2,68 ha

Vorhabensebene und Planung:

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaR-
Funktionen und Werte Beeintriichtigun- | zur Vermeidung | maBnahmen nahmen
Schutzgut Ausprdagung, gen von Beeintriach-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
ca. 160 gm 138 qm 150 qm 200 qm
Artben und Wallhecke Beseitigung und Um- Entwickiung von Entwicklung einer
Lebens- (in Teilen degene- | bau von Vegetation Acker zu Wallhecke | in Ihrhove beste-
gemein- riest) durch ... WS3zuWws2 henden Wallhek-
schaften Kompensationmit | Mischgebietsfla- | Ausgleichsmat- ke, bzw. Bepflan-
. 1:18 che (bei einer GRZ | nahmen erforderiich, zung eines ange-
(Biotopty- |ws1-2 0Bundenermax | Beeintrachtigungen | 145 qm legten Walles mit
pen) Uberschreitung auf | konnen nicht ver- | Aufwertung der ver- | einheimischen
GRZ0.8(vgl. Tet) | miedenwerden; | bliebenen Wallhek- | Gehdizen zur
Versiegelung ke durch Pflege- Weiterentwickiung
110 qm, WS 3,5 siehe Antrag auf Be- | mafinahmen (vgl. | zur Wallhecke
i |10 SIS
Struktu hecke <2y
trukturarme Garten-
28qm, WS 3
24 qm 135 qm
Beseitigung und Um- Anrechnung einer
bau von Vegetation bereits im Froh-
durch ... jahr 1999 sanier-
Verkehrsflichen ten Wallhecke in
ws 3,5 Folmhusen
F2d
ca. 150 qm 140 gm Weitgehender Erhalt | Ausgleich auf der 200 qm
Grabenbiotope |Beseitigung und Um- | der vorhandenen Flache nicht mog- | Umwandlung von
Wws 2-3 bau von Vegetation Grabenstrukturen, lich, Ersatzmalt- intensivgrinland
durch Erhalten von Ab- nahmen werden er- | (WS 2-3) zu
Mischgebietsfld- standsstreifen (Ab- | forderlich Feuchtbicto-
che (s. 0.) ricken geplanter pen/Gewassem
Bebauung), (WS 1-2) fu
: (Kompensation fur
:%sﬁe% 35 Vermgidbam Beein- die Verrirjegeryng
' trachtigungen wer- der Wertigkeit von
Strukturarme Garten- | 960 vermieden, un- Grabenbictopen
flachen vermeldbane erf?ebh- und Griippen)
28 qm, WS 3,0 che Beeirtracht;-
' ’ gungen bleiben be-
stehen (Ausgleichs-
maftnahmen erfor-
derlich)
ca. 10 gm
Beseitigungen und
Umbau von Vegetation
durch Verrohrung

durch Grundstiicks-
zufahrten
WS 3,0

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach - Vareler Strale 9 - 26349 Jaderberg



Grtnordnungspian zum Bebauungsplan Nr. F 14

,Arp Alten Wegq - Flachsmeer*, Gemeinde Westoverledingen 19
Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Kompensationsmallnahmen
Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum Bebauungsplan Nr. F 14 _Am Alten Weg - Flachsmeer*
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
- Plangebiet gesamt: ca. 2,68 ha
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatzmag-
Funktionen und Werte Beeintrichtigun- | zur Vermeidung | maBnahmen nahmen
Schutzgut Ausprigung, gen von Beeintrich-
GroéRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Fortsetzung |ca 70 4m 3 A g und U
{ Beseitigung und Um-
Artenund | TP8° bau von Vegetation
Lebens- durch
gemein- Mischgebietsfli-
che (s.0)
schaften Versiegelu
(Biotopty- 31qm, WS 3,5
pen)
Strukturarme Garten-
flachen
8qm, WS 3,0
30 qm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch
Verkehrsflachen
und Verrohrung
durch Grund-
stiickszufahrten
WS 3,5
ca. 0,64 ha 4.310gm Inanspruchnahme | 242 qm 0,41 ha
Acker Beseitigung und Um- | relativ wertarmer Be- | Entwickiung von Entwicklung von
kein Vorkormmen bau von Vegetation reiche; Acker (WS 3) zu Intensivgruniand
gefahrdeter Arten durch ...allgem. Erhalt der Stralten- | struidurreichen Ge- | (WS 2-3) zu ar-
WS 3 Wohngebietsfli- baume (Lmden.”Er- holzstreifen aus tgnretch_em, m&-
O e e [t
- s
(pen einer GRZ 0,3 und Baumschutzsatzung land (WS 1-2) au-
siner max. Uber- und Schutz dieser Berhaib des Plan-
Soellung Ul GRZ | Gehoze warend | 105 qm gebietes (vgl.
Vers v » ) der Baumd&ga!;mend Entwickiung von Text)
. RAS-L u versiegeiten Flachen
1340am, w35 | Dl a0 (WS 3,5) zu struk- | 0,14 ha
turreichen Gehatz- | Entwicklung von
Strukturamme Garter: | Erhait der Gehdlz- | strefen aus stand- | Intensivgriiniand
flachen streifen oftgerechten Ge-  |(WS2:3)zu
2.370qm, WS 3 hetzarten (WS 2) strukturreichen
Vermeidbare Besin- |[+ 1.5 Gehttzbiotopen
trachtigungen wer- aus standorige-
den vermieden, un- rechten, heimi-
vermeidbare erhebli- schen Gehdlzar-
che Beeintrachti- ten (WS 1-2) au-
gungen bleiben be- Rerhalb des Plan-
stehen (Ausgleichs- gebietes
mafnahmen erfor-
derlich)

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler StraRe 9 - 26349 Jaderberg




Grtnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 14

,,Ar,n Alten Weg - Flachsmeer*, Gemeinde Westoverledingen 20
Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaRnahmen
Vorhabensebene und Planung:
- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum Bebauungsplan Nr. F 14 Am Alten Weg - Flachsmeer*
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
- Plangebiet gesamt: ca. 2,68 ha
Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrichtigun- | zur Vermeidung | maRBnahmen nahmen
Schutzgut Ausprigung, gen von Beeintrich-
Grdfe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
225 qm 85 gm Ersatzmalinah-
Fortsetzung Besemgq' ung und Um- Entwuc:kiq ickiung von Snen kompensie-
Arten und bau von Vegetation Seitenraumen (WS | ren verschiedene
Lebens- durch ... 2-3) zu strukturrei- | Beeintrachtigun-
: Verkehrsfliche chen Gehoizstreifen | gen)
gemein- ws 3,5 aus standortge-
schaften R recten Gehdlzarten
(Biotopty- 08
pen)
1.845 qm 220 gm
Beseitigung und Um- Entwicklung von ei-
bau von Vegetation ner Fichtenreihe
durch (WS 3) zu struktur-
Mischgebietsfla- reichem Genhdiz-
che (bei einer GRZ strerfen aus stgre-nd-
0,6 und einer max.
Uberschreitung auf hozarten (WS 2)
GRZ 0,8, vgl. Text) 1
Versi 30 qm
%qu,ws.'ij Entwicklung von
Struktu Gart Verkehrsflachen
flachen (WS 3,5) zu struk-
369 am am, WS 3,0 turarmen Gartenfia-
e (WS 9
ca. 0,14 ha 0,14 ha
Wassergeb. Versiegelung
Decke/ durch Asphalt
Schotterweg W5 3,5
WS 3,5
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Gegenuberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Kompensationsmafinahmen
Vorhabensebene und Planung:
- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum Bebauungsplan Nr. F 14 ,Am Alten Weq - Flachsmeer
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
- Plangebiet gesamt: ca. 2,68 ha
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrichtigun- | zur Vermeidung | maBnahmen nahmen
Schutzgut Ausprdgung, gen von Beeintrich-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche |
ca. 350 gm 230 qm
f\:t':f‘el:‘léng Seitenstreifen, | Beseitigung und Um-
Ruderalflur an | bau von Vegetation
Lebens- Griben, Wegen | "
: Mischgebietsfli-
gemein- und StraBen .
WS 2-3 che (bei einer GRZ
schaften 0,6 und einer max.
(Biotopty- Uberschreitung auf
pen) GRZ 0,8, vgl. Text)
Versiegelung
184 qm, WS 3,5
Strukturamme Garten-
flachen
46 gm, WS 3,0
116 qm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch
Verkehrsfldchen
ws35
ca. 48 qm ca. 48 qm
Gehélzstreifen | Beseitigung und Um-
aus heimischen | bau von Vegetation
Arten durch \
WS 2 Verkehrsfldchen
WS 3,5
ca. 360 qm ca. 360 qm
Birkenreihe Beseitigung und Um-
Wws 2 bau von Vegetation

durch ...allgem.
Wohngebietsfla-
che

(bei einer GRZ 0,3 und
einer max. Uber-
schreitung auf GRZ
0,45, wgl. Text)
Versiegelung

162 gm, WS 3,5
Strukturarme Garten-
flachen

198 qm, WS 3
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Kompensationsmanahmen

- Gemeinde Westoverledingen,

GOP zum Bebauungsplan Nr. F 14 _Am Alten Weg - Flachsmeer”
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
- Plangebiet gesamt: ca. 2,68 ha

Vorhabensebene und Planung:

Betroffene Schutzgiiter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrichtigun-

Vorkshrungen
zur Yermeidung

Ausgleichs-
maBnahmen

ErsatzmaRB-
nahmen

Schutzgut Ausprigung, gen von Beeintrich-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen

Bereiche
ca.0,1 ha ca. 1.000 qm
Fichtenwild- Beseitigung und Um-
WS 3 durch ...allgem.
Wohngebietsfli-
che (s.0.)
Versiegelung
450 qm, WS 3,5
TE
Strukturarme Garten-
flachen
550 qm, WS 3
ca. 0,33 ha 1.440 gm
Baustelle allgem. Wohnge-
Wws3

bietsfliche (s. 0.)
Versiegelung

648 qm, WS 3,5
Strukturarme Garten-
flachen

792qm, WS 3

1.820 gm
Mischgebiet

(bei einer GRZ 0,4 und
einer max. Uber-
schreitung auf GRZ
0,6, vgl. Text)

Versiegelung

1092 qm, WS 3,5
Strukturamme Garten-
flachen

728qm, WS 3
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Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Kompensationsmafinahmen
Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum Bebauungsplan Nr. F 14 Am Alten Weg - Flachsmeer*
- Festsetzung Alligemeines Wohngebiet und Mischgebiet
- Plangebiet gesamt: ca. 2,68 ha
Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- ErsatzmaB-
Funktionen und Werte Beeintrdchtigun- | zur Vermeidung | maBnahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GréBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Boden 0,11 ha 0,11 ha Begrenzung der Bo- | Wiederherstellung | 0,11 ha x Fakior
(berprigter Na- | Bodenversiege- denversiegeiung ist_stmd@ﬂich und 0.3 far Bodenver-
turboden (Ge- | lung (Gebsudefla- | durch ﬂmp:; f:h“‘d‘ nicht mog- f:gelung =0,033
hotzstrukturen, Gra- | chen, versiegelte rendes Bauen u -
WS 2 ws3 aus wasserdurch- erfordertich) Intensivgrianiand
lassigen Materialien, (WS 2-3) zu ar-
vermeidbare Beein- tenreichem, ma-
trachtigungen wer- Big gedingtem,
den vermieden, un- feuchtem Exten-
vermeidbare erhebii- sivgruniand (WS
che Beeintrachti- 1-2)
gungen bleiben be-
stehen (Ausgleichs-
maitnahmen erfor-
derlich)
1,01 ha 1,01 ha 0,505 ha x Faktor
stark (iberprdg- | Bodenversiege- 0,3 far Bodenver-
ter Naturboden | lung (Gebsudefia- :’:}9@““9 =0,15
(Ackeriwassergeb. | chen, versiegelte -
Decke) Oberflachenbelage) Entwicklung von
(WS 2-3) zu ar-
tenreichem, ma-
L . Rig gediingtem,
Gbrige Bereiche der feuchtem Griin-
Eingriffsfiache ohne land (WS 1
Beeintrachtigung WS 1-2)
Oberflichen-| 183 am 183 qm siehe Boden Wnederhers_tellung anpensation
wasser beeintrichtigte | Bodenversiege- ist standdrtlich und | wind durch Er-
Oberflichen- | lung (Gebaudefis- f—e‘ma“ nicht mog- S‘g“ﬁ“;""“
wassersituation | chen, versiegeite (Eh,smaﬁnahm .,lirn;. und uLt:.gut
Oberflachenbeldge h ;
E)Eenn';wassemngsgra- ws 3 ) erforderlich) bensgemein-
WS 2 schaften” ermeicht.
Keiqe erheplichen
ibrige Bereiche der Beeintrachtigur-
Eingriffsflache ohne gen.
Beeintrachtigung

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 - 26349 Jaderberg




Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 14

24

Am Alten Weg - Flachsmeer*, Gemeinde Westoverledingen

Gegeniiberstellung von Beeintradchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
Kompensationsmalnahmen

- Gemeinde Westoveriedingen,

GOP zum Bebauungsplan Nr. F 14 ,Am Alten Weg - Flachsmeer*
- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
- Plangebiet gesamt: ca. 2,68 ha

Vorhabensebene und Planung:

Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatzmag-
Funktionen und Werte Beeintrichtigun- | zur Vermeidung | maBnahmen nahmen
Schutzgut Ausprdgung, gen von Beeintrich-
GréRe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Grund- 1,12 ha 1,12 ha Begrenzung der Bo- Kompensation
wasser beeintrichtigte | Bodenversiege- | denversiegelung wird mit den Er-
Grundwassersi- | lung, Uberbauung |z B. durch Verwen- salzmalinahmen
tuation beeintrichtigte | 0Ung wasserdurch- fur das Schutzgut
. lassiger Oberfla- .Boden" erreicht,
ws2 Grundwassersi- | chenbeiage, keine ethebliche
tuation Beeintrachtigun-
ws 3 vermeidbare Beein- gen
tréchtigungen wer-
den vermieden, un-
{ibrige Bereiche der vermeidbare ethebli-
Eingriffsfiache ohne che Beeintrachti-
Beeintrachtigung gungen bieiben be-
stehen (Ausgleichs-
mafinahmen erfor-
derlich)
Luft 1,12 ha 1,12 ha Gleiche Vorkehrun- | Kompensation wird Kompensalon
wenig beein- Beseitigung und mezgf ngun? mit den Aus- wird mit den Er-
- i @- | wie beim gleichsmalinahmen | satzmalnahmen
chte Bl L mba Yo Vo0 | |Rr S | o e
SR Arten- und Lebens- | ,Boden® erreicht,
ws2 siegelung, Be- vermeidbare Beein- | gemeinschaften* er- | keine erhebliche
bauung trachtigungen wer- | reicht, keine erhebli- | Beeintrachtigun-
ws3 den vermieden, un- | che Besintrachti- gen
vermeidbare erhebli- | gungen
che Beeintrachti-
Ubrige Bereiche der gungen bleiben be-
Eingriffsflache chne stehen (Ausgleichs-
Beeintréchtigung mafinahmen erfor-
derlich)
Land- 13 ha 1,3 ha Erhaltung markanter | Kompensation wird
. beeintrichtigte |Beseitigung und |Einzelbdume, Ge- | mit den Aus-
schaftsbild |5 - hoizbestande gleichsmagnahmen
ereiche (Acker, | Umbau von Vege- | J A
Settenraume, Gra- | tation, Bebauung; Ein- und Durchgri- | fir das Schutzgut
ben) ! beei - htiat ' | nung des Plange- JArten- und Lebens~
WS 2 eeintrachtigte bietes mit standort- | gemeinschaften® er-
Bereiche heimischen Laubge- | reicht, keine erhebli-
ws 3 héizen; che Beeintrachti-
gungen
vermeidbare Beein-
Uibrige Bereiche der trachtigungen wer-
Eingriffsfidche ohne den vermieden, un-
Beeintrachtigung vermekdbare erhebli-
che Beeintréchti-
gungen bleiben be-
stehen (Ausgleichs-
mafinahmen erfor-
| derlich)
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Erduterung:
WS = Wertstufe

F1.0] Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

+0,0 keine Beeintréchtigungen
-05 Beeintrachtigungen
-1,0 erhebliche Beeintrachtigungen

-15bis-2,0 starke Beeintrdchtigungen

F13 Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Erlduterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. F 14 Am Alten Weg - Flachsmeer* sieht die Errichtung bzw.
Erweiterung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes vor.
Uberplant werden eine Ackerflache, ein Wallheckenbereich, Graben- und Griippen-
abschnitte sowie Seitenstreifen mit Ruderalvegetation (vgl. GOP-Karte: BESTAND).

Auf die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden, von der Realisierung des
Bebauungsplanes betroffenen Biotoptypen wird unter Kap. 2.9 eingegangen, so daB
sich weitere Ausfiihrungen erubrigen.

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von
Flachen wird wie folgt vorgenommen:

Allgemeines Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und|Gerechnet wurde mit einer
Wohngebiet einer max. Uberschreitung auf GRZ|hdéchstmdglichen Versie-
0,45 gelung von 45 %, ubrige
(zulassige Uberschreitung gemaR § 19| Flachen sind strukturarme
(4)Satz 2 BauNVO von 50 % durch| Gartenflachen
Nebenarlagen und Zufahrten, hdch-
stens jedoch GRZ 0,8)

Mischgebiet GRZ 0,4, Uberschreitung auf 0,6 Gerechnet wurde mit einer
héchstmdéglichen Versie-
gelung von 60 %, Ubrige
Flachen sind strukturarme
Gartenfldchen

Mischgebiet GRZ 0,6, Uberschreitung auf 0,8 Gerechnet wurde mit einer
héchstméglichen Versie-
gelung von 80 %, Ubrige
Flachen sind strukturarme
Gartenflachen

Neben der volistandigen Uberplanung der Graben und Grippen im stddstlichen Be-
reich kénnen auch Bereiche im Norden zu beiden Seiten des Alten Weges fir
Grundstiickszufahrten verrohrt werden (siehe Kap. 6). Bei der Bilanzierung wurde
von einer max. Breite von 5 m ausgegangen und im weiteren von einer Zu-
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fahrt/Uberwegung nérdlich und zwei Zufahrten/Uberwegungen sidlich des Aiten
Weges.

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Fldche (siehe Tabelle | FlachengroRe Wertstufe (WS) AxWS
Gegenlberstellung) (A) (Wertpunkte)
Acker 1.940 gm -0,5 -970
225 gm -0,5 -115
1476 gm -05 - 738
Graben 112 gm -1,0 -112
28 gm -0,5 -14
10 gm -1,0 -10
Gruppe 31gm -1,0 - 31
8 gm -0,5 -4
30 gm -1,0 - 30
| Seitenstreifen 184 gqm -1,0 -184
46 qm -0,5 -23
116 gm -1,0 - 116
Gehdlzstreifen 48 qm -15 -72
Birkenreihe 162 gm -1,5 - 243
198 gm -1,0 - 198
Fichtenwald 450 gm -0,5 - 225
Baustelle 648 qm -0,5 - 324
1.092 gm -0,5 - 546
Defizit - 3.955

Bei einer Kompensation missen 3.955 ,Verlustpunkte* ausgeglichen werden oder
anders ausgedrickt:
3.955 gm missen um eine Wertstufe angehoben werden.

Durch die vor beschriebenen AusgleichsmaBnahmen auf der Flache kénnen 680
.Verlustpunkte ausgeglichen werden.

Wertpunkte
- 3.955

+ 680
-3.275

| Defizit

3.275 am missen auf einer Ersatzfldiche um eine Wertstufe erhéht werden.
Dazu kommt noch die zu ersetzende Fldche des Bebauungsplanes F5 von 2.400 am
und die Ersatzflache fur das Schutzgut Boden von 1.830 am.

Insgesamt werden also 0,75 ha Ersatzfliche gebraucht (Kompensationsbedarf).

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gemal dem Eingriffsmodell nach
BREUER getrennt von den KompensationsmaBnahmen fiir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu kompensieren. Der Eingriffsbereich flir das Schutzgut
Boden wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) bzw. 2-3 zugeordnet.
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Durch die Anwendung des Faktors 0,3 fir Bodenversiegelung ergibt sich ein zusatz-
licher Kompensationsbedarf von ca. 1.830 qm (siehe Tabelle “Gegenuberstellung

2.

Im weiteren wird davon ausgegangen, daB die erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiuter Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild durch Ausgleichs- bzw. Er-
satzmallnahmen der Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden
ausgeglichen werden kénnen, zumal die Eingriffe Uberwiegend auf relativ wertarmen
Flachen stattfinden.

Die Kompensation der zu beseitigenden Wallheckenabschnitte wird aufgrund ihrer
besonderen Bedeutung (Schutzstatus § 33 NNatG) gesondert gerechnet:

Fur die Aufhebung des Schutzstatus” der durch bauleitplanerische Zielvorstellungen
Uberplanten Wallheckenabschnitte wird von der Gemeinde ein Antrag an den Land-
kreis/Untere Naturschutzbehdrde gestellt.

Die zum einen betroffene Wallhecke (nérdlicher Teil) setzt sich aus folgenden Arten
zusammen:

Eiche, Birke, Holunder, Eberesche. Die Gehdélze haben einen Stammdurchmesser
von 10-30 cm.

Im anschlieBenden Wallheckenabschnitt (siidlicher Teil) findet sich dazu noch Ahom.
Wahrend der zweite Abschnitt als Baum-Wallhecke anzusprechen ist (Stammdurch-
messer 30-60 cm), handelt es sich bei dem ersten Wallheckenabschnitt um eine
Strauch-Baum-Wallhecke.

Die betroffenen Wallheckenabschnitte nsind in keinem optimalen Zustand. Der Wall-
kérper ist teils degeneriert, teils durch Ubermnutzung verloren gegangen. Der Geholz-
bestand ist lickig.

Kompensation:

Die verbindliche Bauleitplanung bereitet einen Eingriff in die bestehenden Naturgiter
vor.

Da Wallhecken als wichtiges Biotop und Kulturgut unter einem besonderen Schutz
stehen (§ 33 NNatG) muBl durch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sichergestellt
werden, daB das Entfernen der Wallheckenabschnitte kompensiert werden kann.

Bei der Vemichtung intakter Wallhecken ist eine Kompensation von 1 : 3 zu leisten.
Da die betroffene Wallhecke jedoch stark (ibernutzt und degeneriert ist, wird von der
Unteren Naturschutzbehérde ein Verhaltnis zur Wiederherstellung von 1 : 1,8 fir an-
gemessen gehalten.

Die Wallheckenabschnitte werden fir das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften der Wertstufe 1-2 zugeordnet.

Wie bereits erwahnt, ist der Wallkérper - wenn (iberhaupt - nur noch in Resten vor-
handen. Die Gehélze ibemehmen aber eine wichtige Funktion fir den Naturschutz
z. B. als Lebensraum fur zahlreiche Tiere.
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Auspragung, GréBe und Wert der betroffenen Wallheckenabschnitte:

ca. 160 gm

in Teilen degeneriert
Kompensation mit 1 : 1,8
Wertstufe 1 - 2

Voraussichtliche Beeintrachtigungen:

Ca. 140 gm durch Ausweisung einer Mischgebietsfliche, bei einer Grundfla- -
chenzahl (GRZ) von 0,6 und einer max. Uberschreitung auf eine GRZ von 0,8 er-
gibt sich eine maximale Versiegelung von ca. 110 gm, Bewertung Versiegelung:
Wertstufe 3,5, Wertverlust um 2 Stufen.

Die ubrigen Fldchen dieses Mischgebietes werden als strukturarme Gartenfldche
angesprochen: ca. 28 gm mit Wertstufe: 3,0, Wertverlust um 1,5 Stufen.

Ca. 24 qm durch Schaffung von Verkehrsfldchen, Wertstufe 3,5, Wertveriust um
2 Stufen.

Flachengrée (A) Wertstufe (WS) A * WS
110 gm -2,0 -220
28 gm -15 - 42
24 gm -2,0 - 48
- 310

Bei einer Kompensation von 1 : 1,8 missen 558 ,Verlustpunkte* ausgeglichen wer-
den oder anders ausgedriickt:
558 gm missen um eine Wertstufe angehoben werden.

FlachengréBe (A) Wertstufe (WS) A= WS
150 gm +1,0 + 150
145 gm +0,5 + 73
200 gm +1,0 + 200
+135
+ 558

Die ersten zwei Flachen beziehen sich auf die AusgleichsmaRnahmen, die letzten

Flachen auf die Ersatzmalnahmen (siehe dort).
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5.4

5.5

Planungskonzept

Grundziige der Planung

Die Flachenversiegelung solite bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering
wie mdglich gehalten werden.

Im Bebauungsplan sollten Festsetzungen getroffen werden, die ein Halten und Ver-
werten des Regenwassers im Planungsgebiet vorschreiben.

Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen (insbesondere die Wallhecke) sollten
weitestgehend erhalten bleiben. Durch entsprechende MaBnahmen ist die Bio-
topstruktur nach Méglichkeit noch zu verbessemn.

Vermeidung / Minimierung von Beeintridchtigungen

GemaR § 8 (2) BNatSchG sowie § 8 NNatG dirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaites
und des Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen und MalRRgaben
getroffen:

e Die verbleibende Wallhecke ist zu erhalten und ggf. zu optimieren.

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Flachen
resultieren, sind Zufahrten, Steliflichen und sonstige zu befestigende Flachen
mdglichst mit [uft- und wasserdurchldssigen Materialien (Schotterrasen, Rasen-
gittersteine 0.4.) zu erstellen.

e Die vorhandenen Grabenstrukturen im Plangebiet werden weitestgehend erhal-
ten. Zur Sicherung ihres Bestandes sind die (berbaubaren Flachen so zu legen,
daR ausreichende Abstandsstreifen/Pufferbereiche zu den Grabenlebensrdumen
erhalten bleiben. Verrohrungen im Rahmen von Zufahrten/Uberwegungen sollen
so schmal wie méglich erstellt werden (max. 5 m breit).

e Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Sildwesten des Plangebietes werden
weitestgehend erhaiten.

o Die GroRgehdélze im Plangebiet (vgl. Karte Planung) sind zu erhalten.

o Zum Schutz der Gehélzstrukturen, die im Rahmen der Realisierung des Bebau-
ungsplanes erhaiten werden koénnen, sind, sofern betroffen, wahrend der Bau-
maRnahmen Schutzmalnahmen gemal RAS-LG 4 und DIN 18920 vorzusehen.

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie maéglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das Re-
genwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein Ein-
trag von Schadstoffen ausgeht, auf dem Grundstiick zu halten bzw. in naturnah
ausgestalteten Graben mit Rickhaltefunktion abzufiihren.
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5.6

5.6.1

AusgleichsmaBnahmen
§ 10 Abs. 1 NNatG schreibt vor:

Der Verursacher hat, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffenen Grundfldchen

so herzurichten, da® keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit

des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleibt (AusgleichsmaRnah-

men). Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine land-
schaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Vollzug, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgema-
Be Abwagung aller éffentliche und privaten Belange mdglich ist.

Fur die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites und des LLandschaftsbildes sind folgende
AusgleichsmaRBnahmen durchzufiithren:

Wallheckenanlage (PF 1)/-sanierung

Da Wallhecken als wichtiges Biotop und Kulturgut unter einem besonderen Schutz
stehen (§ 33 NNatG) mull durch Ausgleichs- und Ersatzmanahmen sichergestelit
werden, daf das Entfernen einer Wallhecke kompensiert werden kann.

150 gm Entwicklung von Acker zu Wallhecke angrenzend an die Wallhecke, die im

Geltungsgebiet vorhanden bleibt.

e 3 m breiter Streifen,

e Artenzusammensetzung:
Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Brombeere (Rubus
fruticosus), Hundsrose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana), Holunder (Sam-
bucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Weildorn (Crataegus monogyna),

e auf einem Wall (3,00 m breit, 1,50 m hoch), siehe Abbildung,

e Dbeim Anlegen der Wallhecke ist das Merkblatt des Landkreises Leer (UNB):
Wallhecken, Neuanlage, Bepflanzung, Instandsetzung und Pflege“ zu beachten,

145 gm Aufwertung der verbleibenden Wallhecke durch Pflegemalnahmen
e z. B. Erganzung der Pflanzung, Aufsetzen des Walls, ,auf-den-Stock-setzen®,
e auch hierbei ist das 0. a. Merkblatt zu berticksichtigen,

Wallhecken haben viele Vorteile. Sie schiitzen vor Wind und Erosion und bieten
vielen nutzlichen natirlichen Schadlingsbekdmpfern Lebensraum und Fluchtmég-
lichkeiten. Insgesamt tragen sie zur Verbesserung des Kleinklimas bei und haben
positiven EinfluR auf den Ertrag der angrenzenden Fldchen.

AuBerdem pragen sie das Landschaftsbild.

Zur Pflege gehdéren:
e das Wiederaufsetzen eines teilweise abgetragenen Walles,
o das Bepflanzen mit standortgerechten Laubgehdlzen,
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5.6.2

5.7

e das Auf-den-Stock-Setzen von Strauchem und strauchférmigen B4umen alle 8-
10 Jahre. Nach Mdglichkeit sollten jeweils nur einzelne Wallheckenabschnitte zur
gleichen Zeit bearbeitet werden,

e das Aufasten von Baumen bis zur H6he von etwa 4 m Uber Geldnde, héchstens
aber bis zum Kronenansatz,

o das Abschneiden der Zweige von Strauchermn, die stérend (ber die angrenzende
Nutzflache ragen,

¢ das Entnehmen von Baumen, soweit dies das Nachwachsen junger Biume und .
Straucher férdert.

Die Nutzung von Gehdlzen auf Wallhecken ist erflaubt:

e soweit sie bisher Ublich war und

e soweit dadurch das Nachwachsen der Baume und Striucher nicht behindert
wird.

Anpflanzung von Gehdélzstreifen (650 qm)

In Anlehnung an den vorhandenen Bewuchs parallel zum Alten Weg ist die Anlage
von 3,00 bzw. 5,00 m breiten Gehoizstreifen als Begrenzung zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen/gewerblichen Nutzflichen und Hausgéarten vorgesehen. In der
Karte ,Planung” finden sich Pflanzschemata fiir die Gehélzstreifen.

Wahrend Pflanzflache 2 und 3 (PF 2 + 3) B&ume und Straucher beherbergt, finden
sich auf PF 4 nur Straucher. Diese Flachen sollen der angrenzenden Wallhecke hé-
henmaBig keine Konkurrenz machen, sondemn eine zusatzliche Biotopstruktur bilden.
Weiterhin dienen sie als Biotopvemnetzung.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potentielle natirliche Vege-
tation auf standortgerechte Arten zurilckgegriffen.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktio-
nen weist standortheimische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Straucher) ei-
nen hohen faunistischen Wert auf.

Sie dient einer Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und Singwarte,
wie auch als Brutmdéglichkeit. Viele Wirbellose und auch Amphibienarten haben ihren
Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehélzen und Gebiischen.

Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt und den Naturhaushalt allgemein muf
auf die besondere Landschaftsbildprdgung derartiger Biotopstrukturen hingewiesen
werden.

ErsatzmaBnahmen

GemaR § 11 NNatG sind unvermeidbare, nicht ausgleichbare Eingriffe unzuldssig,
wenn bei der Abwiagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft untereinander
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgehen.
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5.7.1

5.7.2

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes ,Am Alten Weg - Flachsmeer* ver-
bundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen kénnen nicht vollstandig (ber Aus-
gleichsmaBnahmen gemal § 10 NNatG kompensiert werden, so daR ErsatzmafR-
nahmen nach § 12 NNatG erforderlich sind.

Fir die nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden Er-
satzmaBnahmen auf einer 3,4 ha grolen Fldche des Flurstickes 68, Flur 11, Ge-
markung GroBwolde (an der Russenstralle) vorgenommen, und zwar anteilig auf
0,75 ha.

Die restliche Flache des Flurstiicks kdnnte als potentielle Ersatzfldche fiir andere
gemeindliche Vorhaben vorgehalten werden.

Die Ersatzfliche wurde im April 1999 bestandsméaRig erfaldt (siehe Karte: Planung).

Ausgleichsfliche fiir Bebauungsplan F5 ,,Ortsteil Flachsmeer*

Fir den Bebauungsplan F5 ,Ortsteil Flachsmeer* wurde fur Ausgleichsmalnahmen
im dazugehérenden Griinordnungsplan eine Fldche von 2.400 gm festgelegt, auf der
eine Ackerflache aus der Nutzung herausgenommen werden und zu einer héherwer-
tigen Flache entwickelt werden solite. Diese MaRnahme wurde jedoch nicht umge-
setzt. Die vorgesehene Fldche wird nun durch den Bebauungsplan ,Am Alten Weg -
Flachsmeer* (iberplant, so dal die ExtensivierungsmaBnahme an anderer Stelle
stattfinden mug.

Diese Flache von 2.400 qm wird der Ersatzflache fur den Bebauungsplan ,Am Ailten
Weg - Flachsmeer* in GroBwolde zugeschiagen. Die anteiligen 0,75 ha beinhalten
bereits diese Flache.

Weiterhin werden die nicht ausglieichbaren Beeintrdchtigungen der Schutzguter ,Ar-
ten und Lebensgemeinschaften“ und ,Boden* auf der Ersatzfladche kompensiert.

ErsatzmaBnahme: Extensivierung von Grilnland

e Herausnahme von 0,59 ha abgetorfter, artenarmer Intensivgrinlandflache aus
der intensiven Nutzung und Entwicklung dieser Flache zu einer im Sinne des
Biotop- und Bodenschutzes héherwertigen Flache

Die Flache liegt im Bereich des Oberledinger Moores. Die als Folge der Abtorfung
relativ feuchte Griinlandflache soll als extensiv gepflegte Mahweide ein Lebensraum
fur eine artenreiche Feucht-Wiesenvegetation und dazugehdériger Tierwelt werden.

Die Flache wird an drei Seiten von Griinland umgeben. Im Osten - im Bereich Ru-
ssenstralle - schlieft ein ltuckiger Gehdélzstreifen an. Das Flurstiick wurde in diesem
dstlichen Bereich abgetorft und liegt tiefer als die umgebenden Flachen (siehe Karte
.Fldche fur Ersatzmalnahmen® - Bestand auf Karte ,Planung®)

MaRnahmen:

Neubegriinung mit einer krautreichen Vegetationsdecke, um eine strukturreiche
Wiesenflache zu erhalten.

Dies geschieht (iber eine Ansaat mit krauterreichem Landschaftsrasen.
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5.7.3

Artenreiche Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften seiten ge-
worden. Die in Wiesenflichen vorkommenden Pflanzen beleben das Landschafts-
und Ortsbild und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fiir Flora und Fauna u. a.
wegen der Seltenheit derartiger Strukturen von groBer Bedeutung.

Eine Vielzahl von Tieren (Brutvogel, Schmetteriinge, Schwebfliegen, Hummeln, Bie-
nen und andere Insekten, wie auch Wirbellose) sind auf soiche Biotope angewiesen.

Die Mahd soll nach weitgehendem Abschlu von Blite und Samenreife der Graser
und Krauter erfolgen. Sie erfolgt i. d. R. 1-2 mal pro Jahr. Das Schnittgut ist abzufah-
ren, um eine Nahrstoffanreicherung zu vermeiden.

Voraussetzung fur die Entwicklung artenreicher Wiesenfldchen bzw. extensiv ge-
nutzten Feuchtgriinlandes ist der Verzicht auf Dingung sowie der Erhalt des Grund-
wasserstandes (Gestaltung von kieinen Senken).

Zur Erreichung des angestrebten Entwickiungszieles sind insbesondere folgende
Nutzungsauflagen zu beachten:

e Es darf kein Umbruch erfolgen (weder Umwandiung in Acker noch Neueinsaat von Wirtschaftsgra-

sern).

Eine Dlingung ist nicht zul4ssig.

Auf den Einsatz von Ungeziefervernichtungs- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Verzicht auf Walzen, Schieppen sowie andere Bodenbearbeitungen vom 1. Mérz bis 15. Juni.

Bewirtschaftung bzw. Pflege als M&hwiese, sofern eine Beweidung ausgeschlossen wird. Zur Rea-

lisierung des angestrebten Zustandes ist eine kontinuierliche Bewirtschaftung als Mahwiese erfor-

derlich. Das gesamte Mahgut ist abzufahren.

Sofern eine Beweidung auf der Flache erfolgt, ist die Besatzdichte auf 1-2 GVE/ha Jungvieh (Rin-

der) zu begrenzen. Je nach Nahrstoffangebot, Bodenart und Wasserhaushalt ist die Besatzdichte

anzupassen, um optimale Biotopstrukturen zu erhalten.

e Bei einer Mahnutzung ist die 1. Mahd erst nach dem 15. Juni zulassig.
Diese Regelung ermdglicht eine weitgehende Entwickiung von Blatenhorizont und Samenreife. Das
floristische Artenspektum, sowie die spezifischen kleinklimatischen Bedingungen und die Art der
Vegetationsstrukturen begQnstigen die Lebensbedingungen der typischen (Feucht-) Wiesenfauna.

e Eine Absenkung der Grundwasserstande (Veranderung des Flurabstandes) z. B. durch Drainage ist
nicht zuldssig.

« Die Beseitigung von Geldndeunebenheiten (Senken etc.) ist nicht zuldssig.

Anlegen von Gehdlzstrukturen

Vereinzelte Geholz- bzw. Gebuschinseln innerhalb der Wiesenflache sorgen im
Rahmen der kleinraumigen Gesamtsituation fiir eine zusatzliche Vielfalt an Habi-
tatstrukturen mit Ubergangsbereichen (Randeffekt/Grenzlinienwirkung) und einer ty-
pischen Artenvielfalt der Saumbiozénosen.

Als ErsatzmaBnahme fur veriorengegangene Gehélzstrukturen ist das Anlegen von
Gehélzgruppen und Einzelbdumen auf einer Flache von 1.400 gm vorgesehen.

Die Gehdlze soliten uberwiegend in den Randbereichen gepflanzt und an die vor-
handenen Gehdlzstrukturen angebunden werden.

Bei der Auswahl der Gehdélze wird, in Anlehnung an die potentielle naturliche Vege-

tation, auf standortgerechte Arten zurlickgegriffen.
Standortheimische Gehélzvegetation (Kombination Baume/Straucher) weist einen

hohen faunistischen Wert auf.
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5.74

5.7.5

Sie dient einer Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und Singwarte,
wie auch als Brutmdglichkeit. Viele Wirbellose und auch Amphibienarten haben ihren
Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehélzen und Gebischen.

Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt und den Naturhaushait aligemein mu@
auf die besondere Landschaftsbildprdgung derartiger Biotopstrukturen hingewiesen
werden.

Dabei sollte die Anbindung an bereits vorhandene Gehélze entlang der Russenstra-
Be im Zuge eines Biotopverbundes bericksichtigt werden.

Schaffung von Feuchtbersichen

Da die vorgesehene Ersatzfliche abgetorft und tieferliegend ist, kénnen als Kom-
pensation fiir verlorengegangene Grabenbiotope auf 200 gm in der geplanten
Feuchtwiese kleinere Feuchtbiotope und Senken geschaffen werden.

Arten der stehenden Gewasser kdnnen sich ansiedeln, z. B. finden Libellen und Am-
phibien dort einen Lebensraum.

Voraussetzungen fur die Anlage sind flache Béschungen und eine natirliche Form.
Die Senken sollten nur flach ausgebildet werden und nur kleine Flachen einnehmen.

Der bei der Anlage bzw. Optimierung der Feuchtbiotope anfallende Bodenaushub ist
abzufahren und nicht seitlich zu planieren, um den Feuchtegrad der angrenzenden
Flachen nicht unnétig zu verschlechtern.

ErsatzmaBnahme Wallhecke

Da der Verlust zweier Wallheckenabschnitte im Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. F 14 auf der Flache nicht ausgeglichen werden kénnen, soll als erste Er-
satzmalBnahme ein bereits erstellter Wall in der Ortschaft Ihrhove bepflanzt bzw.
durch Pflanzungen erganzt werden. Der Bereich liegt auf dem Flurstiick 22/2 an der
Industriestrale (siehe Karte ,Planung®) und umfafl}t ca. 200 gm.

Zur Artenauswahl siehe Ausgleichsmanahme Wallhecke, zur Bepflanzung Pflanz-
schema D auf der Karte ,Planung”.

Als weitere Ersatzmalnahme fungiert die Wallhecke Nr. 25, Gemarkung Folmhusen,
Flur 11, die bereits im Frahjahr 1999 entlang der StraBe Leegmoor wiederhergestelit
wurde. Von der anrechenbaren Lange der Hecke werden ca. 135 qm (ca. 40 m Lan-
ge) und zwar anschlieBend an die Leerer Strae B 70 benétigt.

Durch die o. g. Mainahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungspla-
nes eingebliRten Werte und Funktionen der Eingriffsflache in dhnlicher Art und Wei-
se wiederhergestellt, so dal® keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zuriickbleiben.
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5.8

5.9

5.9.1

Biotopverbundsystem

Ein wesentliches Ziel der Ausgleichsplanung im Rahmen des Griinordnungsplanes
ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des Pla-
nungsgebietes und zwischen dem Planungsraum und der sich anschlieBenden frei-

en” Landschaft.
Unter Biotopverbund ist die Vemetzung vorhandener inselartig gelegener Biotope
durch lineare und kleinflichige Landschaftselemente zu verstehen.

Im Planungsgebiet sind dies insbesondere:

e die geplanten und vorhandenen Gehdélzpflanzungen aus standortgerechten Ge-
hélzen (Bdume und Straducher) mit dazugehdrigen Saumgesellschaften,

e die geplante und vorhandene Wallhecke,

e die vorhandenen Grabenstrukturen mit ihren Randstreifen (Saumbiotope).

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und
Neuanlage von entsprechenden Strukturen, wird zudem (ber die Herrichtung der
Ausgleichsflachen ein Verbundsystem von Gehélzen geschaffen, das in Wechsel-
beziehung mit der sich an das Planungsgebiet anschiieBenden freien Landschaft
steht.

Diese Vemetzung und Beziige zwischen den bereits vorhandenen und geplanten
Biotopstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars
(Pflanzen und Tiere) bei, erméglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. In-
dividuenaustausch und sorgen somit nicht zuletzt fir die Stabilisierung vorhandener
Tier- und Pflanzenpopulationen.

Das gilt insbesondere auch fir die geplanten ErsatzmaRnahmen.

Griinordnung

Pflanzungen; Angaben zur Gehélzartenauswahl

Bei der Auswahl der Gehdélze wird in Anlehnung an die potentielle natiirfiche Vege-
tation maéglichst auf standortgerechte Arten zurtickgegriffen.

Zur besseren raumlichen Einbindung ist das Plangebiet mit standortgerechten, hei-
mischen Gehdlzen einzugriinen bzw. zu begriinen.

Die Gehélzpflanzungen sind als abwechslungsreiche, ,lebendige* Gehélzbiotope an-
zulegen.

Folgende Qualitdten werden empfohlen:
Bdume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125-150 cm
Straucher:leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm
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5.9.2

Fur die Bepflanzung sind folgende Gehélze zu verwenden:

Baume Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur
Zitterpappel Populus tremula

Strducher Brombeere Rubus fruticosus
Faulbaum Frangula alnus
Feldahom Acer campestre
Grauweide Salix cinerea
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Vibumum spec.
WeilRdom Crataegus monogyna

Bei der Auswahl der Gehélze wird, in Anlehnung an die potentiell natiirliche Vegeta-
tion, auf standortgerechte Arten zurlickgegriffen.

Die Anordnung der Gehélzarten sind den Pflanzschemata der GOP-Karte ,Planung®
zu entnehmen. Die Pflanzschemata sind als Musteraufbau zu verstehen und den va-
riierenden Breiten der Pflanzstreifen anzupassen.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe soll 1,00 m betragen. Der Abstand der
Pflanzreihen untereinander soll ebenfalls 1,00 m betragen.

Um eine méglichst schnelle Eingrinung und Einbindung zu erreichen, sind u.a.
schnellwiichsige Pionierbaumarten wie z. B. die Zitterpappel und die Erle im Rahmen
der Abpflanzung vorgesehen. Diese Gehélze sind nach Erflllung ihrer Funktion
(schnelle Eingrinung) im Zuge eines Pflegeeingriffs - soweit erforderlich - zu entfer-
nen, um den wertvolleren Gehdélzen wie Eiche und Esche ausreichend Entwicklungs-
raum zu geben.

UnterhaltungsmaBnahmen, Pflege

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflichen hat sich in erster Linie an
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren. Voraussetzung fur eine
derartige Entwicklung ist der AusschiuB jeglicher Nutzung mit Ausnahme von erfor-
derlichen, gezielten PflegemaRnahmen.
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6 VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersdchsische Naturschutzgesetz bilden
den Rahmen fur die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. lhre Vorgaben sind
in der Bauleitplanung durch eine ausreichende Berticksichtigung dieser Belange um- .
zusetzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftspldne oder Grinordnungs-
plane und deren inhaltliche Ubemahme in die Bauleitpi&ne bzw. durch ihre Beriick-
sichtigung bei der Aufstellung der Bauleitpldne geschehen. Der Bebauungsplan
bietet gemaRk Baugesetzbuch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festset-
zungsmdglichkeiten. Die in diesem fachplanerischen Erduterungsbericht zum
Grunordnungsplan formulierten Inhalte, Planungen und Entwicklungen sollen als
Festsetzungen nach § 9 BauGB in den Bebauungsplan G 7 einflieBen und uber-
nommen werden. Damit werden die Aussagen und MaBRgaben des Griinordnungs-
planes planungsrechtlich verbindlich.

Insbesaondere sind folgende Inhalte zu beachten:

1. Das anfallende Regenwasser von Dachflachen, Lagerflachen und Flédchen ande-
rer Nutzungen, von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist als MaB-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf den jeweiligen privaten Grundstiicken zu versik-
kern, sofern die Bodenverhéltnisse und der Grundwasserstand dieses zulassen.
Sollte eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers nicht méglich sein,
so ist dieses iiber vorhandene Graben abzuleiten.

2. Als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der zu erhaltenden Ge-
hélzbestdnde wahrend der BaumaBnahmen SchutzmaBnahmen gem. RAS -
LG 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang eines Gehdlzes ist eine artgleiche
Nachpflanzung vorzunehmen.

3. Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F 14 festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem gem. § 9 (1) Nr.
25a und die festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssemn gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind als AusgleichsmaBnahmen gem.
§ 10 NNatSchG zur Kompensation der unvermeidbaren, zuldssigen Eingriffe in
die Natur und Landschaft nach MaRgaben des Griinordnungsplanes (GOP) zum
Bebauungsplan auszufihren.

4. Innerhalb der mit PF 1 gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine
Wallhecke nach den MaBgaben des Grunordnungsplans (GOP) zum Bebau-
ungsplan anzulegen.
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10.

Innerhalb der mit PF 2 und PF 3 gekennzeichneten festgesetzten Fliachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Gehdélze vorzu-
sehen (siehe Pflanzliste des GOP).

Innerhalb der mit PF 4 gekennzeichneten festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von B&dumen, Strduchermn und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB ist eine Strauchpflanzung aus standortgerechten, heimischen Gehél-
zen nach MaBgabe des Grinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan vorzu-
sehen.

Die festgesetzten Einzelbdume sowie der gesamte Baum- und Gehdélzbestand
innerhalb der mit EF gekennzeichneten Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzun-
gen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pfle-
gen. Bei Abgdngen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der vorhandene Ge-
hélzbestand ist entsprechend den MaRgaben des Griinordnungsplanes (GOP)
zum Bebauungsplan zu entwickeln.

Die mit EF gekennzeichnete festgesetzte Flache gem. § 9 (1) Nr. 25b mit Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern am ,Alten Weg" darf fur not-
wendige Zufahrten und Zuwegungen je Grundstiick auf einer Breite von insge-
samt max. 5,00 m durchschnitten werden.

Die innerhalb der éffentlichen Verkehrsflichen vorhandenen Stralenseitengra-
ben durfen fur notwendige Zufahrten und Zuwegungen je Grundstiick auf einer
Breite von insgesamt max. 5,00 m verrohrt werden.

Die Flache der Gemarkung GroRBwolde, Flur 11, Flurstick 68 (anteilig 0,75 ha) ist
rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr.
F14 ,Am Alten Weg - Flachsmeer* (Ersatzfldche). Auf der bezeichneten Fldache
werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren
zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaBgabe des Griinord-
nungsplans (GOP) zum Bebauungsplan umgesetzt. Die Durchfithrbarkeit der Er-
satzmaRnahmen wird abschlieBend in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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-PFLANZSCHEMA A : PF 3 Abpfifanzung
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PFLANZSCHEMA C:PF 4 Randbepflanzung

(Breite 3 m) alte Wallhecke
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Biume: Stréucher:
m Schwarzerle {Alnus glutinosa) Ah Feldahorn (Acer campestre)}
® Zitterpappel  (Populus tremula) Br Brombeare {(Rubus fruticosus)
& Eberesche (Sorbus aucuparia) Ha Hasel {Corylus avellana)
QO Stieleiche (Quercus robur) Ho Holunder (Sambucus nigra)
O Esche (Fraxinus excelsior) Hr Hartrlegel (Cornus sangulnea)
Ro Hundsrose {Rosa canina)
Sl Schlehe {Prunus spincsa)

Sn Schneeball {(Viburnum spec.)
Wwd  WellRdorn {Crataegus monogyna)
We  Ohrwelde (Salix aurita)

Anmerkung:

1. Dte Geh&dlzanpflanzungen sind aut den Griinfldchen als abwechslungsreiche, “febendige” Gehblzblotope mit
standortgerechten, helmischen Gehdlzarten anzulegen.

2. Dle Pflanzschemata sind als Musteraufbau zu verstehen und den variierenden Brelten der Pllanzstrelfen anzu-
passen, d.h. um entsprechend notwendlge Pflanzrelhen fUr Stréucher zu ergdnzen.

3. Folgende Qualititen sind zu verwenden:
Strducher: Lelchte Straucher, 1 X v., Héhe 70 - 80 cm
Bdume: Helster, 2 x v., 1256 - 150 om

4, Pflanzanwelisung:
Der Pflanzabstand der Pflanzrelhen unterelnander soll |. d. R. 1 m batragen (abhidnglg von PRanzstrelfenbreite).
Der Abstand In der Relhe soll ebenfalls {1 m betragen.

Hinwels:

Um elne mbglichst schnelle Elngrilnung zu errelchen, sind u_a. schnellwilchsige Plonierbaumarten wie zB.
Zitterpappel und Erle Im Rahmen der Anpflanzung vorgesehen. Dlese Gehdlze sind nach Erf0llung Ihrer Funktion
(schnelle Elngrlinung) Im Zuge elnes Pflegeeingriffs sofern erforderlich zu entfernen, um den wertvolleren
Gehdlzen wle Elche und Esche ausrelchend Entwicklungsraum zu geben,
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Planzeichenerklarung:

== mm Geltungsbereich des Grinordnungsplanes
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