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1.0

2.0

2.1

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt, in der Ortschaft Flachsmeer westlich
der ,Papenburger Stralle" den Bebauungsplan Nr. F 14 ,Am Alten Weg - Flachsmeer*
aufzustellen.

Der aktuelle Anla? ist, die Erweiterung eines ortsansédssigen Gewerbebetriebes an
der ,Papenburger Strale® bauleitplanerisch abzusichern. Entsprechend der
Darstellungen im Flachennutzungsplan und gem&R der bereits bestehenden
Strukturen entlang der ,Papenburger Strale" sollen Mischgebiete festgesetzt werden,
um den dortigen Bestand zu sichern und weiterzuentwickeln.

DarUberhinaus ist es Ziel, dem wachsenden Bedarf an Wohnbauland gerecht zu
werden und westlich des ,Alten Weges" Wohnbauland auszuweisen. Entsprechend
der Bestands- und Bedarfssituation sowie der raumordnerischen Zielsetzung,
vorhandene Siedlungsraume zu verdichten bzw. abzurunden, so daR eine
Inanspruchnahme des Freiraumes (AuRenbereich) fur die Bereitstellung neuer
Bauplatze vermieden wird, werden deshalb im sldlichen Bereich des
Planungsgebietes Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die sich in Art und MaR der
Nutzung an die umliegenden Wohnstrukturen anpassen sollen.

Dariber hinaus sind zum Rand der neu ausgewiesenen Flache Gehélzanpflanzungen
vorzunehmen, um den Planungsbereich in die gegebenen Grinstrukturen
einzupassen. Der Siedlungsrand soll zur offenen Landschaft hin abgerundet bzw. die
bebauten Bereiche durchgriint werden.

Die Erschlielung erfolgt Uber festgesetzte Verkehrsflachen.

Das anfallende Oberflachenwasser soll auf den privaten Grundstiicken versickert
bzw. in das vorhandene Grabensystem eingeleitet werden.

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung der vom Katasteramt Leer zur
Verflgung gestellten Planunterlage im MaRstab 1:1000 erstelit.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Westoveriedingen innerhalb der
Ortschaft Flachsmeer. Dem Geltungsbereich werden die Flurstiicke mit den
Nummern 87/4, 112/5 (teilw.), 113/6 (teilw.), 114/2, 114/5 (teilw.), 117/5 (nérdl. Teil),
12112, 122/3, 122/4, 123/2, 124/6, 124/8, 126/4 (stdl. Teil) und 127/3 zugeordnet.
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2.3

Die raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgt

- Im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 87/4, 124/8 und 127/3.
Das Flurstiick 126/4 wird in einer die nordwestliche Grenze des Flurstiickes 127/3
fortflhrenden Linie durchschnitten. Der ,Alte Weg" und die angrenzenden
streifenférmigen Flurstiicke werden bis auf die Hoéhe der Flurstiicksgrenzen
zwischen 124/8 und 124/13 mit in das Plangebiet einbezogen.

- Im Siudwesten durch die stidwestliche Grenze des Flurstiicks 87/4. Der ,Alte
Weg" wird in seinem nach Stidwesten fihrenden Teil bis auf diese Héhe mit
einbezogen.

- Im Suden durch die sUdostliche Grenze des Flurstiickes 113/6 und die
stdwestlichen Grenzen der Flurstiicke 114/2 und 117/5 sowie die sidlichen
Grenzen der Flurstlicke 121/2 und 122/3. Das Flurstiick 117/5 wird in einer die
stdliche Grenze des Flurstiickes 121/2 fortfihrenden Linie durchschnitten.

- Im Osten durch die westliche Grenze der ,Papenburger Strae* (K 24) auf dem
Flurstiick 135/2.

Nutzungsstruktur

Die Bebauung innerhalb des Planungsgebietes ist gréRtenteils durch Wohnnutzung in
freistehenden Einfamilienhdusern gepragt. Auf dem Grundstick mit der
Flurstlicksnummer 124/8 ist in einem Mehrfamilienhaus zusétzlich ein Friseursalon
untergebracht, innerhalb der benachbarten Flache auf dem Flurstiick 124/6 liegt
neben einem Wohnhaus eine durch ein Bauunternehmen genutzte Halle. Die jeweils
davor zur ,Papenburger Strale" liegenden Flachen dienen als Park- und Stellplatze.

Das sich auf dem westlichen Teil des Flurstiicks 124/8 befindende Wohnhaus ist von
einem grolen Privatgarten mit Baumbestand umgeben. Die gesamte Bebauung
innerhalb des Plangebietes ist eingeschossig in offener Bauweise.

Das Flurstick 121/2 am ,Alten Weg" ist in seinem westlichen Teil Brachflache, éstlich
davon befindet sich ein Gebdude im Rohbau. Westlich davon, auf dem Flurstiick
87/4, liegt eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die gréRtenteils durch Badume und
eine Wallhecke eingegrenzt ist.

Als ErschliefungsstraBe zu den Wohnhausern und zu den landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Stidwesten dient der ,Alte Weg".

Die umliegenden Strukturen sind hauptsédchlich durch Wohnnutzung geprégt.
Nérdlich an das Planungsgebiet grenzt eine Altenwohnanlage aus drei
eingeschossigen, parallel zum ,Alten Weg" angeordneten Hauszeilen. Entlang des
,Steinwegs" befinden sich (berwiegend freistehende Einfamilienhduser in
eingeschossiger Bauweise. Zum Teil sind dort neben den Wohnungen noch
Arztpraxen untergebracht.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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3.0

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

OFFENTLICHE BELANGE

Belange der Raumordnung

Nach § 1 des BauGB unterliegen Bauleitpléne, in diesem Fall die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. F 14 ,Am Alten Weg - Flachsmeer*, einer Anpassung an die
Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der bergeordneten Planungen ist die
kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) werden keine wesentlichen Aussagen
zum Planungsgebiet gemacht. Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der
Ordnungsrdume, ist also dem léndlichen Raum zuzuordnen. Dieser ist durch
MalRnahmen so zu entwickeln, daf eine ausgewogene Raumstruktur des Landes
erreicht wird.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Leer liegt im Entwurf von
1988 vor.

Die Gemeinde Westoverledingen, in der das Planungsgebiet liegt, ist innerhalb des
Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) als Grundzentrum bestimmt und
dient somit zur Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen
taglichen Grundbedarfs.

Ostlich an das Planungsgebiet grenzt die Verkehrsstrale mit regionaler Bedeutung
(K 24) Ihrhove-Papenburg. Unter dieser verlauft eine Fernwasserleitung.

Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde
Westoverledingen stellt im &stlichen Teil des Plangebietes des Bebauungsplanes
einen etwa 50 m tiefen Streifen westlich der ,Papenburger Strale" als Mischgebiet
(MI) dar. Eine héchstzulassige Geschol¥flachenzahl ist nicht angegeben.

Der westliche Teil ist durch den Flachennutzungsplan nicht erfalt. Nérdlich an das
Planungsgebiet entlang des Steinwegs grenzt eine als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gekennzeichnete Flache.

Der Flachennutzungsplan wird im Bereich des ‘unbeplanten Raumes von der
Gemeinde Westoverledingen in einem gesonderten Anderungsverfahren angepalt.

Angrenzende verbindliche Bauleitplanung

Die nérdlich an das Planungsgebiet des Bebauungsplanes grenzende Flache ist
durch den Bebauungsplan Nr. F 5 erfaft. Das direkt an die ,Papenburger Strale"
grenzende Gebiet ist in einem etwa 50 — 80 m tiefen Streifen als Mischgebiet (MI) mit
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.71

eingeschossiger Bauweise und einer héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 sowie einer Geschofiflachenzahl (GFZ) von héchstens 0,5 festgesetzt.

Der Bebauungsplan F 5 setzt die westlich daran angrenzende Flache sowie den
Bereich stdlich und nérdlich des ,Steinwegs" als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit
einer hdchstzuldssigen Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschofflidchenzahl von
héchstens 0,5 fest, die Bauweise ist eingeschossig.

Der ,Alte Weg" sowie der ,Steinweg" sind als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Belange von Sport, Freizeit und Erholung/Spieiplatz

Nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber Spielplatze (gem. § 2 (2) NSpPG) mussen
in einem im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet Spielplatze fur
Kinder (6-12 Jahre) angelegt werden. Die Spielplatze missen von allen
Grundstlcken in dem Bereich, fur den sie bestimmt sind, auf einem Weg von nicht
mehr als 400 m erreicht werden kénnen. Die nutzbare Flache eines Spielplatzes fir
Kinder mu3 mindestens 300 m? und mindestens 2 % der zuléssigen Geschofflachen
im Spielplatzbereich betragen.

Stdwestlich des Plangebietes liegt auf dem Flurstiick 111/5 ein Spiel- und Bolzplatz
mit einer GréfRe von ca. 1300 m2, Die maximale Entfernung zu den Grundstiicken des
Allgemeinen Wohngebietes und der Mischgebiete betragt ca. 220 m. Somit ist den
Anforderungen in ausreichendem MaRe Rechnung getragen. Durch den geplanten
FuR- und Radweg sowie den ,Alten Weg* wird die Erreichbarkeit gewahrleistet.

Dartber hinaus bestehen Spielmdglichkeiten auf den umliegenden Freiflachen und
den grofien Grundstiicken. Auf den Nachweis und die Ausweisung von Spielplatzen
fur Kleinkinder wird gem. § 5 (1) Nr. 1 NSpPG verzichtet.

Belange des Denkmaischutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaR § 1 (5) Nr. F 14 BauGB die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bertcksichtigen. Folglich wird
nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden im
Zuge von Bauausfihrungen hingewiesen.

Belange der Landwirtschaft

Die ordnungsgemafie Nutzung und Bewirtschaftung der westlich an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen wird durch die Planung nicht
eingeschrankt. Die Belange der Landwirtschaft werden nicht beriihrt.

Belange des Immissionsschutzes

Larmimmissionen ausgehend von der ,,Papenburger StraRe“ (K 24)

Entlang der Ostlichen Grenze des Planungsgebietes verlauft die ,Papenburger
Stralte" (K 24). Die vorhandene und die zukiinftige Wohnnutzung genieRt einen
Schutzanspruch gegenlber Schallimmissionen, die der anstehende
Durchgangsverkehr erzeugt.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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3.7.2

3.8

Diese Konfliktlage, hervorgerufen durch die Verkehrsbelastung auf der K 24, wurde
bereits im Rahmen des Bebauungsplans F 5 des angrenzenden Gebietes an der
,Papenburger Stralle’ erértert. Den Berechnungen und der Bewertung der
akustischen Situation zufolge werden die Schalltechnischen Orientierungswerte fiir
Mischgebiete (60dB/50dB) nicht iberschritten so daR keine aktiven oder passiven
Larmschutzmalnahmen vorzusehen sind.

Der sich im Zuge der geplanten gewerblichen Nutzung ergebende LKW-Verkehr wird
verkehrstechnisch so geleitet, dass sich vom ,Alten Weg" aus keine Larmbelastung
ergibt.

Gewerbelarmimmission

Im Plangebiet befindet sich innerhalb der Mischgebietsflache ein gewerblicher Betrieb
(Bauunternehmer), der seine Betriebsflache nach Siiden ausweiten méchte und dort
eine Lagerflache plant.

Fir diesen Bereich des Bebauungsplanes ist zur Konfliktidsung unterschiedlicher
Nutzungen (Wohnbebauung/ gewerbliche Nutzung durch einen Bauunternehmer im
Mischgebiet) ein schalltechnisches Gutachten zur Beurteilung der Larmimmission, die
sich aus der geplanten Nutzung als Lagerplatz fiir Baumaterialien innerhalb des
Mischgebietes auf dem Flurstlick 87/11 und aus der Nutzung durch den bereits
vorhandenen Betrieb ergibt, erstellt worden (siehe Anlage).

Demnach bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen den
geplanten Lagerplatz in unmittelbarer Nachbarschaft kiinftiger Wohnbauflachen,
wenn aktive Schallschutzmalnahmen getroffen werden und die Emission des
Gewerbebetriebes unmittelbar in Form von Emissionshéchstwerten begrenzt werden.

Entsprechend wird zur Durchsetzung der Schallschutzmanahmen im
Bebauungsplan ein flachenbezogener Schalleistungspegel (LWA) fiir die betroffene
Mischgebietsflache festgesetzt. (siehe Kap. 4.7).

Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

In der Abwégung gemaR § 1 (6) BauGB sind in den Bauleitplanen die
umweltschitzenden Belange (s. § 1 (5) Nr. 7 BauGB) zu berlcksichtigen (vgl. § 1a
BauGB).

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und Landschaft gemaR § 8 (1) BNatSchG zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich zu entscheiden (vgl. § 8a (1)
BNatSchG) bzw. der Verursacher des Eingriffs zu verpflichten, die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erforderlich
ist (vgl. § 8 (1) BNatSch@G).

Der Vorhabentrdger hat im Zuge eines landschaftsékologischen Gutachtens
(Griinordnungsplan zum Bebauungsplan) die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege berticksichtigt. Aufgabe des Griinordnungsplanes ist, die Belange

Planungsblro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralke 9 — 26349 Jaderberg
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3.9

3.10

4.0

4.1

des Umweltschutzes (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege)
umfassend zu berlicksichtigen, so dall die Entwicklung und Festsetzung von
Malinahmen mit dem unvermeidbaren Eingriff in den Naturhaushalt — die mit der
Umsetzung des Bauleitplanes verbunden sind — vermieden, minimiert bzw.
kompensiert werden kénnen. Dieses ist im Rahmen des anliegenden
Grunordnungsplanes im Zuge der Eingriffsregelung angewendet worden.

Die Belange von Natur und Landschaft bzw. die MaRgaben des Griinordnungsplans
werden im Rahmen der Bauleitplanung berlicksichtigt und entsprechende
Maflnahmen im Bebauungsplan aufgenommen. Der Griinordnungsplan ist
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. F 14 ,Am Alten Weg — Flachsmeer* (siehe
Nachrichtlicher Hinweis Nr. 1 im Bebauungsplan).

Belange der Wasserwirtschaft

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich Gewasser I,
Ordnung der Muhder Sielacht, die nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen
werden (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 1 im Bebauungsplan). Diese Graben,
die sich im Strallenseitenraum des ,Alten Weges" befinden, diirfen fiir notwendige
Zufahrten und Zuwegungen je Grundstiick lediglich auf einer Breite von insgesamt
maximal 5,00 m verrohrt werden (siehe Textliche Festsetzung Nr. 13 im
Bebauungsplan). Dieses bedarf nach dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG)
einer Genehmigung, die vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen
ist.

Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser ist gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf den
privaten Grundstlicken zu versickern (siehe Textliche Festsetzung Nr. 4), so dass die
Wasserwirtschaft innerhalb des Plangebietes gesichert ist. Mit dem geplanten Ausbau
der ,Heidestrale" ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens erforderlich. Eine
Anbindung des Plangebietes an das im Bereich ,Heidestrale" vorgesehene
Regenrlickhaltebecken kann vorgesehen werden, so daR die Wasserwirtschaft des
Plangebietes abschiieRend gesichert wird.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die
Landkreise gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen
durchgefiihrt und entsprechendes Datenmateriai gesammelt. Das Datenmaterial
wurde vom Niederséchsischen Landesamt fiir Wasser und Abfall (NLWA) bewertet.
Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzlglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen (siehe Nachrichtliche
Hinweise im Bebauungsplan)

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. F 14 wird innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches entsprechend den vorhandenen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes und zur Sicherung und Fortentwicklung bereits bestehender

Planungsbtro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralke 9 — 26349 Jaderberg
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4.2

Nutzungen ein Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO entlang der ,Papenburger Strale"
(K 24) festgesetzt. Das Mischgebiet wird im Zuge der VergréBerung eines schon
vorhandenen Gewerbebetriebes nach Westen ausgeweitet, um den notwendigen
Expansionsraum eines ortsanséssigen Unternehmens zu schaffen.

Innerhalb des Mischgebietes werden zuldssige Nutzungen gemaR § 6 (2) Nr. 6 - 8
BauNVO wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des
§4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind, ausgeschlossen. Dies gilt ebenso fir ausnahmsweise
zulassige Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a
(3) Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets).

Der Ausschiu® der o.g. Nutzungen ist notwendig, um der angestrebten Zielsetzung
der Sicherung vorhandener Nutzungsmischung von Wohngebduden und
Versorgungseinrichtungen zur Deckung des téglichen Bedarfs gerecht zu werden.
Strukturfremde und ggf. stérende Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind somit zu vermeiden. Die Ansiedlung von Vergniigungsstétten hatte negative
Einflisse und Effekte (erhohtes Verkehrs- und Besucheraufkommen in den
Abendstunden, Lichtwerbung etc. und die damit verbundenen Abnahme der
Attraktivitat) zur Folge, die zu einer Abwertung des innerértlichen Bereichs fiihren
kénnten.

Sudwestlich der Mischgebiete werden entsprechend dem Planungsziel, die
Wohnfunktion des stddtebaulichen Raumes zu starken und um bereits vorhandene
Siedlungsrdume zu verdichten, Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Innerhalb dieser Gebiete sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem.
§ 4 (3) BauNVO ausgeschlossen, da sich diese Gebiete an die umliegende
Wohnnutzung anpassen sollen. Demzufolge sind strukturfremde und ggf.
beeintréchtigende Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Mischgebietes (MI), das sich gréRtenteils auf den Flurstiicken 124/6
und 87/4 befindet, wird aufgrund der geplanten Erweiterung eines Gewerbebetriebes
die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 festgesetzt. In den umliegenden Mischgebieten
im Bereich der ,Papenburger Strale“ werden die Festsetzungen des benachbarten
Bebauungsplanes F 5 aufgenommen und somit eine auf den Raum angepaflte
niedrigere Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird entsprechend der Planung des
Vorhabentrégers und im Einklang mit der értlichen Situation eine Grundfldchenzahi
(GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 (4) Nr. 1
und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO) bis zu 50% ist zul&ssig.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird im Plangebiet entsprechend der umliegenden
Struktur und im Hinblick auf die Planung des Vorhabentragers Uber eine hochstens
eingeschossige Bauweise gemaf § 16 (2) Nr. 3 Bau NVO festgesetzt.

Planungsburo Diekmann & Mosebach — Vareler Strale 9 — 26349 Jaderberg



Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. F 14 ,Am Alten Weg — Flachsmeer" Seite 8

4.3

4.4

4.5

4.5.1

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Im Bebauungsplan wird hinsichtlich der vorhandenen Baustruktur in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) sowie in den Mischgebieten (M) eine offene (o) Bauweise
festgesetzt. GemaR § 22 BauNVO kénnen innerhalb der offenen Bauweise die
Geb&ude mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder
Hausgruppen errichtet werden, sofern deren Lange hochstens 50 m betragt. Die
Grenzabstande regeln sich nach der Niedersachsischen Bauordnung. Durch diese
Festsetzung wird dem Bauherrn ein Gestaltungsspielraum eingerdumt. In den
Alilgemeinen Wohngebieten wird diese Bauweise insofern eingeschrankt als nur
Einzelhduser zuldssig sind. Hierdurch wird dem Charakter der bereits vorhandenen
umliegenden Wohnbebauung Rechnung getragen.

In dem Mischgebiet (M) auf den Flurstiicken 124/6 und 87/4 ist eine abweichende (a)
Bauweise festgesetzt. Gem. § 22 (4) BauNVO werden Gebaude bis zu einer Lénge
von 80 m zugelassen, um dem Gewerbebetrieb ausreichend Entwicklungsspielraum
in Bezug auf die Erweiterung seiner Nutzgebdude zu geben. Die Grenzabstande
regeln sich nach der Nieders&chsischen Bauordnung.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen geschaffen, die den Bewohnern des Gebietes einen
grolien Gestaltungsspielraum lassen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Planerisches Ziel der Gemeinde ist, Uber die Festsetzung im Bebauungsplan ein
,Einfamilienhausgebiet" zu erhalten, welches sich im Gesamtcharakter der Bebauung
der umliegenden Gebaudeformen und Strukturen anpaft.

Die mégliche Errichtung von Mehrfamilienhdusern innerhalb des bestehenden
stadtebaulichen Gefliges wirde das angestrebte Planungsziel negativ beeinflussen
und soll planerisch verhindert werden.

Dies geschieht durch die Festsetzung, daf in den Allgemeinen Wohngebieten (WA)
je Einzelhaus héchstens zwei Wohneinheiten zulédssig sind. Die Einschrankung auf
lediglich eine Wohnung wiirde eine unverhéltnismaRige Einschréankung der Nutzung,
vor allem im Hinblick auf das Zusammenleben der Generationen bedeuten und ist
daher nicht beabsichtigt.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflichen

Die ErschlieRung des Planungsgebietes wird im Osten durch die .Papenburger
StralBe” und im Slden und Westen durch den ,Alten Weg" gesichert. Der ndrdliche
und der stdliche Teil des ,Alten Weges*, der durch die Festlegung des Mischgebietes
(MI) durchtrennt ist, wird durch einen westlich davon verlaufenden FuR- und Radweg
verbunden.

Die ErschlieBung und Befahrbarkeit des ,Alten Wegs" im westlichen Teil des
Planungsgebietes ist durch die Anlage eines Wendehammers nach der Empfehlung
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4.5.2

4.6

flr die Anlage von ErschlieRungsstralen (EAE) auch durch zweiachsige Fahrzeuge
(Mullfahrzeug) gesichert.

Die Erreichbarkeit der westlich des ,Alten Wegs" festgesetzten Mischgebietsflache
vom ,Alten Weg" aus wird durch eine im Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
festgesetzte Ein- und Ausfahrt auf einer Breite von 6,00 m im Siiden der Fliache
geregelt.

Innerhalb der Offentlichen Verkehrsflache befinden sich entlang des ,Alten Weges"
Gewasser lll. Ordnung der Muhder Sielacht. Diese dienen zum Ableiten bzw.
Versickern des anfallenden Regenwassers von éffentlichen Verkehrsflachen. Ferner
soll das anfallende Oberflachenwasser von Dachfidchen, Lagerflachen und Flachen
anderer Nutzungen, von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, eingeleitet
werden, soweit es nicht auf den privaten Grundstiicken versickert werden kann. Die
Unterhaltung der Grében ist tber die 6ffentliche Verkehrsflache sichergestellt. Fur
notwendige Zufahrten und Zuwegungen duirfen sie je Grundstiick auf einer Breite von
insgesamt max. 5,00 m verrohrt werden.

Ruhender Verkehr

Den Belangen des ruhenden Verkehrs kann durch die Anlage von in Langsrichtung
angeordneten  Parkbuchten  innerhalb des  ausgewiesenen  offentlichen
Verkehrsweges ,Alter Weg" bedarfsgerecht Rechnung getragen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Innerhalb des Bebauungsplanes soll als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB das anfallende
Niederschlagswasser so lange wie méglich im Gebiet gehalten werden, um den
Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren. Dementsprechend ist das anfallende
Regenwasser von Dachfléchen, von Lagerflachen und von Flédchen anderer Nutzung,
von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, auf den privaten Grundstticken zu
versickern, sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen, ansonsten ist das anfallende
Wasser in den angrenzenden Graben abzuleiten.

Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 sind zum Schutz der zu erhaltenden Gehélzbestiande
wahrend der BaumalRnahmen Schutzmafinahmen gem. RAS — LG 4 und DIN 18920
vorzusehen. Bei Abgang eines Gehdlzes ist eine artgleiche Pflanzung vorzunehmen.

Entsprechend dem Inhalt des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan sind zur
Kompensation des zuldssigen Eingriffs in die Natur und Landschaft
Ausgleichsmalinahmen und Ersatzmalnahmen erforderlich. Innerhalb des
Plangebietes wird ein sogenannter Teilausgleich auf den Grundsticken erzielt. Zur
abschliefenden Kompensation sind MaRnahmen auRerhalb des Bebauungsplanes
innerhalb  von Ersatzflichen, die Bestandteil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind, nach MaRgaben des Grinordnungsplanes zum
Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB durchzufihren.
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4.7.

4.8

Nutzungseinschriankungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen bezogen auf die geplante und die vorhandene
gewerbliche Nutzung innerhalb der Mischgebietsfliche

Im Planungsgebietes ist die Ausweitung eines Gewerbebetriebes innerhalb des
Mischgebietes (MI) geplant, der die ihm zur Verfiigung stehende Fliche teilweise als
Freilagerplatz nutzen will. Hieraus ergibt sich eine Konfliktsituation durch die zu
erwartenden Schallemissionen der Lagerarbeiten sowie der des vorhandenen
Betriebes mit der geplanten und der bereits bestehenden Wohnnutzung, welche
diesbezlglich einem Schutzanspruch unterliegt. Diese ist in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten, wobei die Orientierungswerte der DIN 18005
,ochallschutz im Stadtebau* heranzuziehen sind.

Das Konfliktpotential wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans durch ein
Schallgutachten bewertet, welches der Begrindung beiliegt. Bei der Beurteilung wird
davon ausgegangen, dass Arbeiten nur tagsiber wahrend der Betriebszeiten
stattfinden. Gerechnet wurde bei freier Schallausbreitung, das hei’t ohne
Abschirmwirkung der vorhandenen Betriebsgebédude. Hieraus ergibt sich, dass die
Orientierungswerte auch bei Addition der Teilpegel durch die Immissionen aus dem
vorhandenen Betrieb und der geplanten Lagerflache eingehalten werden. Sowohl der
vorhandene als auch der geplante Betriebsteil wurden dabei mit einem
flachenbezogenen Schallleistungspegel (LWA) von 61 dB (A) / m* tags belegt.

Im Bebauungsplan wird entsprechend festgesetzt, dass gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
zum Schutz der geplanten und der vorhandenen Wohnnutzung vor
Schallimmissionen, die sich aus der vorhandenen und der geplanten gewerblichen
Nutzung ergeben, innerhalb des festgesetzten Mischgebietes auf den Flurstiicken
124/6, 113/16 und 87/11 nur Betriebe und Anlagen mit einem fldchenbezogenen
Schallleistungspegel (LWA) von héchstens 61 dB (A) tags je m? Grundflache zulassig
sind.

Nach Angaben des Nds. Landesamtes fir Immissionsschutz, Hannover und in
Anlehnung an die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" gilt als Orientierungswert
fur eine Mischnutzung der flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A).
Dieser wird durch die Schallemissionen der geplanten und der vorhandenen
Betriebsteile geringfigig um 1 dB(A) Uberschritten. Dabei ist zu berticksichtigen, dass
der Schall auf dem Weg von der Emissionsquelle nicht linear abnimmt, sondern
antiexponentiell, d.h. die Abnahme des Larmpegels verringert sich mit zunehmender
Entfernung und ist direkt an der Emissionsquelle am stérksten. Hieraus ergibt sich,
dass sich bereits durch die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen (z.B.
Grenzabstande) die Larmbelastung fur die Wohnnutzung in direkter Nachbarschaft
von gewerblichen Emittenten stark verringert. Ein Nebeneinander von Wohnnutzung
und geplanter/vorhandener gewerblicher Nutzung kann demnach als vertraglich
eingestuft werden, so dass sich hieraus keine Konfliktlage ergibt.

Fléichen zum Anpflanzen von B&dumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB festgesetzt, um den Bestand zu sichern und die mit der Realisierung
des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen des Natur- und
Landschaftshaushaltes auszugleichen.
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4.9

5.0

Auf der mit PF 1 gekennzeichneten Flache ist in Erganzung und Weiterfihrung der
bereits vorhandenen Wallhecke nach MaRgaben des Grinordnungsplans eine neue
Wallhecke auf einer Breite von 3 m anzulegen.

In den mit PF 2 gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern zwischen dem geplanten Lagerplatz und der zukinftigen Wohnnutzung
werden zur optischen und psychologischen Konfliktbewaltigung bezliglich der
zulassigen Larmemissionen zwei jeweils 3,00 m breite Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) entlang des geplanten Ful3- und
Radwegs festgesetzt. Die mit PF 3 bezeichnete Pflanzfliche dient zur Ein- und
Durchgriinung des Siedlungsbereiches.

Innerhalb der mit PF 2 und PF 3 bezeichneten Pflanzflachen sind ausschlieRlich
heimische, standortgerechte Gehélze entsprechend der Pflanzliste des
Grinordnungsplanes (GOP) zu pflanzen.

Zur Abgrenzung der geplanten Mischgebietsflaiche vom StralRenraum des JAlten
Weges" im Suden wird eine weitere Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (PF 4) festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist eine Strauchpflanzung aus
heimischen, standortgerechten Arten gemé&R den Angaben des Grinordnungsplans
anzulegen, die neben der Bildung von Biotopstrukturen auch die Aufgabe der
Biotopvernetzung mit den tbrigen Bereichen Gbernimmt.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden Flachen
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt, um den Bestand
von Flora und Fauna zu sichern und die mit der Realisierung des Bebauungsplanes
verbundenen Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes teilweise
auszugleichen. '

Die mit EF gekennzeichneten Fldchen ziehen sich jeweils als 5.00 m breite Streifen
an dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) entlang und bilden eine Abgrenzung des
Wohngebietes zu den benachbarten Freiflachen und zum ,Alten Weg".

Innerhalb dieser Flachen ist der gesamte Baum- und Gehélzbestand dauerhaft zu
erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Bei Abgéngen sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Der vorhandene Geholzbestand ist entsprechend den MaRgaben des
Grnordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan zu entwickeln.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

- Die Anbindung des Plangebietes an die umliegenden Strukturen wird durch die
,Papenburger Stralle® (K 24) gesichert. Die ErschlieRung innerhalb des
Plangebietes erfolgt durch den ,Alten Weg* und den geplanten FuR- und Radweg.

- Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch
Anschlufd an die Versorgernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE)
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6.0

6.1

Schmutz- und Abwasserversorgung
Die Beseitigung von Schmutz- und Abwasser erfolgt tiber den Anschlu an die
Kanalleitung am ,Steinweg".

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber den
Wasserversorgungsverband Overledingen. Am ,Alten Weg" ist vom Steinweg
rechtsseitig eine Versorgungsleitung DN 100 PVC verlegt. Im Zuge der Planung
wird keine Trennung des Weges und damit zwangslaufig eine Trennung der
Versorgungsleitungen entwickelt. Uber die Anlage eines FuR- und Radweges wird
die Verbindung zum ,Alten Weg" aufrecht erhalten, so daR eine Unterbrechung
der Versorgungsleitung und dartber eine weitere Endleitung mit den zu
erwartenden Netzablagerungen nicht entsteht.

Abfallbeseitigung
Die Abfuhr erfolgt durch den Landkreis Leer.

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser, von dem kein Schadstoffeintrag zu erwarten
ist, soll nach Moglichkeit auf den privaten Grundstiicken versickert werden, falls
die Bodenverhéltnisse dies erlauben, ansonsten ist es in den angrenzenden
Graben abzuleiten. Gleiches gilt auch fiir das anfallende Niederschlagswasser auf
den &ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Planungsgebietes, welches in den
Gréaben des Strallenseitenraumes zu versickern bzw. abzuleiten sind.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die Versorgung des Planungsgebietes erfolgt (iber die verschiedenen
Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfille
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung
zuzufthren.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundiagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB
Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung

BauNVO
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) in der aktuellen Fassung.

PlanzvVO
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) in der aktuellen Fassung.

NBauO
Niedersachsische Bauordnung in der aktuellen Fassung.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

- NNatSchG
Niedersdchsisches Naturschutzgesetz in der aktuellen Fassung.

- BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz in der aktuellen Fassung.

- NGO
Niederséchsische Gemeindeordnung in der aktuellen Fassung

Verfahrensiibersicht

AufstellungsbeschluB
Der Verwaltungsausschuf der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am

13.01.1999 gem. § 2 (4) BauGB den BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. F 14 ,Am alten Weg ~ Flachsmeer" gefalit.

Beteiligung der Biirger
Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaf § 3 (1) BauGB (6ffentliche
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung der Biirger)

erfolgte im Rahmen einer Birgerversammiung am 06.07.1999. Die Bekanntmachung
hierzu erfolgte am 22.06.1999 durch die Tagespresse.

Offentliche Auslegung

Die Begrindung hat gemafR § 3 (2) BauGB vom 08.11.1999 bis zum 08.12.1999
zusammen mit der Planzeichnung offentlich ausgelegen.

Westoverledingen, den ﬂj ﬂj, ZW

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Vareler Strale 9 — 26349 Jaderberg



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. F 14 ,Am Alten Weg — Flachsmeer" Seite 14

6.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. F 14 ,Am alten Weg —
Flachsmeer* erfolgte im Auftrage der Gemeinde Westoverledingen vom
Planungsbro:

=

//
Diekmanns %
Mosebach i

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Vareler Strafle 9 - 26349 Jade / Jaderberg \ /
Telefon (0 44 54) 91 83 82 /
Telefax (0 44 54) 91 83 80 \/

Dipl.-Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

7.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
HINWEISE

7.1 Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO sind
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO wie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der Mischgebiete (MI) gemaR § 6 BauNVO sind zuldssige Nutzungen
gemadl § 6 (2) Nr. 6-8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten
im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die berwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Das Gleiche gilt fir ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaf § 6 (3) BauNVO
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets)

3. Abweichende Bauweise (a)
Innerhalb des Mischgebietes (Ml) sind Gebaude bis zu einer Léange von 80 m
zuldssig. Die Grenzabstande regeln sich nach der Niedersachsischen
Bauordnung.

4. Das anfallende Regenwasser von Dachflachen, Lagerflachen und Flachen
anderer Nutzungen, von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist als
Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf den jeweiligen privaten Grundstlicken
zu versickern, sofern die Bodenverhéltnisse und der Grundwasserstand dieses
zulassen. Sollte eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nicht
moglich sein, so ist dieses Uber vorhandene Graben abzuleiten.

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Vareler Strale 9 — 26349 Jaderberg



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. F 14 ,Am Alten Weg — Flachsmeer* Seite 15

10.

11.

12.

13.

Als Maflnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der zu erhaltenden
Gehélzbestande wahrend der Baumaflnahmen Schutzmaflnahmen gem. RAS -
LG 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgang eines Gehdlzes ist eine artgleiche
Nachpflanzung vorzunehmen.

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dalt zum Schutz der geplanten und
der vorhandenen Wohnnutzung vor Schallimmissionen, die sich aus der
vorhandenen und der geplanten gewerblichen Nutzung ergeben, innerhalb des
festgesetzten Mischgebietes auf den Flurstlicken 124/6, 113/16 und 87/11 nur
Betriebe und Anlagen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel (LWA)
von hdchstens 61 dB (A) je m* Grundflache tags zulassig sind.

Innerhalb der im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F 14
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern gem. § 9 (1)
Nr. 25a und der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind Ausgleichsmal3nahmen gem.

§ 10 NNatSchG zur Kompensation der unvermeidbaren, zuldssigen Eingriffe in
die Natur und Landschaft nach MaRgaben des Griinordnungsplanes (GOP) zum
Bebauungsplan auszufthren.

Innerhalb der mit PF 1 gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine
Wallhecke nach den Maf3gaben des Griinordnungsplans (GOP) zum
Bebauungsplan anzulegen.

Innerhalb der mit PF 2 und PF 3 gekennzeichneten festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB sind ausschliellich standortgerechte, heimische Gehélze
vorzusehen (siehe Pflanzliste des GOP).

Innerhalb der mit PF 4 gekennzeichneten festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB ist eine Strauchpflanzung aus heimischen, standortgerechten Gehdélzen
nach Mafigabe des Grinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan anzulegen.

Die festgesetzten Einzelbdume sowie der gesamte Baum- und Gehdizbestand
innerhalb der mit EF gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 (1) Nr. 25b BauGB sind dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Bei
Abgéngen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der vorhandene Gehélzbestand
ist entsprechend den MaRgaben des Griinordnungsplanes (GOP) zum
Bebauungsplan zu entwickeln.

Die mit EF gekennzeichnete festgesetzte Flache gem. § 9 (1) Nr. 25b mit
Bindungen flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern am ,Alten Weg* darf fur
notwendige Zufahrten und Zuwegungen je Grundstick auf einer Breite von
insgesamt max. 5,00 m durchschnitten werden.

Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhandenen Stral3enseitengrében
durfen fir notwendige Zufahrten und Zuwegungen je Grundstlck auf einer Breite
von insgesamt max. 5,00 m verrohrt werden.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg



. Begrindung zum Bebauungsplan Nr. F 14 ,Am Alten Weg — Flachsmeer” Seite 16

14. Die Flache der Gemarkung Grofdwolde, Flur 11, Flurstlck 68 (anteilig 0,75 ha) ist

rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
F14 ,Am Alten Weg — Flachsmeer" (Ersatzflache). Auf der bezeichneten Flache
werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren
zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Maligabe des
Grunordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan umgesetzt. Die Durchfihrbarkeit
der Ersatzmalinahmen wird abschlieRend in einem stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

7.2 Nachrichtliche Ubernahmen

1.

2.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Gewasser
lll. Ordnung der Muhder Sielacht.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich eine nach
§ 33 NNatG geschitzte Wallhecke.

7.3 Nachrichtliche Hinweise

1.

Der Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 14 ,Am Alten Weg -
Flachsmeer" ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. F 14 ,Am Alten Weg —
Flachsmeer®.

Zur Aufhebung des Schutzstatusses der Wallhecke gem. § 33 NNatG in einem
Teilbereich wird ein gesondertes Verfahren durchgefihrt. Zur anteiligen
Kompensation der Beseitigung der Wallhecke wird in der Ortschaft Ihrhove eine
Wallhecke im Strallenraum des Flurstlickes 22/2 ,Industriestrafe® an der Grenze
zum Flurstlick 23/4 sowie die Wallhecke Nr. 25, Gemarkung Folmhusen, Flur 11
nach Maflgaben des Griinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan saniert.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal} diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, diese Funde unverziglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten flr die archéologische Denkmalpflege
zu melden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehdrde zu
benachrichtigen.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg
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Gamelnde Westoveriadingsn Ty Larm- und Erschitrerungsmessungen
am ; A

% Hd. Herrn Reiweers El Y\OI"zgeEwés fgv:‘riogméw Industrie - Varkehr - Nachbarschaft

Postfuck 10 02 62 27, Aug. 1998/ ' challschutz in der Bauleltplanung

Bau- und Raumakuseik
26804 Westoverledingen
B Tel. 04961/ 5533 - Fax 0496] /51 90

L . ‘J Baskverbindung Xrn’npwkuu-?.;mb.p'
: BLZ 283 315 60
K1o.aNv. : 13800

Ala/Ko 26.08,1959

Botr.: Neubau eines Lagerplatzes - Bagurtemshmen Tellkamp in Westoverledingen
bier: 1. Erglnzung meiner Schalltechnische Stellungnahme: Ord.Nr. 98071089 vom 22.07.98

| Séhi' geehrte Damen und Herren,

der Neubau eines Lagerplatzes durch das Bauurternehmen Tellkamp soll innarhalb des
Geitungsbereiches des vorhabenbezogensen B.-Plans Nr. 5 .Am Alten Weg — Flachemeer
verwridicht werden, Hierf(r liegt nun ein akiueller und detsalllierter Vorentwurfsplan mit ge-
nausn Angaben Qbsr die Art der baulichen Nutzungen und Baugrenzen vor, so dal eine
neue Vergabe von Immissionspunkten erfordertich wurds. L

Der Nachwels der Immissionsbelastung durch den geplanten Lagerplatz wird an den neu
gewahiten Immissionspunkten 1 und 2 gefhrt, wobei far dle Beurteilung die neue TA-Lirm

(Ausgabe 1998) zu ber(cksichtigen ist,

Zur'Beumailung der Lérmsituation werden folgende Orientierungswerte der DIN 18005 zu
Grunde gelegt: .

WA-Gablet (gem. 84 BauNVO) fir IP1 bis IP2

Le. vag (08.00 - 22,00 uhr) = ~ 55dB(A)
L, oit (22.00 - 06.00 Utw) = 4571 80° dB(A)

* der héhere Wert gilt fOr Verkehrsldm

o

GemaB TA-Ldrm sofl vermieden werden, dall kurzzeitige Gerduschspitzen den Orientle-
fungswert am Tage um mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um mehr als 20 dB(A) Qber-

schireiten.
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Das Bauuntemehmen hat eine Betriebszeit van 7. big 16.3 Uy, Die Lkw-Zufahrt zum La-
gerplatz erfolgt Uber die Papenburger Strafle. Zur Bestimmung der immissionen durch die
Anfahrten der Liowa von der Papenburger Stralle aus (ber das vorhandene Betriabegrund-
stlick und durch das dort vorhandene Betriebsgebaude (s. Lageplan) sowie deran Umfahrt
auf dem Lagerplatz, werden diese als Linisnschallquellen definiert,. Ea wird mit ausreichen-
der Sicharheit von maximal 20 Lkw-Umfahrten ausgegangen. Bei der Ermitilung der Emnissi-
onspegel LME (s, Protokoll in der Anlage) fir die Linienschallquelle werden die obsn aufge-
fohrten Daten fir die Eingabe in das EDV-Programm umgerechnet und dem Fahrweg zuge-
ordnet ,

Zum Be- und Entladen von Geristen u.4. Bauteilen wird auf dem Freigeldnde ein dleselbe-
triabener Gabalstepler (2,8t) mit einer schalltechnische Einwirkzelt von max. 4h Stunden tag-
lich eingesetzt. Fur die Berechnung wird far den Gabelstaplerbetrieb das Ersatzachailquel-
lenzentrum E1 vergeben. Fir die Prognose wird mit ausreichender Sicherhelt ein Schallei-

stungapogei angesetzt von:
Lwa = 100 dB.

Die Berechnung der verschiedensn Emittenten ergeben an den gewahlten Immissionspuni-
ten 1 bis 6 folgende Beurtailungspegel L, AR

Tabeilet:
Imrris- | Nutzung Beurteilungspege! L, Orlenflerungswarte
gions- gem. in dB(A) ndBA)
_punkt | 8auNVO . tagsiber tagsOber
P1EG WA 515 £8
IP1 EG WA 533 55
P2 EG WA 48,3 55
IP2 EG WA 496 55

~ Ergebnis der Berechnungen:

Die Orlentierungswerte werden an beiden Immissionspunkten eingehalten.

' Der‘ngerp!atz liegt innerhalb eines Bereiches mit Mi-Nutzung. Falls fir diesen Bafeii:h sine
Festsetzung auf der Grundlage eines fldchenbezogensn Schallsistungspegels vorgenom-
men werden soll, ist aufgrund der in Tabelle 1 srmittelten Baurteilungspegel tagsiber ein
fidchenbezogener Schalleistungspegel von:

' L"via = 61d8B je m?tags
. erforderlich. Nach Angaben des Nds. Landesamtes for immissionsschutz, Hannovar, und in
Anlehnung an die DIN 18005 "Schallschutz Im Stadtebay” entspricht dieser Wert einer GEg-
Nutzung. ;
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Gemaqd der TA Larn 1998 darf dis Genehmigung einer zu beurteilenden Anlage auch bei
ainer Ubserschreitung der Immissionsrichtwerts aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des
L&rmschutzes nicht versagt werden, wenn der von der Anlage (hler Lagerplatz) verursachte
Immigsionsbaeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen it Dies
ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbela-
stung die Immissionsrichtwerte am maflgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dg unter-

© schrelten.

Diw Immissionsrichtwerte werden am IP1 und (P2 (s. Tabelle 1) um weniger als 8 dB(A) un-
terschritten. Zusatzliche Larmvorbelastungen lisgen durch den vorhandenen Betriab der Fa,
Tellkamp sowie durch den StraBenverkehrsidmm auf der K 24 — Papenburger Strale vor.

Der Verkehrsldrm kann vemachléssigt werden, da die betroffenen Immissiunlpuﬁkto orst In
3. Bauzeile zur StraBe flegsn und somit infolge Abschirmung nicht dem vollem Larmelntal)
durch die K 24 ausgesetzt sind.

Far den vorhandenen Betrisbsteil wird die gesamte Betriebsfldche mit sinem fifchenbexzo-
penen Schalleistungspegel von .
' L'wa=61dB je m? tags

 belegt, der auch fiir die geplante Lagerfiache angesstzt wurde. Gerechnet wird bei frelar

Schalleusbreitung, dal heilt chne die Abschirmwirkung der vorhandenen Betriebsgebauds,
Daraus ergeben sich folgende Beurteilungspegel L o

Immis- | Nutzung | Teilbeurteilungspegel L, | Gesamtbeurtei- | Orientierungswents

sions- gem. lungspegel '

punie | BauNvoO nur vorh, Betrieb vorh..Betrieb + B '

' . gepl. Lager
in dB(A) tagsGber in dB(A) tagstiber | in dB(A) tagsOber

IPTEG | WA 481 526 55 |

IP1EG { WA 47.0 54,2 -

IP2 EG WA 50,5 52,8 55
IPZEG [ WA 51,7 53,8 55
Ergebuly der Bergchaungen:

Es zolgt sich, daB dle Orientierungswerte auch bel Addition der Tellpegel durch die
Immisslonen aus dem vorhandensn Betrleb und der geplanten Lagerfiiche eingehal-

ten werden. .
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Bel dem Be- und Entladen der Kleintransporter kénnen, verursacht durch das Auf/Abladen
von Metalitellen (z. B. Baugeruste), Kurzzeitige Gerduschsapitzen aufireten. Sofemn die Spit-
zanpegel die Orlentierungswerte um nicht mehr als 30 dB tberschreiten, wéren sia: als zu-
i&asig anzusehen. :

Far das Ablegen der Metallteile wird bei E1 zur Ermittiung des Spizenpeagels ain Schallei
stungspegel von 115 dB(A) In Ansatz gebracht.

Ohne zeitlichs BerUcksichtigung ergeben sich gemas Abstandsgesetz foigehde Schall-
druckpegel; S
' IP1(0G) Lipmze = 76,9 dB(A) < 86 dB(A)
P2 (0OG) Leopize ® 73,0 dB(A) < 85 di(A)

Dér zulassige Spitzenpege! von 85 dB(A) wird an beiden Immissionspunkten nicht Qber-

schritten! o
Gegen eine Baugenehmigung fur den geplanten Lagerplatz in unmittelbgrer Nadhbmaﬂ
zukanftiger. Wohnbauflachen mit WA-Nutzung bestehen aus schalftechnischer ‘Sicht keine
Bedenken, wenn folgende beachtet wird:

1. AuBerhalb der Tageszeit von 7.9 bis 20.% Uhr drfen auf dem Lagerplatz
- keine Arbeiten verrichtet werden. :

2. Die tigiiche ununterbrochene Einwirkzeit fir den disselbetriebenen Gdﬁcl-
stapler ist auf 4h Stunden tdglich zu beschranken. - '

3. Es dlrfen pro Tag maximal 20 Lkws be- bzw. entiaden werden.

4. Larmintensive Arbeiten, wie 2. B. Sagen, Schisifen, Schiagarbsiten, Abkan-
ten o. &. darfen auf dem Lagerplatz nicht durchgefghrt werden. :

In der Hoffnung, daR ich Ihnen hiermit dienen konnte, verblsibe ich

~ Aniggen
Legeplan M 1 : 1.000
Berechnungsprotokoile
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