Gemeinde Westoverledingen

Grinordnungsplan

zum Bebauungsplan Nr. F 13
Flachsmeer

Fachplanerische Erlduterungen Stand: Januar 2001
inkl. eingearbeiteter Abwagungsergebnisse aus den Verfahren nach § 4 (1) und § 3 (2) BauGB

Planungsbiro Diekmann & Mosebach  Vareler Stralke 9 - 26349 Jaderberg
Tel.: 04454/918382 - Fax: 04454/918380
e-mail: diekmann.mosebach@t-online.de




Gemeinde Westoverledingen

Grinordnungsplan

zum Bebauungsplan Nr. F 13
Flachsmeer

Fachplanerische Erlauterungen

Auftraggeber: Gemeinde Westoverledingen
Bahnhofstrale 18
26810 Westoverledingen

Planverfasser: Diekmanna A
Mosebach / —_

Regionalplanung
Sladt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Vardler StraBe 9 - 26349 Jadke / Jaderterg
Telefon(0 44 54) 9183 82
Telefax (0 44 54) 91 83 80

Januar 2001

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 - 26349 Jaderberg



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 13 - Flachsmeer, Gem. Westoverledingen

Inhaltslibersicht

Seite
1 VORBEMERKUNGEN 1
1.1 Veranlassung / Aufgabenstellung 1
2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG 2
2.1 Lage im Raum 2
2.2 Planerische Vorgaben und Hinweise 3
2.21 Landschaftsprogramm 3
2.2.2 Landschaftsrahmenplan (L.LRP) 3
2.2.3 Landschaftsplan (LP) 3
2.2.4 Angrenzende Verbindliche Bauleitplanung und Griinordnungsplidne 4
2.3 Naturrdumliche Standortverhiltnisse 4
2.31 Naturraum, Geologie, Boden und Relief 4
2.3.2 Wasser 5
2.3.3 Klima / Luft 5
24 Potenziell natiirliche Vegetation und reale Vegetation 5
2.4.1 Potenziell natiirliche Vegetation 5
2.4.2 Heutige, reale Vegetation 5
2.5 Formen der Landnutzung 6
2.5.1 Landwirtschaft 6
2.5.2 Siedlung 6
2.6 Biotoptypen 6
2.61 Zielsetzung und Methodik 6
2.7 Landschaftsbild/Ortsbild und Umgebung des Planungsgebietes 8
2.8 Bewertung 9
3 AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT10
3.1 Verkehr 10
3.2 Siedlung 10
3.3 Landwirtschaft 11

Planungsbtro Diekmann & Mosebach - Vareler Straflle 9 - 26349 Jaderberg

24.01.01



Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 13 - Flachsmeer, Gem. Westoverledingen

4 AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES AUF
DEN NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD/ORTSBILD 11
4.1 ‘Beeintrachtigungen der abiotischen Faktoren 11
411 Boden/Wasser 11
4.1.2 Luft/Klima 12
4.2 Auswirkungen auf die Fauna und Flora 12
4.3 Auswirkungen auf das Landschafts-/Ortsbild 12
5 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN 13
51 Grundsatze 13
5.2 Ziele des Naturschutzes 13
5.3 Eingriffsregelung 14
5.4 Planungskonzept 22
5.5 Vermeidung / Minimierung von Beeintrichtigungen 23
5.6 Ubersicht iiber die KompensationsmaBnahmen 23
5.7 AusgleichsmaBnahmen 23
5.8 Ersatzmallnahme: Aufforstung 26
5.9 ErsatzmaBnahme Wallhecke 27
5.10 Biotopverbundsystem 28
511  Griinordnung 28
5.11.1 Gehdlzartenempfehlungen 28
511.2 Unterhaltungsmafnahmen, Pflege 29
6 VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN 29
6.1 Hinweise 29
6.2 Vorgeschlagene Textliche Festsetzungen 29

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach - Vareler Strale 9 - 26349 Jaderberg

24.01.01



Griinordnungsplan zum Bebauungsptan Nr. F 13 - Flachsmeer, Gem. Westoyerledingen

i

7 BELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTPFLEGE M
RAHMEN DER EINGRIFFSREGELUNG IN BEZUG AUF DAS SCHUTZGUT
OBERFLACHENWASSER 31

7.1 Anlass 31

7.2 Bestand Stillgewasser - auBerhalb des Planungsgebietes 31

7.3 Bestand Graben - 31

7.4 Bewertung 32

7.5 Umfang des Eingriffes 32

7.6 Kompensation 33

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 - 26349 Jaderberg

24.01.01



Granordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 13 - Flachsmeer, Gem. Westoverledingen — 1

1

1.1

VORBEMERKUNGEN

Veranlassung / Aufgabenstellung

Die Gemeinde Westoverledingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. F 13 die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes im Ortsteil Flachsmeer zu schaffen.

Gemal § 6 NNatG in der aktuellen Fassung arbeiten die Stadte und Gemeinden, soweit
dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich
ist, Landschaftsplane und Grlnordnungsplane zur Vorbereitung und Ergdnzung ihrer Bau-
leitplanung aus.

Der vorliegende Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 13 umfasst eine Flache von
ca. 54 ha.

Ausgehend von den unterschiedlichen Nutzungsansprichen und -konflikten hat sich die
Gemeinde Westoverledingen in diesem Sinne daflr entschieden, Uber die Kombination
Grunordnungsplan/Bebauungsplan ein planungsrechtlich bindendes Konzept fir die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes zu erstellen.

Das Planungsblro Diekmann & Mosebach, Jaderberg wurde im November 1999 mit der
Aufstellung des Grinordnungsplanes beauftragt.

Aufgrund der durchgefthrten Bestandsaufnahme ergeben sich folgende Ziele und Vorga-
ben, die durch die Aufsteliung eines Grinordnungsplanes genauer zu untersuchen und
darzustellen sind:

+ Darstellung des Bestandes flir den Bereich Natur und Landschaft,

o Ermittlung und Darstellung des maximalen Eingriffsvolumens nach dem Entwurf des
Bebauungsplanes,

o Erhait und mdglichst Sicherung der vorhandenen, erhaltenswerten Biotopstrukturen (z.
B. Wallhecke),

e Einbindung des Aligemeinen Wohngebietes in die umgebenden Strukturen bzw. in die
Landschaft,

o Beachtung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie Festsetzung von Kom-
pensationsmalnahmen gemal BNatSchG und NNatG.

Die Aussagen des vorliegenden Griinordnungsplanes sind bei der Erstellung des Bebau-
ungsplanes geman § 1 (5) Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB textlich und in der
Darstellung zu bericksichtigen.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 - 26349 Jaderberg
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2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

21 Lage im Raum

Das Planungs- und Untersuchungsgebiet liegt im Gebiet der Gemeinde Westoverledingen,
die verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer und dem Regierungsbezirk Weser-Ems zu-
zuordnen ist.

Das Planungsgebiet a3t sich wie folgt abgrenzen:

e im Nordosten, Osten und Slidosten durch Grinlandflachen,

o im Nordwesten durch eine Grinlandbrache, ein Privatgrundstick und eine Flache mit
einem Regenrickhaltebecken,

o im Sidwesten durch einen Weg bzw. Privatgrundstucke.

Es wird durchquert von der "Blrgermeister-Wever-Strale".
Die Lage des Planungsgebietes im raumlichen Bezug ist dem Kartenausschnitt auf dem

Deckblatt zu entnehmen. Die genauere Abgrenzung des Plangebietes zeigt folgender Kar-
tenausschnitt der Deutschen Grundkarte (DGK 5).

y
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Jbersichtskarte (ohne Malstab)
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2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

Planerische Vorgaben und Hinweise

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die natur-
raumliche Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat vorrangige
Bedeutung u. a. der Schutz der letzten naturnahen Walder, Hochmoore und der land-
schaftstypischen Wallhecken.

Aufgrund des geringen Anteils schutzwirdiger Flachen in dieser naturraumlichen Region
sind Malinahmen zur Entwicklung von wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig.
Dazu zdhlt z. B. die Entwicklung naturnaher Laubwalder (vor allem Eichenmischwalder
trockener und feuchter Sande). Vorrangig schutz- und entwicklungsbedurttig sind u. a.
Heckengebiete, sonstiges gehdlzreiches Kulturiand. Schutzbedirftig und z. T. auch ent-
wicklungsbedurftig sind Graben, Grlinland mittlerer Standorte, dérfliche und stadtische Ru-
deralfluren, nahrstoffarme, wildkrautreiche Sandécker und sonstige wildkrautreiche Acker
(vgl. Landschaftsprogramm, S. 47).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Leer liegt im Entwurf von Dez. 1996
vor.

Die westliche Ecke des Bebauungsplans Nr. F 13 befindet sich in der Crtslage Flachsmeer.
Der Ubrige Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, das im LRP als Landschaftsschutzgebiet
vorgeschlagen wird (L 53). Als Einzelziele und Malinahmen flr Natur und Landschaft ist im
Gebiet L 53 u. a. folgendes vaorgesehen (vgl. LRP, Karte K 10):

e Erhalt/Verbesserung (Wiederherstellung/Gestaltung/Entwicklung) von naturraumtypi-
schen Biotopen,

e Abbau/Verminderung von Beeintrdachtigungen des Landschaftsbildes bzw. des Land-
schaftserlebens,

e Erhalt/Verbesserung (Wiederherstellung/Gestaltung/Entwickiung) der naturraumtypi-
schen Siedlungsstrukturen; Baultckenfiillung, Arrondierung,

e extensive Grinland- und/oder Ackernutzung (z. B. Gewasser- und Ackerrandstreifen),

o Erhalt/Entwickiung von naturnahem Laubwald,

e Erhalt und naturnahe Pflege von Wallhecken in Siedlungsgebieten.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Westoverledingen in der Fassung von 1996 trifft zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 13 folgende Aussagen:

Der Landschaftsplan bewertet das Gebiet, in dem sich das Plangebiet befindet, im Plan 13
(Bewertung von Vogelbrutgebieten) als Bereich mit stark eingeschrankter Habitatqualitat
und hohem Entwicklungsbedarf, da die Leitartengruppe nur fragmentarisch ausgepragt ist
bzw. Leitarten véllig fehlen.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein fur Arten und Lebensgemeinschaften wichtigen
Bereich (Gebiet von lokaler Bedeutung) (LP, Plan Nr. 19).

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 - 26349 Jaderberg
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2.2.4

2.3

2.3.1

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit wichtigen
Bereich (vgl. LP, Plan Nr. 21). Es liegt in einem Gebiet mit maRig hoher naturraumtypischer
Vielfalt und Eigenart.

Bezogen auf die natlrliche Gliederung und das aligemeine Leitbild ist Folgendes auf der
Karte 22 formuliert worden: frische bis trockene Geestlandschaft, héher liegende Uberwie-
gend leicht-sandige Geeststandorte ohne Grundwassereinfluss. Sicherung kulturhistori-
scher Plaggeneschbdden und Verhinderung von Bodenerosion und Grundwasserver-
schmutzung durch angepasste Nutzungsformen (Griinland, Heckenstrukturen) sowie Wie-
derherstellung von Sandheiden und trockenen Stieleichen-Birkenwaldern (,Handlungskon-
zept", S. 211).

Es werden im Landschaftsplan (Karte 25) keine Mafinahmen im Bereich des Bebauungs-
planes beschrieben.

Angrenzende Verbindliche Bauleitplanung und Griinordnungspldne

Im Nordwesten grenzt der Bebauungsplan Nr. F 11 an, fur den es einen Grinordnungsplan
gibt.

Naturraumliche Standortverhiltnisse

Naturraum, Geologie, Bden und Relief

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Einheit Hunte-Leda-
Moorniederung, und zwar im Naturraum Oberledinger Geest. Dieser Naturraum stellt ,einen
schwach welligen Geestricken aus den eingeebneten Resten der saaleeiszeitlichen
Strauch-Endmoréane dar und bildet zugleich einen alten, trockengelegenen Siedlungsgrund
der Gemeinde Westoverledingen" (Landschaftsplan, S. 10). Das Areal wurde héchstwahr-
scheinlich bereits seit der Jungsteinzeit besiedelt, wie z. B. Reste von Hlnengrabern bei
Steenfelde zeigen (vgl. Landschaftsplan, S. 10). Zu den &stlichen Moorrandbereichen hin
finden sich jlngere, lockere Streusiedlungen sowie Reihensiedlungen in Form von Moor-
kolonien, die wahrend der mittelalterlichen Phase der Hochmoorkultivierung ab dem
18. Jahrhundert entstanden (Flachsmeer, Steenfelderfeld, GroRwolderfeld etc.).

Das Plangebiet liegt in der naturrdumiichen Untereinheit Flachsmeerer Geest. Es handelt
sich dabei um den Randbereich des Oberledinger Moores. ,Die Gebiete waren mit gering-
méachtigen Hochmoorauflagen versehen und wurden vor allem im 18. und 19. Jahrhundert,
ausgehend von der Geest, besiedelt, abgetorft und kultiviert" (Landschaftsplan, S. 14).

In der Bodenkarte des Landschaftsplans (Plan Nr. 1) ist fir das Plangebiet Gley-Podsol, in
den héheren Lagen Podsol angegeben.

Das Plangebiet weist bezogen auf das Relief einige Hohenunterschiede auf. Die Nordost-
grenze des Planungsgebietes wird gebildet durch eine Gelandekante, die bis zu 2 m hoch
ist. Sie ist nach Aussage der Gemeinde entstanden durch Aussanden der davor liegenden
Flache (Bodenabbau). Auch durch die nérdlich der "Blrgermeister-Wever-Stralie” gelege-
ne Flache lauft ein Hohenversprung. Erist bis 0,70 m hoch.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach - Vareler Stralke 9 - 26349 Jaderberg
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23.2

2.3.3

2.4

2.4.1

2.4.2

Wasser
Oberflachenwasser
Das Plangebiet wird von zwei Strallenseitengrédben an der "Blrgermeister-Wever-StraRe"

durchquert. Weiterhin findet sich ein profilierter neuer Graben zwischen "Biirgermeister-
Wever-Stralle" und der StraRe "Am Denkmal”.

Grundwasser

Die geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials (1979) gibt fur den Planungsraum
bei einer mittleren bis hohen Grundwasserneubildungsrate (200-300 mm/a) eine hohe Ge-
fahrdung des Grundwassers an.

Klima / Luft

Westoverledingen liegt im atlantischen Klimagebiet und weist deutlich maritime Zige auf.
Charakteristisch sind relativ hohe Niederschidge, hohe Luftfeuchtigkeit, ein gedampfter Ta-
ges- und Jahresgang der Temperaturen, allgemein héhere Windgeschwindigkeiten, starke
Bewdlkung und Luftbewegung sowie ein verspéateter Beginn der Jahreszeiten. Das Jah-
resmittel der Lufttemperatur liegt etwa bei 9°C. Die mittlere jahrliche Niederschiagshdhe
betragt 725-775 mm.

Potenziell natiirliche Vegetation und reale Vegetation

Potenziell natiirliche Vegetation

Die heutige potenziell natlriiche Vegetation ware auf Podsol Buchen-Eichenwald bzw. Ei-
chen-Birkenwald und im Bereich des Gley-Podsols ist vermutlich mit feuchtem Eichen-
Birkenwald zu rechnen (Landschaftsplan S. 20, Band 1).

Heutige, reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation beschreibt die tatsachlich heute vorhandene Pflanzendecke
im Planungsgebiet.

Sie ist im entscheidenden MalR von den derzeitigen Nutzungsverhéltnissen, der Bewirt-
schaftungsform und der Intensitat der Bewirtschaftung des Raumes abhéangig.

Der grofite Teil des Planungsgebietes besteht aus Grinlandflaichen (Uberwiegend intensiv
genutzt).

Die Ubrigen Flachen werden durch Haus- und Hofgéarten gebildet.
Sehr pragend sind die GroRbaumbestande aus Stieleichen, die teilweise als Hausbaume
auftreten, teilweise die vorhandene Geldndekante betonen.

Die Verkehrsflache ("Burgermeister-Wever-Strale") bietet durch ihre vollstandige Versie-
gelung keine Lebensbedingungen fir Vegetation. Ebenso die groR¥fiachig versiegelte
Hofflache im Westen.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 - 26349 Jaderberg
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2.5

2.5.1

2.5.2

2.6

2.6.1

Formen der Landnutzung

L.andwirtschaft

Der unbebaute Geltungsbereich besteht aus intensiv genutztem Grinland. Die Flachen
werden zum grofien Teil beweidet.

Siedlung

Das im Osten gelegene Grundstick (an der "Burgermeister-Wever-Strale" gelegen) ist mit
einem Wohnhaus bestanden. Die restliche Flache wird gartnerisch genutzt.

Weiterhin gibt es im Planungsgebiet eine landwirtschaftliche Hofanlage mit befestigten Fla-
chen und Gartenflachen.

Biotoptypen

Zielsetzung und Methodik

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde innerhalb
des Geltungsbereiches sowie auf den angrenzenden Flachen im Februar 2000 eine Be-
standsaufnahme der Biotoptypen durchgefihrt.

Es ist klar, dass eine Bestandsaufnahme zu einem so frihen Termin im Jahr problematisch
sein kann. Durch den Planungsbeginn im Winter 2000 und eine angestrebte relativ kurzfri-
stige Bearbeitungszeit des Bebauungsplanes, war die Bestandsaufnahme Anfang Februar
vorzunehmen. Die Biotoptypen konnten jedoch relativ zweifelsfrei festgestellt werden, da
keine hochwertigen Strukturen zu erwarten und vor Ort erkennbar waren.

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Codes
(Groflbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stitzen sich auf den ,Kartierungsschlissel flr
Biotoptypen in Niedersachsen" des Niedersdchsischen Landesamtes fiir Okologie (Sep-
tember 1994). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf mdgliche Wechselbezie-
hungen nicht nur auf den Planungsbereich des Bauvorhabens beschrankt, sondern bezieht
auch die ndhere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.

Faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefuhrt.

Das Plangebiet wird weitgehend von Grinland eingenommen. Im Osten befindet sich ein
Wohnhaus mit Rasenfldchen, drei groRen Eichen und einigen Zierstrauchern. Auf der Sud-
westseite der "Burgermeister-Wever-StralRe" ist ein landwirtschaftlicher Hof angesiedelt,
der einen groflen Hausbaumbestand aus alten Eichen aufweist.

Begrenzt wird das Gebiet im Nordosten durch eine Geldndekante. Das angrenzende Ge-
l&nde ist bis zu 2,00 m hoher als das Planungsgebiet.

Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus folgenden
Gruppen vertreten (Zuordnung gem. Kartierschlissel): '

- Geblsche und Kleingehdlze sowie Einzelbdume,
- FlieRgewasser,

- Stillgewasser,

- Griinland,

- Offenbodenbiotope,

- Ruderalfluren,

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach - Vareler Strafte 9 - 26349 Jaderberg
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- Siedlungsbiotope,
- Gebaude und Verkehrsflachen.

Gebiische, Kleingehdlze sowie Einzelbidume

Im ndrdlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich eine Reihe von GroRbiumen
(Stieleichen, Quercus robur), die oberhalb der Geldndekante stehen und somit aulerhalb
des Geltungsbereiches sind (HB). Sie weisen einen Stammdurchmesser von bis zu einem
Meter auf. Eine weitere Eiche mit 0,80 m Stammdurchmesser findet sich mitten auf der
norddstlich der "Blrgermeister-Wever-Stralle" gelegenen Grinlandflache. An der nordli-
chen Grenze, stidwestlich der Stralle treten zwei weitere Eichen (0,40 - 0,50 m) auf.

Entlang der Gelandekante im Nordosten des Gebietes befinden sich Strauch-Baumhecken
(HFM), die abschnittsweise nur aus Strauchern bestehen. Dominierende Arten sind hier
Brombeere (Rubus fruticosus) und Hangebirke (Betula pendula), in Teilen auch junge Bu-
chen (Fagus silvatica).

An die ostliche Ecke des Geltungsbereiches schlielit eine junge Gehdlzpflanzung (HP) aus
verschiedenen Arten an.

FlieRgewdsser

Das Plangebiet besitzt zwei Graben (FGZ). Zum Einen nérdlich entlang der Blrgermeister-
Wever-Stralle (StralRenseitengraben), zum Anderen von der Stralle in Richtung Studwesten
(Sandweg-begleitend).

Der erstgenannte Graben ist ca. 1,00 m breit und bis 1,00 m tief und mit Grdsern bewach-
sen, der letztere wurde mit einem tiefen, gleichmafigen Trapezprofil ausgebildet und ent-
stand vor zwei Jahren. Eine wertvolle Biotopstruktur findet sich nicht in den vorhandenen
Graben. Die Graben fuhrten zum Zeitpunkt der Begehung wenig Wasser. Sudlich der "Bur-
germeister-Wever-Strale” verlauft eine kleine Mulde, die kein Wasser fihrte.

Stillgewdsser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Stillgewédsser. Direkt angrenzend im Norden
liegt ein Regenrlickhaltebecken (SXS), das relativ neu angelegt ist und somit noch nicht
vollstdandig "eingewachsen"” ist. Es besitzt eine geschwungene Uferlinie und Béschungen im
Verhéltnis ca. 1 : 3. Um das Becken herum wurde eine Pflanzung aus heimischen Bdumen
und Strauchern vorgenommen.

Griinland

Das Teilgebiet wird weitgehend von Intensivgriniand (Gl) eingenommen, Ackerflachen sind
nicht vorhanden. An den Grenzen einiger landwirtschaftlich genutzter Fldchen und als weg-
begleitende Strukturen treten Hecken oder Baumreihen auf.

Die Grunlandflachen sind als artenarmes, von Sifgrasern dominiertes Intensivgriniand
charakterisiert, mit einem hohen Anteil von stickstoffliebenden Arten. Magerkeitszeiger tre-
ten kaum auf. Die Fldchen werden teils als Ma&hwiesen, teils als Weide genutzt.

Das im Plangebiet verbreitete Grinland kann der Pflanzengesellschaft der Weidelgras-
Weillklee-Weide (Lolio-Cynosuretum) zugeordnet werden. Dieses Griunland wird von
SuRgrasern dominiert und als Weide oder Mahwiese genutzt und ist nach RUNGE (Die
Pflanzengesellschaften Mitteleuropas: 13. Auflage.- Aschendorf Verlag, Munster, 1994) die
bei weitem haufigste Wirtschaftsweide bzw. -wiese des Tieflandes.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach - Vareler Stralle 9 - 26349 Jaderberg
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2.7

Auf dem Griinland nordéstlich der Blirgermeister-Wever-Stralle verlauft quer (iber die Fl&-
che eine Geldndekante von ca. 0,70 m.

Offenbodenbiotope

Bei diesen Offenbodenbiotopen handelt es sich in erster Linie um Grunlandbereiche, bei
denen durch Viehtritt oder Zerfahren die Grasnarbe zerstort wurde (DOZ). Weiterhin findet
sich ein Sandweg (DWS) im Westen des Planungsgebietes, der zum Teil mit Grasern be-
wachsen ist.

Beide Bereiche haben wenig Qualitdten als Lebensraum fur Tiere oder Pflanzen, weil eine
standige Stérung die Bildung von schitzenswerten Biotopstrukturen verhindert.

Ruderalfluren

Ruderalfluren in Form einer halbruderalen Gras- und Staudenflur (UH) befinden sich als
Saumstrukturen an den Graben- und Wegrandern vorhanden. Sie werden weitgehend von
Grinlandarten bestimmt. An den Wegréandern treten Arten der Trittpflanzen-Gesellschaften
hinzu.

Siedlungsbiotope

Im Bereich der im Planungsgebiet und angrenzend daran liegenden Hofanlagen und pri-
vaten Wohngrundstiicken befinden sich Hausgarten (PH) mit neuzeitlichen Ziergeholzen
und Rasenflachen (GRA). An den Grundstiicksgrenzen verlaufen einige Siedlungsgehoize
aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten (HSN) Uberwiegend aus Fichte und Le-
bensbaum.

Im Nordwesten steht eine geschnittene Zierhecke (BZH), eine WeilRdornhecke.

Im norddstlichen Bereich der Hofanlage befinden sich etliche Groflbdume (Stieleichen),
ebenso weiter sudwestlich vor dem Wohnhaus (HE). Direkt vor dem Wohnhaus steht ein
Ziergeblsch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehélzen (BZN).

Gebdude und Verkehrsflichen

Im Plangebiet befindet sich eine landwirtschaftliche Hofanlage (OD).
Die "Burgermeister-Wever-Strafie” (OVS) ist ca. 3,20 m breit und bituminds befestigt.

Im Sudwesten des Planungsgebietes verlauft der Weg "Am Denkmal" (OVW). Er ist mit
Schotter befestigt.

Als ErschlieRungsweg fungiert die mit Schotter befestigte Verbindung von der "Burgermei-
ster-Wever-Stralle" zu dem westlich des Plangebietes liegenden Hof.

Weiterhin zu erwadhnen ist der Weg zwischen der "RUrgermeister-Wever-Stralle” und "Am
Denkmal", Es handelt sich um einen landwirtschaftlich genutzten Sandweg (DWS, siehe
aben), der teilweise bewachsen ist.

Landschaftsbild/Ortsbild und Umgebung des Planungsgebietes

Da ein Planungsbereich nicht losgelést von seiner Umgebung betrachtet werden kann,
sondern vielmehr im gesamten Raumgeflige mit seinen Wechselbeziehungen und -
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2.8

wirkungen zum Umland gesehen werden muss, wurde im Rahmen der Bestandsaufnahme
die nahere Umgebung des Untersuchungs- und Planungsgebietes miterfasst.

Die naturrdumliche Lage ist im Planungsgebiet und in der unmitttelbar angrenzenden freien
Landschaft z. T. noch erlebbar, jedoch durch die Siedlungsflachen der Ortschaft Flachs-
meer beeintrachtigt.

Einerseits pragen beweidete Grinlandflachen und Grobdume das Gesicht der Landschaft,
andererseits schliellen im Nordwesten Siedlungsteile an.

Im Bereich des Planungsgebietes ist die Landschaft sehr landlich gepragt.

Bewertung

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung” des Nds. Landesamtes fir Okologie (1994) wird eine Bewertung der
gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fir das
Plangebiet aus Sicht der Schutzguter ,Arten- und Lebensgemeinschaften”, ,Boden”, ,Was-
ser’, ,Luft“und ,Landschaftsbild” durch Wertstufen vorgenommen.

Wert-
stufe |
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung
3,5 | geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

Bedeutung des Bereiches fiir den Naturschutz

*Durch die Einflhrung der zusétzlichen Wertstufe 3,5 fir das Schutzgut ,,Arten- und Le-
bensgemeinschaften* soll ausgeschlossen werden, dass z. B. Intensivgriniandbereiche
die gleiche Einstufung wie voll versiegelte Fidchen erhaiten.

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Arten und Siedlungsgendiz, einhei- | Bedingt naturferne Bio- Wst. 2
Lebens- mische Baumarten toptypen,
gemein- Strauchbaumhecke allgem. Bedeutung fur
schaften Einzelbaume den Naturschutz
Graben Bedingt naturferne bis Wst, 2-3
naturferne Biotoptypen
Garten Naturferne Biotoptypen Wst. 3
Intensivgrinland
Offenboden/Sandweg
Erdwall mit Rasen
Verkehrsflachen, Versie- | Kinstliche Biotoptypen Wst. 3,5
| gelte Flachen |
Boden Garten Stark Uberpragter Natur- | Wst. 2
Gehnolzflachen boden (Schadstoffeintra-
Gréaben ge)
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Schutzgut

Biotoptyp

Begriindung

Bewer-
tung

Verkehrsflachen

Hoher Anteil versiegelter
Flachen

Wst. 3

Wasser —
Grundwasser

landwirtschaftliche Flache
Garten
Gehoélzflachen

Beeintrachtigte Grund-
wassersituation
(Schadstoffeintrage)

Wst. 2

Verkehrsflachen

Stark beeintrachtigte

Wst. 3

Grundwassersituation
(eingeschrankte bis un-
terbundene Grundwas-
serneubildung)
Regelprofile, zurzeit der
Bestandsaufnahme rel.
wenig Wasser

Wenig beeintrachtigte Be-
reiche

GréRtenteils landwirt-
schaftliche Nutzung, teils
gartnerische Nutzung,
naturraumtypische Viel-
falt, Eigenart und Schon-
heit stark vermindert,
aber noch erkennbar

Graben Wst. 2

Wasser - °
Oberflachen-
gewadsser

Luft °

Grinland/Géarten/Gehéize Wst. 2

Land- Wst. 2-3

schaftsbild

AKTUELLE BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT

Schon gegenwartig unterliegt das Plangebiet Beeintrachtigungen, die zu einer Vorbela-
stung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fihren. Zu nennen sind hier:

Verkehr

Der Planungsraum wird durchquert von der "Blrgermeister-Wever-Strale", die jedoch zur-
zeit nicht stark befahren ist und Uberwiegend durch Anlieger und landwirtschaftliche Fahr-
Zeuge genutzt wird.

So ergeben sich fur das Plangebiet nur geringe Beeintréchtigungen durch Schadstoffemis-
sionen (Abgase, Ol- und Kraftstoffrickstande, Reifenabrieb, Larm etc.).

Siedlung

Das Untersuchungsgebiet ist durch die vorhandene Bebauung beeintrachtigt. Die zu einem
Teil aus nicht heimischen Pflanzenarten angelegten und recht strukturarmen Gérten (grofie
Flachen Scherrasen) stellen einen relativ geringwertigen Lebensraum fir Flora und Fauna
dar. Weiter unterliegen die derzeit nicht bebauten Fldchen des Plangebietes einem mehr
oder weniger starkem Siedlungsdruck, der aus ihrer Ortsrandlage resultiert.
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3.3

Landwirtschaft

Von der landwirtschaftlichen Nutzung ‘der Griinlandflachen geht eine gewisse Belastung
durch intensive Bewirtschaftung (Dungung, Pestizideinsatz, Wasserstandsregelung durch
Drainage etc.) fur das Planungsgebiet aus.

AUSWIRKUNGEN DES GEPLANTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES AUF
DEN NATURHAUSHALT UND DAS LANDSCHAFTSBILD/ORTSBILD

Beeintrachtigungen der abiotischen Faktoren

Boden/Wasser

Der Vollzug des Bebauungsplanes Nr. F 13 hat die Uberbauung und Versiegelung groRer
Flachenanteile des Planungsgebietes zur Folge.

Durch die Ausweisung von Flachen fir allgemeine Wohngebiete (WA) wird eine Uberbau-
ung bzw. Versiegelung von ca. 2,9 ha Flache ermaglicht.

Hierbei wird ausgegangen von der festgelegten Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 (WA), mit ei-
ner zulassigen Uberschreitung gemaRl § 19 (4) BauNVO bis 50 %. Somiit ergibt sich rech-
nerisch eine maximale Versiegelung von 60 % der Grundflache.

Durch die Uberbauung und Versiegelung wird die natirliche Leistungsfahigkeit dieser Bo-
denfldchen zerstort. Es gehen vielfaltige Funktionen des Bodens fir den Naturhaushalt
verioren.

Unversiegelte Boden Ubernehmen wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie bilden einen
Speicherraum fUr Niederschlagswasser, wirken mit ihrer Wasserspeicherfunktion als Re-
gulatoren des Landschaftswasserhaushaltes und bilden ein wirkungsvolles Filter- und Puf-
fersystem. Sofern diese Funktionen nicht gestért sind, bilden die Béden Standort und Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere.

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf den Boden und Wasserhaushalt:

¢ Durch die Versiegelung von Béden werden die oben genannten Funktionen weitgehend
auider Kraft gesetzt.

» Die Austauschprozesse zwischen Boden und Luft werden unterbunden; es findet keine
Versickerung und kein Luftaustausch statt.

e Die Bodenfeuchte und der Sauerstoffgehalt im Boden nehmen ab, was sich negativ auf
die Wachstumsbedingungen von Pflanzen, insbesondere Gehdlzen in den Randberei-
chen auswirkt.

» Unter dicht versiegelten Flachen ist der Sauerstoffgehalt so gering, dass weder aerobe
Bakterien gedeihen noch sich Wurzeln bilden kénnen.

e Die Grundwasserneubildung, auch wenn sie aufgrund der Bodenverhaltnisse gering ist,
wird unterbunden.

Die Versiegelung von Flachen stelit einen erheblichen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushailtes dar, der kompensiert werden muss.
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4.1.2

4.2

4.3

Mit der Uberbauung und Versiegelung des Grinlandes gehen zudem landwirtschaftliiche
Produktionsflachen verloren.

Luft/Klima

Bei der Realisierung der geplanten Bebauung sowie flachiger Versiegelung kann von einer
JVerstadterung” des Gelandeklimas ausgegangen werden. So reduzieren z. B. Baukdrper
die Windgeschwindigkeit und durch die Versiegelung wird die Kaltiuftproduktion verringert.

Aufgrund der Versiegelung erfahrt der Wasserhaushalt eine Beeintrachtigung, es findet
keine ungestorte Verdunstung statt, so dass eine kleinraumige Veranderung der Luftfeuch-
tigkeit die Folge sein kann.

Je starker der Versiegelungsgrad bei gleichzeitigem Fehlen thermischer Kompensations-
moéglichkeiten durch Vegetation ausfallt, desto ausgeprégter bildet sich ein sogenanntes
,Stadtisches Wustenklima“ aus (starke Temperaturschwankungen und -gegensatze, trok-
kene Luft). Insgesamt ist jedoch der Anteil an Griin- und Freiflachen noch relativ hoch und
der direkte Anschluss des Gebietes an die freie Landschaft gegeben, so dass nachhaltige
Beeintrachtigungen durch kleinklimatische Veranderungen nicht zu erwarten sind und des-
halb im Folgenden vernachlassigt werden kénnen.

Auswirkungen auf die Fauna und Flora

Es bereitet Schwierigkeiten die moglichen Eingriffe von Lebensraumverkleinerungen fir
Tierarten und -populationen konkret zu bewerten. Daher ist man bei derartigen Problem-
stellungen in erster Linie auf Erfahrungen und vorliegende Untersuchungen angewiesen
(z. B. Blab 1986, Kaule 1991, Mader und Mihlenberg 1981).

In jedem Fall werden durch die Uberbauung sowie Beseitigung von Grinlandflachen sowie
Gehdlzen die (potenziellen) Lebensrdume einer angepassten Tierwelt beeintrdchtigt. Ins-
gesamt ist davon auszugehen, dass der Planungsbereich jedoch meist von eurdken (Aller-
welts-)Arten besiedelt wird, die in der Lage sind, bei Stérungen auf andere Biotope auszu-
weichen.

Die Auswirkungen. auf die Vegetation hingegen sind eindeutiger zu beurteilen. Grund hier-
fur ist die Immobilitat, das heifit bei Fidchenbeanspruchung werden die Vegetationsbestan-
de vernichtet. Fir die Flora bedeutet die Realisierung des Bebauungsplanes einen Verlust
von Lebensraumen durch Versiegelung von Flachen und Umwandlung in strukturarme
Gartenflachen. Wenn auch die Griinlandflachen in der vorliegenden Form fur die Fauna
und Flora bewirtschaftungsbedingt nur eine relativ geringe Bedeutung aufweisen, so muss
die Zerstorung dieser Flachen - insbesondere durch die Versiegelung - doch als gravieren-
der Eingriff in Natur und Landschaft gewertet werden.

Der Lebensraum und/oder Nahrungsraum fur die Pflanzen und Tiere, die in diesem Biotop

vorkommen, wird um die Flache der Versiegelung und Uberbauung reduziert. Andere be-
troffene Flachen werden in ihrer Qualitdt als Lebens-/Nahrungsraum verandert.

Auswirkungen auf das Landschafts-/Ortsbild

Mit der geplanten Ausweisung eines Wohngebietes bzw. mit der ermdéglichten Versiegelung
von Flachen erfdhrt das Landschafts- bzw. Ortsbild eine Verdnderung.
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5.1

5.2

Vorhandene Freiflichen im Siediungsrandbereich werden Uberplant. Noch vorhandene
Blickbeziehungen in die offene Landschaft werden durch die Realisierung des Bebauungs-
planes unterbrochen. Zudem kénnen zukinftige Gebdude aufgrund ihrer Lage und Hohe

das Landschafts- bzw. Ortsbild beeintrachtigen. Die vorhandenen Groltbdume und Geholz-

strukturen bleiben erhalten, so dass das Wohngebiet sofort eine gewisse Durchgriinung
und Eingriinung besitzt.

Aufgrund derzeitiger Vorbelastungen des Landschafts-/Ortsbildes durch die vorhandene
Verkehrsflache, die Siedlungsbereiche und die landwirtschaftlichen Flachen ist von dem
Vollzug des Bebauungsplanes kein intaktes, sondern ein bereits beeintrachtigtes Ortsbild
betroffen.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Grundsétze

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist es, auf der Grundlage einer fachlich ausreichenden
Bestandsaufnahme, MaRnahmen und Vorgaben zu entwickein und darzustellen, mit denen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes,
die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. F 13 verbunden sind, vermieden, mini-
miert und/oder kompensiert werden konnen.

Durch die Ubernahme dieser Vorgaben z. B. in Form von textlichen Festsetzungen in den
Bebauungsplan besteht die Méglichkeit ,grinordnerische/landschafts-planerische” Ziele
und Vorstellungen rechtsverbindlich festzusetzen.

Da eine Wiederherstellung des Ausgangszustandes nach Vollzug des Bebauungsplanes im
naturwissenschaftlich-6kologischen Sinn nicht maglich ist, kann das Ziel nur in der Ge-
wahrleistung der Funktionen des Okosystems bestehen, deren wesentlichen Komponenten
im Rahmen der Bestandsaufnahme zu ermitteln und zu bewerten waren.

GemaR § 8 und § 8a BNatSchG und § 7 NNatG orientieren sich die landschaftspflegeri-
schen Mallnahmen an folgenden Prioritaten:

a) Vermeidung / Minimierung
b) Ausgleich

c) Ersatz

Ziele des Naturschutzes

Ziele des Griinordnungsplanes sind:

o die weitgehende Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes/Ortsbildes,

o die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe,

« die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sowie seine grinordnerische Ge-
staitung.
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5.3

Eingriffsregelung

Gemal Niedersachsischem Naturschutzgesetz §§ 7 bis 12 (Eingriffsregelung) muss ein
unvermeidbarer zuldssiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild durch geeignete Maknahmen kompensiert werden.

Die Auswirkungen der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes auf Natur
und Landschaft sind in Kap. 4 ausfihrlich beschrieben. Im Folgenden werden MafRnahmen
festgelegt, welche die Beeintrdchtigungen, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes
verbunden sind, kompensieren sollen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Niedersichsischen Landes-
amtes fir Okologie (erschienen im Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/94,
verdffentlicht Oktober 1994).

Die folgende Gegenulberstellung von Beeintrachtigungen und Vermeidungs- bzw. Kompen-
sationsmalnahmen stellt die betroffenen Schutzglter, die Art und den Umfang der Beein-
trachtigungen, Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie die Art und den Umfang
der KompensationsmalRnahmen in pragnanter Tabellenform dar.

Es werden in der Tabelle nur die Flachen dargestelit, die durch den Eingriff betroffen
sind bzw. die durch eine Verdanderung einen Wertverlust erleiden.

Die bereits bebauten Flachen werden nicht erstmalig fir eine Bebauung vorbereitet. Sie
werden nicht zur Eingriffsflache gerechnet.

Die Flachen der groRen privaten Grinflaichen und des Spielplatzes erfahren keine Veran-
derung in ihrer Wertigkeit und werden deshalb nicht aufgefhrt.
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KompensationsmaBnahmen

Gegeniibersteilung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 13

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 5,4 ha

Erlduterung:
WS = Wertstufe

F 1,0 Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wert-

stufe

=00

-0.5

-1 0
-15tis-20

keine Beewntrachuigungen

Beentrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen
starke Beentrachtigungen

Steigerunq der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Strukturarme Garten-
flache
11.510 gm, WS 3

Berlcksichtigung
des Baumschutzes
und Schutz von
Gehdlzen wahrend
der Baumafnah-
men gem. RAS-LP
4 und DIN 18920

Inanspruchnahme
relativ wertarmer
Bereiche;

Erhalt der vorhan-
denen Einzelbdu-
me,

[Betroffene Schutzgiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatzmaf-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung maBnahmen nahmen
Schutzgut Ausprigung, gen von Beeintrach-
Grofe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Arten und ca. 32.145 gm ca. 28.780 gm ca. 1.865 qm ca. 0,75 ha
Intensivgrin- Beseitigung und Um- Entwickiung von Entwicklung von
Lebens- land (z. T. mit bau von Vegetation Intensivgriiniand Intensivgrinland
gemein- serstérter Gras- | 9Ureh - (WS 3) zu stand- | (WS 3) zu Wald
schaften narbe) allgem. Wohnge- ortgerechten Ge- | aus standortge-
. WS 3 bietsfliche (bei ei- hélzstreifen (WS 2) | rechten
(Biotopty- ner GRZ 0.4 und ei- PF1 Baumarten (WS
pen) ner max. Uberschrei- +1.0 1) auerhalb des
tung auf GRZ 0.6 (vgl. Plangebietes
Text) ca. 890 gm {vgl. Text)
Entwickiung von
Versiegelung vorh. Gehdlzen Kpmpgnsation
17.270 qm, WS 3,5 (WS 2-3) zu stand- | wird mit den Er-
ortgerechten Ge- satzmallnahmen

hélzstreifen (WS 2)
EF

+ 0,5

ca. 150 gm
Entwicklung von
Intensivgriinland
(WS 3) zu Grin-
streifen mit Baum-
reihe (WS 2) PF 2

ca. 135 gm
Entwicklung von
strukturarmen Gra-
ben (WS 2-3) zu
standortgerechten
Gehdlzstreifen (WS
2) PF1

ca.135gm
Entwicklung von
Sandweg (WS 3)
zu standortge-
rechten Geholz-
_sﬂ\—e_i(f)ien (WS 2) PF1
+ 1,

erreicht, keine
erheblichen Be-
eintrachtigungen
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KompensationsmaBnahmen

Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 13

- Plangebiet gesamt: ca. 5,4 ha

Vorhabensebene und Planung:

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

stufe

Erlduterung:
WS = Wertstufe
Verrinqerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wert-

=00

-05

-1.0
-1.5bis-2.0

kene Beentrachtigungen
Beeintrachuigungen

erhebliche Beentrachtigungen

starke Beemtrachtigungen

E 1@ Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgliter/
| Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Schutzgut Ausprdgung,

Grofle und Wert

der betroffenen
Bereiche

gen

Vorkehrungen
zur Vermeidung
von Beeintrach-

tigungen

Ausgleichs-
maflnahmen

ErsatzmaR-
nahmen

ca. 3.365 gm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(zu 90%)

ca. 3.030 gm

WS 3,5
Verkehrsgrin
(zu 10%)

ca. 335 gm

WS 3

ca. 635 gm
Griaben
ws 2-3

ca. 210 gm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch

allgem. Wohnge-

bietsflache (s. 0.)

Versieqelung

125 gqm, WS 3,5

E 1@]

Strukturarme Garten-
flachen

85 qm, WS 3

£0.5

ca. 425 qm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(zu 90%)

ca, 385 gm

WS 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 40 gm

Wws 3

Vermeidbare Be-
eintrachtigungen
werden vermieden,
unvermeidbare er-
hebliche Beein-
trachtigungen blei-
ben bestehen (Aus-
gleichsmafnahmen
erforderlich)

Ausgleich auf der
Flache nicht mog-
lich, Ersatzmaf}-
nahmen werden
erforderlich
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Kompensationsmafnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 13

- Festsetzung Aligemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 5,4 ha

Erlduterung:

WS = Wertstufe
Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wert-

P1.0\
stufe
00
.05
-1.0
-15bis-20

kemne Beeinlrachligungen
Beentrachligungen
erhebhche Beentrachtigungen
starke Beaintrachtigungen

Steiqerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgtiter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
mafinahmen

Ersatzmali-
nahmen

reiche/ Sand-
weg/ Granland
mit zerstorter
Grasnarbe

ws 3

bau von Vegetation
durch

allgem. Wohnge-
hietsflache (s. 0.

Versieqelung
6 qm, WS 3,5

ca. 560 gm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(zu 90%)

ca. 505 gm

WS 3,5

£0.9
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 55gm

WS 3

ca. 255 gm
Erdwall mit Ra-
sen

WS 3

ca. 255 gm
Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(zu 90%)

ca. 230 gm

WS 3,5
Verkehrsgrin
(zu 10%)

ca. 25gm

WS 3

Schutzgut Auspragung, gen von Beeintriach-
Grofe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche |
ca. 570 gm ca. 10 gm W
Offenbodenbe- Beseitigung und Um-
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Kompensationsmafinahmen

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 13

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 5,4 ha

stufe

WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wert-

=00

-05

-10
-1.5bis-20

keine Beeintrachtigungen
Beentrachtigungen

erhebliche Beeintrachtigungen

starke Beeintrachligungen

[F 1.0 Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

stark Uberprig-
ter Naturboden

(Griinland, Graben)
WS 2

Bodenversiege-
lung (Gebiudefia-
chen, versiegelte
Oberflachenbeidge)
WS 3

(aufgetithrt sind die
Flachen, die versie-
gelt werden, die Ubri-
gen Bereiche der Ein-
griffsflaiche ohne Be-
eintrachtigung for
Schutzgut Boden)

Bodenversiegelung
durch flachenspa-
rendes Bauen und
Oberfldchenbelédge
aus wasserdurch-
lassigen Materiali-
en,

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmafinahmen
erforderlich)

ist standértlich und
zeitnah nicht még-
lich
(Ersatzmafinahmen
erforderlich)

(Betroffene Schutzgiiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatzmal-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung | malnahmen nahmen
Schutzgut Ausprigung, gen von Beeintrdch-
Grofle und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche |
ca. 45 qgm ca. 45 gm
5 Einzelbdume |Beseitigung und Um-
(pro Baum bau von Vegetation
31x3 m) durch allgem
WS 2 Wohngebietsfia-
che
(s.0.)
Versiegelung
ca. 27 qm, WS 3,5
Strukturarme Garten-
flachen
ca. 18 qm, WS 3
Boden ca. 21.580 gm 21.580 gm Begrenzung der Wiederherstellung | 21.580 qm x

Faktor 0,3 fur
Bodenversiege-
lung = 6.475 gm:

Entwicklung von
Intensivgrinland
zu Wald aus
standortgerech-
ten Baumarten
aulerhalb des
Plangebietes
(siehe Schutz-
gut Arten und
Lebensgemein-
schaften)

Kompensation
wird mit den Er-
satzmafinahmen
erreicht, keine
erheblichen Be-
eintrdchtigungen
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 13 - Flachsmeer, Gem. Westoverledingen

Kompensationsmanahmen

Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 13

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 5.4 ha

stufe

WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wert-

00

-05

-1.0
-1.5bis-2.0

keing Beeintrachtigungen
Seeintrachligungen

erhebliche Beeintrachtigungen

slarke Beemtrachtigungen

1.0 Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgiiter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung
von Beeintrdch-

Ausgleichs-
maflnahmen

Ersatzmal-
nahmen

Schutzgut Ausprdgung, gen
Grofle und Wert tigungen
der betroffenen
‘ Bereiche
Oberflichen-|770gm 770 gm siehe Boden Wiederherstellung [ Kompensation
beeintrichtigte |Bodenversiege- ist standértlich und | wird durch Er-
wasser Oberflichen- lung, Verrohrung zeitnah nicht mog- | satzmaflnahmen
o ! 5 lich fiir das Schutzgut
wassersituation | (Gebdudeflachen,
(Entwasserungs- versiegelte Oberflé- (Ersatzrqaﬁnahmen Arten- unq Le-
- 2 erforderlich) bensgemein-
grében) chenbelage) schaften” er-
ws 2 %3 reicht.
: Weiterhin wird
. . neuer aquati-
upngg Befe:che der scher Lebens-
Eingrifisflache ohne raum im Bereich
Beeintrachtigung des benachbar-
ten Regenrick-
haltebeckens ge-
schaffen (Erfor-
derliche mdg-
lichst naturnahe
Vergréflerung flr
Baugebiete im
F13).
Keine erhebili-
chen Beeintrach-
tigungen.
’aundwas_ ca. 21.580 gm ca. 21.580 gm Begrenzung der Wiederherstellung Kompepsation
beeintrachtigte |Bodenversiege- Bodenversiegelung |ist standdrtlich und | wird mit den Er-
ser Grundwassersi- |lung Uberbauung z. B. durch Verwen- | zeitnah nicht még- | satzmaf3nahmen
tuation beei;ltréchtigte dung wasserdurch- | lich fur das Schuggut
WS 2 " lassiger Oberfla- (Ersatzmanahmen ,.Bqden“ erre}cht,
Grundwassersi- | chenbelage, erforderlich) keine erheblichen
tuation Beeintrachtigun-
ws 3 vermeidbare Beein- gen
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
siehe Boden, vermeidbare erheb-

Ubrige Bereiche der
Eingrifisfliche ohne
Beeintrachtigung

liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmallnahmen
erfarderlich)
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Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Pian Nr. F 13

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 5,4 ha

Erlduterung;
WS = Wertstufe
stufe
=00
-0.5
<10
-15bis-20

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wert-

keine Beeintrachligungen
Beeintrachtigungen

erhebiiche Beetntrachtigungen
slarke Beentrachtigungen

Steiqerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wertstufe

Betroffene Schutzgtiter/ Voraussichtliche | Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatzmag-
Funktionen und Werte Beeintrachtigun- | zur Vermeidung mafinpahmen nahmen
Schutzgut Auspragung, gen von Beeintrach-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Luft ca. 21.580 gqm ca. 21.580 gm Gleiche Vorkehrun- | Wiederherstellung | Kompensation
wenig beein- Beseitigung und | gen zur Vermeidung | ist standdértlich und | wird mit den Er-
trachtigte Berei- | Umbau von Vege- v\v/i\e/a beim Schutzgut lze::nah nicht mog- ?atzma(énz;hmen
: Wasser", icl Ur das Schutzgut
wsez ta‘tlonl, Bodgnver- (ErsatzmaRnahmen | ,Boden” erreicht,
slegelung, be- vermeidbare Beein- | erforderlich) keine erhebliche
bauung trachtigungen wer- Beeintrachtigun-
ws 3 den vermieden, un- gen
!-E vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
siehe Boden, gungen bleiben be-
Uibrige Bereiche der | stehen (Aus-
Eingriffsflache ohne | gleichsmaBnahmen
Beeintrachtigung erforderlich)
Land- ca. 54 ha ca. 54 ha Ein- und Durchgrii- | Kompensation wird | Kompensation
. beeintrachtigte |Beseiti n nung des Plange- | mit den Aus- wird mit den Er-
schaftsbild Bereiche (Gr'gtJn- Umbaﬁgvuonng\;legde_ bietes mit Pﬂarglz- gleichsmafinahmen | satzmafinahmen
land, Vegetation) tation, Bebauung; streifen; fir das Schutzgut | fir das Schutzgut
ws 2-3 beeint,réchtigte ’ £ Arten- und Le- JArten-und Le-
estsetzung von bensgemeinschaf- |bensgemein-

Bereiche
ws 3

ortlichen Bauvor-
schriften tber die
Gestaltung

vermeidbare Beein-
trachtigungen wer-
den vermieden, un-
vermeidbare erheb-
liche Beeintrachti-
gungen bleiben be-
stehen (Aus-
gleichsmallnahmen
erforderlich)

ten” teilweise er- schaften" und

reicht, ,Boden" erreicht,
(Ersatzmalinahmen | keine erhebliche
erforderlich) Beeintrachtigun-

gen

Erlauterung der Eingriffsbilanz

Der Bebauungsplan Nr. F 13 sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vor.
Uberplant werden Uberwiegend Griinlandfiachen (vgl. GOP-Karte: BESTAND).

Auf die Wertigkeiten der im Plangebiet anzutreffenden, von der Realisierung des Bebau-
ungsplanes betroffenen Biotoptypen wird unter Kap. 2.8 eingegangen, so dass sich weitere
Ausfihrungen erlbrigen.

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs, insbesondere der maximalen Versiegelung von Fl&-
chen wird wie folgt vorgenommen:
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Allgemeines Gerechnet wurde mit einer

Wohngebiet

Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und
einer max. Uberschreitung auf héchstmoglichen Versie-
GRZ 0,6 gelung von 60 %, Ubrige
(zulassige Uberschreitung geman § 19 | Flachen sind strukturarme
(4) Satz 2 BauNVO von 50 % durch Gartenfldchen
Nebenanlagen und Zufahrten, hoch-

stens jedoch GRZ 0,8) ] |

Berechnung des Ausgleiches/Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

| Flache (siehe Tabelle | FlachengroRe | Wertstufe (WS) A x WS

L Gegeniiberstellung) (A) (Wertpunkte)
Intensivgriiniand 17.270 gm -0,5 - 8.635
3.030 gm -0,5 -1.515
Graben 125 gm -1,0 - 125
85 am -0,5 -45
385 gm -1.0 - 385
40 gm -0,5 - 20
Offenboden 6 gm -0,5 -3

\ 505 gm -0,5 - 250 |
Einzelbdume 27 gm -15 - 41
| 18 gm -1.0 -18
Erdwall mit Rasen 230 gm -0,5 - 115

| Defizit -11.152 |

Bei einer Kompensation missen 11.150 ,Verlustpunkte* ausgeglichen werden oder anders

ausgedrickt:

11.150 gm mussen um eine Wertstufe angehoben werden.

Berechnung der Ausgleichsflache:

| Flache (siehe Tabelle | FlachengroRe Wertstufe (WS) A x WS ‘
Gegentberstellung) (A Wertpunkte)

Intensivgrin- 1.865 gm +1,0 +1.865
land/Rasen etc. zu
PF 1
Intensivgrinland 150 gm +1,0 + 150
zu PF 2
Intensivgrinland, 890 gm +0,5 + 445
Rasen etc. zu EF |
Graben zu PF 1 135 gm +0,5 + 68

|
Sandweg zu PF 1 135 gm +1,0 +135 |
Guthaben ] + 2.665

Durch die vor beschriebenen Ausgleichsmafinahmen auf der Fldche kdnnen

lustpunkte” ausgeglichen werden.

Ver-
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5.4

| Wertpunkte |
-11.152]
+ 2665
 Defizit - 8.485

8.485 gm mussen auf einer Ersatzfliche fUr das Schutzgut ,Arten und Lebensgemein-
schaften um eine Wertstufe erhént werden, um den Verlust zu kompensieren. Bei héherer
Aufwertung wird entsprechend weniger Flache gebraucht.

Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden ist gemafl dem Eingriffsmodell nach BREU-
ER getrennt von den Kompensationsmalnahmen fiir das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften zu kompensieren.

Der Eingriffsbereich flr das Schutzgut Boden wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Be-
deutung) zugeordnet. Durch die Anwendung des Faktors 0,3 fur Béden der WS 2 (fur Ver-
siegelung) ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf von ca. 6.475 am (siehe Ta-
belle "Gegenlberstellung ...").

Insgesamt wird also ca. 1,5 ha Flache fur externe Kompensationsmaflinahmen benétigt
(Ersatzflachenbedarf) bei einer Aufwertung der Flachen um eine Wertstufe (8.485 + 6.475).

Durch die geplante Malnahme besteht die Moglichkeit, um 2 Wertstufen aufzuwerten (sie-
he auch Kap. 5.8). Bei einer hoheren Aufwertung ist der Flachenbedarf geringer, so dass
ca. 0,75 ha Ersatzflache gebraucht werden.

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass die erheblichen Beeintrdchtigungen der
SchutzgUter Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild durch Ausgleichs- bzw. ErsatzmaR-
nahmen der Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden ausgeglichen wer-
den kénnen, zumal die Eingriffe Uberwiegend auf relativ wertarmen Flachen stattfinden.

Planungskonzept
Grundzige der Planung

Die Flachenversiegelung sollte bei der Realisierung des Bebauungsplanes so gering wie
moéglich gehalten werden.

Wertvolle, erhaltenswerte Biotopstrukturen wie die GroRbaume mussen erhalten bleiben.
Sie Ubernehmen neben ihrer Bedeutung flr den Naturschutz auch eine wichtige Aufgabe
zur Durchgrinung des geplanten Baugebietes.

Durch entsprechende MalRnahmen ist die Biotopstruktur nach Méglichkeit noch zu verbes-

sern.
Die geplanten Pflanzstreifen sorgen fir eine Eingriinung und gleichzeitig flr eine Bereiche-
rung der vorhandenen Biotopstruktur.
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5.5

5.6

5.7

Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemall § 8 (2) BNatSchG sowie § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beein-
trachtigen.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes werden folgende planerischen Aussagen getroffen:

Erhalt der vorhandenen GroRbdume und Gehdlzstrukturen, nach Moglichkeit.
Anlage von Geholzstreifen zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes.

Zum Schutz der Gehdlzstrukturen, die im Rahmen der Realisierung des Bebauungspla-
nes erhalten werden, sind, sofern betroffen, wahrend der Baumaflnahmen Schutzmani-
nahmen gemal RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Eingriff in relativ wertarme Biotopstrukturen

Um den Eingriff in das Landschaftsbild so gering wie maéglich zu halten, sind drtliche
Bauvorschriften Uber Gestaltung im Bebauungsplan festzusetzen.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fidchen re-
sultieren, sind Zufahrten, Stellflaichen und sonstige zu befestigende Flachen mdglichst
mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Schotterrasen, Rasengittersteine 0.4.) zu
erstellen.

Ubersicht iiber die KompensationsmaRnahmen

Fliche
| Geltungsbereich Gesamtflache 54ha | Wertpunkte |
Eingriffsflache Schutzgut Arten und Lebensgem. 3,3 ha -11.150
Versiegelung Boden 0,6 ha -6.475
Ausgleichsmafinahmen auf Eingriffsfidche 0,3 ha + 2.665
Ersatzmallnahme A und L. 0,83 ha + 8.485
| Ersatzmafinahme Boden 0,65 ha +6.475
+0
Gesamtflédche: 5,4 ha
Flache fir Ausgleichsmallnahmen: 0,3 ha
Fldche fur Ersatzmalinahmen: 0,75 ha (1,5 ha : 2 Wertstufen)

Ausgleichsmalnahmen

§ 10 Abs. 1 NNatG schreibt vor:

Der Verursacher hat, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffenen Grundflachen so her-
zurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder des Landschaftshildes zurlickbleiben (Ausgleichsmalnahmen). Eine Be-
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eintréchtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine land-schaftsgerechte Neuge-
staltung ausgeglichen werden.

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Vollzug, ist die Eingriffsregelung
dennoch von Belang, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemale Abwégung aller
offentliche und privaten Belange mdglich ist.

Fir die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes sind folgende Aus-
gleichsmalinahmen durchzufthren:

® Anlage von standortgerechten Gehdlzpflanzungen - Straducher mit Einzelbdumen (PF
1, ca. 2.135 qm)

Zur Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes sind als Malinahme zur Kompensation
Pflanzstreifen von 3 m Breite anzulegen.

In der Karte ,Planung” findet sich ein Pflanzschema fiir die Geholzstreifen. Die Anzahl der
Baume ist variabel zu handhaben. Je nach standortlicher Situation, kann es sinnvoll sein,
auf Baume in einem Abschnitt zu verzichten und die "leeren" Felder mit den angegebenen
Strauchern zu flllen (z. B. im Bereich der GroRb&aume).

Pflanzen fur die Pflanzstreifen im Bereich des Spielplatzes sollen dornlos und ungiftig sein.
Aus diesem Grund sind die im Schema angegebenen Gehdlze, die diese Bedingungen
nicht erflllen durch andere Gehélze auszutauschen. Hier sind auch Holunder (Sambucus
nigra) und Feldahorn (Acer campestre) empfohlen.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potentielle natirliche Vegetation auf
standortgerechte Arten zurtckgegriffen.

Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungsfunktionen weist
standortheimische Gehdlzvegetation (Kombination Badume/Straucher) einen hohen faunisti-
schen Wert auf,

Sie dient einer Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten als Ansitz- und Singwarte, wie auch
als Brutmaoglichkeit. Viele Wirbellose und auch Amphibienarten haben ihren Haupt- oder
Teillebensraum im Bereich von Gehdlzen und Geblischen.

Neben der hohen Bedeutung fir die Tierwelt und den Naturhaushalt allgemein muss auf
die besondere Landschaftsbildpragung derartiger Biotopstrukturen hingewiesen werden.

Vorgeschiagene Pflanzenarten:

Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Zitterpappel (Populus tremula) als Pflegegehélz, Stielei-
che (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cor-
nus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball (Vibur-
num spec.), Weildorn (Crataegus monogyna), Ohrweide (Salix aurita)

Qualitaten: Straucher: leichte Straucher, 1 x v., H6he 70 — 80 cm
Baume: Heister, 2 x v., 125 - 150 cm
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+ Anlage von Pflanzstreifen mit kleinkronigen Laubbaumreihen (PF 2, ca. 150 qm)

Entlang des FuBweges im Norden des Planungsgebietes sind Pflanzstreifen von 2 m an-
zulegen, auf denen mittig eine Baumreihe zu setzen ist. Hierfir sollen kleinkronige Laub-
baume verwendet werden. Diese Hochstdmme sind in einem Abstand von 6 -8 m zu pflan-
zen.

Unter den Baumen sind Bodendecker zu setzen, um auf den Pflanzstreifen noch gewisse
Versteck- und Uberwinterungshabitate fur Kleinsauger, Voégel und Insekten zu bieten und
den Pflegeaufwand so gering wie maéglich zu halten.

Die Bodendecker ordnen sich durch ihre geringe Héhe gestalterisch unter. Die Baumreihe
wird pragendes und leitendes Element. Grolkere, heimische Strducher erfillen dieses Ziel
nicht.

Die meisten bodendeckenden Gehdélze bieten also auf den vorgesehenen Streifen von 2 m
mehr Vorteile als pflegeintensive Scherrasenflachen.

Die Laubbdume sind entlang der Wegeflachen sehr wichtig, um diese fullaufigen Verbin-
dungen zu betonen, weitere Lebensraume zu bilden und das Ortsbild zu bereichern.

Pflanzenauswahl Baume (Beispiele):

o Acer campestre Feldahorn
o Crataegus laevigata ,Paul’s Rotdorn
Scarlet"
o Crataegus pedicellata Scharlach-Weiltdorn
o Crataegus x lavallei Apfeldorn
o Obstbdume Apfel: ,Boskoop*, ,Groninger Krone*, ,Jacob

Fischer", ,Ostfriesischer Striebling”,
Birnen: ,Gute Graue", ,Késtliche von Char-
neu”, ,Neue Pointeau”

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang
Qualitat Obstbdume: Hochstamm, 160-180 gm Stammlange

¢ Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Gehdlzstrukturen (EF, ca. 890 qm)
Im nordostlichen Bereich des Planungsgebietes befinden sich bereits einige Gehdlzstruktu-
ren, die zu erhalten sind.
In Teilbereichen (wie z. B. den Brombeergebischen) sind sie durch Gehdlze zu bereichern
und zu entwickeln.

Die Arten und Qualitaten sind wie bei PF1 zu wéhlen.

Hierdurch wird auf diesen Flachen eine Wertsteigerung um eine halbe Wertstufe erreicht.
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5.8

ErsatzmaBnahme: Aufforstung

Gemal § 8 (3) BNatSchG bzw. § 11 NNatG sind unvermeidbare, nicht ausgleichbare Ein-
griffe unzuldssig, wenn bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
untereinander die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgehen.

Die mit der Realisierung des Bebauungsplan Nr. F 13 verbundenen unvermeidbaren Be-
eintrachtigungen konnen nicht vollstandig tber AusgleichsmalRnahmen gemaR § 10 NNatG
kompensiert werden, so dass ErsatzmaRnahmen nach § 12 NNatG erforderlich sind.

Fur die nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden ErsatzmaR-
nahmen auf der ca. 2,2 ha groRen Flache der Flurstiicke 48 und 49/2, Flur 8, Gemarkung
lhren (am Brombeerweg) vorgenommen, und zwar anteilig auf ca. 0,75 ha.

0,5 ha der Flache fungieren bereits als Kompensationsflache fur die Bauleitplanung Nr. G
8. Die verbleibende Flache der Flurstiicke kann als potenzielle Kompensationsflache fiir
andere gemeindliche Vorhaben / Planungen vorgehalten werden.

Die angegebenen Flurstiicke gehdren nach dem Landschaftsplan zu einer Flache, die als
Vorranggebiet zur Wassergewinnung bezeichnet wird. Es handelt sich um ein potenzielles
Wasserschutzgebiet nach Niedersdchsischem Wassergesetz (NWG), in dem kein Boden-
abbau stattfinden darf, Acker in Griinland umzuwandeln ist und eine allgemeine Nutzungs-
extensivierung angeraten ist.

Auf der ca. 0,75 ha groRen Flache flir ErsatzmalRnahmen ist eine Aufforstung mit standort-
gerechten Gehdlzarten vorgesehen. Die Gehdlze missen dem Qualitdtsstandard des Bun-
des deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Eine Aufforstung an dieser Stelle als Kompensationsmafinahme fir den vorbereiteten Ein-
griff des Bebauungsplanes Nr. F 13 kann begrtndet werden, da im Geltungsbereich des F
13 das Wirkungsgeflige von Gehdlzen und Grinland beeintrachtigt wird. Diese Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Boden kann durch eine standortgerechte Aufforstung mit Bildung
von Randstrukturen ausgeglichen werden.

Die Standorteigenschaften der Flurstiicke 48 und 49/2 wurden von der Landwirtschafts-
kammer Weser-Ems, Forstamt Oldenburg, Funktionsstelle Ems-Jade West als Auffor-
stungsflache gepriift.

Die heutige Nutzung der Flache ist Grinland.
Es handelt sich um ein vollstandig abgetorftes Hochmoor.

Vorhandene Bodentypen/-arten im betroffenen Bereich:
ca. 20-25 cm stark anmooriger Sand Uber unverlehmtem fluviatilem, Fein- bis Mittelsand

(dichtgelagerter Talsand, Gley-Podsol),

ab ca. 80-90 cm Tiefe mit banderweise Einlagerungen von schluffigem bis schwach schluf-
figem Feinsand, maRige bis ziemlich gute Nahrstoffversorgung (gut aufgedlngt, pH-Wert
5,0), méaRig grundfeuchter Standort (mittl. Grundwasserstand in der Vegetationszeit ca. 90-
100 cm unter Flur).

Im Nordwesten gibt es eine stark verfestigte Ortsteinschicht, die durch Rickstau des Nie-
derschlagswassers zu periodischer Oberflachenverndssung fuhrt.
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5.9

Zur Baumartenwah! (Betriebszieltypen) wird vom Forstamt Oldenburg vorrangig Stieleiche-
Hainbuche angegeben. Alternativ werden Roteiche-Buche und Buche-Eiche genannt.
Nachrangig sind Stieleiche-Birke und Balsampappel mit Roterle als Filliholz.

Weiterhin werden folgende Aussagen gemacht:

Wegen der Windbeeinflussung und zeitweilig hohen Grundwasserstianden sind Be-
triebszieltypen mit Nadelholzanteilen nicht zu empfehlen. Auch die Roterle ist als Haupt-
baumart hier ungeeignet.

Im Bereich der periodischen Oberflachenvernassung kommen nur die Stieleichen-
Betriebszielarten in Betracht.

Fur die Waldrandgestaltung werden genannt:
Faulbaum, Ohrweide, Grauweide, Kriechweide, Salweide, Waldgeilblatt, Schwarzer Ho-
lunder, Hasel, Eberesche, Aspe.

Fir die ordnungsgemaiRe Aufforstung und damit die Umsetzung der ErsatzmaBnah-
me ist die Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Forstamt Oldenburg, Funktionsstelle
Ems-Jade West in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Leer maBRgebend; ebenfalls fiir die anschlieRende Bewirtschaftung.

Die im Westen an die geplante Flache fur ErsatzmalRnahmen angrenzende Wallhecke darf
durch die MaRnahme nicht beeintrachtigt werden (Schutz nach § 33 NNatG).

Durch die 0. g. Mallnahme werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes ein-
gebllten Werte und Funktionen der Eingriffsflaiche wiederhergestellt, so dass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zu-
rickbleiben.

ErsatzmafRnahme Wallhecke

Parallel zum Sandweg zwischen "Birgermeister-Wever-Strate" und "Am Denkmal" [duft
ein Wall entlang. Dieser Wall stellt als geplante Wallhecke bereits eine Kompensations-
malRnahme flr verlorengegangene Wallheckenstrukturen dar, die durch den Vollzug des
Bebauungspianes Nr. F 13 in voller Lange (ca. 80 m) Uberplant wird. Hierfur ist Ersatz zu
schaffen.

Dafur fungiert die Wallhecke Nr. 25, Gemarkung Folmhusen, Flur 11, die bereits im Frih-
jahr 1999 entlang der Stralle Leegmoor wiederhergestellt wurde. Von der anrechenbaren
L.dnge der Hecke werden ca. 80 m anschlieRend an den bereits durch den Bebauungsplan
F 14 angerechneten Teil benétigt.

Durch die 0. g. MaRnahmen werden die durch die Realisierung des Bebauungsplanes ein-
gebuten Werte und Funktionen der Eingriffsfliche in dhnlicher Art und Weise wiederher-
gestellt, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des
Landschafts- bzw. Ortsbildes zurlickbleiben.
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5.10 Biotopverbundsystem

5.11

5.11.1

Ein wesentliches Ziel der Ausgleichsplanung im Rahmen des Griinordnungsplanes ist der
Erhalt bzw. die Entwicklung eines Biotopverbundsystems innerhalb des Planungsgebietes
und zwischen dem Planungsraum und der sich anschliefenden ,freien* Landschaft. Unter
Biotopverbund ist die Vernetzung vorhandener inselartig gelegener Biotope durch lineare
und kleinflachige Landschaftselemente zu verstehen.

Im Planungsgebiet - und auch angrenzend - sind dies insbesondere:

o die vorhandenen GroRbaumbestédnde,
o die geplanten Pflanzstreifen.

Neben der Biotopvernetzung innerhalb des Planungsgebietes durch Erhalt und Neuanlage
von entsprechenden Strukturen, wird zudem Uber die Herrichtung der Ausgleichsflachen
ein Verbundsystem geschaffen, das in Wechselbeziehung mit der sich an das Planungs-
gebiet anschliefenden freien Landschaft steht.

Diese Vernetzung und Bezlge zwischen den bereits vorhandenen und geplanten Bio-
topstrukturen tragen zu einer Ausbreitung des charakteristischen Arteninventars (Pflanzen
und Tiere) bei, erméglichen gegebenenfalls einen Genaustausch bzw. Individuenaustausch
und sorgen somit nicht zuletzt fur die Stabilisierung vorhandener Tier- und Pflanzenpopula-

tionen.

Das gilt insbesondere auch fur die geplante Ersatzmafinahme.

Griinordnung

Geholzartenempfehlungen

Fur die Bepflanzung innerhalb des zuklinftigen Baugebietes wird empfohlen bei der Aus-
wahl der Gehdlze méglichst auf standortgerechte Arten zurtckzugreifen.

Die Gehdlzpflanzungen sind méglichst als abwechslungsreiche, ,lebendige” Gehdlzbiotope
anzulegen.

Fur Bepflanzungen sind folgende Geholze bevorzugt zu verwenden:

Baume Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur
Zitterpappel Populus tremula

Strducher  Faulbaum Frangula alnus
Feldahorn Acer campestre
Grauweide Salix cinerea
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Ohrweide Salix aurita
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Schiehe Prunus spinosa
Schneeball Viburmum spec.
Weilldorn Crataegus monogyna

Fir den Ausbau der Planstrale werden als strallenbegleitende Baume folgende Arten
empfohlen:

Acer campestre Feldahorn

Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet” Rotdorn

Crataegus pedicellata Scharlach-Weitdorn
Crataegus x lavallei Apfeldorn

5.11.2 UnterhaltungsmafRnahmen, Pflege

6.1

6.2

Die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsflachen hat sich in erster Linie an land-
schaftspflegerischen Gesichtspunkten zu orientieren.

Voraussetzung fir eine optimale Entwicklung ist bei den Pflanzflachen der Ausschluss jeg-
licher Nutzung mit Ausnahme von erforderlichen, gezielten Pflegemalinahmen.

Der aufgeforstete Waldbereich ist nach waldékologischen Gesichtspunkten zu nutzen und
zu pflegen.

VORSCHLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Hinweise

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersdchsische Naturschutzgesetz bilden den
Rahmen fir die Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auch im Bereich von Ortslagen und Ortsrandlagen. |hre Vorgaben sind in der Bauleitpla-
nung durch eine ausreichende Berlicksichtigung dieser Belange umzusetzen.

Generell kann dies durch fachgutachterliche Landschaftsplane oder Grinordnungspléne
und deren inhaltliche Ubernahme in die Bauleitplane bzw. durch ihre Berticksichtigung bei
der Aufstellung der Bauleitplane geschehen. Der Bebauungsplan bietet gemall Baugesetz-
buch (BauGB) nach § 9 Abs. 1 eine Anzahl von Festsetzungsmaglichkeiten. Die in diesem
fachplanerischen Erlduterungsbericht zum Grunordnungsplan formulierten Inhalte, Planun-
gen und Entwicklungen sollen als Festsetzungen nach § 9 BauGB in den Bebauungsplan
Nr. F 13 einflieRen und Gbernommen werden. Damit werden die Aussagen und MaRgabe
des Grunordnungsplanes planungsrechtlich verbindlich.

Vorgeschlagene Textliche Festsetzungen
Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

1. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gem.
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB und innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewsdssern gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind Ausgleichsmalinahmen gem. § 10
NNatG zur Kompensation der unvermeidbaren, zuldssigen Eingriffe in die Natur und
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Landschaft nach MaRgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan vor-
zunehmen.

2. Innmerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB (PF 1) ist eine standortgerechte
Gehdlzpflanzung (Straucher mit Einzelbaumen) nach Mallgabe des Grunordnungspla-
nes zum Bebauungsplan anzulegen.

vorgeschlagene Pflanzenarten:
Schwarzerle, Zitterpappel, Stieleiche, Esche, Hasel, Hartriegel, Hundsrose,
Schlehe, Schneeball, Weilldorn, Ohrweide

Qualitaten:  Straucher: leichte Straucher, 1 x v., Héhe 70 — 80 cm
Baume: Heister, 2 x v., 125 - 150 cm

3. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB (PF 2) sind Pflanzstreifen mit
kleinkronigen Laubbaumreihen nach Mallgabe des Grinordnungsplanes zum Bebau-
ungsplan anzulegen.

vorgeschlagene Pflanzenarten: Feldahorn, Rotdorn, Scharlach — Weilldorn,
Apfeldorn
Obstbdaume: Apfel: ,Boskoop", ,Groninger Krone", ,Jacob Fischer®,
,Ostfriesischer Striebling”
Birnen:,Gute Graue®, ,Kdstliche von Charneu®,
,Neue Pointeau"

Qualitaten: Hochstamm, 3 x v., 14-16 cm Stammumfang
Obstbaume: Hochstamm, 160-180 gm Stammlénge

4. Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen nach Mallgabe
des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan zu erhalten und zu entwickeln. Pflan-
zenarten und Qualitdten sind der Textlichen Festsetzung Nr. 2 zu entnehmen.

5. Die innerhalb des Bebauungsplans festgesetzten Einzelbdume sind gem. § 9 (1) Nr.
25b BauGB auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgangen oder bei der Beseiti-
gung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

6. Die Flachen der Gemarkung lhren, der Flur 8, Flurstlicke 48 und 49/2 (anteilig auf 0,75
ha) sind rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. F 13 (Ersatzflachen). Auf den bezeichneten Flachen werden Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und
Landschaft nach MaRgabe des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan umgesetzt.

7. Der Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 13 ist Bestandteil der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Nr. F 13.
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7

7.1

7.2

7.3

BELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTPFLEGE IM'RAH-
MEN DER EINGRIFFSREGELUNG IN. BEZUG AUF DAS SCHUTZGUT OBER-
FLACHENWASSER

Anlass

Far Antrdge der Gemeinden auf wasserrechtliche Genehmigungen (nach Nds. Wasserge-
setz) zur Umsetzung der Bauleitplanung ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung an-
zuwenden. "

In der Regel wird diese Uber den jeweiligen Grinordnungsplan zum Bebauungsplan mit
abgehandelt, so dass es keiner zusétzlichen Bewertung bedarf.

Nach einem Schreiben vom Dezember 1999 des Landkreises Leer an alle Stidte,
Samtgemeinden und Gemeinden sind die Aussagen des Grinordnungsplanes zum
Schutzgut Oberflachenwasser deutlich von den Ubrigen Schutzgitern zu trennen.

Die Belange von Natur und Landschaft bezogen auf das Schutzgut Oberflachenwasser
werden an dieser Stelle als Auszug aus dem Grinordnungsplan Nr. F 13 zusammen ge-
fasst, um eine Abarbeitung der Eingriffsregelung im Rahmen von wasserrechtlichen Antra-
gen zu erleichtern.

Bestand Stillgewéasser - auBerhaib des Planungsgebietes

Direkt angrenzend an das Plangebiet im Norden liegt ein Regenrickhaltebecken, das rela-
tiv neu angelegt ist und somit noch nicht vollstéandig "eingewachsen" ist. Es besitzt eine ge-
schwungene Uferlinie und Béschungen im Verhaltnis ca. 1 : 3. Um das Becken herum wur-
de eine Pflanzung aus heimischen Baumen und Strauchern vorgenommen.

Dieses Becken muss zur Oberflichenentwédsserung des durch den Bebauungsplan F 13
vorbereiteten Baugebietes nach Siiden hin erweitert werden. Diese Erweiterung ist zum
Zeitpunkt der Erstellung des Griinordnungsplanes in ihren Ausmafen und in der Ausflh-
rung noch nicht bekannt. Aus diesem Grund kann tber den Eingriff durch den Beckenaus-
bau und seine Kompensation keine detaillierte Aussage an dieser Stelle erfoigen.

Um den Eingriff auf der Flache kompensieren zu kénnen, ist das Becken mdglichst natur-
nah auszubilden. Reicht diese Ausgleichsmalnahme nicht aus, ist der Verlust von stand-
orttypischen Gehdlizen, die um das Regenriickhaltebecken herum stehen auf der externen
Kompensationsflache des Bebauungsplanes Nr. F 13 am Brombeerweg durch Aufforstung
auszugleichen.

Bestand Griaben

Das Plangebiet besitzt zwei Graben (FGZ). Zum Einen nérdlich entlang der Blrgermeister-
Wever-Stralte (Stralenseitengraben), zum Anderen findet sich ein profilierter neuer Gra-
ben von der Strale in Richtung Sudwesten (Sandweg-begleitend, zwischen "Blrgermei-
ster-Wever-Strale" und "Am Denkmal").

Der erstgenannte Graben ist ca. 1,00 m breit und bis 1,00 m tief und mit Grasern bewach-
sen, der letztere wurde mit einem tiefen, gleichmaRigen Trapezprofil ausgebildet und ent-
stand vor zwei Jahren. Eine wertvolle Biotopstruktur findet sich nicht in den vorhandenen
Graben. Die Graben fuhrten zum Zeitpunkt der Begehung wenig Wasser. Sudlich der "Bur-
germeister-Wever-Stralle" verlduft eine kleine Mulde, die kein Wasser flhrte.
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7.4 Bewertung

7.5

32

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung" des Nds. Landesamtes fir Okologie (1994) wird eine Bewertung der
gegenwartigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiir das
Plangebiet aus Sicht der Schutzgiter ,Arten- und Lebensgemeinschaften”, ,Boden*, ,Was-

ser" durch Wertstufen vorgenommen.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fiir den Naturschutz

stufe

1 besondere Bedeutung

2 allgemeine Bedeutung

3 geringe Bedeutung
3,5 |geringe bis sehr geringe Bedeutung

(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Arten und o Graben Bedingt naturferne bis naturferne Wst. 2-3
Lebens- Biotoptypen
gemein-
schaften
Boden o Graben Stark Uberprégter Naturboden Wst. 2
(Schadstoffeintrage)

Wasser - o Graben Regelprofile, zurzeit der Bestands- | Wst. 2
Oberflachen- aufnahme rel. wenig Wasser
gewdsser

Umfang des Eingriffes

Fir die vorgesehenen Planstralen muss an zwei Stellen der beschriebene Strallenseiten-
graben verrohrt werden. Weiterhin wird der Graben zwischen "Blrgermeister-Wever-
Strafle" und dem Weg "Am Denkmal" vollstandig tberplant.

Fur die Zuwegung der einzeinen Grundstiicke nordlich der "Burgermeister-Wever-Strafle"
sind 8 Verrohrungen des Stralenseitengrabens von jeweils 6 m Breite vorzunehmen.
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7.6

Kompensation

33

f Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie
KompensationsmaBnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 13

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 5,4 ha

£ 1.0]

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wert-

stufe

k10

=00

-05

-1.0
~15ms-20

keine Beentrachligungen
Beeintrachtigungen

erhebliche Beentrachtigungen

starke Beeintrachligungen

Steigerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wenrtstufe

Betroffene Schutzgiiter/
Funktionen und Werte

Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
malnahmen

Ersatzmag-
nahmen

Beseitigung und Um-
bau von Vegetation
durch ...
Verkehrsflachen
(zu 90%)

ca. 385 gm

WS 3,5
Verkehrsgriin
(zu 10%)

ca. 40 gm

WS 3

[0

Schutzgut Auspréagung, gen von Beeintrach-
GroBe und Wert tigungen
der betroffenen
\ Bereiche
Arten und ca. 635 gm ca. 210 gm Die Kompensati-
b Wertarme Beseitigung und Um- on der verloren-
Lebens- Griben bau von Vegetation gegangenen
gemein- WS 2.3 durch Grabenstrukturen
wird mit den Er-
schaften allgem. Wohnge-
. bietsflache (s. 0.) satzmafinahmen
(Biotopty- erreicht, es blei-
ieg q ben keine erheb-
pen) Y;;s;emelwls 35 lichen Beein-
' ! trachtigungen
Strukturarme Garten- vorhanden.
flachen
m, ws3 ca. 360 gm
Entwicklung von
Intensivgrinland
ca. 425 qm (WS 3) zu Wald

aus standortge-
rechten
Baumarten (WS
1) auBerhalb des
Plangebietes
(vgl. GOP-Text)

Weiterhin wird
zur Oberfld-
chenentwisse-
rung der Be-
bauungsplan-
fliche das an-
grenzende Re-
genriickhalte-
becken erwei-
tert, so dass
dort ein Verlust
von speziell
aquatischem
Lebensraum
ausgeglichen
werden kann.
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Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

KompensationsmafRnahmen

Vorhabensebene und Planung:

- Gemeinde Westoverledingen,
GOP zum B-Plan Nr. F 13

- Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

- Plangebiet gesamt: ca. 5,4 ha

stufe

Erlduterung:
WS = Wertstufe

Verringerung der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wert-

=00

-05

- 1.0
“15bis-20

kaine Beeintrachtigungen
Beeintrachtigungen

erhebliche Beewmlrachigungen

starke Beentrachtigungen

[ 1.0 Steigerunq der Bedeutung eines Schutzgutes um eine Wentstufe

Betroffene Schutzgliter/
Funktionen und Werte

| Voraussichtliche
Beeintrachtigun-

Vorkehrungen
zur Vermeidung

Ausgleichs-
malnahmen

Ersatzmall-
nahmen

Schutzgut Auspriagung, gen von Beeintrich-
Grofle und Wert tigungen
der betroffenen
Bereiche
Boden ca. 465 gm 465 qm Begrenzung der Wiederherstellung | 465 qm x Faktor
stark (iberprdg- |Bodenversiege- Bodenversiegelung |ist standc}rﬂich gnd 0,3 fUr Boden-
ter Naturboden lung (Gebaudefla- durch flachenspa- ;eitnah nicht mdg- | versiegelung =
(Grében) chen, versiegelte rende; Bauen und lich 140 gm:
WS 2 Oberflachenbelage) Oberfldchenbelédge (Ersatznja{snahmen A
WS 3 aus wasserdurch- erforderlich) Entwicklung von
@ lassigen Materiali- Intensivgrinland
- en, zu Wald aus
vermeidbare Beein- standortgerech-
trachtigungen wer- ten Baumarten
den vermieden, un- auflerhaib des
vermeidbare erheb- Plangebietes
liche Beeintrachti- (siehe Schutz-
gungen bleiben be- gut Arten und
stehen (Aus- Lebensgemein-
gleichsmallnahmen schaften)
erforderlich)
Kompensation
wird mit den Er-
satzmaflnahmen
erreicht, keine
erheblichen Be-
eintrachtigungen
Oberflichen- | ca. 465 am ca. 465 qm siehe Boden Wiederhers;ellung Kpmpensation
beeintrachtigte |Bodenversiege- ist standdrtlich und | wird durch Er-
wasser Oberflichen- lung (Gebaudefia- zeitnah nicht még- | satzmaBnahmen
. . ; lich fir das Schutzgut
wassersituation | chen, versiegelte
(Entwisserungs- Oberflachenbelige) (Ersalznja(}nahmen Arten- unq l._e-
. WS 3 erforderlich) bensgemein
grdben) schaften” er-
WS 2 reicht.
Keine erhebli-
chen Beeintrdch-
tigungen.
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. F 13 - Flachsmeer, Gem. Westoverledingen 35

Flache (siehe Tabelle | FlachengroRe | Wertstufe (WS) AxWS |
Gegeniberstellung) (A) (Wertpunkte)
Graben 125 gm -1,0 - 125
85 gm -0,5 -45
385 gm -1,0 - 385
40 gm -0,5 - 20
Defizit - 575

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist gemal dem Eingriffsmodell nach BREU-
ER getrennt von den KompensationsmaRnahmen flr das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften zu kompensieren.

Der Eingriffsbereich fur das Schutzgut Boden wird der Wertstufe 2 (von allgemeiner Be-
deutung) zugeordnet. Durch die Anwendung des Faktors 0,3 fur Bédden der WS 2 (fur Ver-
siegelung) ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf von ca. 140 gm (465 x 0,3)
(siehe Tabelle “Gegentbersteliung ...").

Insgesamt werden also ca. 715 gm Flache flr externe Kompensationsmalnahmen benétigt
(Ersatzflachenbedarf) bei einer Aufwertung der Flachen um eine Wertstufe.

Durch die geplante MaRnahme besteht die Moglichkeit, um 2 Wertstufen aufzuwerten (sie-
he auch Grlnordnungsplan, Kap. 5.8). Bei einer héheren Aufwertung ist der Flachenbedarf
geringer, so dass ca. 360 qm Ersatzfldche gebraucht werden.
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