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Planzeichenerklarung
1. Art der Baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

hochstens 2 Wohnungen pro
Wohngebaude zulasrig

—

@ Mischgebiet

MaB der Baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
@ GeschoBiliachenzahl (GFZ)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
170 gm max. zulassige Grundflache des Wohngebaudes

mind. 30° Dachneigung

TH 2,0 — 4,0m Traufhohe

FH max. 10m Firsthohe

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

o Offene Bauweise

————— Baugrenze

YioN Nur Einzelhauser zulassig

nicht iudberbaubare Grundstiicksflache

/ / iiberbaubare Grunocostiicksflache
ya

. Verkehrsflachen
—

StraBenverkehrsflachen

F+R FuB— und Radweg
ﬂ 'Offen_tliche Parkflache
Grunflachen

Griinflachen (offentlich)

ﬂ Spielplatz

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu erhaltende Einzelbaume

@ zu erhaltender Strauchbestand

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

4L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

M Miillabstellbox

Praambel

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit drtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§5§ 58, 87 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung in der jeweils giiltigen Fassung hat der Rat der
Gemeinde Westoverledingen diesen Bebauungsplan Nr. F12 best:hend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzung:n sowie den
nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Westoverledingen , den 17.7.98

(SIEGEL) M f

Biirgermeister

SatzungsbeschluB
Der Rat dér_ Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und

Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.6.98 als
Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

M. Ll

Biirgermeister

Westoverledingen , den 17.7.98

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung 2m 16.07.1897
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. F12 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem#B § 2 Abs. 1 BauGB am 26.1.98 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Westoverledingen , den 17.7.98

Biirzermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § B Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit
Verfiigung vom heutigem Tage (AZ.: ....ccocccevneeeeee...) unter Auflagen / mit
MaBgaben / mit Ausnahme der durch ...................... kenntlich gemachten Teile
gem#dB § 11 Abs. 1 und 2 i. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Westoverledingen , den ...,

Hohere Verwaltungsbehorde ........ccovmiiniiiiiinnnnnnns,
(Unterschrift)

Planunterlage

Kartengrundlage:

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zweck: gestattet

(§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom
2.7.1885, Nds. GVBIL. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Ge:etzes vom
19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskata:ters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Pldtze vollstindig nach (Stand vom ..10.06.1997 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometris:h einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortl.chkeit ist
einwandfrei mdglich.

(Un_.erschrift)
Vermess_unqsoberumt'smf

Anzeige

9 G
Der Bebauungsplan ist gems#B § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am ZAUFT& angezeigt
worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gem&s

O
——

§ 11 Abs. 3 BauGB mit Verfugung vom heutigem Tage (Az../:{].dds[yecl )

mit Magg,a.b’naﬁ / mit Ausndhme der durch ... / ........ kenntlich gemachten

Teile nicht geltend gemacht.

BER,,, 7507079

Aufsichtsbehorde ..........cocoviiviiiiiiieciiiiniiieiens

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplans ist gem#df § 12 BauGB am ..........ccc...... im Amtsblatt
......................................................................... bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am .................. rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen , den ...,

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bauamt

Burgermeister

Westoverledingen, den 17.7.98

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungea im Sinne des Bundesimmissions—
schutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BBauG)

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustande-—
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen , den .......occciiiiiiiiiiiis i
(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.3.98
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem#B § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Hatz 1 erster
Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 26.3.88 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom 14.4.98 bis 14.5.98 gem#B § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Biirgerm :ister

Westoverledingen , den 17.7.98

Mangel und Abwagung

Innerhelb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Mangel der Abwidgung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen ., den ...coooiiiiiiiiiiis i
(Unterschrift)
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Im Bereich der straBenseitigen nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

bis zu einem Abstand von 3,00m von der Flurstlicksgrenze der StraBe und

im Bereich der hinteren Entwdsserungsgrdben zu einem Abstand von 1,50m,
gemessen von der Bdschungsoberkante, sind Garagen, Carports und sonstige
Nebenanlagen gemdB §§ 12 und 14 BauNVO unzul@ssig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind ausnahmsweise zulassige
Nutzungen gemdB § 4 (3) BauNVO mit Ausnahme der Ziff. 2 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (68) Nr. 1 BauNVQ).

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von

Flachen resultieren, sind Parkflachen (Hofstellen) und sonstige befahrbar zu
gestaltende Flachen moglichst in luft— und wasserdurchlassigem Material
zu erstellen.

Auf jedem baulich und bebaubaren Grundstiick sind max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude mit einer max. bebauten Grundflache v. 170gm zulassig.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache (ErschlieBungsstraBe) ist je 200gm
Verkehrsflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Bei
der Pflanzung der festgelegten Einzelbaume (StraBenbaume; gem. § 9 (1) Nr.
25a BauGB) sind Stieleichen, Spitzahorn oder Linde mit einem Stammum-—
fang von mind. 14—16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu wahlen.

Das Baugebiet ist teilweise durch Verkehrslarm ausgehend von der KZ24 larm-
vorbelastet (Ergebnis des Vergleiches der berechneten Beurteilungspegel mit
den Orientierungswerten der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau). Die
innerhalb der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immisionsschutz—
gesetzes liegenden Wohnungen sind so zu gestalten und auszurichten, da8
gesunde Wohnverhdltnisse auf Dauer gewahrleistet ‘werden. Dies ist durch
folgende MaBnahmen sicherzustellen:

A Anordnung von schutzbediirftigen Innen,—AuBen— und Freiflachen
(Schlafraume, Loggien, Terrassen Balkone, etc.) an der larm— und bzw.
straBenabgewandten Gebsaudeseite/ bauliche Anlage im Larmschatten
gelegen.

B Einhaltung der Schallschutzklasse 2 an Vorder— und Seitenfronten mit
Sichtverbindung zur K24 fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen.

C Werden Gebaude von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze
dann einzuhalten, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden.
Erhebliche Umbauten sind solche, die nicht der Werterhaltung, sondern
der Wertsteigerung des Gebaudes dienen.

Reparatur—u. Umbauarbeiten kdnne im Rahmen des Bestandschutzes

ohne Riicksicht auf die Baugrenze durchgefiihrt werden.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens im WA-Gebiet darf max. 0,50 m
iiber der Gradientenhohe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe
(unterer Bezugspunkt) liegen.

Bezugspunkt zur Ermittlung der Firsthohe (FH) ist die Oberkante der
anschlieBenden ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Fassadenmitte und dem
obersten Firstpunkt (duBere Dachhaut)

Die maximal zulassige Firsthohe gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile

im Sinne des Bauordnungsrechtes sowie fiir technische Anlagen des
Immisionsschutzes.

Als Traufhohe (TH) gilt dasMaB zwischen der Fahrbahnmitte der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugspunkt) und der auBeren Schnittlinie
von AuBenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen.

Ortliche Bauvorschriften
gemaB §9(4)BauGB i.V. mit §§56, 97a, 98 NBauO

1. Dachform

Im Bereich des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebaude mit symetrischen
geneigten Dachern zulassig.

2. Dachneigung

Zulassig sind Dacher mit Dachneigungen mit mind. 30° und max. 53°.
Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigung unter 30° sind nur bei
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO zulassig.
Nurdachhauser sind als Hauptgebaude nicht zulassig, wobei als Nurdach-
hauser Gebaude mit einer Traufhohe unter 2,00m gelten. Dieses MaB darf
auf der halben Trauflange unterschritten werden.

Fiir die Dacheindeckung sind unglasierte Ziegel der RAL — Farbwerte unter
Ziffer 3 zu verwenden.

3. Baumaterialien

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist flr alle AuBenwandfldchen der Gebd&ude
nur rot bis rotbraunes, unglasiertes Ziegelmauerwerk als Grundmaterial zuldssig.

Als Grundlage flUr die zuldssigen Farbtdne gelten die RAL — Farbwerte 2001 (Rot-—
orange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot),
3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot) sowie

8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun), 8012 (Rotbraun) und 8023 (Orangenbraun).

Nachrichtlicher Hinweis:

1. "Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur—oder frith—
geschichtliche Funde gemacht werden, sind diese gemaB8 § 14
des Nieders. Denkmalschutzgesetz unverziiglich der unteren
Denkmalbehorde des LK Leer (Tel.: 0491-9261213) oder
einen Beauftragten fiir die Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978)"

2. Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd—u.Bauarbeiten Hinweise
auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist unverziiglich die
Untere Abfallbehorde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende
Firma.

3. Bei BaumaBnahmen im Bereich zu erhaltender Baume sind die
Schutzvorschrift der DIN 18920 und der RAS LG4 zu berlicksichtigen.

4. Die dargestellte Flachen der Gemarkung Flachsmeer Flur 5 sind
rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
F12 Flachsmeer. Auf den Flachen werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleg
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als ErsatzmaBnahmen zur
Kompensation der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in die Natur und
Landschaft nach MaBgabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan F12
realisiert.
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BEBAUUNGSPLAN F12

mit ortlichen Bauvorschriften
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