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1. Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet

Gemeinde Westoverledingen o

Bebauungsplan Nr. F 1 "Muhlenstralde Teilbereich Sud" mit ortlichen Bauvorschriften
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7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
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Wasserflachen (Entwasserungsgraben)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

OO OO OO0 00
S g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o 9 sonstigen Bepflanzungen
= OO0 0000 0O
I L . . . . . . . . . . . . e .
0 ° 8| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
00 ° sl Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
H D:[ o0 00 00 00
;%[ ___________ soecec el Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
i o o/ pflanzungen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
0 0 L 2ecececs Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
== N I 1 1 NNAN A I N o L S (eever L A B R B < B S iy A e
QU
%}E Erhalt von Einzelbdumen
0 [
1 1 1 ™ v v (R . .
0 9. Sonstige Planzeichen
||
I T 000000 0 QO o r 1
: #8000 0000 00000000000000| [0000 >0000002%%%’%%%%%%%%%%%000oooooﬂ'o'o%'o Q I:l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
! gfgoooooo booo0000000000000l [0000C 0000000 ..00.0 : [
'I O O £ ° O. .OO.. : - O O J |_||:
® o ~ Q
1-k ] o o | o o0 o 5550 U [GELR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Anlieger
® o [ S~ _
: | o st e e o
|
- ) { > o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
A ] ' ° e
L 10—) ¢ . . . .
o 10—',‘ l e Q N Umgrenzung von Flachen fir Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrungen zum
o o ) 1 o.‘ B Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG
———————————————— e © % O //’
©Q \ \ ° @ o .. .
"o' \\ \ 2 \\ LPB Il Larmpegelbereich Ill gem. DIN 4109, s. textl. Festsetzung Nr. 7

SOt
Pferdetperaple- Y \ 2 \ -

zentrim , 4 3 . I\ . I
02 | | EP o Bl
’ 0 o \ o o

00 A 7, o
max. GH< 12,00 m Gp vl X 0\
o @ L)
()
()
- O

T
1
1
|
1
1
|
085/ : \ 802 . O.
v @ \ Plerdetherapie- 0 A \
. N \ zentrum e y \ s B
) .
: 3 \ 02 | .o. ) ,r”, OoOO OOOO ’
| e, | : 0 o AATK _ 5 Oooo’
1 \ \ y - D O © Q O’

Gemelnde Westaverledingen
Gemarkung Flachsmeer

Flur 6 und 7

O. 2\ ]
\ \ o ® O
\ \ . O Q
] o0
\ \ . e C 0 o ,
\ \ n o O\5DT © 0 ’ Verwendungsbereich MoBstab 1 : 1000
O 02 \
O

Y Y\ max. GH < 12,00 m ‘)O. \ g 50 100

Planunterlage

T
!
|
!
|
!
|
!
!
|
! .
i ' ' ' o
) ‘ \ \ o I O \
e | \ ‘\ 02 \\ Vermessungs- und Katasterbehdrde Leer
_____________________________________________ J_| \ O\ e \ i o
\ QU Katasterant Leer (Ostfriesland)
I = Alk und Topographie 61211FD Datun Name
1
I
I
1
I
I
I
I
I
I
I
I
I
1

\\\ \\ 0?‘/% Bearb 09122002 | VKB Leer Vesterende 2-4
M 1 : 1 000 \ \ g Gepr. 26789 Leer
\\ \\\ 0%’/% . Norm
\ \ e .  an Hatt
\ ' & ‘\\ e ' - _ K ‘ L4 - S4G/82 vem Bs2 22
0 25 50 100 m oo \ ' ' . .
* ' L — | Gemeinde Westoverledingen
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FLACHE FUR KOMPENSATIONSMASSNAHMEN PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG Landkl‘eis Leer
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 29.09.2004 nach
Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der 5 "Ml i i ud" '
1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahms- 10. Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind auf Niegerséchsis?:her(w |)3auordnun§g und des § 20 der Niedersgchsiscfzen Geme?r?deordnung in der jeweils Eiré)g?freunrlﬁjcizrgfsr}tevgt;fszzrliegagu?;)gsg:?ggsbl;lgcillssl\gh|enStraBe Tetlbereich SAct zugestimmt und
weise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 - 5 BauNVO (Tankstellen und Gartenbaubetriebe) nicht Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine ktuellen F hat der V. It h der G inde West ledi di A fstell d ’ ) - .
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte gessusggszfjﬁgglNraF ']eE‘MELvlv:nsl‘j(?ags:ql's(;fbelise?cheéUd?rgzlsr][eﬁenjsag\s/edre? I;’rl]agrfzneiclﬁnul:wgs Z:r??ex’is ggr(;:gtgzl;negcietr Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 20.11.2004 ortsiiblich durch Tageszeitung Bebau u ngsplan Nr F 1
der zu der zu erhaltenden Einzelbaume, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzu- . ' g, . ' i . . . i . ' !
2. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO1) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbe- lassig. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 lichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschiossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 30.11.2004 bis zum 30.12.2004 ffentlich " M o hI t B T 1 I b 1 h S o d"
stimmung "Pferdetherapiezentrum" ist innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache nur eine Gebaude vorzusehen. Westoverledi 17 .03.2005 ausgelegen. unienstralse | ellpereic u
mit gemeinschaftlichen Wohn- und Praxisraumen mit einer maximalen Grundflache von 360 m? zulassig. estoveriedingen, L7.0s. _ mit drtlichen Bauvorschriften
Die Erstellung von separaten Wohn- und Praxisrdumen ist grundsétzlich unzulassig. 11. Die ca. 3,4 ha groRe Flache in der Gemarkung GroRwolde, Flur 11, Flurstiick 68, mit anteilig ca. 0,32 ha Westoverledingen, 17.03.2005 IURREEREE RS
ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F 1. Auf der Flache 2‘ — e e Blrgermeister
3. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes (SO2) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbe- werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ? ’ Birgermeister (Siegel) Ubersichtsplan unmaBstablich
stimmung "Pferdetherapiezentrum" sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen nachfolgende gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieRenden Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe ad
zweckbezogene Anlagen zulassig: in die Natur und Landschaft nach Mal3gabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 1 'j“ SATZUNGSBESCHLUSS
- Bewegungshalle fir Pferde; realisiert. i’i VERFAHRENSVERMERKE Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. F 1 "Mihlenstrae Teilbereich Siid"
- Stallungen; ol bestehend aus Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften nach
- nutzungsbezogene Lager- und Materialrdume; . = Prifung der fristgemal vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am 17.03.2005 gem. § 10 (1) BauGB
NACHRICHTLICHE UBERNAHME PLANUNTERLAGE und der §§ 56 u. 97 NBauO und der §§ 6 u. 40 der NGO in den zzt. geltenden Fassungen als Satzung

- Stellplatzanlagen;

- sowie sonstige Anlagen, die dem Pferdetherapiezentrum deutlich zuzuordnen sind. beschlossen.

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK
g g g ( ) Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigeflgt.

1. Innerhalb des Geltungsbereiches der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. F1 "MihlenstralRe
Malstab: 1:1000

4. Innerhalb der sonstigen Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung "Pferdetherapiezentrum” gelten Teilbereich Sid" gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Westoverledingen.

fur bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): Westoverledingen, 17.03.2005 s

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des : :
Blrgermeister

Nds. Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Ver-
Wertung far niChteigene Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs' C:\Dokumente und EimsteHumgen\Jumker\Eigen&nteiem\E*Pmn Wes ‘gverl. FI\Plane\FlachsL.TIF
und Katasterbehorde zulassig. INKRAFTTRETEN \ l

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stéddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.12.2002).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
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Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudekante (Firstlinie)
Unterer Bezugspunkt: Stralienoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten Erschlieungsstralle NACHRICHTLICHE HINWEISE

\d-g\uala3oq auabiz\duaxunryuabun

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem.
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren

5. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festge-
setzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie innerhalb der gewasserseitigen nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 und 14 BauNVO un-

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. F 1 "Mihlenstrale Teilbereich Sid" ist gem. § 10 (3)
BauGB am 02.05.2005 im Amtsblatt Nr. 8 bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. F 1 "Muhlenstral3e Teilbereich Stid" ist damit am 02.05.2005 rechtsverbindlich
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zulassig. o . ; C o e Co
Denkmalschutzbehodrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
. . . . . . ; ; ; geworden.
6. Innerhalb der sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Pferdetherapiezentrum", sind Neben- der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des _
anlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Leer (Ostfriesland), .........ccoceevriveeenns Siegel West ledi 02.05.2005
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit Katasteramt Leer (Ostfriesland) (Siegel) estoveriedingen, De.95. Burgermelster

nicht zulassig.

gestattet.

7. Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist

kungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind innerhalb des entsprechend gekennzeich- oeraen \ INWVE =
neten Larmpegelbereiches Ill, gem. DIN 4109, Tab. 8, (bis zu einem Abstand von 30,00 m zur Straen- unverzuglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. PLANVERFASSER nnerhalb lan H Inkraftireten des Beb I Nr. F 1 "MiihlenstraRe Teilbereich Siid”
mitte) beim Neubau bzw. baulichen Anderungen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sowie i i 0 i nnerhaib von zwei Janren nach Inkraftireten des Bebauungspianes . uhienstraise teribereich su
von B)Uroréumen u. &. die folgenden resultiergnden Schallddmm-MaRe R'w,res durch%ie schallbe- 3. L}n;nfin&%ng;?]?\f:res’lsgreﬂggI\'ﬂ\i:']i;IfT::;rJanf;eeir]nudrilz E:Eﬁgr?:r/gﬁggér:%i;iﬂ;Lngirgfﬁaﬁr\%ﬁhéeé%er; . P Y—— Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach i;t kgiem. § 21|5 BauG_Bh;jie \lierlgtzung Vﬁ? Ver(;ahrens— und Formvorschriften beim Zustandekommen des
) , . i ) , , emarkung GroRwolde, Flur 11, Flurstiic ebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
lastete AuRenfassade (Wandanteile, Fenster, Dach, Liftung etc.) einzuhalten: gemesssen von der Fahrbahnoberkante, nicht zuléssig, GesamtgroRe: 3,4 ha (anteilig werden fur Ersatzmafinahmen 0,32 ha bentigt) Rastede, 17.03.2005 s
R'w,res = 35 dB fir Wohn- und Aufenthaltsraume Dipl. Ing. O. Mosebach WESIOVENEdINGEN, covvvvvveecveeceece e,
R'w,res = 30 dB fur Blrordume 4. Der Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 1 "MihlenstraBe Teilbereich Siid" ist Bestand- (Planverfasser) Burgermeister
teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. F 1 "MuhlenstralRe Teilbereich Std" .
8. Auf den innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschlieRlich heimische, stand- MANGEL DER ABWAGUNG
ortgerechte Straucher und Laubgehdlze nach Maltgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebau- e
ungsplan Nr. F 1 anzulegen. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. §§ 56, 97 u. 98 NBauO) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. F 1 "Mihlenstral3e Teilbereich
_ o _ o _ . Siud" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Pflanzenarten: Schwarzerle, Eperesche, Stieleiche, Esche, Feldahorn, qumbeere, Hase]nuf&, 1. Der Geltqusberelch der Ortlichen Bauvorsct‘wlrlft__en gem. §§ 56’. 97 u. 98 I\_J_B?UO entspricht dem Gel- Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 13.11.2002
Holunder, Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Schneeball, Weiltdorn, Ohrweide tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 1 "Muhlenstrale Teilbereich Std". die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. F 1 "MiihlenstraRe Teilbereich Siid" beschlossen. Der WeStOVerHedingen, ..c.ccovveveececeeeeeee e,
o itaten: 5 . i o - Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 10.01.2004 ortstiblich bekanntgemacht. Birgermeister
Geholzqualitaten: Bal.J_me. . H(_alster, 2x"verpﬂanzt, Hohe 125 1 50 cm 2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO und innerhalb der sonstigen Sonder- g g §2(1) g 9
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm . ; . .. . . .. o
gebiete (SO1 und SO2) gem. § 11 BauNVO sind die Hauptgebaude mit geneigten Dachern bei einer Westoverledingen, 17.03.2005
9. Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Mindestdachneigung von 20° zu errichten. Dieses gilt nicht fiir Garagen, Nebenanlagen, Wintergérten, T Burgermelster
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b Dachgauben und Dacherker sowie andere, dem Geb&ude deutlich untergeordneten Bauteile. BEGLAUBIGUNG
BauGB sind die vorhandenen Gehdlze nach MalRgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum . . . . . . . .
Bebauungsplan Nr. F 1 zu erhalten und zu entwickeln. Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. F 1 "Mihlenstralle Teilbereich Stid" stimmt mit der
Urschrift Gberein. .

VERFAHRENSSCHLUSSVERMERK Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. F 1 "Mihlenstralle Teilbereich Sid" umfasst ausschlieRlich westoverledingen, oo B rrmtr Entwicklungs- und Projektmanagement

den Siedlungsraum zwischen der Papenburger Stral3e (K 24) im Stden und der Pastor-Kersten-Stralle urgermeiste

Oldenburger Strale 211 26180 Rastede Tel. (04454) 91 16 30 Fax 91 16 40 -

im Norden. Die Ubrigen Teilabschnitte des urspriinglichen Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. F 1 "Mihlenweg" aus dem Jahr 1963 behalten unverandert ihre Gultigkeit. —_—




