) B e gr indwumng
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes B 1 "Am Kirchweg®, Ortschaft
Breinermcor, Gemeinde Westoverledingen

Der Bebauungsplan B 1 "Am Kirchweg", Ortsteil Breinermoor, wurde am
10.07.1965 genehmigt.

Der Bebauungsplan soll nunmehr aufgrund sich vollzogener Strukturwand-
lungen wie folgt gedndert werden.

Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Fl&chen in Dorfgebiet.

Die in dem rechtskriftigen Bebauungsplan B 1 als landwirtschaftlich
genutzten ausgewiesenen Fldchen sollen umgewandelt werden. Diese MaBnahme
wurd durchgefiihrt, weil die betroffenen Flachen nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt werden. Es soll dadurch ferner bewirkt werden, den vorhandenen
Bauwilligen eine MSglichkeit zur Schaffung von Wohngebduden zu geben.
Betroffen von dieser Anderung sind die Flurstlicke 66, 67, 70, 72, 73 und

74 der Flur 12 der Gemarkung Breinermoor. Die vorg. Flurstlicke werden eine
bauliche Nutzung als Dorfgebiet gemdl § 5 Baunutzungsverordnung (BaulVO)
erhalten. Zulidssig ist eine eingeschossige Bauweise mit der Ausnutzung von
GRZ 0,4 und GFZ 0,5 entsprechend dem § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Aus Immissionsschutzgriinden wird jedcch die Ansiedlung von stdrenden
Betrieben aufgrund des § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 5 Abs. 2
Ziff. 4 BauNVO sowie dem § 31 (1) BauGB nur als Ausnzhme zugelassen. Es
soll dadurch erreicht werden, daB weitestgehend das angrenzende WS-Gebiet
eine notwendige Schutzwiirdigkeit behdlt.

Die Erschliefung des betroffenen Gebietes ist sichergestellt. Der Ausbau
von StraBen ist nicht notwendig. Die Beseitiqung der anfallenden hdus-
lichen Abwisser ist ebenfalls sichergestellt, da der Ausbau der Schmutz-
wasserkanalisation gegenwdrtig erfolgt.

Fiir den Bereich des Naturschutzes und des Landschaftsschutzes wird der er-
haltenswerte Baumbestand innerhalb des ZAnderungsbereiches festgeschrieben.
Die an der RitterstraBe im genehmigten Bebauungsplan vom 20.07.1965 einge-
tragene Wallhecke ist in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden. Wer die Ent-
fernung veranlaBt bzw. vorgenommen hat, kann nicht mehr festgestell werden.
Die Wallhecke wird aus den o. g. Griinden nicht mehr in dem Plan der 1. Ande-
rung aufgencmmen.

Im {ibrigen behdlt die Begriindung vom 17.11.1964 zum Bebauungsplan B 1,
genehmigt am 20.07.1965, ihre Gliltigkeit.

Die vorstehende Begandunc gehdrt zum Inhalt der 1. Anderung des Bebauungs-—

planes und hat nicht den Charakter von Festsetzungen. Diese enthdlt nur der

Bebauungsplan.

Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan gemd3 § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.03.1987 bis 13.04.1987

Offentliche ausgelegen.



Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die vorstehende Begriindung in
der Sitzung am

24. September 1987

als Begriindung gemdf § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

VWestoverledingen, den 21. Cktober 1987
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Aufgestellt: Westoverledingen, den 26. November 1987

Gemeinde Westoverledingen
- Bauamt -



