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D : nihere Bestimmmungen i. S. § 4 (4) Satz 2 BauGB/Mapnahmengesetz getroffen.
' Diese Bestimmungen sind im einzelnen aus dem als Anlage beigefiigten

Lageplan ersichtlich.

§ 5

Die Beseitigung der Abwasser im siidlichen Bereich erfolgt iiber Einzelklar-

anlagen.
Gemeinde Westoverledingen ' ‘ 5 6
Satzung zur Zulassung Wohnzwecken dienender Vorhabem im Aufenbereich der . Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Gemeinde Westoverledingen, Ortschaft Vollenerkonigsfehn : :
Aufenbereichssatzung gemiB § 4 (4) BauGB/Mafnahmengesetz
| Westoverledingen, den .5727??@.? s
Praambel
Gemif § 4 (4) BauGB/MaBnahmengesétz sowie des § 40 der Niedersichischen : o B JZ/ P
Gemelndeordnu (NGO) hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen in selner ‘ o N ' 2 74
Sitzung am < )’§ 4Stolgende Sat b hl en: : ‘ Lh N & " Lapnie Z 4
g olgende Satzung beschloss : . droen LN T4 Hartema
Biirgermeister ST Gemeindediektor

§ 1

Die Grenzen des Geltungsbereiches der Satzung gemadf § 4 (4)
-_BauGB/MaBnahmengesetz der Gemeinde Westoverliedinge, Ortschaft

Vellenerkonigsfehn werden gemdf der im beigefiigten Lageplan im Mafstab
1:1000 ersichtliche Abgrenzungen festgesetzt ‘Dér Lageplan ist Bestandieil
dieser Satzung : C

§ 2 GemaB § 34 (5) BauGB i.V.m. § 22 (3) und § 11 (3) BauGB wird gegen die vom

. . ! ’ . - Rat der *Q,},@Wm(“\lu ‘b'e/r)nL’Lf{v{,J_z w/m 7- am ’,z #. oA 21 ""!'i;w
Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung kann Wohnzwecken dienenden . L . 'R ) TR Y 4
 Vorhaben i. S. § 35 (2) BauGB nicht entgegengghalteh werden, dap sie einer I beschlossene Sat;ung nach § 4 (4) BauGB-MaRnG flr den Bereich cliv Adaorilveydy
im Flichennuizungsplan der Gemeinde Westoverledingen enthaltenen . ' e ¢( ny,(umi4jw;wvb,\ke1ne Verletzung von Rechtsvorschrlrtmq geltend gemacht.
Darsiellungen iber Flichen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechems . 2 0L .
oder die Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. 0ldenburg, den AL AL ADAS
Bezirksregierung Wesar-£ms
§ 32 Im Auftrage Con
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Von der in § 4 (4) Satz 2 BauGB/Mafnahmengesetz enthaltenen Moglichkeit, ,
diese Satzung auf kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe zu erstrecken, wird Kusche
kein Gebrauch gemacht.

'. §\4 . «

Uber die zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben werden auferdem
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1. Allgemeines

Die Gemeinde Westoverledingen beab-
sichtigt aufgrund des dringenden
Wohnbedarfs sowie zur Abrundung einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung
eine AuBenbereichssatzung gemaf

§ 4 (4) BauGB/Mapnahmengesetz zu er-
lassen. '

Der Verwaltungsausschuf der Gemeinde
Westoverledingen hat am 21.09.1994
die Aufstellung einer Aupenbereichs-.
satzung beschlossen.

2. Planaufstellung und Geltungsbereich

Die Aufstellung der Satzung ist auf-
grund der steigenden Nachfrage nach
Bauplatzen im Bereich des Ortsteiles
Vollenerkonigsfehn begriindet.

Mit Ausnahme von einigen im privaten
Besitz befindlichen Bauplatzen an der
Papenburger Strape sind keine weiteren
Kapazitiaten vorhanden. Baureife Grund-
sticke konnen in dem Bereich durch die
Gemeinde gegenwartig nicht angeboten
werden. ’
Die freien Baupldatze in dem kiinftigen
Satzungsgebiet sollen ausschlieflich
der Eigenentwicklung des Gebietes
dienen.

Die im anliegenden Plan dargestellte
Flache liegt ca. 1 km ostlich der
Papenburger Strape (K24). Im Norden
grenzt das Satzungsgebiet an den
rechtskraftigen Bebauungsplan V9

- Eichhornstrafe - die Abgrenzung im
siidlichen Bereich erfolgt ca. 40 m
siidlich der Einmiindung des Forstweges,
im westlichen Bereich in einem Abstand
von 50 m von der Moorstrafe und im
Osten in einem Abstand von 40 m bis

50 m von der Moorstrafe. Die genaue
Lage und exakte Abgrenzung ergibt sich
aus den Darstellungen und Planzeich-
nungen in Mafstab 1:1000 des anlie-
genden Planes.

Das Satzungsgebiet hat selbst eine
Groge von rd. 3,2 ha und ist bereits
zu 60 % mit Wohngebauden bebaut, so
dapf sowohl mit als auch ohne die an-
grenzende Wohnbebauung des Bebauungs-
planes V9 die Splittersiedlung das
erforderliche Gewicht i. S. des BauGB
aufweist.
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3. Ziele der Raum- und Landesplanung

Aufgrund der Aussagen des Baugesetz-
buches ist ein Anpassung der Bauleit-
plane an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung vorzusehen.

Der Entwurf des regionalen Raumord-
nungsprogrammnes des Landkreises Leer
legt in der zeichnerischen Darstellung
fir das geplante Satzungsgebiet einen
Siedlungsraum fest.

Durch die Festlegung des Satzungsge-
bietes werden die Ziele des regio-

nalen Raumordnungsprogramms fir den
Landkreis Leer nicht beeintrachtigt.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Flache des Satzungsgebietes ist

im genehmigten Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Westoverledingen als unbe-
plante Fliche (AuBenbereich) darge-
stellt. Die Gemeinde kann nach § 4 (4)
BauGB/Mafnahmengesetz fur bebaute
Bereiche im AuBenbereich, die nicht
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt
sind und in denen eine Wohnbebauung
von einigem Gewicht vorhanden ist,
durch Satzungen bestimmen, daff Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben i. S. des

§ 35 (2) des BauGB nicht entgegenge-
halten werden kann, daf3 sie einer Dar-
stellung im Flachennutzungsplan uber
Flachen fur die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersied-
lung beflirchten lassen.

5. ErschlieBuny

Die ErschliepBung des Satzungsgebietes
erfolgt Uber das vorhandene ausgebaute
Straflennetz.
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6. Art und Map der baulichen Nutzung

7. Versorgung

8. Entsorgun - Schmutzwasser

9. Entsorgung - Oberflichenwasser

Die iiberbaubaren Flachen sind durch
Baugrenzen bestimmt. Durch die Fest-
legung der (berbaubaren Grundsticks-
flachen wird die Lage der Baukorper
auf den einzelnen Baugrundstiicken
bestimmt. Diese Festsetzung bietet
sich vor allem auf der Ostselte wegen
der unterschiedlichen Grundsticks-
tiefen an.

Im Bereich der Moorstrafe sind samt-
liche notwendigen Versorgungseinrich-
tungen wie Wasser, Strom, Gas und
Telefon vorhanden.

Die Hausgrundsticke Moorstrape 22 - 33
sind bereits an das gemeindliche
Schmutzwasserkanalisationsnetz
angeschlossen. Daruber hinaus plant
die Gemeinde die Verlangerung der
vorhandenen Leitung um ca. 85 m um im
mittleren Bereich die noch unbebauten
Grundstiicke an das gemeindliche
Kanalnatz anschliefen zu konnen. Die
Hausgrundstiicke im siidlichen Bereich
des Satzungsgebietes haben alle eine
wasserbehordliche Erlaubnis fir den
Betrieb einer Kleinklaranlage, die bis
zum Jahre 2003 bzw. 2004 befristet
ist. Der Landkreis Leer hat signali-
isert, daf die zwel noch unbebauten
Grundstiicke in diesem Bereich
ebenfalls die Genehmigung fir die
Errichtung einer Kleinklaranlage
erhalten werden.

Das anfallenden Oberflachenwasser wird
uber ein offenes Grabensystem entlang
der Moorstrafe bzw. iber Grenzgraben
der Grundstiicke zu den Vorflutern der
Muhder Sielacht geleitet. Der Ausbau
einer Oberflachenkanalisation ist
nicht vorgesehen. In dem Satzungsge-
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10. Natur und Landschaft

11. Larmbelastipung/Immissionsschutz

12. Altlasten

biet sind Problemfidlle in bezug auf
die Beseitigung des anfallenden Ober-
fliachenwassers nicht bekannt.

Das anfallende Oberflichenwasser ist
auf den Hausgrundstiicken zu ver-
sickern.

Die Ziel- und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschafts-
pflege werden durch die Planung kaum
beriihrt. Bei dem iliberplanten Bereich
handelt es sich um Flachen, die bebaut
sind und um intensiv genutzte
landwirtschaftliche Griinflichen. Die
erforderlichen Ausgleichsmapnahmen fiir
die vorgesehen Eingriffe sollen nach
den Vorschriften des Niedersachsischen
Naturschutzgesetztes moglichst in
unmittelbarer Nihe des Plangebietes
erfolgen, besser noch auf den Flachen
der betroffenen Grundsticke. Es ist
daher durch den Landkreis bei jeder
Baugenehmigung einzeln zu priifen, im
welchen MaBe die Eingriffsregelung im
Genehmigungsverfahren anzuwenden ist.

"Im Bereich des Satzungsgebietes ver-

lauft die MoorstraBe als offentliche
Gemeindestra@e. Die Strape wird
ausschliepBlich mit geringen Ausnahmen
fiir den Anliegerverkehr benutzt.
Schwerlastverkehr findet auf dieser
Strape nicht statt.

Aufgrund der vorg. Darstellungen sind
Mapnahmen zur Abwendung von Larmlarm
und sonstigen Immissiohen nicht
erforderlich.

Soweit bekannt ist, wurden in dem
Satzungsgebiet Miilldeponien und
sonstige Schadstoffen nicht angelegt.
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13. Kosten

Auf die Altlastenproblematik braucht
deshalb nicht naher eingegangen
werden. :

Die Erschlieflungseinrichtungen sind
bis auf den noch auszubauenden
Schmutzkanal im mittleren Bereich der
Moorstrafe vorhanden. Fiir den
Straf3enausbau entstehen keine Kosten.

Westoverledingen, den 24, 9. .95

(Ratsbeschlup)

"} -
V4 l/ 7 fy/ .
1;’,,/4&@% y Ll
Biirgermeister Gemeindedirektor
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Planzeichenerkliarung
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Baugrenze

Uberbaubare Flachen innerhalb und
nicht Uberbaubare Flachen aufler-
halb der Baugrenzen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der Satzung

rechtkraftiger
Bebauungsplan VS

Nachrichtlicher Hinweis

"Sollten bei den gepianfen Bau-und Erdarbeiten
ur-oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden,wird darauf hingewiesen, dof3 diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten,die Funde
unverzuglich einer DenmalbehOrde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmal-
pflege zu melden.”

Anltage zur Satzung
gem. 4(4)§BauGB MafRnahmengesetz

der Gemeinde Westoverledingen
vOom 2. G 43

Blrgermeister Gemeindedirektor

[ GEMENCE v ToTOVERLEDINGEN
§ - Bowcbteilung -

F Moorstrafle

E Aui;;:alit ¢ Abteilungsleiter ; J
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