PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
um u Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom .
23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 1. Art der baulichen Nutzung
e m e I n e e s ov e e I n e n (BGBI. I, S. 2986) und aufgrund des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in
I der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI., S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom All ; ;
emeines Wohngebiet (WA
13. Oktober 2011 (Nds. GVBI., S. 353) beschlie3t der Rat der Gemeinde Westoverledingen den Bebauungsplan g g (WA
B I N V 22 T S mm I = h M t B T Nr. V 22, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen.
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OKG < 10.0m Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am ..................... die
T Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 22 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB
aAM e ortsublich bekanntgemacht worden.
Westoverledingen, ...
Birgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am ..................... nach
Erérterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. V 22 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2)
81 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am ..................... ortsublich
30 bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom ..................... bis zum
..................... offentlich ausgelegen. - d t I d -
Westoverledingen, ..o . g
Blrgermester Landkreis Leer
M 1 1 000 SATZUNGSBESCHLUSS
Gemarkung Flachsmeer, Flur 4, Flurstiick 85 (Gesamtgroe: ca. 3,14 ha, anteilig bendtigt: 1,58 ha) - " Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. V 22 sowie die Begriindung nach
Prifung der Anregungen und Stellungnahmen laut § 3 (2) S. 4 BauGB sowie der Abwagung der privaten u. Bebau u ngsplan N r' V 22
offentlichen Belange gegen- u. untereinander gemaf § 1 (7) BauGB in seiner Sitzung am ..................... als " =n = 1]
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE HINWEISE Satzung laut § 10 BauGB beschiossen. Sudlich der MarderstraBe
1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA gem. § 4 BauNVO) sind die ausnahmsweise zuldssigen 1. Sollten pei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frUhggschic.r.th_iche Bodenfurlde (das kénnen u. a. sein:
Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO unzulassig. Toqgefaf&scherpen, HoIzkohIea.nsamqungen, Schlacken sowie auffallige Bodgnverfarbungen u. WesStoverlediNngen, ...uvvvveveeeevenenes
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Biirgermeister .
2. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA gem. § 4 BauNVO) ist eine Uberschreitung der GRZ nach § 19 Nds. Denkmalschut__zgesetzes (NDSchG) meld"epfllc.ht|9 und missen dem Niedersachsischen Landesamt fiir N Ubersmhtsplan unmafstablich
BauNVO l3ssi Denkmalpflege - Stiitzpunkt Oldenburg - Archaologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde INKRAFTTRETEN
ad unzulassig. des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der . . )
3 | halb des Pl bict iten fiir bauliche Anl folaende Héhenb Kt 18 (1 Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen Der Satzung$b950h|uss des Bebauungsplanes Nr. V 22 ist gem. § 10 (3) Bal_JGB Am e im Amtsblatt fur
. L:nel(l\ilo des Flangebieles geften fur bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkie (gem. § 18 (1) nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. V 22 ist damit am ....................
au ) Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. rechtsverbindlich geworden.
Oberer Bezugspunkt:. obere Firstkante . . . 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverunreinigungen
Unterer Bezugspunkt: Strafenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrafie zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. Westoverledingen, .......cccooveevveeees e
. . . . Birgermeister
4. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind auf den stralenseitigen, 3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden werden, sind diese 9
nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie zwischen der stdlichen Grenze des raumlichen umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und der Baugrenze Garagen (gem. § 12 BauNVO) und Nebenanlagen 7U gwelden. g 9 gHns VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
(gem. § 14 BauNVO) in Form von Gebauden nicht zulassig. ) ) ) . . Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. V 22 wurde keine Verletzung von
. . . . 4. Beigeplanten Baumafinahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes zu Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung
5. Innerhalb des Plangebietes ist nach Maligabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. V 22 je beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen geltend gemacht
angefangene 400 m? Grundstucksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a nicht hervorgerufen werden. Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der '
BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden von ihrem Grundstlick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemaR § 4
Pflanzperiode durchzufihren. BBodSchG). Anfallendes Bodenaushubmaterial darf am Herkunftsort wieder verwendet werden, sofern die Westoverledinaen
Regelungen der Bundesbodenschutzverordnung. insbesondere die Priif- und Vorsorgewerte dem nicht QBN v e B """""" t """""
Pflanzenarten: entgegenstehen. Der Bodenaushub ist Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Er ist vorrangig einer urgermeister
Laubbaume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weiltdorn, Birke ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung oder Beseitigung zuzufiihren. Rechtzeitig vor Beginn der . .
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling Bauarbeiten ist dem Landkreis Leer als Abfall- und Bodenschutzbehérde mitzuteilen, welche Bodenmengen MANGEL DER ABWAGUNG
B|_rnensorten.: Gute Qrau?, !(osthche von Charnea_u, Neue Pointeau anfallen und welcher Entsorgungsweg hierfiir vorgesehen ist. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. V 22 sind Méngel der Abwagung nicht
Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle eltend gemacht worden
5. Anfallende Baustellenabfalle sind stofflich zu verwerten und hierfiir getrennt zu halten. Abfalle, die nicht verwertet 9 9 ’
Qualitaten: werden (d.h. Abfalle zur Beseitigung) sind dem Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Leer nach MalRgabe der
Baume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm jeweiligen Satzung uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer zu Uberlassen. Soweit hiernach keine )
Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 8 - 10 cm Uberlassungspflicht besteht, sind die Abfélle anderen zugelassenen Entsorgungseinrichtungen zuzufiihren. Westoverledingen, ... T s
Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fiir geplante Verfullungen oder Burgermeister
6. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je 200 m? neu Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der
versiegelter Verkehrsflache ein hochstdmmiger Laubbaum nach MaRgabe des Umweltberichtes zum Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen BEGLAUBIGUNG
Bebauungsplan Nr. V 22 zu pflanzen. Abfallen").
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. V 22 stimmt mit der Urschrift Gberein.
Pflanzenarten: 6. Im Schutzstreifen (2 m rechts und links der Trassenachse) der im Plangebiet vorhandenen Gashochdruckleitung
Biume: Eberesche, Esche (in Sorten), Spitzahorn (in Sorten), Weitdorn dirfen keine Ba.ulichlfeiten err.ichtet und keine tiefwurzglpden Bé.ume geﬂpflgnzt werden. Auch dag Befahren.mit
Qualtitaten: schwergn Arbeltsgeratgn sowie da§ Laggrn von l.\/IaterlaI.len ist nicht guIaSS|g. De"r Schutz§tre|fen ist durch eine Westoverledingen, .....ccccoveeceeeceee e
Biume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm G_runddlenst_barken ge§|chert. Arbeiten, die (_j|e Sicherheit unserer L_eltungen geféhrden kénnten bzw. _ Biirgermeister
Tiefbauarbeiten, der Einsatz von Baumaschinen und das Fahren mit schweren Bau- und Kettenfahrzeugen im
7. Innerhalb der Straflenerweiterungsflache der Marderstral3e sind 15 hochstammige Laubbdume nach Mafigabe Sphutzstrelfen ddrfen nur unter Aufsicht der E_WE NETZ Gm'bH ur_1ter Einhaltung besonderer_ .
des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. V 22 zu pflanzen. Slicherhelltsvorlfehru.r.]gen erfolgen. Den Anw_elsu'nge.n der M.!tar_belter zum Schutz unserer Leitungen ist Folge zu
leisten. Eine Niveauanderung im Schutzstreifen ist nicht zulassig.
Pflanzenarten: . - .
Biume: Birke, Schwarzerle, Stieleiche 7. Innerhalb de_s Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. V 22 gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
ey Westoverledingen.
Qualtitaten:
Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 ¢m 8. Es ist die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1990)
anzuwenden.
8. Die Flachen der Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung Flachsmeer, Flur 4, Flurstiick 85
(GesamtgroRe: ca. 3,14 ha, anteilig werden 1,58 ha bendtigt) sind rechtsverbindliche Bestandteile des 9. Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG sind Baumfall- und Rodungsarbeiten auRerhalb Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
Geltungsbereiches des Bebauungspl:.;\nes Nr. V 22. Auf den bezeichneten Flachen werden Mallnahmen der Reproduktionszeiten von Fledermausen und Brutvogeln durchzufiihren (Zeitraum von November bis Februar). i ,
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Gleiches gilt fir die Baufeldfreimachung. Auf eine starke néchtliche Beleuchtung der Baustelle ist zu verzichten, Entwicklungs- und Projektmanagement
zur Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Mafligabe wie auf Lichteintrage, die liber die Beleuchtung der im Wohngebiet anzulegenden versiegelten Flachen
des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. V 22 umgesetzt. hinausgehen. Oldenburger Stralle 86~ 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40




