PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

| |
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder- 1. Art der baulichen Nutzung
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, in der jeweils aktuellen
Fassung, hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen die Aufstellung des Bebauungs- allgemeines Wohngebiet (WA)

planes Nr. S 13 "Heerenskamp" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den

ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des Niedersach-

74 I’ sischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.85, Nd. GVBI S. 187, geandert durch Artikel 12 4. Verkehrsflichen
5 ¥ des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des '
Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege StraRenbegrenzungslinie
N und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.04.2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
qer baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die StraRenverkehrsflache
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

——— Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzungam  27.02.2002 die Auf-
@ stellung des Bebauungsplanes Nr. S 13 "Heerenskamp" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf}

private Grinflache

N v § 2 Abs.1 BauGB am 18.02.2003 ortsublich bekanntgemacht. . . .. .
N 5 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzungam  23.04.2003 nach 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma!&nahmen und Flachen fiir MaBnahmen
@ . Erorterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. S 13 "Heerenskamp" zugestimmt und die 6ffentliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
64 Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB -und § 97 NBauO - beschlossen.
7 A~ Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 31.05.2003 ortsiiblich durch die Tages- 4 1 L -
5 zeitung bekannt gemacht. 4 - Umgr.enzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
\ ’ Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 11.06.2003 bis zum 11.07.2003 &ffentlich T T Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
< ausgelegen.
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\ Blrgermeister
\ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts, hier: gem. § 33 NNatSchG geschiitzte Wallhecke
\ SATZUNGSBESCHLUSS 8. Sonstige Planzeichen
%3 Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Nr. S 13 "Heerenskamp" bestehend aus r _— 1
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften nach Prufung der |:| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
fristgemal vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzungam 18.09.2003 gemall § 10 (1) BauGB und der §§ L ] J
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56 u. 97 NBauO und der §§ 6 u. 40 der NGO in den zzt. geltenden Fassungen als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan geman § 9 (8) BauGB beigefiigt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE HINWEISE
c STS UNG VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA)gemaR § 4 BauNVO sind die ausnahms- 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. S 13 "Heerenskamp® ist gemafy
weise zuladssigen Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun- § 215 BauGB die Vgrletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVvO). gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksre- .
2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gemaR § 4 BauNVO gelten fiir bau- gierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archéologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbe- Westoverledingen, ... . O o
) N _ ) ; - ot - - rgermeister
liche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): hérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der m =
Arbeiten oder der Untermehmer. Bodenfunde und Fundsiellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bi emeinde Westoverledin gen
Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge ]
- hgauengerg(s utnd der Dachhaut zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. MANGEL DER ABWAGUNG Lan d kre |S Leer
irst: obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt: StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstraie 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. S 13 "Heerenskamp” sind
(Heerenskamp) unverziglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
3. Auf den straRenseitigen, nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen 3. Der Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 13 "Heerenskamp" ist Bestandteil der Be- Westoverledingen, ................. Burgermelster B e ba uun gSp Ia n N r. S 1 3’
in Form von Geb&uden geméaR §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig. griindung zum Bebauungsplan Nr. S 13 "Heerenskamp". " Hee ren Ska m p"
4. Die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur mit rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind nach MaRgabe des Griinordnungsplanes (GOP), BEGLAUBIGUNG
Kap. 5.7 zum Bebauungsplan Nr. S 13, zum Schutz der vorhandenen Wallhecken als Extensivwiesen NACHRICHTLICHE UBERNAHME ) . " - . o . . . s
zu entwickeln. Die Flachen diirfen nicht gediingt und maximal 3 x im Jahr geméht werden. Innerhalb Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. S 13 "Heerenskamp”stimmt mit der Urschrift Uberein. Ubersichtsplan unmafstablich

der Wallheckenschutzstreifen sind Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen so-

i Fléch soel salicher Art lissi 1. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. S 13 befinden sich geman Westoverledingen, ........cccceeeeee.. s
wie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig. § 33 NNatG geschutzte Wallhecken. Birgermeister
5. Auf den innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte
Straucher und Laubgehdlze nach Malkgabe des Griinordnungsplanes (GOP), Kap. 5.7 zum Bebauungs- "
plan Nr. S 13 anzulegen. Der liickenhafte Wallheckenbestand im westlichen Geltungsbereich ist durch ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. §§ 56, 97 u. 98 NBauO) . ..
die Anlage eines neuen Wallheckenteilstlickes linienhaft zu schlie3en. FLACHEN FUR KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaf §§ 56, 97 u. 98 NBauO entspricht dem

Bullerbarger >
Pflanzenarten: Schwarzerle, Eberesche, Stieleiche, Esche, Feldahorn, Brombeere, Hasel, Holunder, Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S 13 "Heerenskamp". , . Feldkﬁ?‘npe

Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Schneeball, WeilRdorn, Ohrweide

BiiliTni

2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die Dacher der Hauptgebiude WP 3 e | ! a ;
Folgende Gehélzqualitaten sind zu verwenden: ausschlieRlich als Sattel-, Kriippelwalm-, oder Walmdécher bei einer Dachneigung von 30° bis 45° zu il Y g 7
fur Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm errichten. Dieses gilt nicht fiir Garagen, Nebenanlagen, Wintergarten, Dachgauben und Dacherker WX A
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm (alle 25 m) sowie andere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile. B Q f

fur Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

£
2
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59’/"‘ Upganger Kampen .

3. Die Dacheindeckung der geneigten Dacher ist aus unglasierten oder engobierten Tonziegeln oder

6. Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf Betondachsteinen in roter bis rotbrauner Farbe auszufuhren. Hierfir sind wahlweise Farben des Farb-
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Geholzbestéande (Wallhecke gemal § 33 NNatG) wahrend registers RAL 840 - HR (matt) der Ziffern 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016 sowie 8003, 8004,
der Bauarbeiten SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgangen oder 8012 und 8023 zu verwenden. Ausgenommen sind Anlagen zur Entwicklung regenerativer Energien
bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. (z. B. Solarenergieanlagen), die bis zu 50 % der Dachflache zulassig sind.
7. Fur die innerhalb der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "6ffentliche Parkplatzflache" 4. Das sichtbare Auflenmauerwerk der Gebaude ist aus roten oder rotbraunen Klinkersteinen herzu-
festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind Hochstdmme nach stellen. Hierfur sind wahlweise Farben des Farbregisters RAL 840 - HR (matt) der Ziffern 2001, 2002,
MaRgabe des Griinordnungsplanes (GOP), Kap. 5.7 zum Bebauungsplan Nr. S 13 zu verwenden. 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016 sowie 8003, 8004, 8012 und 8023 zu verwenden. Alternativ
ist die Errichtung von Gebauden in Holzbauweise zulassig. Erfolgt eine farbige Gestaltung der Holzge-
Pflanzenarten: Feldahorn, Eberesche, Weilldorn, Rotdorn baude, sind die 0. g. Farbtdne des Farbregisters RAL 840 - HR (matt) zu verwenden. == -
Gemarkung Groflwolde, Flur 11, Flurstiick 107
anteilig werden flr Ersatzmal3nahmen 0,69 ha benétigt)

Gesamtgrolie:

Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm

2,81 ha (

8. Eine ca. 0,69 ha grof3e Teilflache des Flurstiicks 107, Flur 11, Gemarkung GroBwolde mit einer Gesamt-
grofie von ca. 2,81 ha sowie ein 10,00 m langer Teilabschnitt der Wallhecke Nr. 16 in Flurstlick 93/2,
Flur 1, Gemarkung Flachsmeer sind rechtsverbindliche Bestandteile des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. S 13. Auf den bezeichneten Flachen werden Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemat § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieRenden
Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Maligabe des
Grunordnungsplanes (GOP), Kap. 5.8 zum Bebauungsplan Nr. S 13 realisiert.

5~ Wallhecke Nr. 16

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

: - ' Oldenburger Strale 211 26180 Rastede  Tel. (04402) 91 16 30  Fax 91 16 40 —
Gemarkung Flachsmeer, Flur 1, Flurstlick 93/2, Wallhecke Nr. 16 -
anrechenbare Lange der Wallhecke Nr. 16: 10,00 m
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