Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung
1. Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA) gemal’ § 4 BauNVO sind ausnahmsweise 1. Art der baulichen Nutzung

[ [
zulassige Nutzungen gem. 8 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur @ ; ;
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Allgemeines Wohngebiet (WA)
1 (6) Nr. 1 BauNVO).
(31 (6)Nr aunvo) max. 1 Wo  Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden je angefangener
700 gm

2. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind auf 700 gm Grundsttcksflache
den straf3enseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen Garagen und Nebenanlagen

in Form von Gebauden gem. §§ 12 und 14 BauNVO nicht zulassig. 2. Mafl der baulichen Nutzung
) ) ) GRZ Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,4
n n 3. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. 0.4
e a g S p a r § 9 (1) Nr. 25a BauGB und innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir | Zahl der Vollgeschosse z.B. |
l ‘ l ] n die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gem. 8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB sind Ausgleichsmafinahmen gem. § 10 NNatG zur 3. Bauweise, Baugrenzen
Kompensation der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach _
MaRgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan vorzunehmen. 0 offene Bauweise
4. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und — -— Baugrenze
a‘ S I I l e e r sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB (PF 1) ist eine standortgerechte 4. Verkehrsflachen
Gehoblzpflanzung (Stréaucher mit Einzelbdumen) nach MalRgabe des Grinordnungsplanes '
zum Bebauungsplan anzulegen. ———— StralRenbegrenzungslinie

vorgeschlagene Pflanzenarten: Schwarzerle, Zitterpappel, Stieleiche, Esche, Hasel,
Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Schneeball, Weil3dorn,

= N = ]
Ohrweide
I I l I V I Qualitaten: Straucher: leichte Straucher, 1 x v., Hohe 70 — 80 cm Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
Baume: Heister, 2 x v., 125 — 150 cm

5. Griunflachen

StraRenverkehrsflache

5. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB (PF 2) sind Pflanzstreifen mit offentliche Grinflache
kleinkronigen Laubbaumreihen nach Mal3gabe des Griinordnungsplanes zum
Bebauungsplan anzulegen. offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz

vorgeschlagene Pflanzenarten: Feldahorn, Rotdorn, Scharlach — WeiRdorn, Apfeldorn
Obstbaume: Apfel: "Boskoop", "Groninger Krone",
"Jacob Fischer", "Ostfriesischer

private Grunflache

Striebling"
Birnen: "Gute Graue", "Késtliche von 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mal3nahmen zum
Charneu”, "Neue Pointeau” Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Qualitaten: Hochstamm, 3 x v., 14 - 16 cm Stammumfang 90009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o —! Obstbaume: Hochstamm, 160 — 180 cm Stammlange 00000| sonstigen Bepflanzungen
wee o _____ % - - —— == = =~ — — — 6. Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen u. firr die Erhaltung
___________________________________ T \ von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. 8 9 (1) von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
— 0 o I | Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Geh6élzstrukturen nach MalRgabe des _
R ¢ K N | \ Griunordnungsplanes zum Bebauungsplan zu erhalten und zu entwickeln. Pflanzenarten @ Erhaltung von Einzelbdumen
™ und Qualitaten sind der Textlichen Festsetzung Nr. 4 zu entnehmen.

| |
| |
| . .
\ WA | = | ‘ 7. Sonstige Planzeichen
|
- |

\ GRZ | I g - = - | 7. Die innerhalb des Bebauungsplans festgesetzten Einzelbaume sind gem. 8§ 9 (1) Nr. 25b
0,4 A | 8 > \ BauGB auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgéngen oder bei der Beseitigung [_:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
\ . 1 Wo g I | aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
' I 2 ] Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu Gunsten des Anliegers zu
P \ 700 gm | EF | l w ‘ | 8. Die Flachen der Gemarkung Ihren, der Flur 8, Flurstiicke 48 und 49/2 (0,75 ha) sind - g bel d Flach g g
\ =1 " . . N ] elastende Flache
& I rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F 13
) | &1 =X (Ersatzflachen). Auf den bezeichneten Flachen werden MaRnahmen zum Schutz, zur Flache firr Anpflanzungen (Pflanzflache)
—& Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB zur
Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Flache fur Erhaltungsmafnahmen (Erhaltungsflache)
> [ MalRgabe des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan umgesetzt. o
WA 5 sffentliche . WA | o Der Grinorg an (GOP) ot N E 13 it Bestandiaild o—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
GRZz Grinflache GRZ | 1 WA | . Der Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. ist Bestandteil der Miillsammelblatz
G Begriindung zum Bebauungsplan Nr. F 13. P
0.4 : oa | V5 1 - griindung gsp — A -
max. 1 Wo 3 max. 1 Wo 0,2 0 . . . . Nahbereich (siehe Nachrichtl. Hinweis Nr. 4)
700 gm 3 L, A "200 qm TWo || Nachrichtliche Hinweise < /
o max.
! Cle%0%90909¢® o9 700 gm I 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Funde gemacht
el [ (O g g Y . o
2 . | | 3 Konrektor-Walter-StraRe |~ <(Dn | || werden, sind diese gemaR § 14 des Nieders. Denkmalschutzgeset;es unverzuglich der_l - =
S T o o PE 1 unteren Denkmalbehdrde des LK Leer (Tel.: 0491/9261243) oder einem Beauftragten fur G ' ' l d W t I d
5 o PF 1 °° & - _ _g L die Archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz e e I n e eS Ove r e I n e n
N | e, il : — rom ST N Landkreis Leer
¥ o ° | < | S 2. Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
] o | ; ! WA . | % bzw. Altstandorte ergeben, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Leer
o =< o o |_ ) o | § | ‘ (04 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende
e o > | - I B | > Firma. Bebauungsplan Nr. F 13
— S | s|! max. 1 Wo : | g 3. Bei BaumalRnahmen im Bereich zu erhaltender Baume sind die Schutzvorschriften der DIN Flachsmeer
o | | X |/ - = = _ 70‘0 am | 7 © 18920 und der RAS LP 4 zu bericksichtigen. _t . tl_ h B h _ft
TT1] \‘ E 03 377138, RN 4. Im Uberschneidungsbereich der Nahbereichslinie (Abstand £ 50 m, ausgehend von der mit ortlichen Bauvorschriiten
\ )2 1 N | Mitte des Stallgeb&udes) mit den allgemeinen Wohngebieten kdnnen unter ungiinstigen
o / < | N 4 meteorologischen Bedingungen fir begrenzte Zeitraume landwirtschaftliche Gertiche Ubersichtsplan ohne MaRstab
tjzh N l _ — I | Yo — — — b auftreten
o o /7 J @ \ a \ J ‘ Vi .
— . - i
/i* , \ Biirgermeister - Wever - StraRe o ) ' Ortliche Bauvorschriften

1. Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich

D °
| - [ 14,"\ l/ & N - °) |\ 5 des Bebauungsplans Nr. F 13 identisch.
m T ﬁ. _4. o (AD-
I ! :"'.A | n{ji' | _ \\W‘\‘ \ °° °° 2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind die Hauptdachflachen der
, | &5 : [G) EJ \\\\ 2‘“ = | 3| 8 s . Gebéaude als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach bei einer Dachneigung von 35° - 55°
@Iﬂ | \w | [ | [ NN \ r= I B o b zu errichten. Garagen und sonstige Geb&ude, gem. § 12 (1) Nr. 3 NBauO, die im Zuge
! | , \ 'c, | N 50,00 o o |o > einer Grenzbebauung errichtet werden, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
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. N Entwicklungs- und Projektmanagement
Kompensationsflache: Gemarkung lhren, Flur 8

Flurstiicke 48 + 49/2, Flachengrofie: ca. 2,2 ha Vareler Strale 9 26349 Jade/Jaderberg Tel. (04454) 918382 Fax 918380
anteilig benétigt werden: 0,75 ha (schraffierter Bereich)




