TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahms- Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
weise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen PLANZEICHENERKLARUNG

. |
G e m e I n d e We s tove rI e d I n e n (§ 1(6) Nr. 1 BauNVO). Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat
. . . . . 1. Art der baulichen Nutzun
2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO gelten fir bau- der Gemeinde Westoverledingen die 1..Anderung des BebaL{ungspIaneS F 17, Ortsteil 9
liche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): Flachsmeer, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als _ _
Satzung beschlossen. aligemeines Wohngebiet (WA)

Oberer Bezugspunkt: First: obere Firstkante
e a u u n g s p a n r- Unterer Bezugspunkt: StralBenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieSungsstrale Westoverledingen, den .............c..cccee..... max.1Wo  Anzahl der Wohnungen je Grundstiicksfléche
700 gm

3. Auf den straflenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen

' ' e . ' ' in Form von Gebauden gem. § 12 und 14 BauNVO nicht zulassig. .. . .. (Siegel)
urgermeister-Wever-Stralde otaornstraie rsemaRe e % Mat der baulchen Nutzung
4. Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die

vorhandenen, gem. § 33 NNatG geschiitzten Wallhecken nach MaRgabe des Griinordnungsplanes zum VERFAHRENSVERMERKE GRZ 0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,3
Bebauungsplan durch Anpflanzung von Gehdlzen sowie Erneuerung des Wallkorpers durch Boden-
material in ihrer Auspragung aufzuwerten. Geholzarten und -qualitaten sind der textlichen Festsetzung

VVA . O N ' Nr. 7 zu entnehmen. Planunterlage FH <10,00 m Firsthéhe < 10,00 m, H6henbezugspunkte s. textl. Festsetzung Nr. 2

| Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

q
53 Nl 34 / WV
24 N = | max. 1 Wo 22 ' . 5. Die mit MF1 und MF2 (Wallheckenschutzstreifen) bezeichneten, festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
X ~700 qm 190 280 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach MaR- MaRstab: 1:1000
, - A_ gabe des Grl']nordnungsplanes zum Bebauungsplan als Extensivwiese zu entwickeln. In den Randbe- Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs_ und
0’3 | O ' N or d en reichen der mit MF1 bezeichneten Flache sind standortgerechte, lineare Gehdlzpflanzungen vorzusehen. Katasterverwaltung

O 34 - Geholzarten und -qualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 7 zu entnehmen. R a
53 FH <10,00 m 9 3 21 _ : - © 2071 LGLN —— —.—— Baugrenze

139 . A ;ﬁt Bnlich:r'\ft C 6. Als Mallnahme zum Schutz., zur Pflege und.zur Entwick.lung von BE)den,. Natur und Landschaft Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), o o ) _
© s, A gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB innerhalb der mit MF3 bezeichneten Flache ist das dort geplante Regionaldirektion Aurich 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des

‘z@ 20 - 268 VerS'ik?rEnlgsteC'ﬁf—;nlhiﬂérnah alfsgubet'luen- 5'9 R?gﬁbﬁre'g}? 71'”0' atis ExtenS'W:'eSs erect offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir

53 7 ) ZU entwickeln. Zusatziic Ierzu sind entlang der noralichen rlachenabgrenzung standorigerecnte, " . . . . . . s ort- und s ielanla en

140 ) 53 32 Z lineare Gehdlzpflanzungen vorzusehen. Gehdlzarten und -qualitaten sind der textlichen Festsetzung Angabe[] und Prasent'atlonen des amtlichen Vermessungswes'ens sind durch das N.ledersach8|sche P P 9
. 7 34 Nr. 7 zu entnehmen. Gesetz uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht

7 W und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fur nicht-

265

3. Bauweise, Baugrenzen

O offene Bauweise

41 Flachen fir den Gemeinbedarf

eigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen

. 267 .. . . i . .
142 7. Auf den innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Vermessungswesens und von S}andartp.ras.entatlpnen ist nur.mlt Erlaubnis der zustandigen
17 29 <> Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschlieRlich hei- Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf
36 3 \ 266
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mische, standortgerechte Straucher und Laubgehélze nach MaRRgabe des Grinordnungsplanes
(GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 17 anzulegen. 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen

269 fur Aufgaben des ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,
@ Pflanzenarten: Schwarzerle, Eberesche, Stieleiche, Feldahorn, Brombeere, HaselnuR,
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Holunder, Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Schneeball, WeilRdorn, Ohrweide 2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard- Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

prasentationen durch kommunale Kdorperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiullung

Folgende Gehodlzqualitaten sind zu verwenden: eigene Informationen fir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 (3) NVermG). 5
270 Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm 4. Verkehrsflachen

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 80 cm

- 2
- &% WA

7
746 Schule 41 ﬂ N\ée‘ m_,ao)éi (11 ’r¥l\lo Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

4
7
A ) . .. .
%53 N\ \N. LI #£=Z,as ~(.-) Y X (AR " s L, N NN <o LT KIN N N N\ N N | bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ........ .
' \ %’ 38 NG 8. Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) ist je 400 m? Grundstuicks- bgd(.autsgm'en paullchen Anlagen sowie Strafien, Wege und Elatze vollstandig nach.(Stanq vom ; )
. 2 24 I 4. " . . ; i Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
) % 0,3 °, 271 flache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die An- - ) - o . o ; L

O ":2; pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durch- Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich

| . | FH <10,00 m CA zufiihren. F+R

155 49 B mit Grtlichen 278 A o 279

2 % Bauvorschriften (&’; Pflanzenarten: Feldahorn, Rotdorn, WeiRdorn, Kornelkirsche, Wildapfel, Mehlbeere Leer,den ..o
f% 157

Strallenverkehrsflache

L

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

Q,Q‘

_ Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling Dipl.-Ing. D. Beening
% 261 2 Qﬂ’o Birnensorten: Gute Graue, Kostliche von Charneau, Neue Pointeau (Siegel) (6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)
Kirschsorten: Oktavia, Donissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle 9
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache

N
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Schule 8 :;"? 2
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A \// 1 ’ 3 79 Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden:
R4 Baum?: Hochsta.!mme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 5. Griinflachen
260 276 ® Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 8 - 10 cm
Sporthalle Schule 38 6"‘0 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 21.03.2012 und 05.09.2012
12 z@' 9. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je 200 m? versie- die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 17 "Biirgermeister-Wever-Stralte / RotdornstraRe” . ) o
48 Hallenbad Q.é‘o gelter Verkehrsflache ein hochstdmmiger Laubbaum nach MaRgabe des Griinordnungsplanes zum Be- beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 22.02.2013 ortsiiblich bekanntgemacht offentliche Grinflache
& bauungsplan zu pflanzen. worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. F 17 Birgermeister-Wever-Stral3e / Rotdornstraf3e" hat mit
@ © Begriindung vom 04.03.2013 bis zum 05.04.2013 6ffentlich ausgelegen.

- 8 & g 259 273 Pflanzenarten: Stieleiche, Eberesche, WeilRdorn

A Qualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

37 & . Westoverledingen,................ccc.. .

private Grinflache

SN

6 38 WA 10.Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Blrgermeister
22 274 B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b 6. Wasserfldchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
48 +R 2 \ BauGB sind die vorhandenen Geholz- und Grabenstrukturen nach Mafigabe des Grinordnungs- fiir die Regelung des Wasserabflusses

max. 1 Wo i
= 37 28 ) ~700qm planes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 17 zu erhalten und zu entwickeln. SATZUNGSBESCHLUSS
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0.3 | 11.Innerhalb der festgesetzten Flache zur Erhaltung von Badumen, Stréduchern und sonstigen Be- Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 17
Sportanlage ’ @) pflanzungen sowie von Gewassern sowie zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern gem. "Birgermeister-Wever-Strafte / Rotdornstrafie" , bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen

g 37 FH <10,00 m § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB ist der Gehdlzbestand zu schitzen und zu erhalten sowie durch standort- Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften nach Prifung der fristgemal vorgebrachten Anregungen in

% 47 17 < [ohme orilichen gerechte Gehdlzpflanzungen nach Mallgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan seiner Sitzung am 20.06.2013 gemaf § 10 (1) BauGB und des § 84 NBauO in den zzt. geltenden . .

Y |Bauvorschriften Nr. F 17 zu ergénzen. Fassungen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
«? 37 - Bebauungsplan gemaR § 9 (8) BauGB beigefiigt. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
68 s _ 172 18 K 12.Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume
7

168 o3 - % v‘&o sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Be- _
/ 0‘ | N freiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung nach MaRgabe des Griindordnungsplanes zum Westoverledingen, ...
168
> .

Flache fur die Regelung des Wasserabflusses (Versickerungsbecken)
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Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (MalRnahmenflache-MF)
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73 37 37 77 Bebauungsplan vorzunehmen. Im Umkreis von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu er- Blrgermeister
28 13 haltenden Einzelbdume, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend

2 der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.
169 O 47 57 38

T T T T

zu erhaltender Einzelbaum
74 47 37 22 17 13.Die ca. 0,67 ha grolie Flache in der Gemarkung Flachsmeer, Flur 5, Flurstlick 80/15 (anteilig werden Inkrafttreten

14 76 14 ey . . . .. .
ca. 0,23 ha bendtigt), die ca. 3,0 ha grofe Flache in der Gemarkung GroRwolde, Flur 11, Flurstiicke 94 Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 17 "Burgermeister-Wever-Stral3e /

| 4z und 95 (anteilig werden ca. 1,8 ha ben6étigt) und die ca. 9,0 ha grof3e Flache in der Gemarkung Ihrhove ‘ 3 . " .
: 8 o 2 : R " 1 BauGB am ........ccccoccueuunnn.. Amtsblatt f Landkreis L 00000 . " "
170 @ X 15 57 O Flur 18, Flurstiicke 64, 66, 67, 68 und 69 (anteilig werden ca. 0,59 ha bendtigt) sind rechtsverbindlicher ofdarnstralte” ist gemalt § 10 (3) BauGB am 'm Amsblatt fur den Landirels Leer o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und

2 % 23 37 % Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F 17. Auf der Flache werden MalRnahmen bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 17 "Blrgermeister-Wever-Stralte 00000 sonstigen Bepflanzungen

25 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB / RotdornstraRe" ist damit am ...........cccccceeiinee. rechtsverbindlich geworden.
zur abschlieRenden Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft

XXX . . i
171 37 38 nach Mal3gabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 17 realisiert. . Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Badumen, Strauchern und
IS 26 14 Westoverledingen, .......cccoeeeceeceeee e ° L tiaen Beofl - Gews
S 2 ; : e e e e e sSoOnstigenBepflanzungen sowie von Gewassern
Blrgermeister

) 2 14.1m Bereich der ausgewiesenen Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
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255 TG 78 S, % Bepflanzungen sowie von Gewassern angrenzend an StralRenverkehrsflachen ist das Anlegen von

223 C@ ' & S

224

: . . ® O @ 0 ®| Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von B4umen, Striuchern und
® 38 Zufahrten bis zu 6,00 m Breite zulassig. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN o o| sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern sowie zum Anpflanzen von

ﬁ 37 15. Vor Abbruch eines Bauwerkes bzw. bevor im Rahmen einer BaumalRhahme Bodenmaterial aUSgehOben Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttretender der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 17 200080 Baumen und Strauchern

29 wird, ist zunachst zu prifen, ob mit Schadstoffbelastungen zu rechnen ist, zumal die Entsorgungs- "Biirgermeister-Wever-StralRe / RotdornstraRe” wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215

47 maglichkeit (Verwertung oder Beseitigung) anfallender Bauschutt- und Aushubmengen von deren BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. F 17 "Biirgermeister-Wever-Strafe / Rotdornstraie" IR
20 _ Schadstoffgehalt und Beschaffenheit abhangt. Der Bodenaushub ist Abfall im Sinne des Kreislaufwirt- und der Begriindung geltend gemacht.

37 schaftsgesetzes. Auf der Grundlage der Vorerkundung ist zu entscheiden, ob analytische Untersuchungen % M. [
& o1 30 erforderlich werden. Gegebenfalls kann dieser Belang gemeinsam mit evtl. vorgesehenen Baugrund-
® 20 47 Q untersuchungen abgedeckt werden. Generell darf anfallender unbelasteter *Bodenaushub am Herkunftsort Westoverledingen, ......cccccoovveveeeee . .
114 %,7 21 N o sowie aufderhalb des Herkunftsortes uneingeschrankt verwendet werden, sofern der Boden aufgrund der Biirgermeister 8. Sonstige Planzeichen
cﬁ"m 47 4 Bodenart fur die geplante Verwertungsmafinahme geeignet ist und die Anforderungen der LAGA
22 Richtlinie M 20 sowie der Bundesbodenschutzverordnung dabei eingehalten werden. Verwertungs-
% mafRnahmen unterliegen dabei ggfls. genehmigungsrechtlichen Anforderungen nach Bau-, Wasser- und

Naturschutzrecht und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zustandigen Genehmigungs- . ..
,ZF 47 behérde abzustimmen. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 17

8 CN 61 > "Blrgermeister-Wever-Stralle / Rotdornstra3e" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
2, 22 * (Ein unbelasteter Bodenaushub liegt vor, wenn aufgrund der Vorermittlung eine Schadstoffbelastung

61 % 3 ausgeschlossen werden kann, d.h. keine Hinweise auf eine anthropogene Verénderung vorliegen, oder
anhand von Analysen nachgewiesen wurde, dass die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 20 - Mitteilung
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen

max. 1 Wo 61 23 /\/> : Abfallen" - eingehalten werden).

234 256 228 ~700 qm 2] . ' Beglaubigung
O D VVA _ Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir geplante Verfullungen oder

70N
252 0 3 | 4 61 Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20.
'y 0O 61 7 max. 1 Wo

O,
o WA e 246 FH<10,00m L ; 61 32  7004gm NACHRICHTLICHE HINWEISE

S

Umgrenzung von Schutzobjekten und Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts,
hier: gem. § 33 NNatG geschitzte Wallhecke

N
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Mangel der Abwéagung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

i
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mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger
zu belastende Flachen
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Westoverledingen, .........ccccoeeeeeeeeees e,
Blrgermeister
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Bereich ohne ortliche Bauvorschriften

gl

Diese Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. F 17 "Biirgermeister-Wever-Strale /
Rotdornstral3e" stimmt mit der Urschrift Gberein.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
235

700 gm Bauvorschri 5 61 o @) 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 17 "Burgermeister-Wever-Strale / Rotdornstrae”

230 247 FH <10,00 m []t.)erl?ge'rt in eine.m Tei'lbereich _(_:ien 'des I_E_Se'bauungsplanes Nr. F 13 "Burgermeister-Wever-Strafe". Westoverledingen,
| 70 0 hne ortlich Die fir diesen Teilbereich urspriinglich gliltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. F 13 Blrgermeister
0314 7o o1 £ Bawvorscriner werden durch den Bebauungsplan Nr. F 17 aufer Kraft gesezt. GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN
99 FH <10,00 m S5 Gramtsche 17 26 5
" > 2. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes F 17 entspricht dem des Ursprungsplanes La nd kI'GIS Lee r

e s ers I
t Srtlich © 248 °
237 Iu?lorlscc:r?ften 290 5 'R o°° F 17 "Burgermeister-Wever-Stralie / Rotdornstrale".
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66 mit 6rtlichen: 81 75 o |
Y max. 1 Wo 21 o 0,3
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9 236

29 F+R 57 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

238 3 291 285 k ® l Ia Chsmeel" u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-

> 5 gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. 1 An d e ru n
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren . g

29 =3 70 Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder,

12 79 X der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach B e ba u u n g S p I a n F 1 7

239 S § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,

29 2 2 bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung O . I FI h
” ° | % rtstell Flachsmeer

. . Lo . e . "
4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist B U rgermelster_wever_Stra Be / Rotdorn Stl’a Be
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& % 69 unverzuglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
()
AN 62
5 '9_% PN MF1 5. Der Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 17 "Burgermeister-Wever-Stralie /
60‘(\ 21 PN Rotdornstrafie" ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. F 17 "Birgermeister-

306 . _ PN Wever-Stralle / Rotdornstrafie".

106, & 312
8 ’
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106 287 05 A NACHRICHTLICHE UBERNAHME

N

304 307 ME3 X 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Westoverledingen.
95N 303 308 . ) . "
77 2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich gem. § 33 NNatG geschiitzte
& A Wallhecken.

2 2 Teich o @
02 o

309 Ortliche Bauvorschriften

80 1. Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO) entspricht dem

23 Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes F17 "Biirgermeister-Wever-Stra3e / Rotdornstrale"
mit Ausnahme des gekennzeichneten Bereiches sidwestlich der Blirgermeister-Wever-Stralle, beidseitig
72 ' der Ulmen- und Ahornstra3e bis zur Stra3e "Hohe Heide", sowie im Bereich der Flachen flir Gemeinbedarf.

4;|b

301

Qued 2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gem § 4 BauNVO sind die Dacher der Hauptgeb&ude bei
2 einer Dachneigung von 30° bis 45° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen, Wintergarten,
Weg Dachgauben und Dacherker sowie andere, dem Gebaude deutlich untergeordnete Bauteile.
% <> Nurdachhauser (Gebaude mit Satteldach bei einer durchgehenden Traufhéhe von 0,0 bis 1,0 m) sind
30 @ unzulassig.

20 .. Dipl.-Ing. Dirk Beening o 3. Die Dacheindeckung der geneigten Déacher ist aus unglasierten oder engobierten Tonziegeln oder
ggj;:gﬁgg:?g”ter Vermessungsingenieur Betondachsteinen in roter bis rotbrauner Farbe auszufiihren. Hierfiir sind wahlweise Farben des
Farbregisters RAL 840 - HR (matt) der Ziffern 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016 sowie 8003,
26789 Leer 8004, 8012 und 8023 zu verwenden. Ausgenommen sind Anlagen zur Entwicklung regenerativer
95 B-Plan F 17 Planunterlage ( Vorabzug) Energien (z.B. Solarenergieanlagen), die bis zu 50% der Dachflache zuldssig sind.
14 . -
/\ A Auftrags-Nr.: 12122 Stand: 4. Das sichtbare AuBenmauerwerk der Geb&ude ist aus roten oder rotbraunen Klinkersteinen herzustellen.
; . ; Hierflr sind wahlweise Farben des Farbregisters RAL 840 - HR (matt) der Ziffern 2001, 2002, 3000,
Gemeinde: Westoverledingen 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016 sowie 8003, 8004, 8012 und 8023 zu verwenden. In Giebeldreiecken
Gemarkung: Flachsmeer sowie bei der Errichtung von Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Geb&uden
Flur: 5 gem. § 14 BauNVO ist eine Holzverschalung zulassig.

~%8

Flurstlck: versch. 5. Innerhalb des Geltungsbereiches der értlichen Bauvorschriften ist die Errichtung von Holzgebauden

zulassig. Erfolgt eine farbige Gestaltung der Holzgebaude, sind fiir die Dacher und Fassaden die in

Gema rku ng F|aCh3mee r Fl u r 5 Ma Bsta b 1 . 1 OOO E\lr;é?t)u;]: \j'recriv?lre:;tgzi.]en BAuvorschriften vorgeschriebenen Farbténe des Farbregisters RAL 840 - HR




