PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder- 1. Art der baulichen Nutzung
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, in der jeweils aktuellen
Fassung, hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. F 16 "Hohe Heide" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den o6rt- allgemeines Wohngebiet (WA)
lichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 10.01.2004 ortsiiblich bekanntgemacht. LI:l_J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 03.03.2004 nach
Erdrterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. F 16 "Hohe Heide" mit 6rtlichen Bauvorschriften
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB -und § 97 NBauO - beschlossen.
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Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaR § 3 (2) BauGB am 03.04.2004 ortsilblich durch die Tages-
zeitung bekannt gemacht.

Gencinde Vestoverledngen Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. F 16 "Hohe Heide" hat mit Begriindung vom 13.04.2004 bis G e m e i n d e Westove rI ed i n g e n

Genarkung Flachsneer zum 13.05.2004 6ffentlich ausgelegen.
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Die Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaR § 9 (8) BauGB beigefigt.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME Westoverledingen, 21.06.2004 s
1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauNVO sind die ausnahms- 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. F 16 "Hohe Heide" gelten die Bestim- Birgermeister
weise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes mungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Westoverledingen.
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).
2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gemaR § 4 BauNVO gelten fiir bau- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. §§ 56, 97 u. 98 NBauO) INKRAFTTRETEN
liche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): 1. Iéer Geltungsbereich der értlichen Bauvorschr;m‘éen gem. §§ 56, 97 u. 98 NBauO entspricht dem Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. F 16 "Hohe Heide" ist gemaf § 10 (3) BauGB am
eltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. F 16 "Hohe Heide". i
Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des aufgehenden g gsp :358: é'jggju'? ?rlnat:b,\llz:tth?gﬁﬁéggﬂiﬁg’;ﬁ;‘r’nit am 15.12.2004 rechtsverbindlich aeworden
b) First ol\gzlrfrlyrirttz:tgd der Dachhaut 2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die Dacher der Hauptgebaude 9P ' o ? '
irst: i o N > o : oy
) . .. . ausschliel3lich als Sattel-, Kriippelwalm-, oder Walmdacher bei einer Dachneigung von 30° bis 45° zu Westoverledingen, 15.12.2004 e,
Unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralie errichten. Dieses gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen, Wintergarten, Dachgauben und Dacherker Biirgermeister

(Hohe Heide) sowie andere, dem Gebaude deutlich untergeordneten Bauteile.

3. Auf den stralRenseitigen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen

in Form von Gebauden gemaR §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig. 3. Die Dacheindeckung der geneigten Dacher ist aus unglasierten oder engobierten Tonziegeln oder

Betondachsteinen in roter bis rotbrauner Farbe auszuflihren. Hierfir sind wahlweise Farben des Farb- VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
registers RAL 840 - HR (matt) der Ziffern 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016 sowie 8003, 8004,

4. Der innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzte Einzelbaum ist auf . . ’ )
8012 und 8023 zu verwenden. Ausgenommen sind Anlagen zur Entwicklung regenerativer Energien

Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. F 16 "Hohe Heide" ist gemaf § 215
BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-

entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte (z. B. Solarenergieanlagen), die bis zu 50 % der Dachflache zulassig sind. ungsplanes Nr. F 16 "Hohe Heide" nicht geltend gemacht worden.
des Einzelbaumes, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzulassig. Wahrend der
Bauarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. 4. Das sichtbare AuRenmauerwerk ist aus roten oder rotbraunen Klinkersteinen herzustellen. Hierflir sind Westoverledingen, e
wahlweise Farben des Farbregisters RAL 840 - HR (matt) der Ziffern 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, ’ Birgermeister
5. Eine ca. 0,12 ha groRe Flache in der Gemarkung GroRwolde, Flur 11, Flurstiicke 101/1 und 101/2 3009, 3011, 3013, 3016 sowie 8003, 8004, 8012 und 8023 zu verwenden.
(GesamtgroRRe 2,0 ha) ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. F 16 "Hohe Heide". Auf der bezeichneten Flache werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlie3enden . . A A
Kompensation%er unvermeidbaren zuléssigen Eingriffe i?\ di(e Natur und Landschaft nach Malkgabe FLACHE FUR KOMPENSATIONSMASSNAHMEN MANGEL DEB ABWAGUNG ) o )
des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 16 "Hohe Heide" realisiert. T - — — 7 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. F 16 "Hohe Heide" sind Mangel

der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
NACHRICHTLICHE HINWEISE Westoverledingen, ......ccccceeeee s

Birgermeister
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das

kdénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
dieses gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. F 16 "Hohe Heide" stimmt mit der Urschrift iberein.

Westoverledingen, .....ccccccceeeeeee
Birgermeister

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

3. Der Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F 16 "Hohe Heide" ist Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. F 16 "Hohe Heide".

Oldenburger Stralle 211 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40

Gemarkung Grof3wolde, Flur 11, Flurstlicke 101/1 und 101/2
GesamtgrofRe: 2,0 ha (anteilig werden fur ErsatzmalRnahmen 0,12 ha benétigt)
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