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Gemeinde Westoverledingen
ISEK & Vorbereitende Untersuchungen Ortsmitte Ihrhove
Teil A

1 9RUEHPHUNXQJ

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat am 27. Juni 2019 die Einleitung Vorbereitender
Untersuchungen gem. § 141 BauGB fir die Ortsmitte Ihrhoves beschlossen.

Folgende Anlasse hierflir lassen sich benennen:

x Eininden letzten Jahren sukzessiver Funktionsverlust in Teilen der Ortsmitte bzw. eine
Verschiebung der Funktionen und Verlagerung des Standortes fir den Einzelhandel
Der damit einhergehende Verlust des Ortsbildes
Die begrenzten Wachstumsmadglichkeiten des Ortes Ihrhoves aufgrund der Lage zwi-
schen B70 und Bahnstrecke und den sich hieraus ergebenden Bedarfen nach Innen-
entwicklung sowie

x Der Entscheidung, den Bahnhaltepunkt Inrhoves wieder in Betrieb zu nehmen und den
sich hieraus ergebenden Potentialen und Anforderung

x Der steigende Bedarf an sozialer Infrastruktur, der neue Standorte und eine adéaquate
Einbindung erforderlich macht

1.1 Grundlagen der Untersuchung

Grundlage des ISEKs sind insbesondere folgende bereits vorliegende Konzepte und Untersu-
chungen:

x Einzelhandelskonzept der Gemeinde Westoverledingen (Juli 2016) der Gesellschaft
fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) aus Hamburg

x Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Westoverledingen (Februar 2014) der Inge-
nieurgesellschaft Dr.-Ing. Schubert aus Hannover

x Ortschronik A,KUKRYHV :LUWVFKDIW XQG 9HUZDOWXQJ VHLW GHF
GHUWYV:® YRQ :LOKHOP .RUWH DXV 20GHQEXUJ

x Daten der Gemeinde Westoverledingen (Bevolkerungsdaten fur das Untersuchungs-
gebiet, Eigentimerdaten)
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\ 2.1 Lage und Abgrenzung \

Die Ortschaft Inrhove +Verwaltungssitz der Gemeinde Westoverledingen - liegt zwischen den
Stadten Papenburg und Leer im sudlichen Teil des Landkreises Leer.

Unmittelbar westlich des Ortskerns verlauft die Bahnlinie Ruhrgebiet +tEmden/Norddeich und
Ostlich die B 70 xbeide Achsen fiihren zu Einschrankungen im Hinblick auf die Ortsentwick-
lung.

Wahrend friher lhrhove der grof3te Ortsteil der Gemeinde war, ist es inzwischen Flachsmeer.

Abb. 1: Lage im Raum

e ==
Leer (Ostfriesland)
12
Bingum I s Nellbarg
) =
Stickhausen
Leerort o e
ndorf
3 Esklum ’ Deti
L16 / Hon
7
/ §
{ ‘ L21
—
hee / Driever | Breinermoor
/ / Back
/) / el Potshausen
872
/
Mohlenwarf
ot imhusen
Srotegaste
Holte
¥ {
ITichelwarf . Weener Kiinge, | Oster
Holthusen llinghors Rhaude
/ ) Sollinghorst 1dafehin-Nord
f / fheen Glansdorf
/ Holterfehn
ﬂ / Westoverledingen
/ B438
Mitling Mark /
Threnerfeld -
Ostrhauderfehn | S=Wittensand
/ Steenfelde Westrhauderfehn ¢
Stapelmoor /
Stapelmoorerheide Miting GroBwolderiaia Rajen
Strick!
o Flachsmeer
ele
Steenfelderfeld
vellage
ge Hahnentange
Vollen /
Vollenerfehn
/
rual
Vollenerkonigsfehn
Nenndorf /
/ Klostermoor = ]
Marinefunksendestelle: 7 Permalink
/" Papenbur L 30 4
/ ? K108 VL About style
srte hergestellt aus OpenStreet | Lize en Dstabase License (ODbL

Quelle: Open Streetmap

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Ortsmitte der Ortschaft lhrhove. Es erstreckt sich ent-
lang der BahnhofstralRe - im Osten wird es durch die SchubertstralRe begrenzt, im Stden ver-
lauft die Gebietsgrenze entlang der lhrener StraRe bis zum Ortsausgang und entlang der
PlanckstraBe. Im Westen stellt hinter den Bahnschienen die Westergaste die Gebietsgrenze
dar. Im Norden umfasst das Gebiet die Waldflachen bis zum Leegmedlandsweg.

Das Untersuchungsgebiet ist etwa 74,3 ha grof3.
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Abb. 2:  Untersuchungsgebiet
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Abb. 3:  Luftbild
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Quelle: Gemeinde Westoverledingen (Manit, 017)

2.2 Ubergeordnete Planungen

2.2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm fiir das Bundesland Niedersachsen aus dem Jahre 2012
ist die Bahnstrecke Ruhrgebiet tEmden/Norddeich, die westlich der Ortschaft Ihrhove verlauft,
als Haupteisenbahnstrecke festgelegt. Auch die B 70 ist als Hauptverkehrsstral3e mit tberre-
gionaler Bedeutung festgelegt.

Abb. 4:  Auszug aus dem LROP
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Quelle: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm, 2012

re.urban 7



Gemeinde Westoverledingen
ISEK & Vorbereitende Untersuchungen Ortsmitte Ihrhove
Teil A

\ 2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer aus dem Jahre 2006
wird Ihrhove als (einziges) Grundzentrum der Gemeinde Westoverledingen ausgewiesen.

Gemald RROP gilt Inrhove als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung,
GDV *HZHUEHJHELHW ,KUKRYH DX%HUKDOE GHV 8QS¢hhehrV XFKXQJ\
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten3 ITHVWJHOHJW

Das RROP formuliert die Reaktivierung des Bahnhofs Ihrhove mit Funktionen fir den OPNV
oder Ubrige Verkehre als Ziel.

Zudem liegt Inrhove an einer Hauptverkehrsstral3e mit regionaler Bedeutung (B70).

Durch den Ort xlhrener Stral3e / Bahnhofstrale - verlauft eine regional bedeutsame Strecke
fur Busverkehr (Linie 600: Leer, lhrhove, Flachsmeer, Papenburg; 622: Leer, lhrhove, Vol-
lenerkodnigsfehn, Papenburg).

Abb.5: Auszug aus dem RROP
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Quelle: Auszug aus dem Regionalen-Raumordnungsprogramm, 2006

2.2.3 Flachennutzungsplan (FNP) \

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen setzt fir das Untersuchungsgebiet
Uberwiegend Mischgebiet (entlang der BahnhofstraRe sowie dstlich der Ihrener Stral3e) und
Wohnnutzung (weitere Flachen des Untersuchungsgebietes) fest.

Das Rathaus und die dazugehérigen Flachen werden als Flachen fir den Gemeinbedarf und

der Standort der Verbundlage Combi/Aldi als Sondergebiet ausgewiesen. Im Rahmen der 5.

Anderung des FNP wurden die nordlich daran angrenzenden Flachen als Sonderbauflache

PLW GHU =ZHFNEHVWLPPXQJ AJU R éghoAtRxukarHGemidckid BQUKED Q GH O3
chen).
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Die Flachen der Alten Molkerei entlang der Bahnstrecke sind als Gewerbeflachen und daran
angrenzend sind Waldflachen als besonders geschiitztes Biotop ausgewiesen.

Im stdlichen Teil des Untersuchungsgebietes sind die Flachen des Kindergartens und der
Grundschule als Flachen fiir Gemeinbedarf ausgewiesen.
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Quelle: Gemeinde Westoverledingen

\ 2.2.4 Bebauungsplane

Fur den Grol3teil der Flachen des Untersuchungsgebietes gibt es Bebauungspléane (vgl. Abb.
7).

FUr den zentralen Bereich nérdlich der BahnhofstralRe zwischen Bahnschienen und Kreu-
zungsbereich lhrener StraRe (hauptséchlich Teil des zentralen Versorgungsbereichs) aller-
dings gibt es derzeit keinen giiltigen Bebauungsplan.

re.urban 9
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Der Bebauungsplan Nr. Ih 9 (orange dargestellt) legt fur die Flachen rund um das Rathaus
eine Gemeinbedarfsnutzung fest. Die weiteren Flachen gelten als Mischgebiet. Auch die wei-
teren Flachen entlang der suidlichen Bahnhofstral3e (B-Plane Nr. 12 und 16) sind tiberwiegend
als Mischgebiet festgelegt.

Die Flachen des Combi / Aldi sind gemaR B-Plan Nr. Ih 21, 3. Anderung Sonderbauflachen fir
den grof3flachigen Einzelhandel.

Die Flachen der Grundschule und des Kindergartens an der lhrener Stral3e sind gemaf B-
Plan Nr. 1 als Gemeinbedarfsflachen festgelegt.

Abb. 7:  B-Plan Ubersicht
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\2.3 Auswertung vorhandener Studien /Untersuchungen /Planungen \

: |

\2.3.1 Einzelhandelskonzept

Im Einzelhandelskonzept der Gemeinde Westoverledingen (Juli 2016) wird folgender zentraler
Versorgungsbereich (ZVB) in der Ortsmitte Ihrhove vorgeschlagen?:

Abb. 8:  Zentraler Versorgungsbereich Ortsmitte lhrhove
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Quelle: Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Westoverledingen, GMA, (Juli 2016)

Die dort ansassigen Einzelhandels aand Dienstleistungsbetriecbe sEHUQHKPHQ CGih® QDFK A
Versorgungsfunktion fur fast alle Ortsteile der Gemeinde (Ausnahme: Sudgemeinde). Der
zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen entlang der Bahnhofstral3e. 3

Fsgesamt sind 16 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von ca. 5.500 m2 ansassig,
wobei Combi / Aldi die wesentlichen Frequenzbringer darstellen. [ «] Bezeichnend ist im Ver-
gleich zu anderen Grundzentren die geringe Anzahl von Leerstanden, wobei diese z.T. auf-
grund des Zustands der Gebaude nur schwer an Einzelhandel vermietbar sein dirften. Das
Einzelhandelsangebot wird durch tiber 20 Komplementarnutzungen, wie Arzte, Physiothera-
pie, Rechtsanwalt / Notar, Versicherungen, Sparkasse >HUJIQ]W @ 3

! Das folgende Kapitel wurde auf Basis des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Westoverledingen
(Juli 2016) der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) aus Hamburg erarbeitet. Di-
rekte Zitate werden kursiv dargestellt.

2 Am 29.09.2016 wurde das von der GMA ausgearbeitete und beigefligte Einzelhandelskonzept fur die
Gemeinde Westoverledingen als Teil eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach § 1 Abs.6
Nr.11 BauGB beschlossen.
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Bn Vergleich zu anderen Orten ahnlicher GroRe ist fur Westoverledingen eine geringe Be-
triebszahl (Betriebe / 1.000 Einwohner) bezeichnend. Insbesondere im Nichtlebensmittelsek-
tor fallt die Betriebsanzahl gering aus 3

Food Nonfood insgesamt
Y 4 Westoverledingen: 1,3 2,2 3,5
J Referenzwert: 2,6 4,6 8,2

Die Verkaufsflache / 1.000 Einwohner fillt in Westoverledingen eher gering aus:

Food Nonfood insgesamt
Y 4 Westoverledingen: 411 m? 719 m? 1.130 m?
J Referenzwert: 590 m? 1.420 m? 2.010 m2.

Dies sei insbesondere AGHU A6 DB®REVZILWKR Q3 ]ZLVFKHQ GHQ OLWWHOJHQWU
burg, welche ein umfangreiches Einzelhandelsangebot aufweisen, geschuldet. Auch im be-
nachbarten Grundzentrum Rhauderfehn sind verschiedene Einkaufslagen in grof3flachigen
Markten, z.B. E &enter in Verbindung mit Marktkauf, Bau aand Heimwerkermarkt, Fachmark-
ten oder das Modehaus Bockmann vorhanden, sodass auch hier Kaufkraft abflie3en dirfte. 3

Potentiale:

Im Einzelhandelskonzept wird angemerkt, dass AGDV 6RUWLPHQW > RdrhedtardH ZDUHQ
noch nicht durch einen Fachmarkt ver WU H\Wwhd @Q<GDV $QJHERW EHL %HNOHLGXQJ
GroRRe Westoverledingens unterdurchschnittlich ausgepragt 3sind. Im Schuhsegment gebe es

zudem DXFKUAIQ]XQJVEHGDUI3

Hinweis: Im Frihjahr 2019 hat an der Bahnhofstraf3e (Hs.- 1 U PLW GHP A%DUIX% O]
ein (weiteres) Schuhgeschaft eroffnet.

Fur den Ort Ihrhove wird darauf hingewiesen, dass AGLH 9HUNDXIVIOIFKH YRQ $0GL
den mittlerweile angestrebten Formaten (ca. 1.200 + Pd YRQ $O0Il@geriRUG:S

3 Die Gemeinde plant bereits die Ansiedlung eines Drogeriemarktes in unmittelbarer Nahe zur Verbund-
lage Combi/Aldi, siehe auch: https://www.ga-online.de/-news/artikel/547917/Ihrhove-soll-einen-Droge-
riemarkt-bekommen.
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4

2.3.2 Verkehrsentwicklungsplan

Im Jahr 2014 wurde von der Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert aus Hannover ein Ver-
kehrsentwicklungsplan fiir die Gemeinde Westoverledingen erstellt.

Fir Ihrhove wurde im Zuge einer Verkehrserhebung im Jahr 2013 entlang weiter Teile der
Bahnhofstral3e eine Belastung von 2.350 Kfz/Werktag und im Kreuzungsbereich zur Ihrener
Stral3e von 7.450 Kfz/Werktag ermittelt. Entlang der Ihrener Stral3e betrug die Belastung ge-
maf Verkehrserhebung 5.550 Kfz/Werktag.

Abb. 9:  Analysebelastungen 2013

Analysebelastungen 2013 - Ausschnitt Nord

Erlauterung:

Grundlage:
Verkehrserhebungen 2013
und Modellanalsyse

Angaben in Kfz/Werktag : » N

Quelle: Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Westoverledingen, Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Schubert
(Februar 2014)

7> 2 e

4 Das folgende Kapitel wurde auf Basis des Verkehrsentwicklungsplanes der Gemeinde Westoverledin-
gen (Februar 2014) der Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Schubert aus Hannover erarbeitet. Direkte Zitate
werden kursiv dargestellt.
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Radverkehr :

AP 5DKPHQ GHU .QRWHQVWURP]IKOXQJH QerfagstMvder. K«GlHU 5DGYH
nerhalb der Ortschaften wurde z. T. eine beachtliche Anzahl an Radfahrern erhoben. Diese

Zahlen belegen die hohe Bedeutung des Rads insbesondere fir den innerdrtlichen Ver-

kehr 3

Abbildung 10 zeigt, die Bedeutung der Ortsdurchfahrten Ihrhoves fir den Fahrradverkehr: Ih-
rhove verzeichnete bei der Verkehrszéhlung im Juni 2013 im Vergleich zu den umliegenden
Ortschaften eine deutlich hdhere Zahl an Radfahrern/Werktag. Entlang der westlichen Bahn-
hofstraRe (Ortsdurchfahrt) wurden 375 und in der lhrener Stral3e (Hauptverkehrsstralle, die
zur Grundschule fuihrt) 490 Radfahrer/Werktag ermittelt. In der Nachbarortschaft Ihren wurden
161 bzw. 205 Radfahrer/Werktag entlang der Ortsdurchfahrt gezahlt (vgl. Abb. 10).

Abb. 10: Zahlergebnisse Radverkehr 2013

Erlauterung:
Grundlage: Verkehrszahlungen vom 13.06.2013 f/ ]

Knotenzahlstelle

Angaben in Radfahrer/Werktag

/’\,“ |

S / ——1 [l wM r—L TP AN S SIS
Quelle: Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Westoverledingen, Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Schubert
(Februar 2014)

2.3.3 Bahnhaltepunkt |

Derzeit gibt es Planungen, die niederlandische Stadt Groningen durch eine internationale
BahnOLQLH GLH VRIJHQIDQQWH BAEQGHEHU GLH 6WIGWH /HHU XQG
mit der Stadt Bremen zu verbinden. Diese Expressverbindung soll zur besseren Vernetzung
der Regionen beitragen und die Zusammenarbeit bzw. den Austausch Uber die Grenzen hin-
aus fordern. Im Zuge dessen stellte die niederséachsische Landesregierung auch die Reakti-
vierung des Bahnhofes lhrhove in Aussicht. Dies wurde im Marz 2019 durch die
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Unterzeichnung von Rahmenvertrdgen vom Niederséchsischen Verkehrsminister bekraftigt:
Insgesamt sollen 19 Bahnstationen wieder in Betrieb genommen oder neu gebaut werden?®.

= X 0
~ LN i
_—~|Bahnhof Groningen: Im Projekt Ihrhove und Bunde: Die niedersachsische u’\ Bahnhof Bremen: Eine
»Groningen Spoorzone“ (Bahn- Landesregierung stellte die Reaktivierung der ‘L Kapazitatsanalyse soll unter-
zone Groningen) soll der Bahn- Bahnhofe Ihrhove und Bunde in Aussicht. Y suchen, ob die Wunderline

hof unter anderem einen neuen
FuRgéanger- und Bustunnel
erhalten sowie die Gleise und 5]

2 5 zusatzliche Zage erforderlich
Bahnhof Augustfehn: Die Gemeinde Apen macht, die den Druck auf die

will sich dafir einsetzen, dass der Bahnhof Kapazitat erhhen wiirden.
Augustfehn eine Haltestelle des Projektes n/
wird. Weitere Gesprache sollen folgen.

Knoten Leer: Durch
neue Fahrplane soll
der Verkehrsfluss

verbessert werden.

1)
S &
R & ; &
N S S . s
2y O X 2
S, %, %“_\ \ & e R
% % N &LS Q)
A e Sy &
ot L Y %  a~dd Sl
{ ; D o
2 |Friesenbriicke: Im Dezember - % "’@, % F > )
2015 wurde die Briicke durch % C
| einen Unfall schwer beschadigt. 5 [Bremen|
; ; elmenhorst]
HVIIMAP Sie soll 2024 neu gebaut werden.

22 Nov 2018 © Stepmap, 123map *Daten: OpenStreetMap, Lizenz ODbL 1.0

Ab 2030 sollen Reisende binnen zwei Stunden von Bremen nach Groningen fahren kénnen. Dafiir sind verschiedene BaumaRnahmen notig. crank: RIcarDA pinzke

Quelle: Nordwest-Zeitung vom 06. Februar 2019

In der niedersachsischen Koalitionsvereinbarung 2017 +2022 heiRtes: A63' XQG &'8 ZROOHQ
durch die Reaktivierung von Bahnstrecken und Haltepunkten sowie verbesserte Taktungen

den Schienenpersonennahverkehr starken und landeribergreifende Kooperationen aus-
EDXHQ 3

Eustandig fur die Prifung moglicher Reaktivierungen stillgelegter Haltepunkte oder des Baus
neuer Stationen sind die Aufgabentrager fiir den Schienenpersonennahverkehr in Niedersach-
sen, die Landesnahverkehrsgesellschaft mbH (LNVG), die Region Hannover sowie der Regi-
onalverband GrofRraum Braunschweig. Sie planen und bestellen die Nahverkehrsleistungen
auf der Schiene.

Mdglichkeiten zur Reaktivierung sind in den letzten Jahren auf Vorschlag der Kommunen unter
enger Einbindung des Niedersachsischen Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Di-
gitalisierung fir eine groRe Anzahl von Haltepunkten gepruft worden. Erste Ergebnisse wurden
im Mai 2015 prasentiert. Anhand von sieben Kriterien wurden die mdglichen Stationen im
LNVG-Gebiet untersucht:

Das Einwohnerpotential im 1,5 km-Radius liegt tiber 2.000 Einwohner
Die Entfernung zum nachsten Haltepunkt/Bahnhof betragt mehr als drei Kilometer
Der Hauptort liegt direkt an der Schienenstrecke
Die Strecke wird von einer Regional (RB)- oder S-Bahn bedient
Die Anschlisse in den Knotenbahnhéfen sind nicht gefahrdet
Es entsteht mdglichst kein Mehraufwand durch zusatzliche Fahrzeuge
x Die fahrplantechnische Machbarkeit ist gegeben
[ «] Zur Umsetzung der genannten Stationen im Rahmen des Projektes Stationsoffensive der
Deutschen Bahn (DB) haben Land und Aufgabentrdger am 28. Marz 2019 mit der DB

X X X X X X

5 https://imww.mw.niedersachsen.de/aktuelles/presseinformationen/verkehrsminister-unterzeichnet-
rahmenvertraege-zur-reaktivie-rung-und-zum-neubau-von-bahnstationen-175474.html
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Rahmenvereinbarungen in Bezug auf die Finanzierung und Umsetzung geschlossen. Entspre-
chend der Rahmenvereinbarungen steht im néchsten Schritt nunmehr eine Durchfihrung der
erforderlichen Vorplanung seitens der Standortkommunen fir die einzelnen neuen Halte-
punkte an, auf deren Grundlage dann erst die abschlieRenden Vereinbarungen zur Realisie-
rung und Finanzierung geschlossen werden kdnnen. Das Land Niedersachsen und die Aufga-
bentrager tibernehmen nach der Vorplanung grundsatzlich 75% der forderfahigen Kosten fir
die Realisierung, die nach Abzug einer Eigenbeteiligung der Deutschen Bahn von mindestens
25% verbleiben. Die restlichen Kosten tragen die Aufgabentréger. Anschliel3end erfolgen die
Planfeststellung und die bauliche Umsetzung ®.

Ihrhove wurde bereits von der LNVG zur Reaktivierung vorgeschlagen und einer Vorprifung
unterzogen:

Projekt Ihrhove Ergebnis der Vorpriifung: I
Leer
Westoverledingen 1. Haltepunkt wird von einer Regional- oder S-Bahn bedient
Leer - Rheine 2. Hauptort liegt direkt an der Schienenstrecke

(RE 15 Emden - Rheine - Minster)

RB 57 Leer - Groningen 3. Einwohnerpotenzial im 1,5 km-Radius liegt Giber 2.000 Einwohner

4. Nachste Station liegt im Umkreis von mehr als 3 km entfernt
5. Fahrplantechnische Machbarkeit ist gegeben

6. Anschliisse in den Knotenbahnhofen sind nicht gefahrdet

KRRRERIS

7. Keine negativen Auswirkungen auf den Fahrzeugeinsatz

Aufgrund des Einwohnerpotenzials (ca. 3.500 EW) im Einzugsbereich der Station, der Lage

der Station zu den benachbarten i sowie zum O Ihrhove wird das Projekt
insichtli der gewirkung positiv beurteilt. Obwohl fir das Projekt hohe
Ir itie atzt wurden (zwei ige an igleisi Hat , sind

gesamtwirtschaftlich Vorteile zu erwarten.

Die Integration eines zusétzlichen Zughalts bei der Linie RB57 (Leer — Groningen) in den
heutigen Fahrplan ist nach Studien der DB Netz AG machbar; ein Zughalt bei der Linie RE15
(Emden - Minster) dagegen nicht. Einschrankend ist zu erwahnen, dass neben Ihrhove
bisher noch zwei weitere Projekte (Mohlenwarf, Bunde) an der Strecke zwischen Leer und
Groningen gemeldet wurden und durch die Linie RB57 zu bedienen waren. Nach Studien von
DB Netz ist wegen der Eil isigkeit im i 1ze NL — Ihrhove nur ein Halt

umsetzbar. Eventuell ist ein weiterer Halt , wenn F a ungen auf
niederlandischer Seite maglich sind.

Hier wird im Dialog mit den Kommunen und dem OPNV-Aufgabentrager und evtl. auf Basis
eines 1zepts zu i sein, welche Haltepunkte sich fir eine Reaktivierung
am ehesten eignen.

Fazit:
- Verkehrliche Bewertung: positiv
-1 in von L Bunde oder Méhlenwarf méglich

Quelle: Niedersachsisches Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Digitalisierung (2018).

6 https://www.mw.niedersachsen.de/startseite/themen/verkehr/schiene_und_oeffentlicher_personen
nahverkehr/reaktivierung_von_bahnhaltepunkten/reaktivierung-von-bahnhaltepunkten-136555.html
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13 +LVWRU[LQWRHFNOXQWHUVXFKXQRWJIHELHW |

\3.1 Siedlungsstruktur  Ihrhoves \

Betrachtet man die historische Karte (1877-1912), fallt auf, dass die heutige Siedlungsstruktur
entlang der Bahnhofstraf3e und im Kreuzungsbereich zur Ihrener Stral3e bereits damals vor-
handen war. Im Zentrum der damaligen Bebauung befand sich wie heute die Kirche. Auch die
heute untergenutzte Bebauung entlang der Bahngleise existierte bereits.

Abb. 11: Historische Karte (1877-1912)

§ 7%

BahnhofstralRe

i Ihrhoye

™~ lhrener Stral3e

Quelle: www.geobasis.niedersachsen.de

$XFK LQ GHU &KURQLN A KUKRYHV :LUWVFKDIW XQG 9HUZDOWXQ.
GHUWYV3 DXV GHP -DKU ZLUG GHXWOLFK GDVV GLH KHXWLJH 6°
Weltkrieg entstanden ist: Zwischen 1770 und 1800 war die Bautétigkeit in den neuen Kolonien

hinter Folmhusen und lhren sehr forciert worden. Im Kirchdorf Ihrhove blieb die Errichtung

neuer Hauser an der Bahnhofstral3e nach 1855 bemerkenswert. [ «] Bis zum Ausbruch des

ersten Weltkrieges hatte auch lhrhove durch zahlreiche geschéaftliche und private Neubauten

in etwa sein heutiges Gesicht erhalten. [ «] Das Gebiet der BahnhofstralRe war allerdings

schon mit Gebauden fast voll besetzt. Uberhaupt zeigte das Kirchdorf damals in seiner ganzen

Lange von der Folmhuser Stral3e bis zur Station ein vorteilhaftes Bild, das Gewerbefleil3 und

Initiative offenlegte. 3

” Das folgende Kapitel wurde auf Basis der Ortschronik A, K U K R'Y $¢haft wnd Werwaltung seit dem
$XVIDQJ GHYV -DKUKXQGHUWYV? YRQ :LOKH e&#&hbeiet Direkt®2tate ¥-GHQE XU J
den kursiv dargestellt.
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3.2 Bahnhof lhrhove ‘

Als Standort mit einem eigenen Bahnhof seit der Errichtung der Eisenbahnlinie Emden =
Rheine bekam der Ort eine wichtige Funktion und auch die Einwohnerzahl stieg stetig an:

A8P KDWWH VLFK GDV LQQHUGHXWVFKH (LVHQED[KkQIRHW] EHUH
heutige Weser tEmsgebiet wurde allerdings von diesem Fortschritt noch nicht erfasst. 3

Anfang der 1850er Jahre wurde dann die hannoversche Westbahn von Emden nach Rheine
gebaut und Aollte groRRen Einfluss auf eine positive Entwicklung des Wirtschafts- und Ver-
kehrsleben der Gemeinde und ihrer weiteren Umgebung haben. 3

F beiden Richtungen [der neuen Bahnstrecke Papenburg-Emden] verkehrte ab 24. Novem-
ber morgens und nachmittags bzw. abends je ein Zugpaar. [ «] Am 20. Juni 1856 fand die
feierliche Einweihung der inzwischen von Rheine bis Emden durchgehend fertiggestellten
“"Westbahn™" statt. 3

Im Zuge dieser Entwicklungen regte sich ALQ GHU 1IKH GHV %DKQKRIV GLH %DXV
sechziger Jahren gab es dort schon zwei Gastwirte. 3

1870 verkehrten bereits in beiden Richtungen (Leer und Papenburg) je vier Zige. A
konnte die neue Bahnstrecke [Ihrhove-Neuschanz] dem Verkehr Gibergeben werden. 3

A'XUFK GLH (U|I1QXQJ GHU QHXHQ %DKQVWUHFNH QDFKei-HHQHU Z
nen Knotenpunkt im damaligen Eisenbahnverkehr geworden. 3

Diese Funktion Ihrhoves wurde durch die Inbetriebnahme der Kleinbahnstrecke Ihrhove-West-

rhauderfehn im Jahr 1912 weiter gestarkt: A'LH ZDFKVHQGH %HGHXWXQJ GHU JUF
biete im Osten des Overledingerlandes drangte schon lange Zeit vor dem ersten Weltkrieg

dazu, eine Schienenverbindung von dort nach Ihrhove, und damit einen Anschluss an das
Staatsbahnnetz, herzustellen. Die projektierte Bahn konnte dartber hinaus einen wertvollen

Beitrag zur Wirtschaftsférderung der zwischen Ihrhove und Westrhauderfehn liegenden Ge-

ELHWH OHLVWHQ 3

A1IDFK GHP HUVWHQ :HOWNULHJ NDP HV hr@bRtesiA edéhUfibbHVHW X Q
baren Brennstoffmangel. Die Torfproduktion in den Overledinger Mooren erlebte, ebenso wie

im Raum Papenburg, eine Bliitezeit. Viele Arbeitskrafte wurden bei hohen Tagel6hnen einge-

stellt. FUr den Torfversand erwies sich nun die Kleinbahn lhrhove +Westrhauderfehn [als] ein

wichtiger Verkehrstrager. 3

A9RU XQG ZIKUHQG GHV ]ZHLWHQ :HOWNULHJHV ZDU GLH .OHLQE!
ein wertvoller und wichtiger Verkehrstrager. [ «] Ende April 1945 kam der Schienenverkehr
zum Erliegen, denn kurz vor Westrhauderfehn war eine Briicke gesprengt worden. Nach ihrer
Wiederherstellung konnte der Bahnbetrieb aber Anfang September 1945 wieder in Gang ge-
bracht werden. Seit diesem Zeitpunkt nahm besonders die Personenbefdérderung in einem
starken AusmaR zu. Es trat eine Uberbelastung der veralteten Bahnanlagen ein. [ «] Am 27.
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Mai 1961 wurde der Schienenverkehr fir die Personenbeférderung eingestellt und von grof3en
Bahnbussen weitergefiihrt. Der Guterverkehr blieb bestehen. 3

Derzeit gibt es keinen Bahnhaltepunkt in Ihrhove, ein neuer Bahnhaltepunkt soll jedoch bis
2024 wieder errichtet werden (vgl. Kap. 2.3.3).

e

Postkarte Bahnhof |h
= s S

Ehemalige Tankstelle Ihrener StralRe Bahnhofstral3e

Quelle: Prasentation Offentliche Informationsveranstaltung Integriertes Stadtebauliches Konzept fiir die Ortsmitte
lhrhove - Gemeinde Westoverledingen, 16.05.2019
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\ 3.3 Das Fahrrad als wichtiges Fortbewegungsmittel

In der Ortschronik wird ausdriicklich die Bedeutung des Fahrrads betont: Auch das Fahrrad
gehdrte mit zur Ihrhover Verkehrsgeschichte. Vor dem ersten Weltkrieg gab es bereits in der
Umgebung Radfahrervereine, die Wettfahrten abhielten und ihre Sommerfeste mit Tanzver-
gnugen feierten. 3

Eweirader missen bereits vor 1870 in Leer von einem Handwerksmeister gebaut worden
sein, der auch ein Musterstiick flir den Grafen von Wedel anfertigte. Nun war in unserem Ge-
biet eine Verwendungsmaoglichkeit fir die breite Masse erst gefunden, als um die Jahrhundert-
wende wenigstens einige Hauptstral3en durch das Overledingerland fuhrten. Bis zum Aus-
bruch des ersten Weltkrieges zalso in wenig mehr als einem Jahrzehnt +kamen dann viele
Fahrrader in den Verkehr. So dass diese damit schon zu einem wichtigen Volksfortbewe-
gungsmittel wurden. 3

Auch heutzutage nimmt der Fahrradverkehr insbesondere innerhalb der Ortschaft eine zent-
rale Rolle ein (vgl. Kap. 2.3.2).

3.4 Gaststattentradition Ihrhoves

A | P db Ostfriesland gehdrte zu jedem groReren Dorf auch eine Schenke, die Einheimischen,
aber auch Durchreisenden Gelegenheit zu Rast- und Ruhepause bieten sollte. Das Gewerbe
der Schankwirte erflllte damit eine nicht unwichtige Aufgabe, denn die Landwirte waren oft
beschwerlich und schlecht. Deshalb benétigten Menschen und Tiere haufigere Erholungspau-
VHQ DOV GDV KHXWH YLHOOHLFKW IeU QRWZHQGLJ HUDFKWHW Z

Wie bereits erwéhnt, siedelten sich mit der Entwicklung des Bahnhofs Gaststéatten im Bahn-

hofsumfeld an. Bereits im 19. Jahrhundert gab es in Ihrhove also einige Wirtshauser, in denen

sich regelmaRig AYLHOH 9RUJIQJH GHV 7IJOLFKHQ /HEHQV DEVSLHOWHC
tes bot auf jeden Fall beste Moglichk HLWHQ 9HUVDPPOXQJHQ DScOudriders UW DE]X
zum Beispiel Kontrollversammlungen fir Reservisten, Versteigerungen oder Verpachtungen

in den 1870 er Jahren in den Ihrhover Gastwirtschaften abgehalten. In der Ortschronik wird

deshalb von einer ADOWHQ ,KUKRYHU *Djyegprodhienydie i rEBBIung d&t Q 3

Chronik (1971) angehalten habe.

3.5 lhrhove als wirtschaftlicher Mittelpunkt der Region \

In der Ortschronik wird betont;, AGDVV GLH ,KUKRYHU *HQRVVHQVFKDIWHQ Yl
haben, der einheimischen Wirtschaft, insbesondere den landwirtschaftlichen Betrieben, star-
NHQ $XIWULHE ]X JHEHQ XQG ZLUNVDPH +LOIHQ ]X ELHWHQ 3

Obwohl lhrhove als A ZLUWVFKDIWOLFKHU OLWWHOSXQNW GHV 2YHUOHG]
GeldumOD X ]X Y H U JHatteF-dga ikl ldrhove vor 1914 neben AGHU HUVW HLQLJH -DKU
henden Spar- XQG 'DUOHKHQNDVVH NHLQ ZHLWHUHY .UHGLWLQVWLW X\

Im Laufe der Zeit entwickelten sich in Ihrhove jedoch einige, zumeist genossenschaftlich or-
ganisierte Geldinstitute, die zur Starkung des Ortes als Wirtschaftsstandort fir die gesamte
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Region beigetragen haben.

A'LH *UQGXQJ GHU XU VSwhd @arehriskass® e &Du.H., Ihrhove firmierten
Genossenschatft fand am 25.April 1908 unter Beteiligung von 21 Personlichkeiten statt. Schon
Ende 1908 war bereits ein Mitgliederbestand von 33 Genossen erreicht. Mit einem 1970 wert-
mafig betragenden Warenumsatz von 1,8 Mill. DM leistet die Genossenschaft einen wertvol-
len Beitrag zur Férderung der wirtschaftlichen Interessen ihrer Mitglieder und bauerlichen Be-
triebsinhaber. AusUHLFKHQGH %HWULHEVDQODJHQ GLHQHQ GLHVHP :DUI

1907 riefen Landwirte aus Ihrhove und Umgebung die Raiffeisen-Molkerei Ihrhove e.G.m.b.H.

ins Leben, AXP HLQH 9HUEHVVHUXQJ GHU LQ LKUHQ %HWULHEHQ DQILC
ger Grundlage zu erzielen. Schon bald nach ihrer Inbetriebnahme zeigte das neue Unterneh-

men beachtliche Erfolge. Bereits im Geschaftsjahr 1911 wurde eine Gesamtanlieferung von

mehr als vier Millionen Kilogramm Milch verzeichnet. [ «] Mit einer im Jahre 1970 erreichten
Gesamtlieferung von fast 31 Mill. Kg. Milch gehdrt die Raiffeisen-Molkerei Ihrhove [ «] zu den

grofdten Ostfrieslands. 3

3.6 Entwicklungskonzept Ihrhove 1978 \

Ein Entwicklungskonzept fiir die Ortschaft Ihrhove aus dem Jahr 1978 zeigt, dass ALP % HUHLFK
Bahnhofstral3e, GrolRwolder StralRe, Blinkstral3e durch die Nutzung Handel und Gewerbe Uber-
lagert wird. Hier befinden sich auch die zentralen Einrichtungen.® 3

Abb. 12: Nutzungsstruktur lhrhove1978

I /B

Quelle: Entwicklungskonzept Ihrhove von der Niederséchsischen Landgesellschaft (NLG) aus Hannover (1978)

8 Entwicklungskonzept lhrhove von der Niedersachsischen Landgesellschaft (NLG) aus Hannover
(1978)
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4 YHY|ONHUR@BIQWHUVXFKXQJVIJHELHW

Aus dem Einwohnermeldeamt der Gemeinde Westoverledingen liegen Daten zur Bevdlkerung
im Untersuchungsgebiet vor: Im Jahr 2019 (Stichtag: 24.07.2019) lebten 717 Personen und
somit rund ein Finftel der Bevolkerung Ihrhoves (3.624) im Untersuchungsgebiet.

Verglichen mit der Altersstruktur des Gesamtortes Ihrhove, unterscheidet sich die Altersstruk-
tur der im Untersuchungsgebiet lebenden Personen. Im Vergleich zu lhrhove leben im Unter-
suchungsgebiet mehr Personen unter 30 Jahre (+5 Prozentpunkte) und weniger Personen
Uber 50 (-6,5 Prozentpunkte).

(AuBerhalb des Untersuchungsgebietes sind die Pflegeeinrichtung Lindenhof sowie daran an-
grenzend seniorengerechte Wohneinheiten verortet).

Abb. 13: Altersstruktur im Untersuchungsgebiet im Vergleich zum Gesamtort lhrhove
(Stichtag: 24.07.2019)

100,0% -
80,0% -
60,0%
40,0% -+
20,0% A
0,0% - .
Untersuchungsgebiet (Gemeindedaten Ihrhove (Gemeindedaten 2019)
2019)
m0-17 Jahre @ 18-24 Jahre @25-29 Jahre
m 30-49 Jahre m50-64 Jahre E 65 Jahre und alter

Quelle: Einwohnermeldeamt der Gemeinde Westoverledingen. Darstellung: re.urban.
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5 6WIGWHEDXQG FEKMX 6 WRKHN W X U

Im Untersuchungsgebiet Ihrhove gibt es im Wesentlichen folgende Nutzungen:

X Zentraler Versorgungsbereich (Bahnhofstral3e / Ihrener Stral3e)
X Wohngebiete
x Standorte der sozialen Infrastruktur

\ 5.1 Nutzungsstruktur

|5.1.1 Zentraler Versorgungsbereich °

A |lirhove konzentriert sich der Geschéftsbesatz auf die BahnhofstraRe, den nordwestlichen
Bereich der lhrener StraBe sowie unmittelbar angrenzende Teilbereiche der GroRwolder
StralBe. Neben dem Combi Supermarkt, dem Aldi Biscounter, den Filialisten Kik und Schuh
Mann, sind eine Reihe an inhabergefihrten Fachgeschéaften und ein Mdbelhaus ansassig. Er-
ganzt wird das Angebot durch verschiedene Dienstleistungs aand Gastronomiebetriebe, 6f-
fentliche Einrichtungen und ein +RWHO 3

Ihrhove tibernimmt als Grundzentrum der Gemeinde Westoverledingen (vgl. Kap. 3.3.1) Aie
Funktion eines Zentrums zur Versorgung der Kommune bzw. eines Teilbereichs der Kommune
mit einem bestimmten Spektrum an Waren und Dienstleistungen. 3

Dies ist gegeben, Wenn die Gesamtheit der auf eine Versorgung der Bevolkerung ausgerich-
teten baulichen Nutzungen in dem betreffenden Bereich aufgrund der Zuordnung dieser Nut-
zungen innerhalb des raumlichen Bereichs und aufgrund ihrer verkehrsmafigen ErschlieBung
und verkehrlichen Anbindung die Funktion eines Zentrums mit einem bestimmten Einzugsbe-
reich hat, namlich die Versorgung des gesamten Stadtgebiets oder eines Teilbereichs mit ei-
nem auf den Einzugsbereich abgestimmten Spektrum an Waren des kurz amittel seder lang-
fristigen Bedarfs sicherzustellen. 3

Im Kern des Untersuchungsgebietes befindet sich das Ortszentrum mit dem zentralen Versor-
gungsbereich:

Der zentrale Versorgungsbereich umfasst rund 8 ha und verlauft hauptsachlich entlang der
Bahnhofstral3e (eine Gebaudetiefe) sowie entlang der lhrener Stral3e bis zur Verbundlage
Combi/Aldi.

Im zentralen Versorgungsbereich lassen sich zwei Teilbereiche unterschiedlicher Struktur von-
einander unterscheiden:

1. Die Bahnhofstraf3e mit einem Schwerpunkt bei gastronomi schen Angeboten sowie
gewerbliche und 6ffentliche Dienstleistungen sowie vereinzelt Einzelhandel (so-
wie Wohnen in den Obergeschossen) und

® Das folgende Kapitel wurde auf Basis des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Westoverledingen
(Juli 2016) der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) aus Hamburg erarbeitet. Di-
rekte Zitate werden kursiv dargestellt.
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2. die lhrener Stral3e im Kreuzungsbereich zur Bahnhofstraf3e mit dem Schwerpunkt
(grof3flachiger) Einzelhandel

Der Einzelhandel hat sich in den letzten Jahren zunehmend von der Bahnhofstral3e in die
Ihrener StralRe verlagert. Bedingt ist dies insbesondere durch die Verbundlage Combi/Aldi
bzw. die Entwicklungen im Einzelhandel zur Grof3flachigkeit, die innerhalb der bestehenden
Siedlungsstrukturen kaum umgesetzt werden kann.

Fachgeschafte wie zum Beispiel der ortsansassige Schlachter’® haben in der Folge ihren
Standort in zentraler Lage aufgegeben und wurden durch die Verbundlage (eigene Fleischab-
teilung bzw. Kuihlregale mit Fleischwaren) ersetzt. Zukunftig wird in unmittelbarer Néhe zu die-
ser Verbundlage ein Drogeriemarkt entstehen und diese Entwicklung fortsetzen.

Verbundlage Combi/Aldi in der Ihrener Stral3e

Entlang der BahnhofstralRe gibt es nhoch vereinzelt (kleinteilige) Einzelhandelsnutzungen. Der
Anfang des Jahres 2019 er6ffnete BarfulRBladen zeigt, dass auch in dieser Lage Potential fur
kleinteiligen Einzelhandel besteht.

Weiterhin ist vor allem eine Ausweitung bei den (Gesundheits)Dienstleistern und der Gastro-
nomie erfolgt: So ist im Jahr 2016 zum Beispiel das Aaus der Gesundheit 3 ein Arztehaus mit
mehreren Haus- und Fachéarzten (u.a. Haut- oder Zahnarzt) sowie weiteren medizinischen
Dienstleistern (u.a. Physio- oder Psychotherapie) entstanden.

Im Jahr 2014 wurden das griechische Restaurant Kreta!! und das friilhere Hotel-Restaurant
Jacobsbrunnen (mittlerweile Restaurant Bei Filip)*? im Ortskern Ihrhoves an der Bahnhof-
stral3e (wieder) erdffnet.

Im Vergleich zur Situation im Jahre 2016, die im Einzelhandelskonzept dargestellt wird, gibt
es in der Nutzung der Gebaude im zentralen Versorgungsbereich entlang Bahnhofstral3e und
Ihrener Stral’e kaum Veranderungen (vgl. Kap. 2.3.1).

10 https://www.oz-online.de/-printartikel/4769464/Kein-Nachfolger-fuer-Schlachterei-gefunden
11 https://www.oz-online.de/-printartikel/4829955/Ein-Grieche-im-lhrhover-Ortskern
12 https://www.oz-online.de/-printartikel/4713626/Ihrhover-Hotel-eroeffnet-im-Oktober-wieder
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Arztehaus lhrhove

Restaurant/Hotel Bei Filip BarfuRBladen
Fotos: re.urban

5.1.2 Wohngebiete

Darlber hinaus Uberwiegt im Untersuchungsgebiet die Wohnnutzung (insbesondere in den
Bereichen hinter den Hauptverkehrsachsen Bahnhofstral3e und lhrener Straf3e).

Vereinzelt sind entlang der Ihrener Stral3e bzw. entlang der Blinkstraf3e und der GroRwolder
StralRe weitere Dienstleistungen oder Einzelhandelsnutzungen sowie soziale Infrastrukturein-
richtungen angesiedelt.

5.1.3 Standorte der sozialen Infrastruktur

Insbesondere im sldlichen Bereich des Untersuchungsgebiets finden sich mit dem Kindergar-
ten und der Grundschule wichtige soziale Infrastruktureinrichtungen an einem Standort.

Im Norden des Untersuchungsgebietes befinden sich die Gebaude der evangelischen Kirchen-
gemeinde Ihrhove.

Im Zentrum der Ortsmitte Ihrhove befindet sich das Rathaus der Gemeinde.
Zudem ist in den Raumlichkeiten die Blicherei des Ortes untergebracht.

Weiterhin haben in der GroBwolder Straf3e 7 bzw. 25 die Polizei und die Post ihren Standort.
An der lhrener Stral3e gibt es zudem die evangelisch-altreformierte Kirchengemeinde Ihrhove
(Freikirche mit reformiertem Bekenntnis).
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Grundschule Ihrhove
Fotos: re.urban

Rathaus lhrhove

re.urban
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5.1.4 Gewerbestandort Schwoog , Alter Bahnhof

Westlich der Bahnlinie befindet sich entlang der StraRe Schwoog ein kleiner Standort mit ge-
werblichen Nutzungen (Autowerkstatt, Auto-/ Motorradteilehandel, Metallbau +aber auch Ver-
sicherung / Immobilien; u.a. befindet sich hier das Gelande der Alten Molkerei, das in Teilen
nachgenutzt wird.)

Auch das ehemalige Bahnhofsgebaude, das sich unmittelbar 6stlich an der Bahnlinie befindet
(sudlich der Bahnkreuzung) wird gewerblich genutzt.

Ehemaliges Bahnhofsgebaude
Fotos: re.urban
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Abb. 14: Nutzungsschwerpunkte im Untersuchungsgebiet
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Abb. 15: Nutzungen im Untersuchungsgebiet

des L
Einzelhandel, periodischer Bedarf
Einzelhandel, aperiodischer Bedarf
Dienstleistung
Handwerk

Gastronomie / Hotel

Wohnen
Wohnen im Obergeschoss
Soziale Infrastruktur

© Leerstand

HEN-DNENORE !

vy
E&

B EE:EE

Offentliche Einrichtung

..... Zentraler Versorgungsbereich

Gemeinde

Westoverledingen
Landkreis Leer

‘ Ortsmitte Ihrhove

Nutzungen
Stand: Februar 2020

Quelle: ALKIS - Auszug aus den Geobasisdaten der Nied:mﬁcnwhen“ YO (S L Y/ N VA S SO T . /=GN 0 e e————]

Vermessun gs- und Katasterverwaltung, LGLN ¥ F < (A N = 4]

© 2019 Landesamt fiir jon und L (LGLN) ¥ rvas S/ % A - BTN Toon o T
AT L T8 c = e

\ 5.1.5 Leerstand

Im Untersuchungsgebiet wurden im Sommer 2019 insgesamt 3 Leerstande (Erdgeschoss o-
der komplett) ermittelt:

x Bahnhofstral3e 25 (das Obergeschoss wird bewohnt)
x BahnhofstraRe 32
X GrofRwolder Straf3e Nr. 9 (im Januar 2020 finden Bauarbeiten statt)

Im Vergleich zur Bestandssituation im Jahr 2016, die im Zuge der Erstellung des Einzelhan-
delskonzeptes ermittelt wurde (vgl. Kap. 2.3.1), gibt es kaum Veranderungen: Zwei dieser
Leerstande (Bahnhofstraf3e 25 und 32) bestehen bereits seit 2016, ein Leerstand aus der Ana-
lyse 2016 wurde einer neuen Nutzung zugefihrt.

Zudem gibt es im Sommer 2019 aulRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches einen weite-
ren Leerstéande (GroRBwolder Straf3e 9) im Untersuchungsgebiet.
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5.2 ErschlieBungsstruktur  =Straf3en, Wege, Parken

%o Strallen

Das Untersuchungsgebiet wird im Wesentlichen durch zwei HauptstraRen (Kreisstral3en) er-
schlossen:
x Die Bahnhofstral3e (K23) verlauft von West nach Ost und bildet die Ortsdurchfahrt.
x Die lhrener StralRe (K 24) erschlie3t ausgehend von der Bahnhofstral3e den Ort in
Richtung Suden und verbindet Ihrhove mit dem Nachbarort Ihren.

Auf diesen Hauptverkehrsstrafl3en gilt eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h.

Gemal Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Westoverledingen aus dem Jahr 2014 (vgl.
Kap. 2.3.2) wurde entlang der westlichen Bahnhofstral3e eine Belastung von 2.350 Kfz/Werk-
tag und im Kreuzungsbereich zur lhrener Stral3e von 7.450 Kfz/Werktag ermittelt. Entlang der
Ihrener Stral3e betrug die Belastung gemaf Verkehrserhebung 5.550 Kfz/Werktag.

Entlang dieser Hauptverkehrsstral3en gibt es beidseitig schmale Gehwege, in der Ihrener
Stral3e ist die Nutzung der Nebenanlagen fur Fahrradfahrer teilweise gestattet.

Im Kreuzungsbereich Bahnhofstrafl3e / lhrener Strafl3e gibt es eine Ampel (Querung der Bahn-
hofstral3e)

Bahnhofstraf3e lhrener Stralle
Fotos: re.urban

Die weitere Erschlieung der Wohngebiete im Ort Ihrhove erfolgt Uber Anliegerstralen - teil-
weise mit lediglich einseitigen Gehwegen, entlang der StraBen Am Rennschloot, Blink-
/Plankstrafl3e und GroRwolder Stral3e gibt es beidseitig schmale Gehwege, in der GroRwolder
Stral3e ist teilweise der Gehweg fur Radfahrer freigegeben.

Zwischen Bahnhofstrafl3e und Ihrhover Kirchstral3e sowie am siidlichen Rand des Schulgrund-
stiicks verlaufen jeweils reine Geh-/Radwege.
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Am Rennschloot

lhrhover Kirchstrale
Fotos: re.urban

%o Parken

Entlang der BahnhofstralRe gibt Parkstreifen. Weitere 6ffentliche Parkplatze befinden sich zu-
dem in der BahnhofstralRe hinter dem Rathaus (teilweise private Parkplatze fir Mitarbeiter des

Rathauses bzw. Besucher des Arztehauses.)

Im Kreuzungsbereich mit der lhrener StralRe bei der Sparkasse sowie der Verbundlage

Combi/Aldi gibt es zudem grofR¥flachige Kundenparkplatze.

Seitenstreifen Bahnhofstral3e Parkplatz Rathaus / Arztehaus
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