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Gemeinde Westoverledingen
ISEK & Vorbereitende Untersuchungen Ortsmitte Ihrhove
Teil A

1 Vorbemerkung

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat am 27. Juni 2019 die Einleitung Vorbereitender
Untersuchungen gem. § 141 BauGB fir die Ortsmitte Ihrhoves beschlossen.

Folgende Anlasse hierflir lassen sich benennen:

o Eininden letzten Jahren sukzessiver Funktionsverlust in Teilen der Ortsmitte bzw. eine
Verschiebung der Funktionen und Verlagerung des Standortes fir den Einzelhandel

e Der damit einhergehende Verlust des Ortsbildes

¢ Die begrenzten Wachstumsmadglichkeiten des Ortes lhrhoves aufgrund der Lage zwi-
schen B70 und Bahnstrecke und den sich hieraus ergebenden Bedarfen nach Innen-
entwicklung sowie

o Der Entscheidung, den Bahnhaltepunkt Ihrhoves wieder in Betrieb zu nehmen und den
sich hieraus ergebenden Potentialen und Anforderung

o Der steigende Bedarf an sozialer Infrastruktur, der neue Standorte und eine adaquate
Einbindung erforderlich macht

1.1 Grundlagen der Untersuchung

Grundlage des ISEKs sind insbesondere folgende bereits vorliegende Konzepte und Untersu-
chungen:

¢ Einzelhandelskonzept der Gemeinde Westoverledingen (Juli 2016) der Gesellschaft
fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) aus Hamburg

o Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Westoverledingen (Februar 2014) der Inge-
nieurgesellschaft Dr.-Ing. Schubert aus Hannover

e Ortschronik ,Ihrhoves Wirtschaft und Verwaltung seit dem Ausgang des 16.Jahrhun-
derts” von Wilhelm Korte aus Oldenburg (1971)

¢ Daten der Gemeinde Westoverledingen (Bevdlkerungsdaten fir das Untersuchungs-
gebiet, Eigentimerdaten)
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\ 2 Das Untersuchungsgebiet \

\ 2.1 Lage und Abgrenzung \

Die Ortschaft Inrhove — Verwaltungssitz der Gemeinde Westoverledingen - liegt zwischen den
Stadten Papenburg und Leer im sudlichen Teil des Landkreises Leer.

Unmittelbar westlich des Ortskerns verlauft die Bahnlinie Ruhrgebiet — Emden/Norddeich und
Ostlich die B 70 — beide Achsen fiihren zu Einschrankungen im Hinblick auf die Ortsentwick-
lung.

Wahrend friher lhrhove der grof3te Ortsteil der Gemeinde war, ist es inzwischen Flachsmeer.

Abb. 1: Lage im Raum
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Das Untersuchungsgebiet umfasst die Ortsmitte der Ortschaft lhrhove. Es erstreckt sich ent-
lang der BahnhofstralRe - im Osten wird es durch die SchubertstralRe begrenzt, im Stden ver-
lauft die Gebietsgrenze entlang der lhrener StraRe bis zum Ortsausgang und entlang der
PlanckstraBe. Im Westen stellt hinter den Bahnschienen die Westergaste die Gebietsgrenze
dar. Im Norden umfasst das Gebiet die Waldflachen bis zum Leegmedlandsweg.

Das Untersuchungsgebiet ist etwa 74,3 ha grof3.
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Abb. 2:  Untersuchungsgebiet
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Abb. 3:  Luftbild
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Quelle: Gemeinde Westoverledingen (Manit, 017)

2.2 Ubergeordnete Planungen

2.2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm fiir das Bundesland Niedersachsen aus dem Jahre 2012
ist die Bahnstrecke Ruhrgebiet — Emden/Norddeich, die westlich der Ortschaft Ihrhove verlauft,
als Haupteisenbahnstrecke festgelegt. Auch die B 70 ist als Hauptverkehrsstral3e mit tberre-
gionaler Bedeutung festgelegt.

Abb. 4:  Auszug aus dem LROP
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Quelle: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm, 2012
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\ 2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer aus dem Jahre 2006
wird Ihrhove als (einziges) Grundzentrum der Gemeinde Westoverledingen ausgewiesen.

Gemald RROP gilt Inrhove als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung,
das Gewerbegebiet Ihrhove (aulRerhalb des Untersuchungsgebietes) ist als Standort ,Schwer-
punktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® festgelegt.

Das RROP formuliert die Reaktivierung des Bahnhofs Ihrhove mit Funktionen fir den OPNV
oder Ubrige Verkehre als Ziel.

Zudem liegt Inrhove an einer Hauptverkehrsstral3e mit regionaler Bedeutung (B70).

Durch den Ort — lhrener Stral3e / Bahnhofstral3e - verlauft eine regional bedeutsame Strecke
fur Busverkehr (Linie 600: Leer, lhrhove, Flachsmeer, Papenburg; 622: Leer, lhrhove, Vol-
lenerkodnigsfehn, Papenburg).

Abb.5: Auszug aus dem RROP
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Quelle: Auszug aus dem Regionalen-Raumordnungsprogramm, 2006

2.2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Westoverledingen setzt fir das Untersuchungsgebiet
Uberwiegend Mischgebiet (entlang der BahnhofstraRe sowie dstlich der Ihrener Stral3e) und
Wohnnutzung (weitere Flachen des Untersuchungsgebietes) fest.

Das Rathaus und die dazugehérigen Flachen werden als Flachen fir den Gemeinbedarf und
der Standort der Verbundlage Combi/Aldi als Sondergebiet ausgewiesen. Im Rahmen der 5.
Anderung des FNP wurden die nordlich daran angrenzenden Flachen als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,grof¥flachiger Einzelhandel“ ergénzt (zuvor: Gemischte Baufla-
chen).
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Die Flachen der Alten Molkerei entlang der Bahnstrecke sind als Gewerbeflachen und daran
angrenzend sind Waldflachen als besonders geschiitztes Biotop ausgewiesen.

Im stdlichen Teil des Untersuchungsgebietes sind die Flachen des Kindergartens und der
Grundschule als Flachen fiir Gemeinbedarf ausgewiesen.
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Quelle: Gemeinde Westoverledingen

\ 2.2.4 Bebauungsplane

Fur den Grol3teil der Flachen des Untersuchungsgebietes gibt es Bebauungspléane (vgl. Abb.
7).

FUr den zentralen Bereich nérdlich der BahnhofstralRe zwischen Bahnschienen und Kreu-
zungsbereich lhrener StraRe (hauptséchlich Teil des zentralen Versorgungsbereichs) aller-
dings gibt es derzeit keinen giiltigen Bebauungsplan.
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Der Bebauungsplan Nr. Ih 9 (orange dargestellt) legt fur die Flachen rund um das Rathaus
eine Gemeinbedarfsnutzung fest. Die weiteren Flachen gelten als Mischgebiet. Auch die wei-
teren Flachen entlang der suidlichen Bahnhofstral3e (B-Plane Nr. 12 und 16) sind tiberwiegend
als Mischgebiet festgelegt.

Die Flachen des Combi / Aldi sind gemaR B-Plan Nr. Ih 21, 3. Anderung Sonderbauflachen fir
den grof3flachigen Einzelhandel.

Die Flachen der Grundschule und des Kindergartens an der lhrener Stral3e sind gemaf B-
Plan Nr. 1 als Gemeinbedarfsflachen festgelegt.

Abb. 7:  B-Plan Ubersicht
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\ 2.3 Auswertung vorhandener Studien/Untersuchungen/Planungen

\ 2.3.1 Einzelhandelskonzept®

Im Einzelhandelskonzept der Gemeinde Westoverledingen (Juli 2016) wird folgender zentraler
Versorgungsbereich (ZVB) in der Ortsmitte Ihrhove vorgeschlagen?:

Abb. 8:  Zentraler Versorgungsbereich Ortsmitte lhrhove
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Quelle: Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Westoverledingen, GMA, (Juli 2016)

Die dort ansassigen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe ibernehmen demnach ,eine
Versorgungsfunktion fur fast alle Ortsteile der Gemeinde (Ausnahme: Sudgemeinde). Der
zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen entlang der Bahnhofstral3e.“

Linsgesamt sind 16 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von ca. 5.500 m2 ansassig,
wobei Combi / Aldi die wesentlichen Frequenzbringer darstellen. [...] Bezeichnend ist im Ver-
gleich zu anderen Grundzentren die geringe Anzahl von Leerstanden, wobei diese z.T. auf-
grund des Zustands der Gebaude nur schwer an Einzelhandel vermietbar sein dirften. Das
Einzelhandelsangebot wird durch tiber 20 Komplementarnutzungen, wie Arzte, Physiothera-
pie, Rechtsanwalt / Notar, Versicherungen, Sparkasse [erganzt]“.

! Das folgende Kapitel wurde auf Basis des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Westoverledingen
(Juli 2016) der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) aus Hamburg erarbeitet. Di-
rekte Zitate werden kursiv dargestellt.

2 Am 29.09.2016 wurde das von der GMA ausgearbeitete und beigefligte Einzelhandelskonzept fur die
Gemeinde Westoverledingen als Teil eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach § 1 Abs.6
Nr.11 BauGB beschlossen.
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.Im Vergleich zu anderen Orten ahnlicher Grol3e ist fir Westoverledingen eine geringe Be-
triebszahl (Betriebe / 1.000 Einwohner) bezeichnend. Insbesondere im Nichtlebensmittelsek-
tor fallt die Betriebsanzahl gering aus*:

Food Nonfood insgesamt
Y 4 Westoverledingen: 1,3 2,2 3,5
J Referenzwert: 2,6 4,6 8,2

Die Verkaufsflache / 1.000 Einwohner fillt in Westoverledingen eher gering aus:

Food Nonfood insgesamt
Y 4 Westoverledingen: 411 m? 719 m? 1.130 m?
J Referenzwert: 590 m? 1.420 m? 2.010 m2.

Dies sei inshesondere ,der ,Sandwich-Position*“ zwischen den Mittelzentren Leer und Papen-
burg, welche ein umfangreiches Einzelhandelsangebot aufweisen, geschuldet. Auch im be-
nachbarten Grundzentrum Rhauderfehn sind verschiedene Einkaufslagen in grof3flachigen
Markten, z.B. E-Center in Verbindung mit Marktkauf, Bau - und Heimwerkermarkt, Fachmark-
ten oder das Modehaus Bockmann vorhanden, sodass auch hier Kaufkraft abflie3en durfte.

Potentiale:

Im Einzelhandelskonzept wird angemerkt, dass ,das Sortiment Drogeriewaren [...] momentan
noch nicht durch einen Fachmarkt vertreten® und ,das Angebot bei Bekleidung [...] fiir die
GroRRe Westoverledingens unterdurchschnittlich ausgepragt” sind. Im Schuhsegment gebe es
zudem auch ,Ergdnzungsbedarf”.

Hinweis: Im Frihjahr 2019 hat an der Bahnhofstral3e (Hs.-Nr. 21) mit dem ,Barfuf3laden®
ein (weiteres) Schuhgeschaft eroffnet.

Fur den Ort Ihrhove wird darauf hingewiesen, dass ,die Verkaufsfldche von Aldi etwas unter
den mittlerweile angestrebten Formaten (ca. 1.200 — 1.400 m? von Aldi Nord* liegen.

3 Die Gemeinde plant bereits die Ansiedlung eines Drogeriemarktes in unmittelbarer Nahe zur Verbund-
lage Combi/Aldi, siehe auch: https://www.ga-online.de/-news/artikel/547917/Ihrhove-soll-einen-Droge-
riemarkt-bekommen.
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2.3.2 Verkehrsentwicklungsplan*

Im Jahr 2014 wurde von der Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert aus Hannover ein Ver-
kehrsentwicklungsplan fiir die Gemeinde Westoverledingen erstellt.

Fir Ihrhove wurde im Zuge einer Verkehrserhebung im Jahr 2013 entlang weiter Teile der
Bahnhofstral3e eine Belastung von 2.350 Kfz/Werktag und im Kreuzungsbereich zur Ihrener
Stral3e von 7.450 Kfz/Werktag ermittelt. Entlang der Ihrener Stral3e betrug die Belastung ge-
maf Verkehrserhebung 5.550 Kfz/Werktag.

Abb. 9:  Analysebelastungen 2013

Analysebelastungen 2013 - Ausschnitt Nord

Erlauterung:

Grundlage:
Verkehrserhebungen 2013
und Modellanalsyse

Angaben in Kfz/Werktag : » N

Quelle: Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Westoverledingen, Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Schubert
(Februar 2014)

7> 2 e

4 Das folgende Kapitel wurde auf Basis des Verkehrsentwicklungsplanes der Gemeinde Westoverledin-
gen (Februar 2014) der Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Schubert aus Hannover erarbeitet. Direkte Zitate
werden kursiv dargestellt.
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Radverkehr:

»,Im Rahmen der Knotenstromzéahlungen ist auch der Radverkehr mit erfasst worden. [...] In-
nerhalb der Ortschaften wurde z. T. eine beachtliche Anzahl an Radfahrern erhoben. Diese
Zahlen belegen die hohe Bedeutung des Rads insbesondere fir den innerértlichen Ver-

kehr.”

Abbildung 10 zeigt, die Bedeutung der Ortsdurchfahrten Ihrhoves fir den Fahrradverkehr: Ih-
rhove verzeichnete bei der Verkehrszéhlung im Juni 2013 im Vergleich zu den umliegenden
Ortschaften eine deutlich hdhere Zahl an Radfahrern/Werktag. Entlang der westlichen Bahn-
hofstraRe (Ortsdurchfahrt) wurden 375 und in der lhrener Stral3e (Hauptverkehrsstralle, die
zur Grundschule fuihrt) 490 Radfahrer/Werktag ermittelt. In der Nachbarortschaft Ihren wurden
161 bzw. 205 Radfahrer/Werktag entlang der Ortsdurchfahrt gezahlt (vgl. Abb. 10).

Abb. 10: Zahlergebnisse Radverkehr 2013
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Quelle: Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Westoverledingen, Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Schubert

(Februar 2014)

2.3.3 Bahnhaltepunkt

Derzeit gibt es Planungen, die niederlandische Stadt Groningen durch eine internationale
Bahnlinie, die sogenannte ,Wunderline“, ab 2024 Gber die Stadte Leer und Oldenburg direkt
mit der Stadt Bremen zu verbinden. Diese Expressverbindung soll zur besseren Vernetzung
der Regionen beitragen und die Zusammenarbeit bzw. den Austausch Uber die Grenzen hin-
aus fordern. Im Zuge dessen stellte die niederséachsische Landesregierung auch die Reakti-

vierung des Bahnhofes lhrhove in Aussicht.

Dies wurde

im Marz 2019 durch die
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Unterzeichnung von Rahmenvertrdgen vom Niederséachsischen Verkehrsminister bekraftigt:
Insgesamt sollen 19 Bahnstationen wieder in Betrieb genommen oder neu gebaut werden?®.

e

= X 0
-~ N 1
_—~|Bahnhof Groningen: Im Projekt Ihrhove und Bunde: Die niedersachsische u’\ Bahnhof Bremen: Eine
»Groningen Spoorzone“ (Bahn- Landesregierung stellte die Reaktivierung der ‘L Kapazitatsanalyse soll unter-
zone Groningen) soll der Bahn- Bahnhofe Ihrhove und Bunde in Aussicht. Y suchen, ob die Wunderline

hof unter anderem einen neuen
FuRgéanger- und Bustunnel
erhalten sowie die Gleise und 5]

2 5 zusatzliche Zage erforderlich
Bahnhof Augustfehn: Die Gemeinde Apen macht, die den Druck auf die

will sich dafir einsetzen, dass der Bahnhof Kapazitat erhhen wiirden.
Augustfehn eine Haltestelle des Projektes n/
wird. Weitere Gesprache sollen folgen.

Knoten Leer: Durch
neue Fahrplane soll
der Verkehrsfluss

verbessert werden.

1)
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2015 wurde die Briicke durch % C e
| einen Unfall schwer beschadigt. mﬁﬂ
HVIIMAP z Sie soll 2024 neu gebaut werden.

22 Nov 2018 © Stepmap, 123map *Daten: OpenStreetMap, Lizenz ODbL 1.0

Ab 2030 sollen Reisende binnen zwei Stunden von Bremen nach Groningen fahren kénnen. Dafiir sind verschiedene BaumaRnahmen notig. crank: RIcarDA pinzke

Quelle: Nordwest-Zeitung vom 06. Februar 2019

In der niedersachsischen Koalitionsvereinbarung 2017 — 2022 heif3t es: ,SPD und CDU wollen
durch die Reaktivierung von Bahnstrecken und Haltepunkten sowie verbesserte Taktungen
den Schienenpersonennahverkehr starken und landeribergreifende Kooperationen aus-
bauen.

»Zustandig fur die Prifung maoglicher Reaktivierungen stillgelegter Haltepunkte oder des Baus
neuer Stationen sind die Aufgabentrager fiir den Schienenpersonennahverkehr in Niedersach-
sen, die Landesnahverkehrsgesellschaft mbH (LNVG), die Region Hannover sowie der Regi-
onalverband GrofRraum Braunschweig. Sie planen und bestellen die Nahverkehrsleistungen
auf der Schiene.

Mdglichkeiten zur Reaktivierung sind in den letzten Jahren auf Vorschlag der Kommunen unter
enger Einbindung des Niedersachsischen Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Di-
gitalisierung fir eine groRe Anzahl von Haltepunkten gepruft worden. Erste Ergebnisse wurden
im Mai 2015 prasentiert. Anhand von sieben Kriterien wurden die mdglichen Stationen im
LNVG-Gebiet untersucht:

¢ Das Einwohnerpotential im 1,5 km-Radius liegt tiber 2.000 Einwohner

¢ Die Entfernung zum nachsten Haltepunkt/Bahnhof betragt mehr als drei Kilometer

e Der Hauptort liegt direkt an der Schienenstrecke

e Die Strecke wird von einer Regional (RB)- oder S-Bahn bedient

¢ Die Anschlisse in den Knotenbahnhofen sind nicht gefahrdet

¢ Es entsteht mdglichst kein Mehraufwand durch zusatzliche Fahrzeuge

¢ Die fahrplantechnische Machbarkeit ist gegeben
[...] Zur Umsetzung der genannten Stationen im Rahmen des Projektes Stationsoffensive der
Deutschen Bahn (DB) haben Land und Aufgabentrdger am 28. Marz 2019 mit der DB

5 https://imww.mw.niedersachsen.de/aktuelles/presseinformationen/verkehrsminister-unterzeichnet-

rahmenvertraege-zur-reaktivie-rung-und-zum-neubau-von-bahnstationen-175474.html
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Rahmenvereinbarungen in Bezug auf die Finanzierung und Umsetzung geschlossen. Entspre-
chend der Rahmenvereinbarungen steht im néchsten Schritt nunmehr eine Durchfihrung der
erforderlichen Vorplanung seitens der Standortkommunen fir die einzelnen neuen Halte-
punkte an, auf deren Grundlage dann erst die abschlieRenden Vereinbarungen zur Realisie-
rung und Finanzierung geschlossen werden kdnnen. Das Land Niedersachsen und die Aufga-
bentrager tibernehmen nach der Vorplanung grundsatzlich 75% der forderfahigen Kosten fir
die Realisierung, die nach Abzug einer Eigenbeteiligung der Deutschen Bahn von mindestens
25% verbleiben. Die restlichen Kosten tragen die Aufgabentréger. Anschliel3end erfolgen die
Planfeststellung und die bauliche Umsetzung“.

Ihrhove wurde bereits von der LNVG zur Reaktivierung vorgeschlagen und einer Vorprifung
unterzogen:

Projekt Ihrhove Ergebnis der Vorpriifung: I
Leer
Westoverledingen 1. Haltepunkt wird von einer Regional- oder S-Bahn bedient
Leer - Rheine 2. Hauptort liegt direkt an der Schienenstrecke

(RE 15 Emden - Rheine - Minster)

RB 57 Leer - Groningen 3. Einwohnerpotenzial im 1,5 km-Radius liegt Giber 2.000 Einwohner

4. Nachste Station liegt im Umkreis von mehr als 3 km entfernt
5. Fahrplantechnische Machbarkeit ist gegeben

6. Anschliisse in den Knotenbahnhofen sind nicht gefahrdet

KRRRERIS

7. Keine negativen Auswirkungen auf den Fahrzeugeinsatz

Aufgrund des Einwohnerpotenzials (ca. 3.500 EW) im Einzugsbereich der Station, der Lage

der Station zu den benachbarten i sowie zum O Ihrhove wird das Projekt
insichtli der gewirkung positiv beurteilt. Obwohl fir das Projekt hohe
Ir itie atzt wurden (zwei ige an igleisi Hat , sind

gesamtwirtschaftlich Vorteile zu erwarten.

Die Integration eines zusétzlichen Zughalts bei der Linie RB57 (Leer — Groningen) in den
heutigen Fahrplan ist nach Studien der DB Netz AG machbar; ein Zughalt bei der Linie RE15
(Emden - Minster) dagegen nicht. Einschrankend ist zu erwahnen, dass neben Ihrhove
bisher noch zwei weitere Projekte (Mohlenwarf, Bunde) an der Strecke zwischen Leer und
Groningen gemeldet wurden und durch die Linie RB57 zu bedienen waren. Nach Studien von
DB Netz ist wegen der Eil isigkeit im i 1ze NL — Ihrhove nur ein Halt

umsetzbar. Eventuell ist ein weiterer Halt , wenn F a ungen auf
niederlandischer Seite maglich sind.

Hier wird im Dialog mit den Kommunen und dem OPNV-Aufgabentrager und evtl. auf Basis
eines 1zepts zu i sein, welche Haltepunkte sich fir eine Reaktivierung
am ehesten eignen.

Fazit:
- Verkehrliche Bewertung: positiv
-1 in von L Bunde oder Méhlenwarf méglich

Quelle: Niedersachsisches Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Digitalisierung (2018).

6 https://www.mw.niedersachsen.de/startseite/themen/verkehr/schiene_und_oeffentlicher_personen
nahverkehr/reaktivierung_von_bahnhaltepunkten/reaktivierung-von-bahnhaltepunkten-136555.html
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\ 3 Historische Entwicklung des Untersuchungsgebietes’

\ 3.1 Siedlungsstruktur Ihrhoves

Betrachtet man die historische Karte (1877-1912), fallt auf, dass die heutige Siedlungsstruktur
entlang der Bahnhofstraf3e und im Kreuzungsbereich zur Ihrener Stral3e bereits damals vor-
handen war. Im Zentrum der damaligen Bebauung befand sich wie heute die Kirche. Auch die
heute untergenutzte Bebauung entlang der Bahngleise existierte bereits.

Abb. 11: Historische Karte (1877-1912)

¢ "_,‘J.—_, ay

BahnhofstralRe

gl ya oye

™~ lhrener Stral3e

Auch in der Chronik ,lhrhoves Wirtschaft und Verwaltung seit dem Ausgang des 16.Jahrhun-
derts” aus dem Jahr 1971 wird deutlich, dass die heutige Struktur der Ortschaft bis zum Ersten
Weltkrieg entstanden ist: ,Zwischen 1770 und 1800 war die Bautatigkeit in den neuen Kolonien
hinter Folmhusen und lhren sehr forciert worden. Im Kirchdorf Ihrhove blieb die Errichtung
neuer Hauser an der Bahnhofstral3e nach 1855 bemerkenswert. [...] Bis zum Ausbruch des
ersten Weltkrieges hatte auch lhrhove durch zahlreiche geschéaftliche und private Neubauten
in etwa sein heutiges Gesicht erhalten. [...] Das Gebiet der BahnhofstraRe war allerdings
schon mit Gebauden fast voll besetzt. Uberhaupt zeigte das Kirchdorf damals in seiner ganzen
Lange von der Folmhuser Stral3e bis zur Station ein vorteilhaftes Bild, das Gewerbefleil3 und
Initiative offenlegte.”

" Das folgende Kapitel wurde auf Basis der Ortschronik ,Ihrhoves Wirtschaft und Verwaltung seit dem
Ausgang des 16. Jahrhunderts® von Wilhelm Korte aus Oldenburg (1971) erarbeitet. Direkte Zitate wer-
den kursiv dargestellt.
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3.2 Bahnhof lhrhove

Als Standort mit einem eigenen Bahnhof seit der Errichtung der Eisenbahnlinie Emden —
Rheine bekam der Ort eine wichtige Funktion und auch die Einwohnerzahl stieg stetig an:

»,Um 1850 hatte sich das innerdeutsche Eisenbahnnetz bereits sehr schnell verdichtet. [...] das
heutige Weser— Emsgebiet wurde allerdings von diesem Fortschritt noch nicht erfasst. “

Anfang der 1850er Jahre wurde dann die hannoversche Westbahn von Emden nach Rheine
gebaut und ,sollte grof3en Einfluss auf eine positive Entwicklung des Wirtschafts- und Ver-
kehrsleben der Gemeinde und ihrer weiteren Umgebung haben.*

»In beiden Richtungen [der neuen Bahnstrecke Papenburg-Emden] verkehrte ab 24. Novem-
ber morgens und nachmittags bzw. abends je ein Zugpaar. [...] Am 20. Juni 1856 fand die
feierliche Einweihung der inzwischen von Rheine bis Emden durchgehend fertiggestellten
“Westbahn™” statt.”

Im Zuge dieser Entwicklungen regte sich ,in der Ndhe des Bahnhofs die Bautétigkeit. In den
sechziger Jahren gab es dort schon zwei Gastwirte.”

1870 verkehrten bereits in beiden Richtungen (Leer und Papenburg) je vier Zluge. , 1876
konnte die neue Bahnstrecke [Ihrhove-Neuschanz] dem Verkehr Gibergeben werden.“

,Durch die Eréffnung der neuen Bahnstrecke nach Weener war lhrhove schon zu einem klei-
nen Knotenpunkt im damaligen Eisenbahnverkehr geworden.”

Diese Funktion Ihrhoves wurde durch die Inbetriebnahme der Kleinbahnstrecke lhrhove-West-
rhauderfehn im Jahr 1912 weiter gestarkt: ,Die wachsende Bedeutung der gro3en Fehnge-
biete im Osten des Overledingerlandes drangte schon lange Zeit vor dem ersten Weltkrieg
dazu, eine Schienenverbindung von dort nach Ihrhove, und damit einen Anschluss an das
Staatsbahnnetz, herzustellen. Die projektierte Bahn konnte dartber hinaus einen wertvollen
Beitrag zur Wirtschaftsférderung der zwischen Ihrhove und Westrhauderfehn liegenden Ge-
biete leisten.”

,Nach dem ersten Weltkrieg kam es infolge der Besetzung des Ruhrgebietes zu einem fuhl-
baren Brennstoffmangel. Die Torfproduktion in den Overledinger Mooren erlebte, ebenso wie
im Raum Papenburg, eine Bliitezeit. Viele Arbeitskrafte wurden bei hohen Tagel6hnen einge-
stellt. FUr den Torfversand erwies sich nun die Kleinbahn Ihrhove — Westrhauderfehn [als] ein
wichtiger Verkehrstrager.”

,Vor und wéhrend des zweiten Weltkrieges war die Kleinbahn flir die einheimische Wirtschaft
ein wertvoller und wichtiger Verkehrstrager. [...] Ende April 1945 kam der Schienenverkehr
zum Erliegen, denn kurz vor Westrhauderfehn war eine Briicke gesprengt worden. Nach ihrer
Wiederherstellung konnte der Bahnbetrieb aber Anfang September 1945 wieder in Gang ge-
bracht werden. Seit diesem Zeitpunkt nahm besonders die Personenbefdérderung in einem
starken AusmaR zu. Es trat eine Uberbelastung der veralteten Bahnanlagen ein. [...] Am 27.
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Mai 1961 wurde der Schienenverkehr fir die Personenbeférderung eingestellt und von grof3en
Bahnbussen weitergefiihrt. Der Guterverkehr blieb bestehen.”

Derzeit gibt es keinen Bahnhaltepunkt in Ihrhove, ein neuer Bahnhaltepunkt soll jedoch bis
2024 wieder errichtet werden (vgl. Kap. 2.3.3).

e

Postkarte Bahnhof |h
= s S

Ehemalige Tankstelle Ihrener StralRe Bahnhofstral3e

Quelle: Prasentation Offentliche Informationsveranstaltung Integriertes Stadtebauliches Konzept fiir die Ortsmitte
lhrhove - Gemeinde Westoverledingen, 16.05.2019
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\ 3.3 Das Fahrrad als wichtiges Fortbewegungsmittel

In der Ortschronik wird ausdriicklich die Bedeutung des Fahrrads betont: ,Auch das Fahrrad
gehdrte mit zur Ihrhover Verkehrsgeschichte. Vor dem ersten Weltkrieg gab es bereits in der
Umgebung Radfahrervereine, die Wettfahrten abhielten und ihre Sommerfeste mit Tanzver-
gnugen feierten.”

LZweirdder missen bereits vor 1870 in Leer von einem Handwerksmeister gebaut worden
sein, der auch ein Musterstiick flir den Grafen von Wedel anfertigte. Nun war in unserem Ge-
biet eine Verwendungsmaoglichkeit fir die breite Masse erst gefunden, als um die Jahrhundert-
wende wenigstens einige Hauptstral3en durch das Overledingerland fuhrten. Bis zum Aus-
bruch des ersten Weltkrieges — also in wenig mehr als einem Jahrzehnt — kamen dann viele
Fahrrader in den Verkehr. So dass diese damit schon zu einem wichtigen Volksfortbewe-
gungsmittel wurden. “

Auch heutzutage nimmt der Fahrradverkehr insbesondere innerhalb der Ortschaft eine zent-
rale Rolle ein (vgl. Kap. 2.3.2).

3.4 Gaststattentradition lhrhoves

»Im alten Ostfriesland gehorte zu jedem grof3eren Dorf auch eine Schenke, die Einheimischen,
aber auch Durchreisenden Gelegenheit zu Rast- und Ruhepause bieten sollte. Das Gewerbe
der Schankwirte erflllte damit eine nicht unwichtige Aufgabe, denn die Landwirte waren oft
beschwerlich und schlecht. Deshalb benétigten Menschen und Tiere haufigere Erholungspau-
sen, als das heute vielleicht fiir notwendig erachtet wird.“

Wie bereits erwéahnt, siedelten sich mit der Entwicklung des Bahnhofs Gaststéatten im Bahn-
hofsumfeld an. Bereits im 19. Jahrhundert gab es in Ihrhove also einige Wirtshauser, in denen
sich regelmaRig ,viele Vorgédnge des Téglichen Lebens abspielten. Die zentrale Lage des Or-
tes bot auf jeden Fall beste Mdglichkeiten, Versammlungen aller Art abzuhalten.” So wurden
zum Beispiel Kontrollversammlungen fir Reservisten, Versteigerungen oder Verpachtungen
in den 1870 er Jahren in den Ihrhover Gastwirtschaften abgehalten. In der Ortschronik wird
deshalb von einer ,alten Ihrhover Gaststéttentradition” gesprochen, die bis zur Erstellung der
Chronik (1971) angehalten habe.

3.5 lhrhove als wirtschaftlicher Mittelpunkt der Region

In der Ortschronik wird betont, ,dass die Ihrhover Genossenschaften viel dazu beigetragen
haben, der einheimischen Wirtschaft, insbesondere den landwirtschaftlichen Betrieben, star-
ken Auftrieb zu geben und wirksame Hilfen zu bieten.*”

Obwonhl Ihrhove als ,wirtschaftlicher Mittelpunkt des Overledingerlandes® einen ,erheblichen
Geldumlauf zu verzeichnen* hatte, gab in Ihrhove vor 1914 neben ,der erst einige Jahr beste-
henden Spar- und Darlehenkasse kein weiteres Kreditinstitut.“

Im Laufe der Zeit entwickelten sich in Ihrhove jedoch einige, zumeist genossenschaftlich or-
ganisierte Geldinstitute, die zur Starkung des Ortes als Wirtschaftsstandort fir die gesamte
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Region beigetragen haben.

,Die Griindung der urspriinglichen Spar- und Darlehnskasse e.G.m.u.H., Ihrhove firmierten
Genossenschatft fand am 25.April 1908 unter Beteiligung von 21 Personlichkeiten statt. Schon
Ende 1908 war bereits ein Mitgliederbestand von 33 Genossen erreicht. Mit einem 1970 wert-
mafig betragenden Warenumsatz von 1,8 Mill. DM leistet die Genossenschaft einen wertvol-
len Beitrag zur Férderung der wirtschaftlichen Interessen ihrer Mitglieder und bauerlichen Be-
triebsinhaber. Ausreichende Betriebsanlagen dienen diesem Warenverkehr.”

1907 riefen Landwirte aus Ihrhove und Umgebung die Raiffeisen-Molkerei Ihrhove e.G.m.b.H.
ins Leben, ,um eine Verbesserung der in ihren Betrieben anfallenden Milch auf molkereimafi-
ger Grundlage zu erzielen. Schon bald nach ihrer Inbetriebnahme zeigte das neue Unterneh-
men beachtliche Erfolge. Bereits im Geschaftsjahr 1911 wurde eine Gesamtanlieferung von
mehr als vier Millionen Kilogramm Milch verzeichnet. [...] Mit einer im Jahre 1970 erreichten
Gesamtlieferung von fast 31 Mill. Kg. Milch gehdrt die Raiffeisen-Molkerei Ihrhove [...] zu den
groften Ostfrieslands.

3.6 Entwicklungskonzept Inrhove 1978

Ein Entwicklungskonzept fir die Ortschaft Ihrhove aus dem Jahr 1978 zeigt, dass ,im Bereich
Bahnhofstral3e, GrolRwolder StralRe, Blinkstral3e durch die Nutzung Handel und Gewerbe Uber-
lagert wird. Hier befinden sich auch die zentralen Einrichtungen.®“

Abb. 12: Nutzungsstruktur lhrhove1978

I /B

Quelle: Entwicklungskonzept Ihrhove von der Niederséchsischen Landgesellschaft (NLG) aus Hannover (1978)

8 Entwicklungskonzept lhrhove von der Niedersachsischen Landgesellschaft (NLG) aus Hannover
(1978)
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4 Bevolkerung im Untersuchungsgebiet

Aus dem Einwohnermeldeamt der Gemeinde Westoverledingen liegen Daten zur Bevdlkerung
im Untersuchungsgebiet vor: Im Jahr 2019 (Stichtag: 24.07.2019) lebten 717 Personen und
somit rund ein Finftel der Bevolkerung Ihrhoves (3.624) im Untersuchungsgebiet.

Verglichen mit der Altersstruktur des Gesamtortes Ihrhove, unterscheidet sich die Altersstruk-
tur der im Untersuchungsgebiet lebenden Personen. Im Vergleich zu lhrhove leben im Unter-
suchungsgebiet mehr Personen unter 30 Jahre (+5 Prozentpunkte) und weniger Personen
Uber 50 (-6,5 Prozentpunkte).

(AuBerhalb des Untersuchungsgebietes sind die Pflegeeinrichtung Lindenhof sowie daran an-
grenzend seniorengerechte Wohneinheiten verortet).

Abb. 13: Altersstruktur im Untersuchungsgebiet im Vergleich zum Gesamtort lhrhove
(Stichtag: 24.07.2019)
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m 30-49 Jahre m50-64 Jahre E 65 Jahre und alter

Quelle: Einwohnermeldeamt der Gemeinde Westoverledingen. Darstellung: re.urban.
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5 Stadtebauliche und bauliche Struktur

Im Untersuchungsgebiet Ihrhove gibt es im Wesentlichen folgende Nutzungen:

e Zentraler Versorgungsbereich (Bahnhofstrale / Ihrener Stral3e)
o \Wohngebiete
e Standorte der sozialen Infrastruktur

\ 5.1 Nutzungsstruktur

\ 5.1.1 Zentraler Versorgungsbereich®

»In Ihrhove konzentriert sich der Geschéftsbesatz auf die Bahnhofstral3e, den nordwestlichen
Bereich der lhrener StraBe sowie unmittelbar angrenzende Teilbereiche der GroRwolder
StralBe. Neben dem Combi Supermarkt, dem Aldi-Discounter, den Filialisten Kik und Schuh
Mann, sind eine Reihe an inhabergefiihrten Fachgeschéaften und ein Mdbelhaus ansassig. Er-
ganzt wird das Angebot durch verschiedene Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe, 6f-
fentliche Einrichtungen und ein Hotel.”

Ihrhove Ubernimmt als Grundzentrum der Gemeinde Westoverledingen (vgl. Kap. 3.3.1) ,die
Funktion eines Zentrums zur Versorgung der Kommune bzw. eines Teilbereichs der Kommune
mit einem bestimmten Spektrum an Waren und Dienstleistungen.

Dies ist gegeben, ,wenn die Gesamtheit der auf eine Versorgung der Bevoélkerung ausgerich-
teten baulichen Nutzungen in dem betreffenden Bereich aufgrund der Zuordnung dieser Nut-
zungen innerhalb des raumlichen Bereichs und aufgrund ihrer verkehrsmafigen ErschlieBung
und verkehrlichen Anbindung die Funktion eines Zentrums mit einem bestimmten Einzugsbe-
reich hat, namlich die Versorgung des gesamten Stadtgebiets oder eines Teilbereichs mit ei-
nem auf den Einzugsbereich abgestimmten Spektrum an Waren des kurz -, mittel- oder lang-
fristigen Bedarfs sicherzustellen.”

Im Kern des Untersuchungsgebietes befindet sich das Ortszentrum mit dem zentralen Versor-
gungsbereich:

Der zentrale Versorgungsbereich umfasst rund 8 ha und verlauft hauptsachlich entlang der
Bahnhofstral3e (eine Gebaudetiefe) sowie entlang der lhrener Stral3e bis zur Verbundlage
Combi/Aldi.

Im zentralen Versorgungsbereich lassen sich zwei Teilbereiche unterschiedlicher Struktur von-
einander unterscheiden:

1. Die Bahnhofstraf3e mit einem Schwerpunkt bei gastronomischen Angeboten sowie
gewerbliche und 6ffentliche Dienstleistungen sowie vereinzelt Einzelhandel (so-
wie Wohnen in den Obergeschossen) und

® Das folgende Kapitel wurde auf Basis des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Westoverledingen
(Juli 2016) der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) aus Hamburg erarbeitet. Di-
rekte Zitate werden kursiv dargestellt.
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2. die lhrener Stral3e im Kreuzungsbereich zur Bahnhofstraf3e mit dem Schwerpunkt
(groR¥flachiger) Einzelhandel

Der Einzelhandel hat sich in den letzten Jahren zunehmend von der Bahnhofstral3e in die
Ihrener StralRe verlagert. Bedingt ist dies insbesondere durch die Verbundlage Combi/Aldi
bzw. die Entwicklungen im Einzelhandel zur Grof3flachigkeit, die innerhalb der bestehenden
Siedlungsstrukturen kaum umgesetzt werden kann.

Fachgeschafte wie zum Beispiel der ortsansassige Schlachter’® haben in der Folge ihren
Standort in zentraler Lage aufgegeben und wurden durch die Verbundlage (eigene Fleischab-
teilung bzw. Kuihlregale mit Fleischwaren) ersetzt. Zukunftig wird in unmittelbarer Néhe zu die-
ser Verbundlage ein Drogeriemarkt entstehen und diese Entwicklung fortsetzen.

Verbundlage Combi/Aldi in der Ihrener Stral3e

Entlang der BahnhofstralRe gibt es nhoch vereinzelt (kleinteilige) Einzelhandelsnutzungen. Der
Anfang des Jahres 2019 er6ffnete BarfulRBladen zeigt, dass auch in dieser Lage Potential fur
kleinteiligen Einzelhandel besteht.

Weiterhin ist vor allem eine Ausweitung bei den (Gesundheits)Dienstleistern und der Gastro-
nomie erfolgt: So ist im Jahr 2016 zum Beispiel das ,Haus der Gesundheit®, ein Arztehaus mit
mehreren Haus- und Fachéarzten (u.a. Haut- oder Zahnarzt) sowie weiteren medizinischen
Dienstleistern (u.a. Physio- oder Psychotherapie) entstanden.

Im Jahr 2014 wurden das griechische Restaurant Kreta!! und das friilhere Hotel-Restaurant
Jacobsbrunnen (mittlerweile Restaurant Bei Filip)*? im Ortskern Ihrhoves an der Bahnhof-
stral3e (wieder) erdffnet.

Im Vergleich zur Situation im Jahre 2016, die im Einzelhandelskonzept dargestellt wird, gibt
es in der Nutzung der Gebaude im zentralen Versorgungsbereich entlang Bahnhofstral3e und
Ihrener Stral’e kaum Veranderungen (vgl. Kap. 2.3.1).

10 https://www.oz-online.de/-printartikel/4769464/Kein-Nachfolger-fuer-Schlachterei-gefunden
11 https://www.oz-online.de/-printartikel/4829955/Ein-Grieche-im-lhrhover-Ortskern
12 https://www.oz-online.de/-printartikel/4713626/Ihrhover-Hotel-eroeffnet-im-Oktober-wieder
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Arztehaus lhrhove

Restaurant/Hotel Bei Filip BarfuRBladen
Fotos: re.urban

5.1.2 Wohngebiete

Darlber hinaus Uberwiegt im Untersuchungsgebiet die Wohnnutzung (insbesondere in den
Bereichen hinter den Hauptverkehrsachsen Bahnhofstral3e und lhrener Straf3e).

Vereinzelt sind entlang der Ihrener Stral3e bzw. entlang der Blinkstraf3e und der GroRwolder
StralRe weitere Dienstleistungen oder Einzelhandelsnutzungen sowie soziale Infrastrukturein-
richtungen angesiedelt.

5.1.3 Standorte der sozialen Infrastruktur

Insbesondere im slidlichen Bereich des Untersuchungsgebiets finden sich mit dem Kindergar-
ten und der Grundschule wichtige soziale Infrastruktureinrichtungen an einem Standort.

Im Norden des Untersuchungsgebietes befinden sich die Gebaude der evangelischen Kirchen-
gemeinde Ihrhove.

Im Zentrum der Ortsmitte Ihrhove befindet sich das Rathaus der Gemeinde.
Zudem ist in den Raumlichkeiten die Blicherei des Ortes untergebracht.

Weiterhin haben in der GroBwolder Straf3e 7 bzw. 25 die Polizei und die Post ihren Standort.
An der lhrener Stral3e gibt es zudem die evangelisch-altreformierte Kirchengemeinde Ihrhove
(Freikirche mit reformiertem Bekenntnis).

re.urban 25



Gemeinde Westoverledingen
ISEK & Vorbereitende Untersuchungen Ortsmitte lhrhove
Teil A

Grundschule Ihrhove
Fotos: re.urban

Rathaus lhrhove
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5.1.4 Gewerbestandort Schwoog, Alter Bahnhof

Westlich der Bahnlinie befindet sich entlang der StraRe Schwoog ein kleiner Standort mit ge-
werblichen Nutzungen (Autowerkstatt, Auto-/ Motorradteilehandel, Metallbau — aber auch Ver-
sicherung / Immobilien; u.a. befindet sich hier das Gelande der Alten Molkerei, das in Teilen
nachgenutzt wird.)

Auch das ehemalige Bahnhofsgebaude, das sich unmittelbar 6stlich an der Bahnlinie befindet
(sudlich der Bahnkreuzung) wird gewerblich genutzt.

Ehemaliges Bahnhofsgebaude
Fotos: re.urban
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Abb. 14: Nutzungsschwerpunkte im Untersuchungsgebiet
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Abb. 15: Nutzungen im Untersuchungsgebiet
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\ 5.1.5 Leerstand

Im Untersuchungsgebiet wurden im Sommer 2019 insgesamt 3 Leerstande (Erdgeschoss o-
der komplett) ermittelt:

o Bahnhofstral3e 25 (das Obergeschoss wird bewohnt)
e Bahnhofstrale 32
o GroRwolder StralRe Nr. 9 (im Januar 2020 finden Bauarbeiten statt)

Im Vergleich zur Bestandssituation im Jahr 2016, die im Zuge der Erstellung des Einzelhan-
delskonzeptes ermittelt wurde (vgl. Kap. 2.3.1), gibt es kaum Veranderungen: Zwei dieser
Leerstande (Bahnhofstraf3e 25 und 32) bestehen bereits seit 2016, ein Leerstand aus der Ana-
lyse 2016 wurde einer neuen Nutzung zugefihrt.

Zudem gibt es im Sommer 2019 aul3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches einen weite-
ren Leerstéande (GroRBwolder Straf3e 9) im Untersuchungsgebiet.
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5.2 ErschlieBungsstruktur — Stral3en, Wege, Parken

a Stralen

Das Untersuchungsgebiet wird im Wesentlichen durch zwei HauptstraRen (Kreisstral3en) er-
schlossen:
e Die BahnhofstralRe (K23) verlauft von West nach Ost und bildet die Ortsdurchfahrt.
o Die Ihrener StralRe (K 24) erschlie3t ausgehend von der Bahnhofstralle den Ort in
Richtung Suden und verbindet Ihrhove mit dem Nachbarort Ihren.

Auf diesen Hauptverkehrsstrafl3en gilt eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h.

Gemal Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Westoverledingen aus dem Jahr 2014 (vgl.
Kap. 2.3.2) wurde entlang der westlichen Bahnhofstral3e eine Belastung von 2.350 Kfz/Werk-
tag und im Kreuzungsbereich zur lhrener Stral3e von 7.450 Kfz/Werktag ermittelt. Entlang der
Ihrener Stral3e betrug die Belastung gemaf Verkehrserhebung 5.550 Kfz/Werktag.

Entlang dieser Hauptverkehrsstral3en gibt es beidseitig schmale Gehwege, in der Ihrener
Stral3e ist die Nutzung der Nebenanlagen fur Fahrradfahrer teilweise gestattet.

Im Kreuzungsbereich Bahnhofstrafl3e / lhrener Strafl3e gibt es eine Ampel (Querung der Bahn-
hofstral3e)

Bahnhofstraf3e lhrener Stralle
Fotos: re.urban

Die weitere ErschlieBung der Wohngebiete im Ort Ihrhove erfolgt Uber Anliegerstralen - teil-
weise mit lediglich einseitigen Gehwegen, entlang der StraBen Am Rennschloot, Blink-
/Plankstrafl3e und GroRwolder Stral3e gibt es beidseitig schmale Gehwege, in der GroRwolder
Stral3e ist teilweise der Gehweg fur Radfahrer freigegeben.

Zwischen Bahnhofstraf3e und Ihrhover Kirchstral3e sowie am siidlichen Rand des Schulgrund-
stiicks verlaufen jeweils reine Geh-/Radwege.
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lhrhover Kirchstrale Am Rennschloot
Fotos: re.urban

a Parken

Entlang der BahnhofstralRe gibt Parkstreifen. Weitere 6ffentliche Parkplatze befinden sich zu-
dem in der BahnhofstralRe hinter dem Rathaus (teilweise private Parkplatze fir Mitarbeiter des
Rathauses bzw. Besucher des Arztehauses.)

Im Kreuzungsbereich mit der lhrener StralRe bei der Sparkasse sowie der Verbundlage
Combi/Aldi gibt es zudem grofR¥flachige Kundenparkplatze.

Seitenstreifen Bahnhofstral3e Parkplatz Rathaus / Arztehaus
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Kundenparkpléatze Sparkasse Kundenparkpléatze Combi/Aldi
Fotos: re.urban
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Abb. 16: ErschlieBungssituation im Untersuchungsgebiet
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\ 5.3 Baustruktur, Gebaudebestand und Baudenkmale

\ 5.3.1 Baustruktur im Kern des Untersuchungsgebietes

Die Bahnhofstral3e ist fiir die Ortschaft Ihrhove von erheblicher Bedeutung, da sie zum einen
als Ortsdurchfahrt fungiert und zum anderen im Bereich zwischen lhrener Strale und
BlinkstraRe das (historisch gewachsene) geschéftliche Zentrum der Ortschaft lnrhove darstellt.
Somit ist sie zentraler Bestandteil der zukiinftigen Entwicklung der Ortschaft.

Die Baustruktur in der Bahnhofstraf3e stellt sich wie folgt dar:

o Auf der nordlichen Seite findet sich die entsprechende Baustruktur aus ein- und zwei-
geschossigen gemischtgenutzten Wohn- und Geschéftshdusern in einer durchgangi-

gen und klaren Bauflucht.

e Auf der sudlichen StraRenseite befinden sich zum Teil moderne Solitarbauten mit orts-
untypischen Gebaudehohen (Rathaus, Arztehaus, Restaurant). Auch diese Geb&ude

sind klar zur BahnhofstralRe orientiert.

Somit bildet sich ein 6ffentlicher Raum mit einer durchschnittlichen Breite von 22 — 23 Metern
zwischen den Frontfassaden der Gebaude beidseitig der Bahnhofstral3e.
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Bestandssituation BahnhofstraRe vor dem Arztehaus
Foto: re.urban

5.3.2 Gebaudebestand

Im Untersuchungsgebiet gibt es geschichtlich gesehen zwei wichtige Kristallisationspunkte fiir
die stadtebauliche Entwicklung:

Einerseits die Kirche aus dem 12. Jahrhundert. Die Kirche war Uber viele Jahrhunderte das
Zentrum von lhrhove. Dies lasst sich auch im Gemeindegrundriss immer noch ablesen: die
wichtigen Zufahrtsstral3en — GroRwolder Stral3e, lhrener StralRe und Bahnhofstral3e — laufen
auf die Kirche zu. Hier befinden sich die deutlich alteren historischen Gebaude. Einerseits die
Kirchengebdude mit den angrenzenden Nutzgebduden selbst, aber auch alte Blrger- und
Bauernhauser. Es dominieren regions- und zeittypische Klinkerbauten mit klaren Formen und
wenigen Verzierungen.
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Blick durch den Glockenturm auf Nebengeb&ude der Kirche - Lei- EC und landeskirchliche Ge-
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Standort der Kirche mit Kirchhof und den historischen Gebauden in der direkten Nachbarschaft

Der zweite wichtige Entwicklungspunkt in Ihrhove ist der nicht mehr existente Bahnhaltpunkt
mit Bahnhof. Durch den Bahnhofsanschluss in den 1850er Jahren hat lhrhove wie so viele
Gemeinden in der Zeit der Industrialisierung einen Entwicklungsschub erhalten. Im Grundriss
lasst sich dies besonders gut im Verlauf der westlichen Bahnhofstral3e erkennen. Im Gegen-
satz zu den organischen Verlaufen der weiteren StralRen fiihrt diese schnurgerade vom histo-
rischen Zentrum (Kirche) zum alten Bahnhofsstandort. Entlang dieses Stral3enzuges sind zeit-
typische Wohn- und Geschéftshauser mit einer klaren Baulinie entstanden. Klinker war nicht
mehr das einzige Fassadenmaterial, sondern wurde teilweise von Putz verdrangt. Es entstan-
den klare Baufluchten mit schmalen ein- bis zweigeschossigen Gebauden mit Satteldach, die
auch der Repréasentation dienten. Wahrend die Gebaude nur zum Teil erhalten sind, besteht
die zugrundeliegende Gebaudestruktur vor allem auf der ndrdlichen Seite der Bahnhofstral3e
weiter.
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Trotz Gebaudeabriss und Neubau ist die Struktur
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Entlang der BahnhofstralRe dominieren Neubauten, die stadtebauliche Struktur ist aber erhalten geblie-
ben.

5.3.3 Baudenkmale

Im Untersuchungsgebiet ,,Ortsmitte Ihrhove® gibt es folgende Baudenkmale:

e Bahnhofstr. 11 (Wohn- und Geschéftshaus), Einzeldenkmal

e Bahnhofstr. 35 (Pfarrhaus), Einzeldenkmal

o Denkmalstr. 4 /4a (Leichenhalle, Kirche mit Wurt / Grabsteinen), Gruppe baulicher An-
lagen

e Denkmalstr. 6 (ehem. Schule), Gruppe baulicher Anlagen

e Denkmalstr. 6 (Glockenturm), Gruppe baulicher Anlagen

e Denkmalstr. 11 (Jugendheim), Einzeldenkmal

e Grolwolder Str. 28 (Villa), Einzeldenkmal
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e

Ev.-ref. Kirche

Foo g o |

Leichenhalle von 1911 Das alte Pfarrhaus von 1894
Fotos: re.urban
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Abb. 17: Baudenkmale lhrhove

Titel

Vorbereitende Untersuchungen Ortsmitte

Ihthove
Wt Baudenkmale ‘
SN
[T Gemeinde Westoveriedingen ,/
h Kartendienst: ALKIS10
[Beatbete] 1ot van Lessen [oetn T 24.09.201 [=0T1 6.70g
/. Flurstlicke (DLKM)
5, D Flurstck
~
%, Gebaude
e N, &
/ \, P S I,
. N
v : D Gebaude fur offentiiche Zwecke
L4

l:] Gebaude far Wirtschaft oder Gewerbe

| | Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe, offene Halle
a

Kartendienst: Verwaltungseinheiten

Gemeinden

O

Kartendienst: Denkmalschutz

Baudenkmale - Gruppen baulicher Anlagen (Flachen)

%

5.4 Freiraumsituation

Im Norden des Untersuchungsgebiets gibt es in der lhrhover Kirchstral3e eine Grunflache mit
Gewasser. Gemal FNP handelt es sich hierbei um ein Biotop (vgl. Kap. 2.2.3). Das Biotop
verlauft beidseitig der Bahngleise zwischen TeichstraRe und Conrebbersweg. Weiter nérdlich
gibt es ein weiteres Biotop, das im Norden vom Leegmeedlandsweg sowie westlich von den
Bahnschienen und 6stlich von der Denkmalstral3e begrenzt wird.

Die Flachen westlich der Bahnschienen im (Nord-) Westen des Untersuchungsgebietes sind
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Fur die Bevdlkerung nutzbare Freiflachen gibt es im Untersuchungsgebiet kaum
¢ Im Kreuzungsbereich Bahnhofstral3e / BlinkstraRe / Am Bahnhof befindet sich ein klei-
ner Aufenthaltsbereich mit Sitzecke; hier wurden im Herbst 2019 Stelen errichtet zum
Gedenken an die judischen Birgerinnen, die im 2. Weltkrieg ermordet wurden.
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Biotop Ihrhover Kirchstral3e Auszug FNP
Fotos: re.urban Quelle: Gemeinde Westoverledingen

5.5 Eigentumerstruktur

Abbildung 18 zeigt, dass

e ein Teil der Stralen sowie vor allem die Flachen der sozialen Einrichtungen (inkl. Rat-
haus) im Besitz der Gemeinde Westoverledingen sind.

¢ Die Bahnhofstrafle, die Ihrener Stral3e sowie die BlinkstralRe /im weiteren Verlauf Grof3-
wolder StralRe sich im Eigentum des Landkreises befinden,

¢ die Bahntrasse Eigentum des Bundes ist,

e eine Parzelle in der Ortsmitte (Polizeistation) sich im Eigentum des Landes Nieder-
sachsen befindet.

Ein GrofR3teil der Flachen im Untersuchungsgebiet ist im Privateigentum.

Die Eigentumsstruktur ist gepragt durch kleinteiliges Privateigentum: in den Bereichen Bahn-
hofstral3e / Schwoog, die fur die Umsetzung des Entwicklungskonzeptes neben den StralRen
und den Campus-Flachen von grof3er Bedeutung sind, befindet sich der grof3te Teil der Grund-
stiicke im Eigentum von ein bzw. zwei Privatpersonen; in wenigen Fallen gehéren Einzelnen
groRere Flachen/ mehrere Parzellen, in wenigen Fallen sind die Parzellen im Eigentum gro-
RBerer Eigentimergemeinschaften.
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Abb. 18: Flachen im offentlichen Eigentum
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6 Stadtebauliche Missstinde und Handlungsbedarf

Im Hinblick auf die heutige Situation im Gebiet lassen sich folgende stadtebauliche Missstéande
formulieren:

e Funktionale Mangel
e Gestalterische Méangel

e Bauliche Méangel

\ 6.1 Funktionale Mangel

\ 6.1.1 Funktionsverlust / Funktionswandel in der Bahnhofstralle

Entlang der Bahnhofstral3e gibt es im zentralen Versorgungsbereich, wie er im Einzelhandels-
konzept vorgeschlagen wird, kaum noch Einzelhandelsnutzungen, sondern zunehmend
Dienstleistungen und gastronomische Nutzungen.

Die vorhandene kleinteilige Geb&audestruktur in diesem Bereich ist nicht geeignet fir die An-
siedlung des heute vielfach groR¥flachigeren Einzelhandels. Da weiterhin im Zusammenhang
des grof¥flachigen Einzelhandels auch Angebote Ubernommen werden, die vorher kleinteilig
an der Bahnhofstrale vorhanden waren (Schlachter, Backer,...), konzentrieren sich die Le-
bensmittelnutzungen sowie klassischen Erganzungsnutzungen am neu ausgebildeten Stand-
ort in der Ihrener Strafl3e. Diese Entwicklung wird sich wahrscheinlich fortsetzen (vrs. Ansied-
lung eines Drogeriemarktes direkt neben Combi/Aldi).

Der Wandel zu einem Dienstleistungs- und Gastronomiestandort zeigt sich auch in einem in-
zwischen breiten Angebot an Gesundheitsdienstleistungen (u.a. das im Jahr 2016 errichtete
Arztehaus neben dem Rathaus).

Allerdings gibt es derzeit die Parallelitat von (Wieder)nutzung (durch Einzelhandel/Gastrono-
mie), Neuentwicklungen und Leerstand — der Wandel konnte bisher nicht die gesamte alte
Struktur fillen - zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme standen vier Ladeneinheiten entlang
der Bahnhofstral3e leer.
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Leerstande's:

Bahnhofstral3e 25 (im ZVB) Bahnhofstral3e 32 (im ZVB)

Fotos: re.urban

Insbesondere nordlich der Bahnhofstral3e gibt es weiterhin derzeit untergenutzte Flachen.

6.1.2 Weitere Bereiche mit Funktionsverlust

Die Alte Molkerei im Westen des Untersuchungsgebiets entlang der Bahngleise wird seit lan-
gem nicht mehr als Molkerei genutzt (teilweise erfolgt im Geb&aude der alten Molkerei eine
Nachnutzung als Autoteilehandel / Werkstatt). Die Garagen werden als privater Unterstellraum
genutzt.

Auch der ehemalige Bahnhof (inkl. Umfeld) hat mit Aufgabe des Haltepunktes im Jahr 1979
seine Funktion verloren. Die Bahnhofsgebaude werden teilweise von einer Wascherei genutzt.

Eine langere Zeit mindergenutzte Flache liegt an der lhrener StraRe 40 und 42 neben der
Grundschule im Siden des Gebietes. Die Altlastensanierung dieser Flache ist seit Mai 2019
abgeschlossen (die Flache ist Bestandteil des Entwicklungskonzeptes Campus)

13 Fur die Gebaude Bahnhofstr. 25 und 32 ist zu beachten, dass nur die Gewerbeeinheiten im EG leer
stehen, das OG aber noch bewohnt ist.
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Mindernutzungen:

ehemaliges Bahnhofsumfeld

ungenutzte Flache Ihrener Stra3e 40 und 42
Fotos: re.urban
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6.1.3 Funktionsméngel soziale Infrastruktur

Insbesondere die Kindergérten entsprechen hinsichtlich Gré3e und Raumausstattung nicht
den Bedarfen und Anforderungen. Auch die Bicherei, die sich derzeit im Rathaus befindet,
hat Erweiterungsbedarf.

Weiterhin mangelt es derzeit in der Ortsmitte an
e Angeboten und Raumlichkeiten insbesondere fur Jugendliche und Senioren (es gibt
ein Jugendcafé, das sich als Zwischenldsung derzeit im Haus Wohltat befindet)
e Im AulR3enbereich Angebote zum Sich-Treffen machen

6.1.4 Funktionale Mangel im 6ffentlichen Raum

Der offentliche Verkehrsraum in Ihrhove ist auf den motorisierten Verkehr ausgerichtet und
bietet kaum Platz fir FuRganger bzw. Radfahrer - die Nebenanlagen der Ortsdurchfahrten
(BahnhofstralRe, lhrener Straf3e) sind schmal, es ist Uberwiegend keine Barrierefreiheit ge-
geben.

Bahnhofstral3e lhrener Stral3e

Die Fahrbahnen von Bahnhofstr. und Ihrener Straf3e verlaufen geradlinig und verleiten dazu,
schnell zu fahren.

Bahnhofstralie:

Derzeit teilt sich der Raum fiir eine urban-geschaftliche Nutzung der BahnhofstralRe ungtinstig
auf: Eine breite Verkehrsflache fir PKW (ca. 7,0 m Breite, Tempo 50, kaum Mal3nahmen zur
Geschwindigkeitsreduzierung, keine Querungshilfen) mit durchgangigen Langsparkstreifen
beidseitig (ohne Parkzeitbegrenzung) wird eingefasst von vor allem auf der Nordseite schma-
len FuBwegen. Obwohl die Verkehrsbelastung auf dem Teilstiick gering ist (vgl. Kap. 2.3.2)
entsteht durch die hohen mdglichen Geschwindigkeiten auf der Fahrbahn ein unsicheres Ge-
fuhl bei Querungsversuchen.

Zudem stellt die derzeitige Gestaltung kein attraktives Umfeld fir Dienstleistungen und insbe-
sondere Gastronomie (Auf3engastronomie) dar.
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Gestaltung der Nebenanlagen in der Bahnhofstral3e
Fotos: re.urban

AnliegerstralRen:

Die Anliegerstral3en befinden sich zum Teil in schlechtem Zustand und sind relativ schmal
gestaltet, sodass insbesondere Ful3ganger und Radfahrer im Begegnungsfall mit motorisier-
tem Verkehr ausweichen missen.

Am Rennschloot Teichstralle
Fotos: re.urban

Verkehrliche Gefahrensituationen:

¢ Die BahnhofstralRe verlauft zwischen den Kreuzungsbereichen lhrener Straf3e und Lu-
deweg als langgezogene Kurve. In diesem Bereich sind die Nebenanlagen besonders
schmal und die Fahrbahn ist insbesondere fir Radfahrer schwer einsehbar.

¢ Im Bereich Grundschule und Kindergarten fiihrt die Zunahme an Elterntaxis zu Gefah-
rensituationen. Dort stehen nur wenige Parkplatze zur Verfligung und es kommt taglich
zu erheblichen Behinderungen der Verkehrsteilnehmer.

e Der Kreuzungsbereich GroRwolder StraRe/Blinkstral3e ist ebenfalls schwer einsehbar,
es kommt nach Auskunft der Gemeinde vermehrt zu Unféllen.

6.2 Gestalterische Mangel im offentlichen Raum

Insbesondere im o6ffentlichen Raum entlang der Hauptverkehrsachsen Bahnhofstrafle und
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Ihrener Stral3e liegen gestalterische Mangel vor:

e Beleuchtung und Méblierung (Sitzbanke, Fahrradstander) sind vereinzelt zu finden, be-
finden sich aber in einem schlechten Zustand.

e Zudem verfugt der 6ffentliche Raum (v.a. im Bereich Bahnhofstral3e) tber wenig Auf-
enthaltsqualitat.

6.3 Bauliche Mangel |

Bauliche Méangel liegen sowohl an o6ffentlichen Einrichtungen als auch privaten Geb&auden
vorl:

e (ffentliche Einrichtungen:
o entsprechen nicht den energetischen Standards (z.B. Kindergarten)
o fehlende Barrierefreiheit

e private Gebaude:
o Modernisierungsbedarf (auch energetisch)

o Gestaltungsbhedarf (im zentralen Versorgungsbereich: Verbesserung des Orts-
bildes, Erhdhung der Attraktivitat)

14 Eine detaillierte Beurteilung aller Gebaude erfolgte im Rahmen von VU/ISEK nicht, es wurde eine
Einschatzung auf Grundlage von Inaugenscheinnahme vorgenommen.

re.urban 46



Gemeinde Westoverledingen
ISEK & Vorbereitende Untersuchungen Ortsmitte Ihrhove

Teil A

Abb. 19: Zusammenfassende Darstellung der stadtebaulichen Missstande
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\ 7 Erneuerungskonzept

\ 7.1 Potentiale

Potentiale fur die Entwicklung der Ortsmitte liegen in

der Tradition als Zentrum der Gemeinde Westoverledingen

der Lage zwischen Papenburg und Leer: Attraktiver Wohnstandort bietet ausreichend
Nachfragepotential (v.a. wenn Bahnhaltepunkt aktiviert wird)

der geplanten Bahnanbindung, da zu erwarten ist, das diese den Standort starkt

der Entwicklung als Wohnstandort mit guter Nahversorgung und Gesundheitsdienst-
leistern - fiir &ltere und alte Menschen (aus den landlichen Bereichen der Gemeinde
aber auch dariiber hinaus)

der Entwicklung als familienfreundlicher Wohnstandort mit guten Betreuungsangebo-
ten

7.2 Ziele

Ziel ist

die Stabilisierung und Starkung der Ortsmitte Ihrhove als zentralortlicher Bereich mit
Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten, Gastronomie und Gewerbe sowie ei-
nem attraktiven 6ffentlichen Raum und einer attraktiven baulichen Struktur

die Starkung des Wohnens in der Ortsmitte (um zum einen ein ausreichendes Angebot
an Wohnangeboten in zentraler Lage zu schaffen und um im Nahbereich Nachfrage
zur Belebung des Zentrums zu stérken...)

die Verkehrsberuhigung (Reduktion motorisierter Individualverkehr) in der Ortsmitte /
Starkung von OPNV und nichtmotorisiertem Verkehr

die Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur als Standortfaktor

die Wiedernutzung heute leerstehender Gebaude

7.3 Erneuerungskonzept

Vor diesem Hintergrund zielt das Erneuerungskonzept auf

>

Die Starkung der westlichen Bahnhofstraf3e als Bereich fiir Gastronomie, gewerbliche
und offentliche Dienstleistungen sowie kleinteiligen Einzelhandel

Verstetigung des Standortes Ihrener StralRe (im Umfeld von Combi/Aldi) als zukiinftiger
(groR¥flachiger) Einzelhandelsstandort des Ortes lhrhove

Ausbildung des Campus lhrhove als starken Standort fir Gemeinbedarfs- und Betreu-
ungseinrichtungen

Reaktivierung des Bahnhaltepunktes in moglichst groRer raumlicher Nahe zum zentra-
len Versorgungsbereich

Sowie auf die
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» Herstellung attraktiver Verbindungen aller Bereiche in der Ortsmitte

» Starkung des Wohnens in zentraler Lage — z.B. durch Schaffung weiterer Wohnange-
bote bzw. die Modernisierung der vorhandenen Gebaude

» Schaffung sicherer Wege (insbes. fur Kinder und Senioren) — der vorgesehene Stand-
ort des Campus (bereits heute u.a. Grundschulstandort) liegt im stdlichen Untersu-
chungsgebiet. Zudem liegen unmittelbar angrenzend an das Untersuchungsgebiet die
Seniorenresidenz Lindenhof sowie die Seniorenwohnungen in der ZellerstraRe. Die
(teilweise neu herzustellenden) Verbindungen in die Ortsmitte sollen daher im Rahmen
der Erneuerung als Geh- und vor allem Radweg fir Kinder und Senioren zu wichtigen
Einrichtungen qualifiziert und barrierefrei werden.
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\ 7.4 MaBnahmen

\ 7.4.1 ...im Hinblick auf die Nutzungsstruktur

» Starkung von Gastronomie, gewerbliche und 6ffentliche Dienstleistungen, kleinteiliger
Einzelhandel entlang der Bahnhofstral3e durch

o

o

o

Modernisierung / gestalterische Aufwertung der Gebaude

Ggf. Neuordnung der Geb&ude in der Ortsmitte entlang der Bahnhofstral3e zur
Erganzung des bestehenden Angebotes

= Z.B. Zusammenlegen mehrerer Einheiten, z.B. zur Ergénzung vorhan-
dener Einheiten bzw. Ergédnzung des Sortiments um noch benétigte
Nutzungen (insbesondere im Nichtlebensmittelsektor). Gemal EHK
(sh. Kap. 3.3.1) fehlt es u.a. an Angeboten im Bereich Bekleidung /
Schuhsortiment.

= Ggf. Abriss vorhandener Gebaude (z.B. Bahnhofstr. 25) und Neubau
bendtigter Einheiten

Mittel- bis langfristig: Verlagerung von im Ort verteilten Nutzungen in den Be-
reich Bahnhofstral3e, z.B. Standort Sonderposten Sika in der GroRwolder
Stralle

Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes als Umfeld von Dienstleistung, Woh-
nen und vor allem Gastronomie,

= Schaffung von Flachen fur AufRengastronomie, Begriinung, ...

= Reduzierung / Verlangsamung des Verkehrs in der westlichen Bahnhof-
stral3e

= Erh6hung der Sicherheit flr Ful3ganger, Einrichtung weiterer Querungs-
hilfe/n, Beleuchtung

Unterstitzung bei der Nachnutzung leerstehender bzw. mindergenutzter Ge-
baude (Prifung von Nachnutzungspotentialen, ggf. Unterstlitzung bei Betrei-
bersuche - im Rahmen des Blrgerworkshops wurden verschiedene Ideen for-
muliert: Café, Fleischerei,...)

Ggf. Abriss von Gebauden zur Mobilisierung von Flachen fir Innenentwicklung

> Prifung von Moglichkeiten zur Entscharfung von gefahrlichen Verkehrssituationen:

o

o

o

Kurvensituation BahnhofstraRe (zwischen Ihrener StraRe und Liideweq)
Kreuzungsbereich Grol3wolderstral3e / Blinkstral3e

Situation im Bereich der Grundschule Am Rennschloot (Hol- und Bringverkehr)
(Maflinahmen im Zusammenhang ,Campus lhrhove“ vorgesehen)

» Schaffung von Rahmenbedingungen fir Nachverdichtung / Riickwartige Bebauung zur
Starkung des Wohnens (Schaffung von Angeboten, die es derzeit nicht ausreichend
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gibt: kleine Einheiten, barrierefreie Einheitenl15) vor allem nérdlich der Bahnhofstral3e
sowie hinter dem Geb&ude der Gartnerei Groenewold (zurzeit Gewachshauser) und im
Bereich Am Rennschloot / Plankstraf3e durch

o Schaffung von Planungsrecht, Entwicklung von Kriterien fur die Innenentwick-
lung (Dichte, Kubatur, Gestaltung...),

o ggf. MaRnahmen zur Bodenordnung

Skizzen aus dem Jahr 2013 zeigen mdgliche Entwicklungspotentiale nordlich der
Bahnhofstralie:

,Das stadtebauliche Konzept zeigt (ohne Berlicksichtigung von Eigentumsverhéaltnis-
sen), Moglichkeiten der Nachverdichtung zwischen der Bahnhofsstraf3e und der Ihrho-
ver Kirchstral3e auf.

Die Skizzen zeigen, wie eine ErschlieRung von Hintergrundstiicken von Seiten der Ih-
rhover Kirchstral3e erfolgen kdnnte. In einem ersten Schritt wurden zudem mdogliche
Baufelder (pink) skizziert. Zudem werden in der zweiten Skizze mogliche Baukorper
dargestellt — hier v.a. Einzel- und Doppelhduser sowie stidlich der BahnhofstralRe kleine
Reihenhauseinheiten.”

Quelle: Anséatze flr ein Erneuerungskonzept / Entwicklungskonzept fiir die Ortsmitte der Ortschaft Ihrhove im Hin-
blick auf eine mogliche Antragstellung auf Aufnahme in die Stadtebauférderung, re.urban. Juli 2013

15 GemaR NBank Prognose werden zumindest bis 2020 mehr Wohnungen in EZFH benétigt als in den
letzten (seit 2011) Jahren im Durchschnitt fertiggestellt wurden (vgl. gesamtgemeindlicher Teil Kap. 4.6).
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Quelle: Ansétze fir ein Erneuerungskonzept / Entwicklungskonzept fir die Ortsmitte der Ortschaft IThrhove im Hin-
blick auf eine mdgliche Antragstellung auf Aufnahme in die Stadtebauftérderung, re.urban. Juli 2013

» Ausbildung eines starken multifunktionalen Standortes mit vielfaltigen Gemeinbedarfs-
einrichtungen und Angeboten fir alle Altersgruppen (Campus lhrhove):

o Errichtung einer zentralen Gemeinbedarfseinrichtung (Multifunktionsge-
baude)!® mit

= Jugendcafé
= Seniorenbiro als feste Anlaufstelle des Seniorenbeirats
= Biucherei (derzeit im Rathaus)

o Kindergarten (Neubau)

o Kinderkrippe (Umnutzung des derzeitigen Kindergartens)?*’

o Erweiterte Nutzung der Grundschule (z.B. Kooperation mit Blicherei, Kinder-
garten/-krippe, Seniorenbeirat und Jugendpflege):

= Durch Kooperation der Jugendpflege mit der Grundschule lassen sich
auch Kinder aus schwierigen Elternhausern oder aus Familien mit Mig-
rations- oder Fluchtlingshintergrund leichter auffangen und in die Arbeit
einbeziehen.

= Vorlesepatenschaften (in Zusammenarbeit mit der Blicherei)

= Vermittlung der plattdeutschen Sprache

16 Diese MalRnahme wird im Rahmen des Stadtebauférderungsprogrammes ,Investitionspakt Soziale

Integration® umgesetzt.
17 Priifung bzgl. Einsatz von RAT Mitteln
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» Starkung des Ubergangs zwischen Kinderkrippe und Kindergarten bzw.
Kindergarten und Grundschule (u.a. Friuhleseférderung und Nachmit-
tagsbetreuung)

= Durch die Ansiedlung des Seniorenbeirats auf dem Campus lhrhove
kann die Zusammenarbeit mit den Kindertagesstatten und der Grund-
schule weiter gesteigert werden.

= Flr grolRere Veranstaltungen des Seniorenbeirats kann auf dem Cam-
pus die Mensa der Grundschule genutzt werden.

o Weiterhin ist die Neuorganisation der Verkehre zum Standort erforderlich — An-
/Abfahrt bzw. Bring- und Holverkehr, Parken, Wege auf dem Geléande

«  Optimierung der
Verkehre

Quelle: Gemeinde Westoverledingen
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7.4.2 ... an den ErschlieBungsanlagen

An den ErschlieBungsanlagen sind insbesondere folgende Malinahmen vorgesehen:
¢ Funktionale und gestalterische Verbesserung von Nebenanlagen
¢ Funktionale und gestalterische Verbesserung von StraRen / Wegebeziehungen
e Herstellung neuer Verbindungen in die Ortsmitte
e Herstellung Umfeld Bahnhaltepunkt

a Erneuerung der Nebenanlagen im Zentralen Versorgungsbereich

Die Nebenanlagen im Zentralen Versorgungsbereich sollen im Hinblick auf die angrenzenden
Nutzungen erneuert werden — Ziel ist eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat insbesondere
im westlichen Teil der Bahnhofstrafl3e. Mdgliche MalRnahmen sind

» Reduzierung stérender Elemente in den Nebenanlagen - ,Aufraumen®
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Erhaltung und Verbesserung ausgewahlter Baume und Pflanzbereiche

Verbesserung der Beleuchtung

Verbesserung der Begriinung

Erhohung der Sicherheit / Nutzbarkeit fur alle Bewohnergruppen (Barri-
erefreiheit, Querungshilfen,...)

gof. Schaffung kleiner Aufenthaltsbereiche mit zeitgeméalem Mobiliar

Weiterhin sinnvoll, im Hinblick auf die Funktion ,Kreisstrale“ jedoch voraussichtlich nicht um-
setzbar sind:
= Verbreiterung Gehweg Nordseite

= Einrichtung breiter Grunstreifen mit Grol3baumen
= Reduzierung des Dauerparkens entlang der Stral3e
Eine spatere maRnahmebezogene Detailplanung sollte sich soweit moglich am fritheren Alle-

echarakter der BahnhofstralRe orientieren:

Abb. 20: Historische Aufnahme der Bahnhofstrale

Quelle: Gemeinde Westoverledingen
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Q

Erneuerung vorhandener Verbindungen

Im Hinblick auf die Erneuerung von Erschlieliungsanlagen wird das Ziel verfolgt,

den Ful3génger- und Radverkehr soweit moglich entlang der Wohnstral3en zu fihren -
insbesondere auch, um sichere (Schul)Wege fiir Kinder bzw. barrierefreie Wegebezie-
hungen fir alle Bevolkerungsgruppen zu schaffen; eine Erneuerung Wohnstraf3en soll
entsprechend im Hinblick auf den motorisierten Anliegerverkehr und den Radverkehr
erfolgen

den motorisierten Verkehr auf den Hauptachsen zu fihren

Fur die Umsetzung des Erneuerungskonzeptes ergeben sich folgende Malinahmen:

Erneuerung der StralRe am Am Rennschloot als Fahrradachse zum Campus / vom
Campus in die Ortsmitte / zum Bahnhof

Sicherstellung des Anschlusses zur Bahnhofstralle (Grof3wolder Str., ggf. Fiuhrung
Uber Parkplatz des Rathauses)

Organisation der motorisierten Verkehre im Bereich des Campus am Rand des Gelan-
des abzufangen (keine Verkehre auf dem eigentlichen Campusgeldnde). Hierflr ist
eine Neuorganisation des Zufahrtbereiches fur PKW (An-/Abfahrt, ,Kiss and Ride®) so-
wie fur den Busverkehr erforderlich.

Erneuerung des Liudewegs / der Nebenanlagen des Lidewegs bzw. der Schubert-
stralRe, um die barrierefreie Anbindung der Seniorenwohnungen in der Zellerstral3e an
die Ortsmitte zu verbessern.

Erneuerung der TeichstralRe als Verbindung zum Bahnhof im Hinblick auf die Belange
des Anliegerverkehrs und des FuRganger- und Radverkehrs

Herstellung neuer Verbindungen in die Ortsmitte

Anbindung des neu entstehenden Bahnhaltepunktes durch Herstellung einer Wege-
verbindung in Verlangerung der Teichstral3e zur Bahnhofstral3e

Im Fall von Neuentwicklungen im Bereich des heutigen Gartnereistandortes sollte eine
neue Wegeverbindung Uber die Flache erstellt werden, um eine strallenunabhangige
Verbindung zwischen Seniorenresidenz Lindenhof und der Ortsmitte herzustellen

Q

Umfeld Bahnhaltepunkt

Im Rahmen der Reaktivierung des Bahnhaltepunktes wird die Herstellung der haltepunktbe-
zogenen Infrastruktur voraussichtlich mit Fordermitteln der LNVG erfolgen, die Gestaltung ei-
nes Vorplatzes / Ubergangsbereiches in Richtung Ortsmitte im Rahmen der Stadtebauforde-
rung ist vorgesehen.

7.4.3

... an den Gebauden

Im gesamten Gebiet ist die Modernisierung der Gebaude im Hinblick auf

Aspekte des Klimaschutzes
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e Erhohung der Barrierefreiheit in den Gebauden
Ziel der Erneuerung
Im Zentralen Versorgungsbereich, insbesondere in der Bahnhofstral3e,

e sind auch gestalterische Mal3nahmen Ziel zur Verbesserung der baulichen und stad-
tebaulichen Qualitat

e sowie bauliche MalRnahmen zur Widernutzung leerstehender / untergenutzter Gewer-
beeinheiten
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Abb. 21: Zusammenfassender Malinahmenplan
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7.5 Einordnung: Regionale Handlungsstrategie / UN-Behindertenkonvention

Die Entwicklungsziele und MalRnahmen entsprechen folgenden operativen Zielen / Maf3nah-
men, die im Rahmen der Regionale Handlungsstrategie Weser-Ems 2014 — 2020 formuliert

werden:

» insbesondere Handlungsfeld ,Soziale Innovation & Daseinsvorsorge*

o Schutz und Starkung der Zentralen Orte bzw. Schutz und Entwicklung flachende-
ckender Nahversorgungsstrukturen als Rickgrat der lokalen und regionalen Da-

seinsvorsorge

o Aufbau von generationsibergreifenden Familienzentren als tragendes Zentrum der

Dorf-/Kommunalstruktur

o Forderung von Pilotprojekten zur flexiblen baulichen Gestaltung von Sozial-/Bil-

dungseinrichtungen, um auf wechselnde Bedarfe antworten zu kdnnen
= sowie Handlungsfeld Umwelt & Natur

o Vorhaben zur Reduzierung des Flachenverbrauchs, insbesondere Leerstandsma-

nagement, Nutzung von Baulticken

o Reduzierung der CO2-Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien jeweils im

Wohngebaudebestand

o Projekte zur Erprobung und Verstetigung von Sanierungsberatung von Wohnungs-

eigentiimern

Die Zielsetzung der Zuganglichkeit i.S. von Artikel 9 der UN-Behindertenkonvention, insbe-
sondere die Belange von sehbehinderten Menschen, wird bei der Konkretisierung der Planung
bzw. Umsetzung von Malinahmen insbesondere im 6ffentlichen Raum Berlcksichtigung fin-

den (Wegefiuihrung/Schwellenfreiheit/Erkennbarkeit, ...) — z.B.

o Erhéhung der Barrierearmut im 6ffentlichen Raum

z.B. barrierefreie Gestaltung der Wegeverbindungen in die Ortsmitte (u.a. vom Bahn-

haltepunkt / Campus / Lindenhof)

(z.B. Einbau von Richtungsfeldern, Sperrfeldern, abgesenkten Bordsteinen, taktil er-

fassbare Begrenzungsstreifen, akustische Lichtsignalanlagen)

o barrierefreie Qualifizierung von 6ffentlichen und privaten Gebauden im Zuge der Mo-

dernisierung

7.6 Klimafolgenanpassung und Grin in der Stadt

Das Emeuerungskonzept ,Ortsmitte lhrhove“ zielt auf eine Starkung des Radverkehrs in der

Ortschaft Ihrhove:

- Gestaltung der Nebenanlagen entlang der Bahnhofstrale und im Kreuzungsbereich

lhrener Stral3e

- Schaffung neuer Wegebeziehungen fiir FuBganger und Radfahrer in die Ortsmitte

(z.B. Anbindung Lindenhof, Bahnhaltepunkt)
- Qualifizierung bereits vorhandener Ful3- und Radwegeverbindungen
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(z.B. Am Rennschloot)
Weiterhin wird eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf Tempo 30 fur die Bahnhofstral3e zwi-
schen den Kreuzungen Lideweg und Blinkstral3e angestrebt, die zu verminderten Larm- und
Schadstoffbelastungen beitragen soll.

Weiteres ausdriickliches Ziel des Konzeptes ist die energetische Modernisierung des Ge-
b&udebestandes.

Schlielilich zielt die Starkung der Ortsmitte (insbes. Bahnhofstral3e und Umgebung) als zent-
rumsnahen Wohn- und Dienstleistungsstandort auf eine flachensparende Baulandpolitik
(verdichtete Bauweise, Einschrankung des Flachenverbrauchs am Siedlungsrand) und gleich-
zeitig auf die Schaffung kurzer Wege.

Bei der Umsetzung der EinzelmaRnahmen werden Aspekte der Klimafolgenanpassung be-
rucksichtigt:

e Bei der Erganzung/Erneuerung der Beleuchtung wird auf insektenfreundliche und
energiesparende Beleuchtung geachtet.

e Beider Ergdnzung/Erneuerung der Bepflanzung (insbes. entlang Bahnhofstral3e sowie
im Bereich Campus)

¢ werden insektenfreundliche Arten gewahlt sowie heimische Pflanzenarten/Saatgut
verwendet.

Eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist vorgesehen.
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8 Kosten- Finanzierungsubersicht

Die nachfolgende Tabelle zeigt, dass sich Gesamtkosten in Héhe von knapp 12,3 Mio. € bzw.
forderfahige Kosten in Hohe von 10,2 Mio.€ ergeben. Weiterhin ist von Einnahmen aus Grund-
stucksverkaufen sowie ErschlieBungs-/Anliegerbeitréagen in Hohe von insgesamt knapp 2 Mio.
€ auszugehen.

Es ergeben sich durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten in Hohe von 6,67 Mio. €. Die bei
Bund und Land beantragte Férderung betragt somit 4,444 Mio. €, der Eigenanteil der Kom-
mune liegt bei 2,222 Mio. €.

Das Multifunktionsgebdude Campus wird im Programm ,Investitionspakt soziale Integration®
finanziert. Die Aufnahme in das Programm erfolgte im April 2020.

Fir die MaRnahme ,Umbau Kindergarten zur Krippe* wurden keine Stadtebauférdermittel an-
gesetzt in der Annahme, dass Mittel aus dem Programm RAT in Anspruch genommen werden.
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Gemeinde Westoverledingen / Ortsmitte Ihrhove

zur Anmeldung in die Stadtebauforderung
Wachstum und Nachhaltige Erneuerung

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

27.08.2020
Fliche [qm) © forderfahige © (:)J amer (€) Gemeinde (:JJ
|weitere 370.000,00 370.000,00
sgter / -treuhand 300.000,00
beit 20.000,00!
gef. Planungskosten 50.000,00!
OrdnungsmaBnahme 5.347. 5.347.500,00
Gr / 1.200.000,00 1.200.000,00
Abriss 200.000,00 200.000,00
und Anderung von 3.947.500,00 3.947.500,00
unter Berlicksi von Kii und Barrierefreiheit (2.6, i d iche / heimische etc)
in €/qm: 230
- Am 4.510 4500 1.035.000,00 1.035.000,00
- Anbindun 2.000 2.000 460.000,00 450.000,00
- Nebenanlagen Bahnhofstrale 4449 4500 1.035.000,00 1.035.000,00
-Anbindung Lindenhof (nur Flichen im Gebiet beriicksichtigt) 478 500 115.000,00 115.000,00|
-Anbindung Seniar (nur Flachen im Gebiet beriicksichtigt) 754 750 172.500,00 172.500,00]
umfeld (Parken, Fahrr
War Vorpla Ansatz: Vorplatz 1000 230.000,00 230.000,00] ggf. LNVG
- zur Erhohung der Barrierefreiheit 500.000,00 500.000,00
- zur / Griin in der Stadt 400.000,00 400.000,00
6.525.000,00| 2.875.000,00 2.115.000,00 1.275.000,00
unter Berlic von Kii und Barrierefreiheit (z.8.: Modernisierung , barrierefreier Zugong)
nisierung (Ansatz 15 Gebaude; je Gebaude 100.000 Eura, 20%
unrentierlich) 20.000 {psch.) 20000 1.500.000,00 300.000,00] 1.200.000,00
Maftnahmen zur Wiedernutzung leerstehender oder mindergenutzter
Gebaude (5 Gebaude / Ansatz 30.000 Euro Kosten / 509 Forderung) Ansatz 150.000,00 75.000,00 75.000,00
MNachverdichtung auf hinteren Flachen: Schaffung Planungsrecht, ggf.
- Ansilze siehe oben
f5- und
Campus (Antragim iti soziale ion wurde
gestellt):
MNeubau i {Jugend-Cafe, 0, Biicherei) inkl.
Planung - Antrag Investitionspakt wurde gestellt Finanzierung durch Mittel des Investitionspakts 1.575.000,00 1.575.000/
Kosten Kindergarten . RIT / pgf. ion 2.500.000,00 2,500.000,00
Umbau Kindergarten zur Krippe Finanzierung gef. durch RAT Mittel 800.000,00 540.000,00 260.000,00
[Verfii nd 50.000,00 25.000,00 25.000,00
Summe 12.292.500,00| 8.617.500,00 2.115.000,00 1.300.000,00
2u erwartende Ei 1.950.875,00
kaufe 200.000,00
|Ansatz fiir Gehwege, etc. als Bestandteil der
Straenausbaubeitrige gemaB StraBenausbaubeitragssatzung der Gemeinde _|affentlichenEinrichtung (Durchgangsverkehr): 40%
[Ansatz Anli 75%
nicht durch gedeckte Kosten 6.666.625,00
beantragte Firdermittel bei Bundj/Land (2/3) 4.444.416,67
Iguenamil der Gemeinde (1/3) 222220833
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] 9 Empfehlungen fiir das weitere Verfahren

\ 9.1 Vorschlag zur Abgrenzung des Fordergebietes

Vorgesehen ist, das gesamte Untersuchungsgebiet als Fordergebiet festzulegen.

Das vorgeschlagene Gebiet hat eine GroRR3e von 74,3 ha.

Abb. 22: Vorschlag Fordergebiet

Legende:

::: Abgrenzung des Férdergebietes |75\ N an < v P &
arg e SR A ’ M
Quelle: ALKIS - Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischena S Z
Vermessungs- und Katasterverwaltung, LGLN [ 7/ \ 2
© 2019 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) = y 4 ‘0‘ N e = »
S e
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9.2 Forderprogramm und Verfahren

Im Untersuchungsgebiet liegen

e ein erheblicher Nutzungswandel in der Bahnhofstral3e

e Nutzungsverluste in benachbarten Bereichen

e ein Mangel an der Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen / sozialer Infrastruktur
vor.

Der angestrebte Einsatz der Stadtebauforderung soll dazu dienen,
1. die bereits erkennbare Umstrukturierung der (westlichen) Bahnhofstral3e zu einem
Dienstleistungs- und Gastronomiestandort zu unterstiitzen durch
e Attraktivierung des umgebenden Offentlichen Raumes (Verminderung /
Verlangsamung Verkehr, Erhohung der Sicherheit, Schaffung eines attraktiven
Umfeldes fur AuRengastronomie,...)
e Modernisierung der historischen Gebaude,...

2. Zur Unterstitzung des Umstrukturierungsprozesses in der Ortsmitte Potentiale fr
erganzenden Wohnungsbau zu mobilisieren (Belebung, Generieren von Nachfrage im
unmittelbaren Umfeld)

3. Den neuen Bahnhaltepunkt bestmdglich einzubinden

4. Mdoglichst Nachnutzungen fur die Alte Molkerei und das ehemalige Bahnhofsumfeld zu
finden, die beide Orte wieder starker in den Zusammenhang der Ortsmitte riicken

5. Die soziale Infrastruktur auszubauen, um den Ort Ihrhove attraktiv zu halten

6. Die Verbindungen zu optimieren, um das Inanspruchnehmen der Angebote im Ort
madglichst attraktiv zu machen

Vor diesem Hintergrund zielt der Antrag vorrangig auf eine Aufnahme in das Programm
~Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten” (auch Inhalte des
Programms ,Lebendige Zentren® werden erfasst).

Hinsichtlich des Sanierungsverfahrens unterscheidet der Gesetzgeber zwischen

— dem klassischen/umfassenden Sanierungsverfahren und

— dem vereinfachten Sanierungsverfahren einerseits (§ 142 BauGB)
sowie

— StadtumbaumaRnahmen (8 171a BauGB) bzw.

— Malnahmen der Sozialen Stadt (§ 171e BauGB andererseits)

Die Gemeinde Westoverledingen plant eine Durchfiihrung der MaBhahme als Stadtumbauge-
biet nach § 171a/ b BauGB:

(1) Stadtumbaumafnahmen in Stadt- und Ortsteilen, deren einheitliche und ztgige Durchfih-
rung im offentlichen Interesse liegen, kdnnen auch anstelle von oder erganzend zu sonstigen
MalRnahmen nach diesem Gesetzbuch nach den Vorschriften dieses Teils durchgefiihrt wer-
den.

(2) tStadtumbaumafnahmen sind MaRnahmen, durch die in von erheblichen stadtebaulichen
Funktionsverlusten betroffenen Gebieten Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger stadte-
baulicher Strukturen vorgenommen werden. 2Erhebliche stadtebauliche Funktionsverluste lie-
gen insbesondere vor, wenn ein dauerhaftes Uberangebot an baulichen Anlagen fur
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bestimmte Nutzungen, namentlich fir Wohnzwecke, besteht oder zu erwarten ist oder wenn
die allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung nicht erfullt wer-

den.

(3) StadtumbaumaBnahmen dienen dem Wohl der Aligemeinheit. 2Sie sollen insbesondere
dazu beitragen, dass

1.

o0k wh

die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevdlkerung und Wirt-
schaft sowie den allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung angepasst wird,

die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,
innerstadtische Bereiche gestarkt werden,

nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefihrt werden,
einer anderen Nutzung nicht zufihrbare bauliche Anlagen zuriickgebaut werden,

brachliegende oder freigelegte Flachen einer nachhaltigen, insbesondere dem Klima-
schutz und der Klimaanpassung dienenden stadtebaulichen Entwicklung oder einer mit
dieser vertraglichen Zwischennutzung zugefuhrt werden,

7. innerstadtische Altbaubestéande nachhaltig erhalten werden.

Ziel bei der Umsetzung in der Gemeinde Westoverledingen ist die Umsetzung im Konsens mit
den Eigentumern. Vor diesem Hintergrund, der zu erwartenden eingeschrankten Mitwirkungs-
wirkungsbereitschaft bei der Wahl des umfassenden Sanierungsverfahrens gem. § 142
BauGB und der Einschatzung, dass die Regelungen der besonderen Sanierungsrechtlichen
Vorschriften (88 152 ff BauGB) nach jetzigem Stand nicht erforderlich sein werden, erfolgt die
Wabhl des Stadtumbauverfahrens.

Nachteilige Auswirkungen sind nach jetzigem Stand nicht zu erwarten — falls sich im Zuge der
Konkretisierung/Umsetzung nachteilige Auswirkungen ergeben, werden entsprechende Sozi-
alplane erstellt.

Das

vorgeschlagene Fordergebiet (vgl. Abb. 23) ist 74,3 ha grol3 und entspricht dem

Untersuchungsgebiet (vgl. Abb. 22).
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10 Erforderlichkeit und Dringlichkeit der Sanierung

Die zusammenfassende Darstellung der Missstédnde im Untersuchungsgebiet hat die Defizite
umfassend dargestellt. Der Handlungsbedarf liegt zum einen im funktionalen sowie im bauli-
chen und stadtebaulichen Bereich.

Die Beseitigung der dargelegten stadtebaulichen Missstéande liegt im besonderen offentlichen
Interesse (gem. § 136 Abs. 1 BauGB).

Mit den Mitteln aus dem Forderprogramm sollen erkennbare stadtebauliche Missstdnde und
bauliche Mangel sowie funktionale und strukturelle Defizite im Bereich des Untersuchungsge-
bietes beseitigt werden.

Die Eigentiimer der Grundstiicke und Gebaude im Untersuchungsgebiet sowie die Gemeinde
selbst sind angesichts des Handlungsbedarfes und der entstehenden Kosten nichtin der Lage,
diese Probleme ohne Inanspruchnahme von Fdordermitteln in absehbarer Zeit zu beheben.
Die Stadtebauférderung ist daher als zentrales Finanzierungsinstrument zur Behebung der
aufgelisteten Missstande notwendig.

Die Gemeinde Westoverledingen wird im Rahmen ihrer Haushaltsplanung die erforderlichen
Haushaltsmittel entsprechend den zu erwartenden Bewilligungsbescheiden bereitstellen.

Es wird von einem Durchfiihrungszeitraum von etwa 8 Jahren ausgegangen.

re.urban 68



Gemeinde Westoverledingen
ISEK & Vorbereitende Untersuchungen Ortsmitte Ihrhove
Teil A

11 Information und Beteiligung der Biirger/Betroffenen

Zur Information und Beteiligung der Birger an den Planungen haben im Laufe des Jahres
2019 sowie im Fruhjahr 2020 mehrere Veranstaltungen stattgefunden:
e Informationsveranstaltung im Mai 2019 (vgl. Anhang)
e Workshop im November 2019 (vgl. Anhang)
o Vorstellung der Ergebnisse des ISEK und der Vorbereitenden Untersuchungen am 2.
Mérz 2020 (Vorstellung anhand einer Prasentation, Fragen bzw. Anregungen aus dem
Plenum gab es nicht)

Die Veranstaltungen haben gezeigt, dass auch aus Sicht der betroffenen Eigentiimer / Gewer-
betreibenden sowie der Bewohner*innen Handlungsbedarf in der Ortsmitte gesehen wird und
es ein grof3es Interesse an der Entwicklung und Umsetzung eines Konzeptes gibt.
Vorbehalte gegeniber der Umsetzung im umfassenden Sanierungsverfahren allerdings wur-
den in allen Veranstaltungen deutlich.
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12 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Bitte um Stellungnahme wurde Anfang Februar 2020 an die Trager Offentlicher Belange
versandt.

Fir die Zusammenfassung der Stellungnahmen sh. Anhang
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\ 13 Anhang

\ 13.1 Ratsbeschlisse

Der Ratsbeschluss Uber die Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen wurde am 27. Juni
2019 gefasst und ortsiiblich bekannt gemacht:

Az.:61 1401

Gemeinde Westoverledingen
Der Biirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Integriertes Stidtebauliches Entwicklungskonzept und
Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen fiir die
Ortsmitte der Ortschaft Ihrhove

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 27.
Juni 2019 folgende Beschlisse gefasst:

1. Der Rat der Gemeinde beauftragt die Verwaltung ein Integriertes
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) fir die Ortsmitte der
Ortschaft Ihrhove zu erarbeiten. Bei der Konzeptentwicklung soll
die Offentlichkeit eingebunden werden.

2. Der Rat der Gemeinde beschliet fur ein Teilgebiet der Ortsmitte
der Ortschaft Ihrhove die Durchfiihrung von Vorbereitenden
Untersuchungen gem. § 141 BauGB. Der Beschluss ist ortstiblich
bekannt zu machen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138
BauGB hinzuweisen. Den Birgern und Tragern offentlicher
Belange wird damit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ist mit den
Erweiterungen in Anlage 1 dargestellt. Die Karte ist Bestandteil
des Beschlusses.

Das Untersuchungsgebiet kann der nebenstehenden Karte
entnommen werden.

Die Auskunftspflicht ergibt sich aus dem nachstehenden § 138
BauGB:

(1) Eigentumer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur
Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils
Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind verpflichtet, der Gemeinde
oder ihren Beauftragten Auskunft ber die Tatsachen zu erteilen,
deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbedurftigkeit eines
Gebiets oder zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung
erforderlich ist. An personenbezogenen Daten kénnen insbesondere
Angaben der Betroffenen tber ihre personlichen Lebensumstéande im
wirtschaftlichen und sozialen Bereich, namentlich tber die Berufs-,
Erwerbs- und Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die

Wohnbedurfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie iber die
ortlichen Bindungen, erhoben werden

(2) Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen Daten durfen
nur zu Zwecken der Sanierung verwendet werden. Wurden die Daten
von einem Beauftragten der Gemeinde erhoben, durfen sie nur an die
Gemeinde weitergegeben werden; die Gemeinde darf die Daten an
andere Beauftragte im Sinne des § 157 sowie an die héhere
Verwaltungsbehérde weitergeben, soweit dies zu Zwecken der
Sanierung erforderlich ist. Nach Aufhebung der férmlichen Festlegung
des Sanierungsgebiets sind die Daten zu I6schen. Soweit die
erhobenen Daten fiur die Besteuerung erforderlich sind, durfen sie an
die Finanzbehdrden weitergegeben werden

(3) Die mit der Erhebung der Daten Beauftragten sind bei Aufnahme
ihrer Tatigkeit nach MaRgabe des Absatzes 2 zu verpflichten. lhre
Pflichten bestehen nach Beendigung ihrer Tatigkeit fort.

(4) Verweigert ein nach Absatz 1 Auskunftspflichtiger die Auskunft, ist
§ 208 Satz 2 bis 4 Uber die Androhung und Festsetzung eines
Zwangsgelds entsprechend anzuwenden. Der Auskunftspflichtige
kann die Auskunft auf solche Fragen verweigern, deren Beantwortung
ihn selbst oder einen der in § 383 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 der
Zivilprozessordnung bezeichneten Angehérigen der Gefahr
strafrechtlicher Verfolgung oder eines Verfahrens nach dem Gesetz
Uber Ordnungswidrigkeiten aussetzen wirde

Westoverledingen, 28. Juni 2019

.

(Theo Douwes)

T\
e, «§

Aushang im Bekanntmachungskasten beim Rathaus vom 01. Juli -
08. Juli 2019

13.2 Information und Beteiligung der Blirger/Betroffenen

Zur Information und Beteiligung der Birger an den Planungen haben im Laufe des Jahres
2019 sowie im Frihjahr 2020 mehrere Veranstaltungen stattgefunden:

13.2.1 Informationsveranstaltung im Mai 2019

Am 16.05.2019 fand eine erste 6ffentliche Informationsveranstaltung zur Erstellung des ISEK
Ortsmitte lhrhove statt:
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Sollte es Uberlegungen fiir eine Um

Grofles Interesse an der
Entwicklung Ihrhoves

Rund 90 Interessierte informierten sich iiber
ein stadtebauliches Konzept fiir die Ortsmitte

gestaltung der Bah

rekt vor den Geschéaften behalten.

Wie soll sich der Orts-
kern von Ihrhove kiinftig
weiterentwickeln? Ant-
worten auf diese und
weitere Fragen will die
Gemeinde zusammen
mit Einwohnern finden.
Gemeinsam soll ein Stid-
tebauliches Entwick-
lungskonzept erarbeitet
werden.

VON C. AMMERMANN

sagte der Biirgermeister. An-
schliefend referierte Douwes
kurz iber die Geschichte Ihr-
hoves, zeigte Ausschnitte ei-
ner Karte aus dem Jahr 1840
von der Kernsiedlung und ei-
ne Karte aus dem Jahr 1854,
auf der die Bahnlinie zu se-
hen war. ,Die bauliche Ent-
wicklung von Ihrhove wurde
um 1880 in Gang gesetzt",
sagte Douwes.

BAHNHALTEPUNKT
Der Biirgermeister wies

darauf hin, dass Ihrhove bis

in die 1970er Jahre noch ei-

IHRHOVE - Beg t von
dem Interesse zeigte sich
Westoverledingens ~ Biirger-
meister Theo Douwes. Mit 30
bis' 40 Gastegl hatteLder Ver-

nen Bahnhof hatte. ,Bis zu 30
Mitarbeiter hatte der Bahn-
haltepunkt. Jetzt setzen wir
uns dafiir ein, dass wir wie-
der eine Bahnhaltestelle be-

g g Am
Ende hatten sich rund
90 Biirger im Rathaussaal

eingefunden, um sich iiber
das geplante Integrierte Stid-
tebauliche Entwicklungskon-
zept (ISEK) zu informieren.
Dabei geht es speziell um ein
Konzept zur kiinftigen Ent-
wicklung der Ortsmitte von
Thrhove.

IDEEN SAMMELN

Gleich zu Beginn der Infover-
anstaltung machte. Douwes
deutlich, dass man ganz am
Anfang stehe. ,Auch wir von
der Verwaltung wissen nicht
genau, wohin die Reise geht.
Wir sind an einem Punkt, an
dem wir Thre Ideen mit auf-
nehmen wollen, Dinge mit
Thnen besprechen -wollen*,

Friiher gab es eine
groRe Molkerei im Ort, meh-
rere Baustoffhindler, ein Ho-
tel und mit Schlecker auch
einen Drogeriemarkt. ,Thrho-
ve war das Handelszentrum
des Overledingerlandes®, so
der Biirgermeister.

Douwes machte deutlich,
dass man die kiinftige Ent-
wicklung des Ortskernes von
Ihrhove nicht dem Zufall
iiberlassen diirfe. ,Um For-
dergeld fiir bestimmte Pro-
jekte einwerben zu kdnnen,
miissen wir ein Konzept vor-
legen konnen. Gemeinsam
mit Thnen méchten wir von
der Verwaltung ein Integrier-
tes Stddtebauliches Entwick-
lungskonzept erarbeiten. Thre
Ideen und Visionen sind ge-
fragt, sagte Douwes. Und er
betonte: ,Nein, Ihrhove soll

nhofstraBe in lhrhove geben, dann méchten die ansassigen Firmen auch kinftig Parkplatze di-

BILD: AMMERMANN

Das Programm

Das Integrierte Stadte-
bauliche Entwicklungs-
konzept (ISEK) sieht eine
sogenannte Drei-Drittel-
Forderung vor. Das bedeu-
tet, dass Bund, Land und
Kommune jeweils ein Drit-
tel der Kosten iberneh-
men. Sollten Privatperso-
nen eine Forderung bean-
tragen, dann missen die
sich an den Kosten betei-
ligen. Der Zeitplan sieht
vor, dass das Vorhaben
Ende Mai den Fraktionen

vorgestellt wird. Ende Juni
soll der Rat Uber den Be-
ginn des Projektes ent-
scheiden.

In der zweiten Jahreshalfte
soll es weitere Infoveran-
staltungen und auch Work-
shops flir die Birger geben.
Fertiggestellt werden soll
das Konzept bis Mai 2020.
Bis zum 1. Juni 2020 miss-
te der Antrag offiziell ein-
gereicht werden. Mit einer
Aufnahme in das Forderpro-

gramm sei frihestens
2021 zu rechnen.

Wer Ideen, Anregungen,
Vorschlége oder Fragen
hat, der kann sich im Rat-
haus in Ihrhove an Nina
Lenger (Telefon 04955/
933222) oder an Marco
Smit (Telefon 04955/
933170) wenden. Kon-
takt kann auch unter fol-
gender E-Mail aufgenom-
men werden: ihrho-
ve@westoverledingen.de

keine Stadt werden, das For-
derprojekt heift nur so.“

DER ORTSKERN

#Wir haben uns gefragt,
wie wir gemeinsam den Ort
weiterentwickeln  kénnen®,
sagte Projektbeauftragte Ni-
na Lenger. Sie ist zusammen
mit Bauamtsleiter Marco
Smit Ansprechpartner fiir das
Projekt. Lenger ging auf den
Ortskern als zentraler Versor-
gungsbereich ein. Ein Biirger
wollte wissen, was mit der
gerade sanierten Fliche bei
der Grundschule werden soll.
Sie teilte mit, dass sich die
Fliche im Privatbesitz befin-
de. Allerdings habe die Ge-
meinde Interesse, es zu er-
werben. ,Wir suchen noch
einen Standort fiir die Kin-

derkrippe. AuRerdem wiin-
schen sich die Kinder und Ju-
gendlichen ein Jugendcafé.
Reden milssen wir auch iiber
die Gemeindebiicherei, die
schon jetzt sehr eng mit der
Grundschule zusammenar-
beitet“, sagte Lenger. ,Aber
ohne Fordergeld geht heute
fast nichts mehr. Deshalb
miissen wir versuchen, dass
Thrhove in das Stidtebaufor-

MISSSTANDE

,Es muss erdrtert werden,
welche Missstinde es in Ihr-
hove gibt und wo Handlungs-
bedarf besteht*, sagte die Ex-
pertin, die die Gemeinde bei
dem Prozess begleiten wird.
Beim Thema Strafen melde-
tet sich eine Geschiftsfrau zu
Wort. Sie wies darauf hin,
dass bei einer mﬁ@icﬁne‘r}

wird.“ Das sieht auch Karen
Strack von der Stadterneue-
rungsgesellschaft  re.urban
aus Oldenburg so. Bei dem
Konzept geht es unter ande-
rem um die Verbesserung des
offentlichen - also

der
strale auf jeden Fall die Park-
plitze direkt vor den Ge-
schéften erhalten bleiben
miissten.
Der Startschuss fiir die Er-
grbeitling‘ v:les Integriene:,n

um Strafen und Plitze - und
um die Modernisierung und
Instandsetzung von Gebau-
den. .

lungskonzeptes wird laut der
Projektbeauftragten offiziell
erst nach den Sommerferien
fallen.

Quelle: Ostfriesen Zeitung vom 22.05.2019

13.2.2 Workshop im November 2019

Am 07. November 2019 wurde mit rd. 40 Teilnehmenden im Rahmen eines Workshops das
Entwicklungskonzept anhand der Schwerpunktthemen ,Weiterentwicklung Wohnen*, ,Verkehr

& Mobilitat, ,Soziale Einrichtungen und ,Nahversorgung“ abgestimmt und Vorschlage flr
mogliche Malinahmen diskutiert:
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Soziale Einrichtungen Nahversorgung
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OBERLEDINGERLAND

Projekt Ihrhover bringen sich mit interessanten Vorschlégen ein

Ihrhove - Die Gemeinde Westoverledingen hatte zur 2. Veranstaltung zum
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) fir die Ortsmitte von
lhrhove in den Rathaussaal eingeladen. ,Rund 40 Gaste zeigten reges Interesse
am geplanten Konzept‘, heillt es in einer Mitteilung der Gemeinde.

Gemeindemitarbeiterin Tomke van Lessen, die seit September Projektbeauftragte
fur das ISEK ist, informierte die Teilnehmer tber den aktuellen Planungsstand und
das Untersuchungsgebiet. Sie stellte das weitere Vorgehen und das Ziel des
Konzeptes vor. Die Re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mbH aus Oldenburg
ist mit der Einleitung der vorbereitenden Untersuchung und mit der Erstellung des
ISEK beauftragt. Der Konzeptentwurf wurde von Karen Strack vorgestellt. ,Im
Laufe des Abends wurden auch aktuelle Entwicklungsthemen angesprochen®,
heilt es weiter. So informierte der Biirgermeister Theo Douwes die Teilnehmer
tber den ab 2024 geplanten Bahnhaltepunkt Ihrhove und tiber die Vision eines
,Campus lhrhove*. In diesem Zusammenhang hob Douwes die Bedeutung und

Rund 40 Gaste zeigten reges Interesse und beteiligten sich mit Vorschlagen am Entwicklungskonzept fir Ihrhove. Bild: Privat

Viele gute Ideen fiir die Ortsentwicklung

Wichtigkeit des Konzeptes hervor. ,Das stédtebauliche Entwicklungskonzept ist
eine groRe Chance fiir die Ortschaft Ihrhove*, so der Biirgermeister.

Der Fokus der Veranstaltung lag darauf, die Einwohner aktiv zu beteiligen. Unter
der Leitfrage ,Wie kann die Ortsmitte von lhrhove attraktiver gestaltet werden?*
konnten die Teilnehmer ihre Wiinsche und Ideen in kleinen Workshops zu
verschiedenen Themenschwerpunkten einbringen. In der einstindigen Workshop-
Arbeit wurden zahlreiche Anregungen der Einwohner aufgenommen.
Insbesondere die Themen Wohnen, Nahversorgung, Mobilitdt und soziale
Einrichtungen sollen demnach weiterentwickelt werden. Abschlieend wurden die
gesammelten Ideen im Plenum vorgestellt. Die ndchste Burgerbeteiligung zum
ISEK wird voraussichtlich im Februar 2020 stattfinden. Die Abgabe weiterer
Anregungen und Wiinsche ist bis Ende Januar 2020 unter
ihrhove@westoverledingen.de erwiinscht.

Quelle: Generalanzeiger vom 20.11.2019

13.3 Pléane / Kosten- und Finanzierungsibersicht

re.urban

74




Beglaubigter Auszug

aus dem Protokoll {iber die Sitzung des Gemeinderates
am 27. Juni 2019

Punkt 21 der Tagesordnung:

Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)
fiir die Ortsmitte der Ortschaft Ihrhove und Einleitung von Vorbereitenden Un-
tersuchungen gem. § 141 BauGB (DS-10-740)

(Hochbauausschuss, 18.06.2019)
(Verwaltungsausschuss, 19.06.2019)

Die Verwaltung erlautert den Sachverhalt und stellt den durch den Hochbauausschuss
erweiterten Geltungsbereich dar.

Es wird seitens der Gruppe CDU/ERM und der Gruppe SPD/B "90-Die Grinen ein Dank
an die Verwaltung ausgesprochen.

Die Abstimmung erfolgt nach Vorlage.
Beschluss: einstimmig

1. Der Rat der Gemeinde beauftragt die Verwaltung ein Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) fir die Ortsmitte der Ortschaft Ihrhove zu erarbeiten.
Bei der Konzeptentwicklung soll die Offentlichkeit eingebunden werden.

2. Der Rat der Gemeinde beschlieBt flr ein Teilgebiet der Ortsmitte der Ortschaft Ihr-
hove die Durchfihrung von Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB. Der
Beschluss ist ortsliblich bekannt zu machen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach §
138 BauGB hinzuweisen. Den Blrgern und Tragern offentlicher Belange wird damit
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ist mit den Erweiterungen in Anlage 1
dargestellt. Die Karte (Anlage 9) ist Bestandteil des Beschlusses.

Beschlussfahigkeit: gesetz|. Mitgliederzahl: 32 + 1  anwesend: 29

Abstimmung: Ja: 29 Nein: 0 Stimmenthaltung: O

Die Richtigkeit des Auszuges und der Angaben Uber Beschlussfahigkeit und Ab-
stimmung werden beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mit-
teilung der Tagesordnung rechtzeitig und ordnungsgemaé&B eingeladen wurde.

Der Gemeinderat war beschlussfahig.

Westoverledingen, den 11. Oktober 2019
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Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Funktionsverlust in der Ortsmitte / Verlust an
Einzelhandelsnutzungen entlang der Bahnhofstr.

Leerstand (ggf. Abriss)

Mindernutzung in Gebauden mit identitatsstiftender
Funktion

untergenutze Flache

Klarungsbedarf Bahnhaltepunkt: genaue Lage,
Organisation Parken

Hauptverkehrsstraen: Offentlicher Verkehrsraum
auf motorisierten Verkehr ausgerichtet:
Unzureichende Situation fir FuBganger und
Radfahrer, keine Barrierefreiheit

Anliegerstralien: Teilweise in schlechtem Zustand,
zu schmale Nebenanlagen, keine Barrierefreiheit

Fehlende Wegeverbindung

Offentliche Gebaude entsprechen nicht den
Bedarfen und Anforderungen hinsichtl. GréRe,
Raumausstattung und Barrierfreiheit

Verkehr: Gefahrenpunkte

Beleuchtung und Méblierung in schlechtem
Zustand, wenig Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum

Offentliche Einrichtungen: Fehlende Barrierefreiheit
entsprechen nicht den energetischen Standards
(z.B. Kindergarten)

Erheblicher Modernisierungsbedarf
Private Gebaude (keine gebaudescharfe

Beuteilung): Modernisierungsbedarf (auch
energetisch)

Westoverledingen

Gemeinde

Landkreis Leer

Vorbereitende Untersuchungen

Ortsmitte lhrhove

Stadtebauliche Missstande

Stand: Februar 2020

Ohne Malstab
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Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Zentraler Versorgungsbereich:
Starkung Einzelhandel

Weiterentwicklung BahnhofstralRe
als Standort fiir kleinteiligen Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistungen

Bahnhofsallee - begrinter,
verkehrsberuhigter Bereich / Flache fir
Aufenthalt und Auflengastronomie

Ostliche Bahnhofstrale /
Kreuzungsbereich lhrener Strale:
Gestaltung der Nebenanlagen

Grol¥flachiger Einzelhandel

Campus lhrhove: Standort fiir
Gemeinbedarfseinrichtungen

Potenzialflachen fir Wohnen?
Organisation Bahnhaltepunkt an einem
neuen Standort und Schaffung eines
attraktiven Bahnhofsumfeldes,

Organisation Parken

Anbindung fir FuRganger und
Fahrradfahrer verbessern

Zufahrt + Parken Campus
(motorisierter Verkehr)

Innere ErschlieRung optimieren
Nachnutzung Alte Molkerei / ehemaliges
Bahnhofsumfeld / Hof Telkamp, ehemals

Charlys Fischecke

Flachenhaft: Modernisierung

Westoverledingen

Gemeinde

Landkreis Leer

Vorbereitende Untersuchungen

Ortsmitte lhrhove

Erneuerungskonzept

Stand: Februar 2020 Ohne Malstab
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Sika
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Verbesserte Anbindung an die Ortsmitte:

ﬁ - Herstellen neuer bzw. Verbesserung vorhandener
Wegebeziehungen

ﬁ - Starkung Fuf- und Radverkehr durch
Verkehrsberuhigung

4'-- -'} - Verbesserung der Laufbeziehungen auf dem
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JE - Verbesserte Anbindung fiir motorisierten Verkehr
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Gemeinde Westoverledingen / Ortsmitte lhrhove
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
zur Anmeldung in die Stadtebauférderung
Wachstum und Nachhaltige Erneuerung

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

27.04.2020
Flache (gm) Kostenansatz (€) forderfahige Kosten (€) } Fordermittel (€) Eigentiimer (€) Gemeinde (€)

weitere Vorbereitung 370.000,00 370.000,00
Sanierungsbeauftragter / -treuhander 300.000,00
Offentlichkeitsarbeit 20.000,00
ggf. Planungskosten 50.000,00
OrdnungsmaBnahmen: 5.347.500,00 5.347.500,00
Grunderwerb / Bodenordnung 1.200.000,00 1.200.000,00
Abriss 200.000,00 200.000,00
Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen 3.947.500,00 3.947.500,00
insbesondere unter Beriicksichtigung von Klimafolgenanpassung und Barrierefreiheit (z.B. insektenfreundliche und energiesparende Beleuchtung, insektenfreundliche / heimische Bepflanzung, etc.)
Kostenansatz in €/qm: 230
- Am Rennschloot 4.510 4.500 1.035.000,00 1.035.000,00
- Anbindung Bahnhaltepunkt 2.000 2.000 460.000,00 460.000,00
- Nebenanlagen Bahnhofstralle 4.449 4.500 1.035.000,00 1.035.000,00
-Anbindung Lindenhof (nur Flachen im Gebiet
berlicksichtigt) 478 500 115.000,00 115.000,00
-Anbindung Seniorenwohnungen (nur Flachen im
Gebiet berticksichtigt) 754 750 172.500,00 172.500,00
Umfeld Bahnhaltepunkt (Parken,
Fahrradabstellmdglichkeiten, Bushaltebereiche,
Wartebereiche, Vorplatz,...) Ansatz: Vorplatz 1000 230.000,00 230.000,00 qaf. LNVG
- Malnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit 500.000,00 500.000,00
- Malnahmen zur Klimafolgenanpassung / Griin in der Stadt 400.000,00 400.000,00
BaumaRBnahmen 6.525.000,00 2.875.000,00 2.115.000,00 1.275.000,00 260.000,00
insbesondere unter Beriicksichtigung von Klimafolgenanpassung und Barrierefreiheit (z.B.: energetische Modernisierung , barrierefreier Zugang)
Gebaudemodernisierung (Ansatz 15 Gebéaude; je
Gebaude 100.000 Euro, 20% unrentierlich) 20.000 (psch.) 20000 1.500.000,00 300.000,00 1.200.000,00
MafRnahmen zur Wiedernutzung leerstehender oder
mindergenutzter Gebdude (5 Gebaude / Ansatz
30.000 Euro Kosten / 50% Foérderung) pauschaler Ansatz 150.000,00 75.000,00 75.000,00
Nachverdichtung auf hinteren Flachen: Schaffung
Planungsrecht, ggf. Bodenordnung - Ansatze siehe
oben
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen:
Campus (Antrag im Programmm Investitionspakt
soziale Integration wurde gestellt):
Neubau Multifunktionsgebaude (Jugend-Cafe,
Seniorenblro, Bicherei) inkl. Planung - Antrag Finanzierung durch Mittel des
Investitionspakt wurde gestellt Investitionspakts 1.575.000,00 1.575.000
Kosten Kindertagesstatte agf. RIT / ggf. Kombination 2.500.000,00 2.500.000,00
Umbau Kindergarten zur Krippe Finanzierung ggf. durch RAT Mittel 800.000,00 540.000,00 260.000,00
Verfiigungsfond 50.000,00 25.000,00 25.000,00
Summe - MaBnahmen 12.292.500,00 8.617.500,00 2.115.000,00 1.300.000,00 260.000,00
zu erwartende Einnahmen 1.950.875,00

Grundstuckverkaufe 200.000,00

Ansatz fir Gehwege, etc. als

StralRenausbaubeitrage geman Bestandteil der 6ffentlichenEinrichtung
StraBenausbaubeitragssatzung der Gemeinde (Durchgangsverkehr): 40% 414.000,00
Ansatz Anliegerverkehrsstrallen: 75% 1.336.875,00
nicht durch Einnahmen gedeckte Kosten 6.666.625,00
beantragte Fordermittel bei Bund/Land (2/3) 4.444.416,67

Eigenanteil der Gemeinde (1/3) 2.222.208,33
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Verwendet wurden folgende Daten / Unterlagen:

Daten des LSN

Kommunalprofil der NBank

Daten des Zensus 2011

Kindertagesstattenbedarfsplan des Landkreises Leer (Stand: 2018)

Exkurs Prognosedaten NBank:

Wahrend der Erstellung des gesamtgemeindlichen Teils, hat die NBank neue Prognosen er-
stellt (bis 2040). Diese Prognosen zeigen fir die Gemeinde Westoverledingen grundséatzlich
die gleiche Tendenz auf wie die vorherigen Prognosen (bis 2035), sodass sich in den Aussa-
gen keine schwerwiegenden Veranderungen ergeben.

(Dies betrifft die Bevolkerungs- und Haushaltsprognosen sowie die Bedarfsprognose)
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\ 1. Stadtebauliche Rahmenbedingungen \

\ 1.1 Lageim Raum \

Die Gemeinde Westoverledingen liegt im Nordwesten Niedersachsens im Landkreis Leer und
besitzt eine Gesamtflache von 112 km2. Seit 1973 besteht die Gemeinde Westoverledingen
aus den zwolf Ortschaften Breinermoor, Driever, Esklum, Flachsmeer, Folmhusen, Grol3-
wolde, Grotegaste, lhren, Ihrhove, Mitling-Mark, Steenfelde und Vdllen.

Die Gemeinde Westoverledingen ist Grundzentrum und grenzt an das Mittelzenrum Leer. Die
nachstgelegenen Oberzentren sind die Stadte Oldenburg und Wilhelmshaven — in jeweils 75
km Entfernung.
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\ 1.2 Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen \

\ 1.2.1. Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) ‘

Durch das Gemeindegebiet fihren eine HauptverkehrsstralRe (B70) sowie eine Haupteisen-
bahnstrecke (Bahnstrecke Ruhrgebiet — Emden/Norddeich, die westlich der Ortschaft Inrhove
verlauft). Ansonsten werden im LROP keine Aussagen fiir die Gemeinde Westoverledingen
getroffen.

Abb. 1: Auszug aus dem LROP

Quelle: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm, 2012

re.urban 4
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1.2.1. Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Ihrhove wird im RROP des Landkreises Leer als Grundzentrum fiir die Gemeinde Westover-
ledingen und als Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt. Zudem
sind die Gewerbegebiete Ihrhove und Steenfelde mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten festgelegt. Zudem sind gemal RROP die Gartenbaubetriebe
in Vollen zu sichern und zu entwickeln. Der Windpark Steenfelde wird als Vorrangstandort fir
Windenergiegewinnung festgelegt. Die Gemeinde verfugt Uber weitere Flachen, die gemali
RROP als Vorranggebiete fur Grinlandbewirtschaftung, -pflege und —entwicklung sowie flr
Natur und Landschaft gelten. Grotegaste (Freizeitpark am Emspark) ist als Standort mit be-
sonderer Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt.

Abb. 2:  Auszug aus dem RROP
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\ 2. Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur

\ 2.1 Bevolkerungsentwicklung

In der Gemeinde Westoverledingen waren am 31.12.2018 — laut Landesamt fur Statistik Nie-
dersachsen — 21.019 Einwohner gemeldet. In dem Zeitraum 2011 — 2015 (+ 1.214 Einwohner,
+ 6 %) konnte Westoverledingen einen kontinuierlichen Bevélkerungszuwachs verzeichnen.
Auch seit 2016 wachst die Bevolkerung weiterhin leicht.

Abb. 3: Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Westoverledingen seit 20112
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

Im regionalen Vergleich zeigt sich, dass die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Westo-
verledingen in den vergangenen Jahren in der Tendenz ahnlich, insgesamt jedoch deutlich
positiver ausféllt als in den Vergleichsfallen.

Abb. 4: Bevdlkerungsentwicklung 2011 bis 2017 im regionalen Vergleich
2011 = 100; jeweils zum 31.12.
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! Die Entwicklung des Bevolkerungsstandes im Berichtsjahr 2016 ist aufgrund methodischer Anderun-
gen in den zugrundeliegenden Bevolkerungsbewegungsstatistiken nur bedingt mit den Vorjahreswerten
vergleichbar. Einschrankungen bei der Genauigkeit der Ergebnisse kénnen aus der erhdhten Zuwan-
derung und den dadurch bedingten Problemen bei der melderechtlichen Erfassung Schutzsuchender

resultieren.

2 Stichtag fur die Bevolkerungserfassung war jeweils der 31.12.
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

2.2 Ursachen der Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung ist Ergebnis des naturlichen Saldos (Differenz zwischen Ge-
burten und Sterbefallen) einerseits und des Wanderungssaldos (Zu- abzgl. Fortziige) ande-
rerseits.

Betrachtet man das Bevolkerungssaldo der Gemeinde Westoverledingen der letzten Jahre,
erkennt man, dass seit 2012 immer ein positives Bevolkerungssaldo verzeichnet werden
konnte. Obwonhl das natirliche Bevélkerungssaldo zwischen 2011 und 2018 Uberwiegend
negativ war (in den Jahren 2011, 2012, 2014, 2015 und 2018 konnte die Zahl der Sterbefalle
nicht durch Geburten ausgeglichen werden), sorgte ein haufig deutlich positives Wande-
rungssaldo fiir eine positive Bevdlkerungsentwicklung in den letzten Jahren. In den Jahren
2017 und 2018 konnte kein so hohes Bevolkerungssaldo verzeichnet werden, wie in den
Vorjahren.

Abb. 5: Determinanten der Bevidlkerungsentwicklung
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

Nach Alter betrachtet (vgl. Abb. 6) zeigt sich, dass die Gemeinde Westoverledingen:

e insbesondere in den Jahren 2014-2016 einen hohen Wanderungszuwachs bei den 0-
17-Jahrigen sowie den 30-49-Jahrigen verzeichnen konnte (Familienwanderung),

e im Jahr 2017 erstmals in den vergangenen funf Jahren mehr 18-24-Jahrige in die Ge-
meinde gekommen als fortgezogen sind,

¢ in den letzten fliinf Jahren stets einen konstant hohen Zuwachs bei den 25-29-Jahrigen
verbuchen konnte,

e in den letzten drei Jahren einen zunehmend negativen Wanderungssaldo bei der
Gruppe der Uber 65-Jahrigen verzeichnen musste.

Die Abwanderungen der tber 65-Jahrigen zwischen 2015 und 2017 (ca. 230) sind ggf. darauf
zurlckzuftihren, dass die vorhandenen Wohnangebote fiir Senioren voll belegt waren und
keine weiteren Wohnangebote fir diese Gruppe zur Verfiigung standen.

re.urban 7
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In Ihrhove wurde bereits darauf reagiert: Nach einer Erweiterung der Seniorenresidenz Lin-
denhof (Eroffnung im Méarz 2010%) in unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet (nordost-
liche Grenze) um 20 Pflegeplatze im Jahr 2015, wurde 2017 ein Grundstick gekauft, um die
Residenz (bis dato 75 Pflegeplatze) erneut zu erweitern (vrs. um zusétzliche 54 Pflegeplatze)*.
Mit der geplanten Erweiterung wurde jedoch noch nicht begonnen.

Zusatzlich wurden 2015/16 in unmittelbarer Nahe zur Seniorenresidenz Lindenhof 26 barrie-
refreie Wohnungen errichtet®.

Abb. 6: Wanderungssalden nach Altersgruppen der Gemeinde Westoverledingen

Wanderungssaldo der jeweiligen Altersgruppe
je 1.000 Einwohner derselben Altersgruppe

2012 2013 2014 2015 2016 2017

0 bis 17 Jahre 4,5 13,2 19,8 20,3 26,8 9,1
18 bis 24 Jahre -15,7 -6,6 -22,7 -6,5 -19,2 12,2
25 bis 29 Jahre 58,8 49,3 47,9 31,7 25,7 27,6
30 bis 49 Jahre 8,9 17,1 19,7 25 20,2 1,7
50 bis 64 Jahre 6,8 -2,1 7,1 2,7 8,1 6,2
65 Jah{zrund al- 6.8 3.6 1,6 2.4 3,9 -4,7

Quelle: Landesamt fur Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

Betrachtet man die Wanderungsbewegungen der Gemeinden und Stadte des Landkreises
Leer, erkennt man, dass Westoverledingen die grof3ten Wanderungsgewinne in der Gruppe
der 0-18- und der 30-49-Jahrigen. Dies spricht flr eine Familienwanderung.

Betrachtet man die Wanderungsbewegungen wird deutlich, dass die Stadt Leer negative Sal-
den in den Altersgruppen 30-49 Jahre und 65 Jahre und alter verbucht. Mit Blick auf die Ent-
wicklungen in den umliegenden Kommunen ist fur die Altersgruppen auf eine vermehrte Um-
landwanderung zu schliel3en von der u.a. auch Westoverledingen profitiert.

3 https://www.oz-online.de/-printartikel/2826380/Die-ersten-Bewohner-sind-eingezogen
4 https://www.oz-online.de/-news/artikel/222321/Lindenhof-in-lhrhove-wird-erweitert
5 https://residenz-gruppe.de/_download.php?file=999

re.urban 8
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Abb. 7: Wanderung nach Altersgruppen und absolut — 2016/2017 (LandkreisLeer)

Wanderung 2016/2017
nach Altersgruppen absolut

. unter 18 Jahre = 150
[T 18-25 Jahre s 250
B 2530 sanre N e
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[T 50-65 satre
[ 65 Jare und aiter

Quelle: Landesamt firr Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

2.3 Altersstruktur

Im regionalen Vergleich fallt auf, dass Westoverledingen insgesamt weniger tber 65 Jahrige
und etwas mehr 0-17 Jahrige sowie 30-49 Jahrige (Familien) verzeichnet als die anderen Ver-
gleichsfalle. Die Alterung der Gesellschaft ist in Westoverledingen also noch nicht so stark
fortgeschritten wie in den Vergleichskommunen.

Abb. 8: Altersstruktur 2018 im regionalen Vergleich
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.
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Betrachtet man die Entwicklung der Altersstruktur der Gemeinde Westoverledingen im Zeit-
raum zwischen 1998 und 2018 fallt auf, dass in den vergangenen 20 Jahren der Anteil der O-
17-Jahrigen (-6,5 Prozentpunkte, absolute Zahl 2018: 3.849) und der 30-49-Jahrigen (-5,4
Prozentpunkte; absolute Zahl 2018: 5.455) leicht gesunken ist, wahrend der Anteil der 50-64-
Jahrigen (+6,6 Prozentpunkte; absolute Zahl 2018: 4.923) und der tber 65-Jahrigen (+5,9
Prozentpunkte; absolute Zahl 2018: 3.879) deutlich zugenommen hat.

Abb. 9: Altersstruktur der Gemeinde Westoverledingen zwischen 1998 und 2018

100% -
80% -
60% -
40% A
20% A
0% - . .
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mO0-17 Jahre m18-24 Jahre @ 25-29 Jahre m 30-49 Jahre B50-64 Jahre @m65 Jahre und alterI

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

Abb. 10: Altersstruktur der Gemeinde Westoverledingen zwischen 1998 und 2018
(absolute Zahlen)
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=—730-49 Jahre —050-64 Jahre —65 Jahre und alter

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

Entwicklung der 0-17-Jahrigen

Betrachtet man die Entwicklung der Zahl der 0-17-Jahrigen seit 2011 fallt auf, dass die Zahl
der Kinder unter 6 Jahren im betrachteten Zeitraum (teilweise deutlich) zugenommen hat (0-
2-Jahrige: +58 %; absolute Zahl 2018: 717, 3-5-Jahrige: +13 %; absolute Zahl 2018: 613). In
den weiteren Altersgruppen verzeichnet die Gemeinde Westoverledingen seit 2011 Verluste
(6-9-Jahrige: -11 %; absolute Zahl 2018: 752, 10-11- und 12-14-Jahrige: jeweils -18 %; abso-
lute Zahlen 2018: 406 bzw. 650, 15-17-Jahrige: -5 %; absolute Zahl 2018: 711).

re.urban 10



Gemeinde Westoverledingen
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept & Vorbereitende Untersuchungen
Teil B

Abb. 11: Entwicklung der Zahl der 0-17-J&hrigen in der Gemeinde Westoverledingen
seit 2011
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

Abb. 12: Entwicklung der Zahl der 0-17-Jahrigen in der Gemeinde Westoverledingen
seit 2011 (absolute Zahlen)
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

2.4 Kunftige Bevolkerungsentwicklung

Vergleicht man die Entwicklung der Bevolkerungsstruktur der Gemeinde Westoverledingen mit
der des Landkreises Leer und des Landes Niedersachsen, erkennt man, dass in Westoverle-
dingen 2015 der Anteil der Familien héher und der Anteil der Gber 60-Jahrigen geringer ist als
im Landkreis und im Land.

Insgesamt fallt auf, dass sich zwischen 2000 und 2015 in allen Vergleichsféllen der Anteil der
Familien (0-18 Jahre und 30-59 Jahre) verringert hat und der Anteil der sogenannten ,empty
nester” (60 und alter) angestiegen ist. Diese Entwicklung wird sich gemaR NBank Prognose®
(2015-2035) fortsetzen. Zudem wird sich demnach bis 2035 in allen Fallen auch der Anteil der
Haushaltsstarter (18-29 Jahre) leicht verringern.

6 Den NBank Prognosen liegen LSN Daten zugrunde.
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Abb. 13: Bevdlkerungsstruktur Gemeinde Westoverledingen nach Altersgruppen bis
2035 (Prognose NBank) im regionalen Vergleich

Anteil Einwohner der Altersgruppe ... an allen Einwohnern in Prozent
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14 K K3
. K K d B
2000 2015 2035 2000 2015 2035 2000 2015 2035
I \Vestoverledingen I LK Leer Niedersachsen

Quelle: Kommunalprofil 2018 der NBank fiir die Gemeinde Westoverledingen.

Gemal3 NBank Prognose wird sowohl in der Gemeinde Westoverledingen als auch im Land-
kreis Leer und im Land Niedersachsen die Einwohnerzahl bis 2025 kontinuierlich ansteigen.
Fir Westoverledingen wird ein Bevolkerungsanstieg um ca. 6 % prognostiziert, das entspricht
in etwa einem Zuwachs von 1.230 Einwohnern. Wéahrend fir den Landkreis und Niedersach-
sen ein leichter Rickgang an Einwohnern ab 2025 prognostiziert wird, wird die Einwohnerzahl
in Westoverledingen demnach weiterhin bis 2030 kontinuierlich ansteigen und bis 2035 kon-
stant bleiben (ca. 21.900 Einwohner).

Abb. 14: Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Westoverledingen bis 2035 (Prognose
NBank)

Index: 2015 = 100 (entspricht einer Einwohnerzahl in Westoverledingen in Héhe von 20482)
(Zasur durch Zensus 2011)
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Quelle: Kommunalprofil 2018 der NBank fiir die Gemeinde Westoverledingen.
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Die Daten der aktuellen Prognose bis zum Jahr 2040 zeigen fir die Gemeinde eine sehr &hn-
liche Entwicklung, wie in der vorangegangenen Prognose:

Abb. 15: Bevdlkerungsstruktur Gemeinde Westoverledingen nach Altersgruppen bis
2040 (Prognose NBank) im regionalen Vergleich
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Quelle: Kommunalprofil 2019 der NBank fiir die Gemeinde Westoverledingen.

Abb. 16: Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Westoverledingen bis 2040 (Prognose
NBank)

Index: 2017 = 100 (entspricht einer Einwohnerzahl in Westoverledingen in Hohe von 20912)
(Zasur durch Zensus 2011)
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Quelle: Kommunalprofil 2019 der NBank firr die Gemeinde Westoverledingen.
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| 3. Haushalte und Haushaltsstruktur |

\ 3.1 Haushalte \

Gemall NBank Kommunalprofil verzeichnete die Gemeinde Westoverledingen im Jahr 2017
insgesamt 9.073 Haushalte. Rund zwei Drittel (66%) der Haushalte waren 2015 kleine Haus-
halte (1-2 PHH) und ein Drittel (34 %) machte groRe Haushalte, also Haushalte mit drei Per-
sonen oder mehr, aus (vgl. Abb. 16).

Die NBank prognostiziert fir die Gemeinde Westoverledingen bis 2035 einen deutlichen und
konstanten Anstieg der Haushaltszahlen um ca. 19 %, d.h. um ca. 280 Haushalte.

Gemal Prognose werden die Haushaltszahlen im Landkreis Leer bis 2025 um ca. 5 % im
Vergleich zu 2015 ansteigen und bis 2035 auf diesem Niveau stagnieren.

Fur Niedersachsen sagt die NBank Prognose zwar ebenfalls einen Anstieg der Haushaltszah-
len bis 2025 voraus, jedoch wird es bis 2035 demnach wieder zu einem Riickgang der Haus-
halte kommen (in etwa auf das Niveau von 2015).

Abb. 17: Entwicklung der Haushaltszahl bis 2035

Index: 2015 = 100 (entspricht einer Haushaltszahl in Westoverledingen in Hohe von 1484)
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Quelle: Kommunalprofil 2018 der NBank fir die Gemeinde Westoverledingen.

Auch fur die Haushaltszahl ergeben sich aus der aktualisierten Prognose bis zum Jahr 2040
keine abweichenden Aussagen gegenlber der bisherigen Prognose.
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Abb. 18: Entwicklung der Haushaltszahl bis 2040

Index: 2017 = 100 (entspricht einer Haushaltszahl in Westoverledingen in Héhe von 9073)

120
115
110

105

—_—
100 /
95 /\"\/

2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040
I Vestoverledingen I LK Leer Niedersachsen

Quelle: Kommunalprofil 2019 der NBank fir die Gemeinde Westoverledingen.

] 3.2 Haushaltsstruktur

Die Haushaltsstruktur der Gemeinde Westoverledingen unterscheidet sich im Vergleich zur
Haushaltsstruktur des Landkreises und des Landes Klar:

In Westoverledingen gab es 2015 erheblich weniger kleine, (1-2 Personen) und deutlich mehr
grol3e Haushalte (mehr als 3 Personen) als im Landkreis und in Niedersachsen (9 bzw. 10
Prozentpunkte weniger).

Im Vergleich zum Jahr 2000 hat sich die Haushaltsstruktur in Westoverledingen bis 2015 nicht
verandert.

Die NBank prognostiziert zwar flir Westoverledingen bis 2035 (bzw. 2040) eine Zunahme an
kleinen und einen Verlust der groRen Haushalte, jedoch wird es gemaR Prognose’ weiterhin
weniger kleine und mehr grof3e Haushalte als im Landkreis und in Niedersachsen geben.

Abb. 19: Entwicklung der Haushaltsstruktur bis 2035 (Prognose NBank)

Anteil der kleinen/groRen Haushalte an allen Haushalten in Prozent
100%
34 32 29 24 25 24 26 21 21
groBe HH (3++ PHH)
mkleine HH (1-2 PHH)
75 74 9
0%
2000 2015 2035
I \Vestoverledingen B LK Leer Niedersachsen
* zur Erhebung der Haushaltszahlen siehe Glossar (S. 16)

” Den NBank Prognosen liegen LSN Daten zugrunde.
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Quelle: Kommunalprofil 2018 der NBank fiir die Gemeinde Westoverledingen.

Abb. 20: Entwicklung der Haushaltsstruktur bis 2040 (Prognose NBank)

Anteil der kleinen/gro3en Haushalte an allen Haushalten in Prozent

* zur Erhebung der Haushaltszahlen siehe Glossar (S. 16)

Quelle: Kommunalprofil 2018 der NBank fur die Gemeinde Westoverledingen.
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\ 4. Wohnungsmarkt

\ 4.1 Gebaude- und Wohnungsbestand

Am 31.12.2018 umfasste der Gebaudebestand der Gemeinde Westoverledingen insgesamt
7.631 Wohngeb&aude und somit 599 mehr als im Zensusjahr 2011. Den grof3ten Teil des
Gebaudebestandes machen mit 87% die 6.623 Einfamilienh&user (EFH) aus. Auf Zwei-
(ZFH) und Mehrfamilienh&user (MFH) entfallen 10% bzw. 3%.

Zwischen 2011 und 2015 waren bei den EFH die starksten absoluten Zuwachse zu verzeich-
nen (+ 453).

Abb. 21: Entwicklung der Zahl der Wohngeb&ude (Stichtag: 31.12.)
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

Dementsprechend stieg auch die Zahl der Wohnungen im betrachteten Zeitraum kontinuierlich
an. 2017 gab es in der Gemeinde Westoverledingen 9.022 Wohnungen in Wohngebauden
(inkl. Wohnheime) — 856 mehr als 2011. Hinzu kommen 259 Wohnungen in Nichtwohngebau-
den®.

Betrachtet man die Entwicklung der Wohnungen in Wohngebauden zwischen 2011 und 2018,
wird deutlich, dass die Zahl der Wohnungen sowohl in den EFH, ZFH als auch den MFH kon-
tinuierlich angestiegen ist. Den starksten Zuwachs konnte Westoverledingen im Segment der
MFH verzeichnen (+17,5 %).

8 Gebaude, die liberwiegend fiir Nichtwohnzwecke bestimmt sind (gemessen an der Gesamtnutzflache). Zu den

Nichtwohngeb&uden zéhlen z. B. Anstaltsgebaude, Biro- und Verwaltungsgebéude, landwirtschaftliche Be-
triebsgebaude und nichtlandwirtschaftliche Betriebsgebaude, wie Fabrikgeb&dude, Hotels etc.
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Abb. 22: Entwicklung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (Stichtag: 31.12.)
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

Im regionalen Vergleich zeigt sich, dass der Anteil der Wohnungen in EFH sowohl im Land-
kreis als auch in der Gemeinde deutlich h6her und der Anteil der Wohnungen in MFH deutlich
niedriger ist als in Niedersachsen oder der Stadt Leer.

Auch im Vergleich mit dem Landkreis liegt in Westoverledingen der Anteil der Wohnungen in
EFH deutlich Gber und der Anteil der Wohnungen in MFH deutlich unter dem landkreisweiten
Durchschnitt.

Abb. 23: Anteil der Wohnungen in Wohngeb&auden nach Gebaudeart 2018 —im regiona-
len Vergleich
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

4.2 WohnungsgroRRenstruktur

Entsprechend dem hohen Anteil an EFH, haben rund 90% aller Wohnungen (8.165) in Westo-
verledingen (2017) vier und mehr Raume — 54% sogar mindestens sechs Raume. Der Anteil
an Wohnungen mit maximal zwei Raumen ist mit insgesamt 248 Wohnungen (3%) sehr gering.

Der Zensus 2011 erfasste, dass mehr als zwei Drittel (69%) aller Wohnungen in Westoverle-
dingen eine Gréf3e von mindestens 100 gm haben. Mit 5% (395 Wohnungen) ist der Anteil der
kleinen Wohnungen unter 60 gm relativ gering (vgl. Abb. 20).
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Das Kommunalprofil der NBank weist fur Westoverledingen eine durchschnittliche Flache je
Wohnung von 120 gm aus - diese Durchschnittsgrof3e liegt deutlich Gber dem Durchschnitt
des Landkreises (111 gm) und des Landes (102gm, vgl. Abb. 21).

Abb. 24: Wohnungen nach Gro3e in Gebauden mit Abb. 25: Durchschnittliche

Wohnraum der Gemeinde Westoverledingen Wohnungsgroélie
(2011) (2017)
458 : 6% 37 ; 0% 358 - 4% Wohnflache je Wohnung in gm Ende 2017
y (]
381 :5% EUnter 40 m? .
- 120 120
566 ;7% H40- 59 1% 111 111
E60 - 79 m? i
102 102
@80 - 99 m2 100
@100 - 119 m2 90
S D m120 - 139 m2 80
@140 - 159 m? o o e
o - 2
160 -179m I Vestoverledingen
0180 - 199 m2
@200 m2 und mehr | B LK Leer |
| Niedersachsen |
Quelle: Zensus 2011. Darstellung: re.urban Quelle: Kommunalprofil 2018 der NBank

fir die Gemeinde Westoverledingen.

4.3 Wohnungsnutzung / Leerstand \

Etwas weniger als Dreiviertel (72,5%) aller Wohnungen in Westoverledingen werden geman
Zensus 2011 von den Eigentimern bewohnt und rund ein Viertel (24,7 %) werden zu Wohn-
zwecken vermietet. Die restlichen 2,8% verteilen sich auf Ferien- und Freizeitwohnungen (0,7
%) bzw. Leerstand (2,1 %).

Dieser Anteil an selbstgenutzten Wohnungen ist verglichen mit dem Niveau des Landkreises
(63%) relativ hoch, der Anteil der zu Wohnzwecken vermieteten Wohnungen liegt mit 25%
deutlich unter dem Durchschnitt des Landkreises (32 %). Der Anteil der Wohnungen, die als
Ferien- und Freizeitwohnungen genutzt werden, ist mit 0,7 % deutlich geringer als im Land-
kreis (2,7%).

Der Leerstand betrug gemaR Zensus 2011 458 Wohnungen und somit 2,1%° — bei einem An-
teil bis zu 3% sprechen Experten von einer Fluktuationsreserve, die nétig ist, damit immer
genug Wohnungen zur Verfliigung stehen (Anteil ergibt sich aus Umziigen und BaumaRnah-
men im Bestand). Ein Leerstand zwischen 2 und 3% wird als Merkmal eines funktionstiichtigen
Wohnungsmarktes eingeschatzt?©,

Abb. 26: Nutzung der Wohnungen in Gebauden mit Wohnraum 2011

9 Leerstand = leerstehende Wohnungen in Wohngeb&uden (nicht berticksichtigt: Ferien- und Freizeitwohnungen,
Diplomatenwohnungen/Wohnungen ausléandischer Streitkrafte, gewerblich genutzte Wohnungen, Wohnungen in
Wohnheimen)

10 http://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Wohnenimmobilien/Immobilienmarktbeobachtung/ProjekteFachbeitraege/
Wohnungsleerstand/wohnungsleerstand.html
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Quelle: Zensus 2011. Darstellung: re.urban.

4.4 Baualter

Die Verteilung der Wohnungen nach Baualtersklassen zeigt, dass 18 % der Wohnungen in
Westoverledingen in den 1990er Jahren entstanden sind. 15 % bzw. 12 % der Wohnungen in
der Gemeinde stammen aus den 1960er bzw. 1970er Jahren.

Abb. 27: Verteilung Wohnungen nach Baualtersklassen 2017

Anteil der Baualtersklasse (...) an allen Wohnungen insgesamt in Prozent Ende 2017 (entspricht einem durchschnittlichen Baualter in
Westoverledingen in Héhe von 41 Jahren)
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Quelle: Kommunalprofil 2018 der NBank fiir die Gemeinde Westoverledingen.

4.5 Bautatigkeit

Die Entwicklung der Baufertigstellungszahlen in Westoverledingen seit 2002 verlief schwan-
kend. Inshesondere in dem Zeitraum 2006-2010 (Wirtschaftskrise) ist ein Einbruch zu erken-
nen. Seit 2011 ist die Zahl der Baufertigstellungen wieder auf einem deutlich héheren Niveau,
teilweise sogar tUber dem Niveau der Jahre 2002-2005. In den Jahren 2012, 2014, 2017 und
2018 ist die Zahl der Baufertigstellungen deutlich niedriger als in den Jahren 2011, 2013, 2015
und 2016.

Abb. 28: Baufertigstellungen (Wohnungen) in der Gemeinde Westoverledingen
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban

Betrachtet man die Baufertigstellungen nach Gebaudetyp seit 2012, wird deutlich, dass in
Westoverledingen  Uberwiegend  Wohnungen in  Einfamilienhdusern  entstehen.

Insbesondere in den letzten beiden Jahren hat jedoch der Anteil der fertiggestellten Wohnun-
gen in MFH deutlich zugenommen. 2017 bzw. 2018 machte der Anteil in diesem Segment 25
bzw. 30 % der gesamten Fertigstellungen aus wahrend der Anteil in den Jahren zuvor zwi-
schen 9 und 15 % lag.

Der Anteil der Fertigstellungen in ZFH schwankte in diesem Zeitraum stark.

Abb. 29: Baufertigstellungen (Wohnungen) in der Gemeinde Westoverledingen nach
Gebaudetyp (Wohngebéaude) seit 2012
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban

Betrachtet man die Baufertigstellungen je 1.000 Einwohner im regionalen Vergleich wird deut-
lich, dass in Westoverledingen und im Landkreis Leer seit 2008 deutlich mehr Wohnungen je
1.000 Einwohner fertiggestellt wurden als in Niedersachsen. Im Vergleich zum Landkreis wur-
den in Westoverledingen seit 2011 etwas mehr Wohnungen im Durchschnitt fertiggestelit.

Abb. 30: Baufertigstellungen (Wohnungen) je 1.000 Einwohner insgesamt
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Quelle: Kommunalprofil 2018 der NBank fur die Gemeinde Westoverledingen

45.1. Mietniveau

Gemal Kommunalprofil liegt die durchschnittliche Nettokaltmiete in MFH in Westoverledingen
bei 5,40 €/gm und damit unter dem durchschnittlichen Niveau im Landkreis Leer (6,00 €/gm)

sowie in Niedersachsen (7,00 €/gm).

Zwischen 2008 und 2017 ist der Mietpreis in Westoverledingen etwas angestiegen (+13%)

und damit deutlich weniger stark als im Landkreis (+30%) und in Niedersachsen (+32%).

Abb. 31: Mietpreise (MFH) der Gemeinde Westoverledingen (NBank)
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Quelle: Kommunalprofil 2018 der NBank fiir die Gemeinde Westoverledingen
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Die ortsuibliche Vergleichsmiete!! in Westoverledingen (4,60 € je gm) liegt in etwa auf einem
Niveau mit dem Landkreis (4,70 € je gm) und leicht unter dem Niveau Niedersachsens (5,30
€ je gm). In allen Vergleichsfallen hat sich die Vergleichsmiete zwischen 2010 und 2017 ein
wenig erhoht (Westoverledingen: +7 %, LK Leer: +7 %, Niedersachsen: +8 %).

Abb. 32: Vergleichsmieten (Bestand)

Ortsiibliche Vergleichsmiete in Euro je gm***

10
8

6 53
43 44 46 47

4,9

>

N
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0

*** fir Landkreise keine Daten vorhanden

I Vestoverledingen P LK Leer Niedersachsen

Quelle: Kommunalprofil 2018 der NBank fur die Gemeinde Westoverledingen

\ 4.5.2. Bodenrichtwert / Immobilienpreise

Bodenrichtwert

Betrachtet man die Bodenrichtwerte, die der Gutachterausschuss Aurich fir den Landkreis
Leer ermittelt hat, wird deutlich, dass Westoverledingen zusammen mit der Gemeinde Jem-
gum die geringsten Bodenrichtwerte des Landkreises aufweist.

Fur individuellen Wohnungsbau in einer guten Lage liegt der Bodenrichtwert gemall Grun-
stiicksmarktbericht bei 40 € / m? und somit auf einem Niveau mit der Gemeinde Jemgum und
deutlich unter den anderen Gemeinden des Landkreises.

Der Richtwert fur individuellen Wohnungsbau in mittlerer Lage liegt leicht Gber dem Richtwert
der Gemeinde Jemgug und in magiiger Lage liegt der Richtwert Westoverledingens ebenfalls
geringfugig Uber dem der Gemeinden Jemgum, Hesel und Jumme.

Insgesamt befinden sich die Bodenrichtwerte in Westoverledingen aber auf einem niedrigen
Niveau.

11 Die ortsiibliche Vergleichsmiete bildet sich aus den Ublichen Entgelten, die in der Gemeinde fir
Wohnraum vergleichbarer Art, Grofl3e, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage in den letzten vier Jahren
vereinbart oder geandert worden sind. Im Gegensatz zu den Immobilien- und Mietpreisen, bezieht sich
die Vergleichsmiete nicht auf das Angebot an Wohnungen und Immobilieninseraten, sondern auf die
bestehenden Mietverhéltnisse.
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Abb. 33: Ubersicht Gber die Bodenrichtwerte im Landkreis Leer (2018)

Ubersicht tiber die Bodenrichtwerte
Landkreis Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflachen des
Gemeinde / Gemeindeteil Merkmale individuellen Wohnungsbaus Geschosswohnungsbaus
Ein- Zentra- Bedeutung gute mittlere maBige gute mittlere maBige
wohner litat Lage Lage Lage Lage Lage Lage
in 1.000 €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
Landkreis Leer
Borkum 6 G Insel, Stadt 330 250 130 1000 330 200
Bunde 8 G Gemeinde 60 45 30
Hesel 10 G Samtgemeinde 60 50 18
Jemgum 4 G Gemeinde 40 30 16
Jumme 6 G Samtgemeinde 80 50 20
Leer 35 M Kreisstadt 180 90 55 180 70 45
Moormerland 22 G Gemeinde 80 55 25
Ostrhauderfehn " G Gemeinde 55 45 30
Rhauderfehn 17 G Gemeinde 75 60 30
Uplengen 1 G Gemeinde 60 50 30
Weener 16 G Stadt 70 50 25
@n 20 G Gemeinde 40 354@

Quelle: Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte Aurich: Grundstiicksmarktbericht 2018 fir die Bereiche der

kreisfreien Stadte Emden und Wilhelmshaven und der Landkreise Aurich, Friesland, Leer und Wittmund

Immobilienpreis

Der durchschnittliche Kaufpreis fur Wohngebaude in Westoverledingen liegt leicht unter dem
durchschnittlichen Kaufpreis des Landkreises und deutlich unter dem durchschnittlichen Kauf-
preis in Niedersachsen.

Lag der durchschnittliche Kaufpreis fur Wohngebaude in Westoverledingen 2008 noch auf ei-
nem Niveau mit dem des Landkreises, ist dieser seitdem in Westoverledingen um 25 % und
im Landkreis um 30 % angestiegen. In Niedersachsen ist der durchschnittliche Kaufpreis um

42 % angestiegen.

Abb. 34: Kaufpreise fir Wohngebaude in der Gemeinde Westoverledingen (NBank)

Durchschnittliche Kaufpreise fiir Wohngebaude in Euro je gm Zinsentwicklung*
in %
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* Effektivzinssatze Banken Deutschland
I Vestoverledingen I LK Leer Niedersachsen

Quelle: Kommunalprofil 2018 der NBank fiir die Gemeinde Westoverledingen
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4.6 Bedarf an Wohnungen

Auf Grundlage der NBank-Haushaltsprognose (vgl. Kap. 3), einem Ansatz fur eine Fluktuati-
onsreserve, einem prozentualen Ansatz fir Wohnungsabgéange (Ersatzbedarf) sowie einer An-
nahme zu einem qualitativen Zusatzbedarf (Nachfrage aufgrund mangelnder Qualitat wie z.B.
unpassende Grundrisse, fehlende Barrierefreiheit, mangelnder energetischer Zustand) leitet
die NBank im Rahmen ihrer Wohnungsmarktbeobachtung Wohnungstiberhange bzw. -neu-
baubedarfe ab.

Die Bedarfsprognose der NBank sieht in der Gemeinde Westoverledingen insgesamt einen
Neubaubedarf von 1.662 Wohneinheiten (1.431 WE in EZFH und 231 WE in MFH) im Zeit-
raum 2017 bis 2040.

Sowohl im Ein- und Zweifamilienhaussegment als auch im Mehrfamilienhaussegment prog-
nostiziert die NBank einen Bedarf: Fir den Zeitraum 2018 bis 2025 geht sie von einem
Neubaubedarf in beiden Segmenten von insgesamt 701 (EZFH) bzw. 102 (MFH) Wohnun-
gen aus. Auch fur die ZeitrAume 2026 bis 2033 und 2034 bis 2040 prognostiziert die NBank
in beiden Teilsegmenten weiterhin zusatzlichen Wohnungsbedarf — im Teilsegment EZFH in
Hohe von 465 bzw. 265 Wohnungen, im Teilsegment MFH in Hohe von 74 bzw. 55 Wohnun-
gen (vgl. Abb. 35).

Abb. 35: Bedarfsdeckung bis 2040

701

465

NEUBAUBEDARFE

UBERHANGE

- Wohnungen in EZFH

Wohnungen in MFH

Quelle: Kommunalprofil 2019 der NBank flr die Gemeinde Westoverledingen

12 Die Bedarfe/Uberhange beziehen auf den Zeitraum 31.12.2017 (oder 1.1.2018) bis 31.12.2040
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\ 5. Soziale Infrastruktur

\ 5.1 Betreuungsangebote fur Klein- und Vorschulkinder

In Westoverledingen gibt es insgesamt 15 Einrichtungen fir die Betreuung von Klein- und
Vorschulkindern, darunter sechs Kinderkrippen, drei Kindertagesstétten sowie sieben Kinder-
garten.

Zudem ist gemaR Kindertagesstattenbedarfsplan des Landkreises Leer (Stand 2018) der
Neubau eines Kindergartens mit 4 Gruppen zu je 25 Platzen zum 01.08.2020 geplant (Uber-
gangslésung: Containeraufstellung mit min. zwei Kindergartengruppen).

Zwischen 2014 und 2018 ist sowohl die Zahl der 0-3- Jahrigen als auch die Zahl der 3-6-Jah-
rigen kontinuierlich angestiegen®s.

Gemal Kindertagesstattenbedarfsplan wird die Zahl der Kinder bis 3 Jahre ab dem Jahr
2019/20 bis zum Jahr 2026/27 kontinuierlich sinken, wahrend die Zahl der 3-6-Jahrigen zu-
nachst bis 2021/22 leicht ansteigen und fortan bis 2026/27 sinken wird. Insgesamt wird ein
Verlust in beiden Altersgruppen auf etwa dem gleichen Niveau erwartet.

Abb. 36: Entwicklung der Zahl der 0-3 und 3-6-Jahrigen in Westoverledingen

> / 717 648
600 - 613628 220
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™ N
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== Krippen-Kinder (0-3 Jahre) - Kiga- Kinder (3-6 Jahre) |

Quelle: Landesamt fur Statistik Niedersachsen; Landkreis Leer: Kindertagesstattenbedarfsplan (21. Fortschrei-
bung, Stand 2018). Darstellung: re.urban

5.1.1. Kinder bis 3 Jahre

Seit dem Jahr 2018/19 werden in Westoverledingen insgesamt 270 Platze zur qualifizierten
Tagespflege (darunter vier Platze in altersiibergreifenden Gruppen) von unter 3-Jahrigen an-
geboten.

13 Fur die Betrachtung der Zahl der 0-3 und 3-6-Jahrigen wurden die realen Zahlen gemaR Landesamt
fur Statistik Niedersachsen verwendet. Die prognostizierten Zahlen dieser Altersgruppen bis zum Jahr
2026/27 stammen aus dem Kindertagesstattenbedarfsplan fir den Landkreis Leer, 21. Fortschreibung
(Stand 2018).
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Gemal Kindertagesstattenbedarfsplan kann der prognostizierte Bedarf (Betreuungsquote von
40 %) voraussichtlich bis zum Jahr 2022/23 gedeckt werden (tlw. Uberschuss von iber 20
Betreuungsplatzen).

Ab 2023/24 wird von einer hoheren Betreuungsquote (50 %) ausgegangen. Somit kann bis
zum Jahr 2031/32 der Bedarf an Betreuungsplatzen fur unter 3 Jahrige trotz insgesamt prog-
nostizierter sinkender Kinderzahlen in dieser Altersgruppe voraussichtlich nicht gedeckt wer-
den. Erst fur die Jahre 2036/37 bzw. 2041/42 wird bei einem weiteren Rickgang der 0-3-Jah-
rigen wieder eine Deckung des Betreuungsbedarfs (+9 bzw. +25 Betreuungsplatze) prognos-
tiziert.

Abb. 37: Darstellung der Versorgungssituation bei den 0-3-Jahrigen
(Stand: Mérz 2018)

Westoverledingen

Landkreis Leer Westoverledingen
Altersgruppen 2017/18 1 2018/19 : 2019/20 | 2020/21 | 2021/22 | 2022/23 | 2023/24 | 2024/25  2025/26 | 2026/27 | 2031/32| 2036/37 | 2041/42
Krippen-Kinder 0<3J 662 673 628 617 612 605 599 594 589 585 564 522 489
Kiga-Kinder 3<6J 607 609 648 662 673 628 617 611 605 599 578 549 505
Kinder bis 3 Jahre 2017/18 : 2018/19 | 2019/20 | 2020/21 | 2021/22 | 2022/23  2023/24 | 2024/25 | 2025/26 | 2026/27 | 2031/32| 2036/37 | 2041/42

..Altersstufeniibergreifende Gruppe
Kiga Flachsmeer 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Kiga GroRRwolde 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Zwischensumme Altersiibergr.Gr. 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Wolkenstirmer 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
IN Steenfelde 57 57 57 57 57 57 57 57 57 57 57 57 57
Kita Bullerbarg 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Provisorium Flachsmeer 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45
Krippe Steenfelder Dorfstralle 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Provisorium lhrhove 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30
Provisorium Véllenerkonigsfehn 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44 44
Provisorium Vallenerfehn 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30

Zwischensumme Krippe 192 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266 266
Qualifizierte Tagespflege
Platze 0 - 3 J. gesamt 196 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270
Bedarf

Quote0<1J; 30%; 40,0%; 40,0%; 40,0%; 40,0%; 40,0%; 50,0%; 50,0%; 50,0%; 50,0%f 50,0%]| 50,0%] 50,0%
Anzahl Kinder 0 < 1J 65 83 83 82 81 80 99 98 98 97 93 86 81

Quote1<2Ji 30%: 40,0%: 40,0%; 40,0%; 40,0%: 40,0%: 50,0%; 50,0%; 50,0%: 50,0%| 50,0%] 50,0%| 50,0%
Anzahl Kinder 1 <2 J 76 86 83 83 82 81 100 99 98 98 94 87 82

Quote2<3Ji 30%: 40,0% 40,0%: 40,0%; 40,0%: 40,0% 50,0%; 50,0%: 50,0%: 50,0%]| 50,0%] 50,0%] 50,0%
Anzahl Kinder 2 <3 J 58 100 86 82 82 81 100 100 99 98 95 88 82

Platze fiir ... Kinder 199 269 252 247 245 242 299 297 295 293 282 261 245
Differenz .... Platze -3 +1: +18 +23: +26 +28 -29 -27 -265 -23) -12 +9| +25

IN  Die Gruppe kann als integrative Gruppe mit erhéhtem Personal- und Sachaufwand gefiihit werden bei Reduzierung der Gruppenstarke

Quelle: Landkreis Leer: Kindertagesstattenbedarfsplan (21. Fortschreibung, Stand 2018)

\ 5.1.2. Kinder 3 bis 6 Jahre

In Westoverledingen werden seit dem Jahr 2018/19 687 Betreuungsplatze fur 3-6 Jahrige
angeboten. Der voraussichtliche Bedarf (Betreuungsquote von 90 %) kann gemaR
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Kindertagesstattenbedarfsplan trotz eines prognostizierten Riickgangs der Kinderzahlen erst
2036/37 bzw. 2041/42 (+12 bzw. +52 Betreuungsplatze) wieder gedeckt werden.

In den Jahren 2020/21 bzw. 2021/22 wird sogar ein zusatzlicher Bedarf an ungeféahr 100 zu-
satzlichen Betreuungsplatzen vermutet.

Abb. 38: Darstellung der Versorgungssituation bei den 3-6-Jahrigen
(Stand: Mérz 2018)

Kinder 3 bis 6 Jahre 32017I18 2018/19 : 2019/20 ; 2020/21 : 2021/22 | 2022/23 : 2023/24 | 2024125 2025/26%2026/2? 2031/32|2036/37 | 2041/42

... Altersstufenibergreifende Gruppe

Kiga GroR3wolde 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25
Kiga Ihrhove 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25
Kiga Flachsmeer 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25

Zwischensumme Altersiibergr.Gr. 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75 75
......Kindergartengruppe

IN Kiga Ihrenerfeld 129 129 129 129 129 129 129 129 129 129 129 129 129
Kiga GroRwolde 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25

IN Kiga Ihrhove 109 109 109 109 109 109 109 109 109 109 109 109 109 |
Kiga Vallenerkonigsfehn 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50
Kiga "Am Waldchen" 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25

IN Kiga Flachsmeer 78 78 78 78 78 78 78 78 78 | 78 78 78 78
IN Kiga Véllenerfehn 121 121 121 121 121 121 121 121 121 | 121 121 121 121
Kita Bullerbarg 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25
Provisorium Steenfelde 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50

v

Zw-summe Kindergartengruppe 562 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612 612

Qualifizierte Tagespflege
Platze 3-6 J.ges. 637 687 687 687 687 687 687 687 687 687 687 687 687

Vor- und Ganztagsplatze 456 506 506 506 506 506 506 506 506 506 506 506 506

Bedarf
Quote 3<4Ji 90% 90,0% 90,0%: 90,0% 90,0%: 90,0%: 90,0% 90,0% 900%: 90,0%| 90,0%| 90,0%| 90,0%

Quote4<6J; 90% 90,0% 90,0% 90,0% 90,0% 90,0% 90,0% 90,0% 90,0%: 90,0%| 90,0%| 90,0%| 90,0%
Platze fiir ... Kinder, 546 548 583 596 606 565 555 550 545 539 520 494 455
Differenz ... Platze -90 -42 -77 -9 -100 -59 -49 -44 -39 -33 -14 +12 +52

IN Die Gruppe kann als integrative Gruppe mit erhéhtem Personal- und Sachaufwand gefiihrt werden bei Reduzierung der Gruppenstarke

Quelle: Landkreis Leer: Kindertagesstattenbedarfsplan (21. Fortschreibung, Stand 2018)

5.2 Schulen

In der Gemeinde Westoverledingen gibt es insgesamt sieben Grundschulen, ein Schulzentrum
mit Haupt- und Realschule sowie eine Forderschule.

Die Zahl der Schiler in Westoverledingen ist in den letzten fiinf Jahren insgesamt gesunken
(von 1.719 auf 1.531). Neben dem Auslaufen des Foérderschwerpunktes Lernen zum Jahr 2016
war an allen Schulformen eine Verringerung der Schilerzahlen zu beobachten. Die gréf3ten
Verluste hat die Hauptschule verzeichnet (-17 Prozentpunkte).

Dieser Riickgang der Schiilerzahlen an den Schulen Westoverledingens spiegelt den Riick-
gang der Zahl der 6-17-Jahrigen im Gemeindegebiet in den letzten Jahren wider (vgl. Kap.
2.3).
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Abb. 39: Entwicklung der Schilerzahlen an den Schulen in der Gemeinde Westoverle-

dingen
1000
800 800 ——
726
600
530 506
400
200 igg — 200
O 42 T T T T gg
2014 2015 2016 2017 2018
e Grundschule = Hauptschule
Realschule = Fgrderschule-Lernen
Forderschule-Geistige Entwicklung

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban

5.3 AulBerschulische Angebote fur Kinder und Jugendliche

»Die Jugendpflege der Gemeinde Westoverledingen arbeitet seit dem Jahr 2001 auf Grund-
lage eines eigenen Konzeptes, welches laufend fortgeschrieben wird. RegelméaRige Ideen-
werkstatten fordern die Partizipation der Adressaten und erméglichen so einen guten und di-
rekten Einblick in die standigen Veranderungen der Lebenswelt Jugend. Im Jahr 2017 fand
mit Unterstiitzung des Deutschen Kinderhilfswerks die Ideenwerkstatt (IWS) ,DEINE FREI-
ZEIT — Pack’s an“ statt'*.”

Insbesondere das Fehlen eines zentralen Jugendhauses incl. Jugendcafé und guter Busan-
bindung wurde wahrend der Ideenwerkstatt angemerkt.

Die Ergebnisse der Ideenwerkstatt wurden in dem Konzept, auf dem die Jugendarbeit der
Gemeinde basiert, aufgenommen und sollen auch in den politischen Gremien bertcksichtigt
werden.

Weitere Projekte fur Kinder und Jugendliche, die in der Ideenwerkstatt angeregt wurden, wer-
den bereits in der Gemeinde umgesetzt:

e Durchfuihrung einer Juleica®®>-Schulung,
e das Musikprojekt ,Kids machen Hits®,
e Durchfuihrung von 2 Jugenddiskos,-Durchfiihrung vom blacklight-RUN und

e im Jugendhaus lhrhove wurden die Offnungszeiten angepasst.

14 https://www.westoverledingen.de/familie/jugendarbeit/

15 Die Jugendleiter/In-Card (Juleica) ist der bundesweit einheitliche Ausweis fuir enrenamtliche Mitarbei-
terinnen in der Jugendarbeit. Sie dient zur Legitimation und als Qualifikationsnachweis der Inhaber-
innen.
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5.4 Angebote fur Senioren

Seniorenbeirat

Seit Oktober 2016 gibt es in der Gemeinde Westoverledingen einen Seniorenbeirat, der die
Belange &lterer Menschen vertreten und die Gemeinde dahingehend beraten soll.

Pflegeeinrichtungen und Wohnangebote

In Westoverledingen gibt es drei stationdre Pflegeeinrichtungen (zwei in Flachsmeer, eine in
Ihrhove) mit insgesamt 129 Platzen (Stand Januar 2019)'° sowie zwei teilstationare Einrich-
tungen (in Vollenerfehn und lhrhove) mit insgesamt 30 Platzen fir Tagespflege. Zudem gibt
es drei Pflegedienste.

Die Seniorenresidenz Lindenhof in lhrhove'” ist besonders nachgefragt und wurde vom Ma-
gazin FOCUS als eines der besten Pflegeheime Deutschlands 2016 ausgezeichnet.

Zusatzlich wurden 2015/16 in unmittelbarer Nahe zur Seniorenresidenz Lindenhof 26 barrie-
refreie Wohnungen (59-77 gm und 2-3 Zimmer) errichtet. Auf Wunsch kdnnen Dienstleistun-
gen wie Hausnotruf, Mittagessen, Reinigungs- und Wascheservice nach Bedarf dazu gebucht
werden?®.

Zudem befinden sich gemal Beschilderung vor Ort in der Strale Am Rennschloot Senioren-
wohnungen. Im B-Plan Ih 1 ist dieser Bereich als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ob die
Wohnungen tatsachlich als Seniorenwohnungen genutzt werden, ist unklar.

Fotos:re.urban

Beratungsstellen

Der Landkreis Leer bietet seinen Blrgern ein umfassendes Beratungsangebot zu den Themen
Alter, Behinderung und Pflege. Einmal im Monat findet z.B. in Westoverledingen eine Beratung
durch den Senioren- und Pflegestiitzpunkt Niedersachsen (SPN) statt.

,Der Senioren- und Pflegestitzpunkt Niedersachsen (SPN) im Landkreis Leer ist eine zentrale
Beratungs- und Vermittlungsstelle fir Senioren, Pflegebedurftige, Angehdrige und Interes-
sierte. Die Arbeit umfasst die Themen Senioren und Pflege.

16 Derzeit wird die Pflegeeinrichtung Lindenhof in Inrhove um zuséatzliche 54 Pflegeplatze erweitert (vgl.
Kap. 2.2).

17 1n unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet Ortsmitte Ihrhove

18 https://residenz-gruppe.de/wohnpark/detailansicht_haeuser.php?objekt=44

19 https://residenz-gruppe.de/_download.php?file=999

re.urban 30


https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwiVn6v4xYLkAhXDCOwKHZZYCnMQFjABegQIBBAC&url=http%3A%2F%2Fwww.residenz-gruppe.de%2F_download.php%3Ffile%3D999&usg=AOvVaw2qfmyV2lFg7vw7Xmllbi_u

Gemeinde Westoverledingen
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept & Vorbereitende Untersuchungen
Teil B

An den Senioren- und Pflegestutzpunkt kdnnen sich &ltere Menschen mit ihren Fragen zur
Lebens- und Alltagsbewéltigung wenden. Menschen, die im Alter aktiv sind und sich fir andere
einsetzen mochten kdnnen sich ehrenamtlich engagieren, im Rahmen der Alltags- und Senio-
renbegleitung (DUO). Ein Ziel ist es von der Wohnberatung Uber Seniorenbegleitung und Hil-
fen im Alltag bis hin zum Freiwilligen Jahr fur Senioren einen Service fur Menschen die Hilfe
bendtigen und Menschen die ihre Hilfe geben, anzubieten.

Zudem bietet der Senioren- und Pflegestitzpunkt eine neutrale, kostenlose und tragerunab-
hangige Beratung fir Pflegebeddrftige, von Pflegebedurftigkeit bedrohten Menschen und de-
ren Angehdrige sowie Interessierte an. Der SPN informiert Sie tGber die Leistungen der Pfle-
gekasse, hilft Innen bei der Beantragung der Pflegeleistungen und unterstitzt Sie bei Bedarf
bei der Begutachtung der Pflegestufe durch den Medizinischen Dienst der Krankenkassen
(MDK)?0.“

\ 5.5 Gesundheitswesen

Im Gemeindegebiet sind sowohl Allgemeinmediziner als auch verschiedene Fachérzte zu fin-
den. In Ihrhove gibt es seit Mitte des Jahres 2016 ein Arztehaus in der BahnhofstraRe. Auch
andere medizinische Dienstleistungen, wie zum Beispiel Krankengymnasten und Physiothe-
rapeuten sowie Apotheken sind vorhanden.

Die nachsten Krankenh&auser befinden sich in Leer (Klinikum und Borromaus Hospital) in Leer
sowie in Papenburg (Marienhospital, jeweils 10-15 km). Auch das Krankenhaus Rheiderland
ist ca. 20 km entfernt.

Laut einer Prognose der Kassenarztlichen Vereinigung Niedersachsens (KVN) Uber den Grad
der hausarztlichen Versorgung im Jahr 2030 wird Westoverledingen (Leer-Siid) voraussicht-
lich unterversorgt sein (Versorgungsgrad unter 75 %).

Abb. 40: Versorgungsgrad Hauséarzte 2030

Versorgungsgrad Hausdrzte (in %),
Prognose fiir den 01.01.2030
110 und mehr
100 bis unter 110
75 bis unter 100
unter 75

20 https://www.landkreis-leer.de/Leben-Lernen/Senioren/Senioren-und-Pflegest%C3%BCtzpunkt
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Quelle: Kassenarztliche Vereinigung Niedersachsen (April 2018)

\ 5.6 Freizeit und Kultur

Die Gemeinde Westoverledingen verfuigt mit rund 140 Vereinen und Verbanden? u.a. aus den
Bereichen Sport, Kultur, Politik, Kirche, Férdervereine, Feuerwehr, Natur und Umwelt Gber ein
ausgepragtes Vereinsleben.

Zudem gibt es in der Gemeinde 11 Begegnungsstatten, die flr verschiedene Veranstaltungen
(Familienfeiern, Vereins- und Betriebsfeste, Tagungen, Musikveranstaltungen, Theaterauffiih-
rungen, etc.) genutzt werden konnen??: In der Regel verfligen die Geb&aude Uber einen Ver-
sammlungsraum mit grof3tenteils Platz fir bis zu ca. 50-80 Personen.

e Begegnungsstatte Breinermoor (bis 75 Personen)

¢ Begegnungsstatte Esklum (bis 50 Personen)

e Begegnungsstatte Flachsmeer (80 Personen)

e Begegnungsstatte Folmhusen (bis 60 Personen)

e Begegnungsstatte GrolRwolderfeld (bis 80 Personen)

e Begegnungsstatte Grotegaste (bis 30 Personen)

e Rathaussaal Ihrhove (bis 240 Personen)

¢ Begegnungsstatte (Dorfgemeinschaftshaus) Mitling-Mark (bis 30 Personen)
¢ Begegnungsstatte Steenfelde (bis 50 Personen)

e Schulfestsaal Vdéllenerfehn (bis 160 Personen)

e Grill/Kéhlerhittte Ihrhove (bis 50 Personen)

In Grotegaste gibt es mit dem Badesee und dem anliegenden Campingplatz mit rund 400
Stellplatzen?® eine groRRe Ferien- und Freizeitanlage, die Mdglichkeiten zum Baden, Angeln
und Surfen?* bietet und viele Besucher anlockt.

21 https://www.westoverledingen.deffreizeit/vereinsregister

22 https://www.westoverledingen.de/freizeit/begegnungsstaetten-in-westoverledingen
23 https://www.ostfriesland-camping.de/%C3%9Cber%20uns/Geschichte/

24 https://www.touristik-leer.de/erleben/freizeit-mehr/badeseen/grotegaste.html
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| 6. Wirtschaft und Arbeit |

| 6.1 Beschaftigtenentwicklung |

Am 30.06.2018 waren in der Gemeinde Westoverledingen 2.969 Personen Sozialversiche-
rungspflichtig beschéftigt (SVB).

Aufgrund der Insolvenz eines wichtigen Arbeitsgebers in der Region im Jahr 2004 verzeich-
nete Gemeinde zwischen 2003 und 2006 deutliche Verlust bei den Sozialversicherungspflich-
tig Beschéftigten. Fortan wuchs die Zahl der Beschaftigten zwar stetig, die Gemeinde lag je-
doch bis 2013 deutlich unter dem Niveau der regionalen Vergleichsfalle. Erst 2014 erreichte
man wieder das Niveau von 2003.

Zwischen 2014 und 2018 war ein deutlicher Beschéftigtenzuwachs von rund 850 SVB (rund
40 %) zu verzeichnen. Mit diesem Zuwachs liegt Westoverledingen tiber dem Durchschnitt in
der Stadt Leer, leicht Gber dem Niveau des Landkreises und seit 2003 erstmal wieder in etwa
auf einem Niveau mit dem Land Niedersachsen.

Abb. 41: Sozialversicherungspflichtig Beschaéftigte am Arbeitsort
jeweils zum 30.06.; 2003 = 100
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*Aufgrund einer im Jahr 2013 erfolgten Revision der Arbeitsmarktdaten ist ein Vergleich mit friheren Daten nicht
moglich.

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

6.2 Pendler

Betrachtet man die Pendlerzahlen der vergangenen finf Jahre wird deutlich, dass die Ge-
meinde Westoverledingen eindeutig ein Auspendlerstandort ist. Dies bedeutet, dass deutlich
mehr Leute in Westoverledingen wohnen und auf3erhalb der Gemeinde arbeiten.

Im betrachteten Zeitraum hat sich die Zahl der Einpendler um mehr als die Halfte erhéht und
auch die Zahl der Auspendler ist leicht angestiegen.

Abb. 42: Pendlerzahlen
jeweils zum 30.06.
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

6.3 Arbeitslosigkeit / Mindestsicherungsleistungsempféanger

Die Arbeitslosenquote des Landkreises Leer liegt mit 5,6% (Jahresdurchschnitt 2018) leicht
Uber den Durchschnittswerten Niedersachsens (5,3%) und Deutschlands (5,2%). Wie in wei-
ten Teilen des Landes entwickelte sich die Arbeitslosenquote auch im Landkreis Leer im ersten
Jahrzehnt des neuen Jahrtausends sehr positiv (2005: 15,6%) — 2014 bis 2017 bewegte sie
sich auf einem Niveau von 6 bis 6,5% (jeweils im Jahresdurchschnitt).

In der Gemeinde Westoverledingen gab es 2018 im Jahresdurchschnitt insgesamt (Rechts-
kreise SGB Il und 1) rund 520 Arbeitslose — dieser Wert ist seit 2014 leicht rlicklaufig und im
Vergleich zu den Jahren 2009 und 2004 deutlich zuriickgegangen (vgl. Abb. 40).

Abb. 43: Entwicklung der Arbeitslosenzahl in der Gemeinde Westoverledingen
(Rechtskreise SGB Il und SGB IlI)
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Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit. Darstellung: re.urban.

Laut NBank-Kommunalprofil lag der Anteil der Bedarfsgemeinschaften, die Mindestsiche-
rungsleistungen empfangen, an allen Haushalten in der Gemeinde Westoverledingen im Jahr
2017 bei 5,3%. Der Anteil zeigte sich in den vergangenen Jahren konstant. Im Vergleich zum
Landkreis (6,9) und zum Land Niedersachen (7,9) ist er deutlich geringer (vgl. Abb. 41).

Abb. 44: Entwicklung des Sozialindikators in der Gemeinde Westoverledingen
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Anteil Bedarfsgemeinschaften an allen Haushalten in Prozent
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Quelle: Kommunalprofil 2018 der NBank fur die Gemeinde Westoverledingen

6.4 Wirtschaftsstruktur

Der regionale Vergleich der Beschéftigten am Arbeitsort nach Wirtschaftsbereichen zeigt, dass
die Wirtschaft in Westoverledingen anders strukturiert ist als in den Vergleichsfallen: 2018 ver-
zeichnete die Gemeinde Westoverledingen einen deutlich héheren Anteil an Beschaftigten in
den Bereichen Landwirtschaft (5,7 %) und Produzierendes Gewerbe (39,7 %). Insbesondere
im Wirtschaftssektor Handel, Verkehr und Lagerei, Gastgewerbe verzeichnet Westoverledin-
gen (17,6%) einen deutlich geringeren Anteil an Beschaftigten als der Landkreis (27,2 %), das
Land (22,6 %) und die Stadt Leer (26,4 %).

Der hohe Anteil an Beschaftigten im Produzierenden Gewerbe in der Gemeinde Westoverle-
dingen lasst darauf schliel3en, dass der hohe Zuwachs an SVB der letzten Jahre (vgl. Abb.
38) in diesem Sektor zu verorten ist.

Abb. 45: Beschaftigte am Arbeitsort nach Wirtschaftsbereichen 2018 im regionalen
Vergleich (Stichtag 30.06.)
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.
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Vergleicht man die Verteilung der sozialpflichtig versicherten Beschaftigten in Westoverledin-
gen in den Jahren 2014 und 2018 miteinander, wird deutlich, dass der Anteil der Beschaftigten
in den vergangenen finf Jahren im Produzierenden Gewerbe zugenommen hat wéhrend sich
in allen anderen Wirtschaftsbereichen der Anteil verringert hat.

Abb. 46: Beschaftigte am Arbeitsort Westoverledingen nach Wirtschaftsbereichen
2014 und 2018 (Stichtag jeweils 30.06.)

2014 2018
Beschéaftige am Arbeitsort
absolut % absolut %
Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft 139 6,6 169 5,7
Produzierendes Gewerbe 710 33,6 1178 39,7
Handel, Verkehr und Lagerei, Gastgewerbe 388 18,4 523 17,6
Erbringung von Unternehmensdienstleistungen 274 13 333 11,2
Offentliche und private Dienstleistungen 600 28,4 766 25,8
Insgesamt 2.111 100 2.969 100

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

6.5 Einzelhandel?®®

Das folgende Kapitel fasst die zentralen Aussagen des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde
Westoverledingen aus dem Jahr 2016 zusammen und stellt die Bedeutung des Einzelhandels
fur die Gemeinde dar.

LAls wichtige Orientierung fur die Versorgungsbedeutung einer Gemeinde sowie fir deren Ent-
wicklungspotenzial dient die Zentralitatskennziffer. Diese lasst sich durch eine Gegenuberstel-
lung von Kaufkraft und Umsatz in Westoverledingen errechnen. Dabei deuten Zentralitats-
werte Uber 100 % eine hohe Kaufkraftbindung und Umsatzzuflisse aus dem Umland an.

Im periodischen Bedarf?® steht in Westoverledingen ein Kaufkraftvolumen von ca. 48,9 Mio.
€ zur Verfiigung. Der Umsatz in den Betrieben, welche diese Sortimente anbieten, ist mit ca.
38 Mio. € zu beziffern. Somit leitet sich eine Zentralitédt von ca. 78 % ab. Allerdings resultiert
dies primér aus dem geringen Umsatz bei Drogeriewaren von ca. 2,7 Mio. €, was einer Zent-
ralitdt von ca. 40 % entspricht. Durch die [geplante] Ansiedlung von Rossmann [vrs. anderer
Anbieter] wird sich dies andern, d. h. die Zentralitat?” wird steigen.

In den Branchen des aperiodischen Bedarfs besteht ein Kaufkraftvolumen von ca. 49 Mio.
€. Der Umsatz beléuft sich auf ca. 16,7 Mio. €, sodass die Zentralitat bei ca. 34 % liegt.

25 Das folgende Kapitel wurde auf Basis des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Westoverledingen
(Juli 2016) der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) aus Hamburg erarbeitet. Di-
rekte Zitate werden kursiv dargestellt.

26 Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie-/ Apothekerwaren, Blumen, Tiernahrung, Schreibwaren, Bi-
cher.

27 Da in den einzelnen Branchen nur wenige Betriebe ansassig sind, kann aus datenschutzrechtlichen
Bestimmungen der Umsatz jeweils fiir die einzelnen Branchen nicht veréffentlicht werden. Dementspre-
chend kénnen auch keine Aussagen zur Zentralitat bzw. zur Kaufkraftbindung veréffentlicht werden.
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Fir den gesamten Einzelhandel liegt die Zentralitat in Westoverledingen bei rd. 56 %. Die-
ser Wert bewegt sich fir ein Grundzentrum mit Uber 20.000 Einwohnern auf einem eher ge-
ringen Niveau.

Abb. 47: Einzelhandelsrelevante Zentralitdt des Einzelhandels von Westoverledingen

Daten Kaufkraft Mio. € Umsatz Mio. € Zentralitat in %
Nahrung- und Genussmittel 35,6 32,4 91
Drogerie- / Apothekerwaren 6,8 2:7 40
Blumen / Tiernahrung 2,4 2,0 83
Biicher / Schreibwaren 4,1 1.1 27
Periodischer Bedarf 48,9 38,2 78
tibrige Branchen* 49,0 16,7 34
Einzelhandel gesamt 97,9 54,9 56
GMA-Berechnungen 06 / 2016

Quelle: Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Westoverledingen (Juli 2016)

Von der Kaufkraft werden im gesamten Einzelhandel etwa 47 % oder ca. 46 Mio. € gebunden,
d. h. tiber 51 Mio. € flieBen in andere Orte, insbesondere in die Mittelzentren Leer und Papen-
burg, aber auch nach Rhauderfehn ab. Die héchsten Kaufkraftabfliisse zeigen sich in den
Branchen Bekleidung, Schuhe, Sportbekleidung, Elektrowaren und im Bau - und Heimwerker -
/ Gartenbedarf mit Abflissen zwischen jeweils rd. 8 — 9 Mio. €.

Im Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Westoverledingen aus dem Jahr 2016 werden die
Ortsmitte lhrhove als zentraler Versorgungsbereich der Gemeinde und die zwei Nahversor-
gungszentren Flachsmeer und Véllenerfehn abgegrenzt.
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Abb. 48: Zentraler Versorgungsbereich Ortsmitte
Ihrhove
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Quelle: Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Westoverledingen (Juli 2016)

6.6 Tourismus

Gemal RROP wird den Orten Grotegaste und lhrhove die besondere Entwicklungsaufgabe
Erholung zugewiesen (vgl. Kap. 1.2.1).

Dementsprechend nimmt der Tourismus eine wichtige Rolle in Westoverledingen ein. Die Ge-
meinde richtet sich z.B. mit ausgeschilderten Themenrouten, Campingplatzen und Naturbade-
seen insbesondere an Aktiv- und Naturtouristen (u.a. Angler, Radfahrer, Wanderer, Reiter und
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Camper). In der Gemeinde gibt es u.a. den Freizeitpark ,,Am Emsdeich® (Grotegaste) mit Na-
turbadesee und grof3em Kinderspielplatz.

Neben der Landschaft (u.a. Moor, Geest, Marsch, Gewéasser) zeichnet die Gemeinde histori-
sche Ortsbilder (z.B. Deichdorfer, Sieltore und Kirchen) aus. Zu den Sehenswiurdigkeiten
Westoverledingens zéhlen u.a. historische Wasserbauwerke, das Muihlenensemble Mitling
Mark, das Museumsbauernhaus Neemann oder das Ostfriesische Schulmuseum Folmhusen.

Westoverledingen verfligt Uber verschiedene Arten an Unterkiinften (u.a. Gulfhaus, Camping-
platz, Wohnmobilstellplatze, Ferienhauser und -wohnungen).

Die LSN Daten zeigen, dass Westoverledingen seit 2015 (3.886 Gasteankiinfte) kontinuierli-
chen Zuwachs bei den Gasten verzeichnen konnte. Insbesondere zwischen 2017 und 2018
ist die Zahl der Gasteankiinfte deutlich angestiegen (+ 1.667, +34%).

Die Zahl der Gastelibernachtungen hat trotz Schwankungen insgesamt zwischen 2015 und
2018 um knapp ein Drittel zugenommen. Wéahrend im Jahr 2015 noch knapp 25.500 Gaste in
Westoverledingen tbernachteten, konnten 2018 rund 33.600 Ubernachtungen verzeichnet
werden. 2017 kam es trotz einer Zunahme bei den Géasteankinften zu einem Einbruch: Es
Ubernachteten 4.428 Gaste weniger in Westoverledingen als noch im Vorjahr.

Abb. 51: Gésteanklnfte und -tbernachtungen in der Gemeinde Westoverledingen
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.
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7. Finanzausstattung

Die Steuereinnahmekraft je Einwohner ist in den dargestellten Jahren kontinuierlich angestie-
gen, 2018 lag der Wert mehr als doppelt so hoch als 2003, allerdings deutlich unter dem Wert
des Landkreises Leer und des Landes Niedersachsen

Abb. 52: Steuereinnahmekraft in Euro je Einwohner

2003 2008 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Niedersachsen 545 813 946 971 991 1042 1082 1155
Landkreis Leer 389 603 771 745 821 813 914 899
Gemeinde Westowerledingen 294 412 470 471 513 558 576 616

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen.

Abbildung 53, zeigt, dass auch die Gewerbesteuereinnahmen in der Gemeinde zwischen 2003
und 2016 deutlich angestiegen sind, jedoch nach wie vor unter dem Niveau des Landkreises
und des Landes liegen. In den Jahren 2017 und 2018 lag ein leichter Riickgang bei den Ge-
werbesteuereinnahmen pro Einwohner vor.

Abb. 53: Gewerbesteuereinnahmen (netto) in Euro je Einwohner

2003 2008 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Niedersachsen 159 347 393 399 385 429 424 454
Landkreis Leer 94 228 297 276 318 314 375 326
Gemeinde Westowerledingen 42 88 94 84 106 134 133 126

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen.
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\ 8. Zusammenfassung

\ 8.1 Demografische Entwicklung / Wohnen

Zusammenfassung:

o Die Bevolkerungsentwicklung ist in den letzten Jahren insgesamt positiv — verursacht
durch grol3e Wanderungsgewinne, die die Uberwiegend negativen nattirlichen Bevdl-
kerungssalden seit 2011 kompensieren konnten

e Besonders hoch ist die Zahl der Zuziige bei den 30- bis 49-Jahrigen sowie den Kin-
dern (positive Familienwanderung)

e Der Anteil lterer Einwohner (ber 60 Jahre) ist derzeit (2015) mit 24 % relativ niedrig
im Vergleich zu regionalen Vergleichsfallen — bis 2035 wird weitere Zunahme der Ein-
wohner Uber 60 Jahre erwartet (zukUnftig auf dem Niveau des Landkreises Leer und
Niedersachsens von 34 %)

e Die herangezogenen Prognosen gehen von einem Anstieg der Einwohnerzahl bis
2035 vermuten (+ ca. 7%) aus

e Die NBank prognostiziert weiterhin einen deutlichen Zuwachs der Zahl der Haushalte
bis 2035 (+ ca. 19 %, d.h. um etwa 280 Haushalte)

e Dabei wird sich die Haushaltsstruktur verandern: Verringerung des Anteils der grof3en
Haushalte und Zunahme des Anteils der kleinen Haushalte

e Die Gebaude- und Wohnungsstruktur ist gekennzeichnet durch einen hohen Anteil an
Einfamilienhdusern und eine grofR3e Zahl groRer Wohnungen (mehr als zwei Drittel
groRer als 100 gm)

e Die Bautatigkeit lag zuletzt leicht Uber dem landkreisweiten Durchschnitt jedoch deut-
lich iber dem landesweiten Niveau

¢ Die Immobilienpreise sind zuletzt leicht angestiegen, liegen insgesamt jedoch auf
niedrigem Niveau

¢ Das Mietniveau ist leicht gestiegen, liegt jedoch nach wie vor auf niedrigem Niveau

¢ Die NBank erwartet, dass der Bedarf an Wohnungen im Ein- und Zweifamilien-
haussegment bis 2025 nicht gedeckt wird (Prognostizierter Wohnungsmangel von 6
WE pro 1.000 Einwohner, d.h. ca. ca. 130 WE)

¢ auch im Mehrfamilienhaussegment wird gemaf NBank erwartet, dass der voraus-
sichtliche Bedarf bis 2025 durch die prognostizierte Bautétigkeit nicht gedeckt werden
kann (prognostizierter Wohnungsmangel von 1 WE pro 1.000 Einwohner, d.h. ca. 22
WE)
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8.2 Soziale Infrastruktur / Kultur- und Freizeitangebote

Zusammenfassung:

e Kinderbetreuung 0-3 Jahrige: Gemal} Kindertagesstattenbedarfsplan kann der prog-
nostizierte Bedarf an Betreuungsplatzen ab dem Jahr 2023/24 bis zum Jahr 2031/32
nicht gedeckt werden

e Es mangelt an Betreuungsplatzen fur 3-6-Jahrige: Gemal Kindertagesstéattenbedarf-
splan kann der prognostizierte Bedarf an Betreuungsplatzen nicht gedeckt werden

e Eine hohe Attraktivitat fur Senioren ist vor dem Hintergrund der zunehmenden Alte-
rung der Bevdlkerung von Bedeutung

e Auch die Sicherung bzw. Weiterentwicklung als attraktiver Standort fir Familien mit
Kindern scheint sinnvoll, um eine Durchmischung der Altersstrukturen zu sichern und
die Auslastung vorhandener Infrastrukturen zu gewéahrleisten.

8.3 Wirtschaft und Arbeit

Zusammenfassung:

e Auspendlerstandort (negativer Pendlersaldo)
e mit deutlich positiver Beschéaftigungsentwicklung

¢ deutlich abweichende Wirtschaftsstruktur im Vergleich zum Landkreis und zum Land
Niedersachsen: Wirtschaftsbereich ,Produzierendes Gewerbe“ Gberdurchschnittlich
vertreten; Handel, Verkehr und Lagerei, Gastgewerbe schwach ausgepragt

e Zentralitat fur den gesamten Einzelhandel von 56 % (geringes Niveau)

e Grotegaste und lhrhove gemaR RROP Orte mit besonderer Entwicklungsaufgabe Er-
holung
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Anmeldung einer stadtebaulichen Erneuerungsmaflnahme zur Aufnahme in das Férderungsprogramm

Stadt/Gemeinde?! Westoverledingen
Telefon (mit Vorwahl) 04955 /9330
Ruckfragen sind ggf. zu richten an: Tomke van Lessen

04955 / 933-222

tomke.vanlessen@westoverledingen.de

(Name, Durchwahl, E-Mail-Adresse)

An das

Niedersachsische Ministerium fir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz
Archivstrale 2

30169 Hannover

— auf dem Dienstweg —

Uber das
Amt fur regionale Landesentwicklung ~ Weser-Ems

Anmeldung einer stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme zur Aufnahme in
das Forderungsprogramm

Die Stadt/Gemeinde meldet hiermit die nachstehend bezeichnete stadtebauliche Erneue-
rungsmafnahme zur Aufnahme in das Férderungsprogramm 2021 an:

Kurzbezeichnung der MaRnahme:
Ortsmitte Ihrhove

Programm der Stadtebauférderung, fur das die Anmeldung erfolgt
Wachstum und nachhaltige Erneuerung

Programm, in der die MaRnahme ggfs. zuvor geférdert wurde
Wahlen Sie ein Element aus.

L Im Falle einer interkommunalen Kooperation oder Stadt-Umland-Kooperation ist die Anmeldung von der feder-
fuhrenden Stadt/Gemeinde zu stellen.



tel:04955933-222

Die MalRnahme ist

bisher noch nicht in ein Forderungsprogramm aufgenommen worden,

als VorbereitungsmafRnahme im Programm ,Kleinere Stadte und Gemeinden —
Uberodrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke* erstmals im Jahr ........ in das
Forderungsprogramm aufgenommen worden und soll als VorbereitungsmalRnahme

als VorbereitungsmafRnahme im Programm ,Kleinere Stadte und Gemeinden —
Uberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke* erstmals im Jahr ......... in das
Forderungsprogramm aufgenommen worden und soll als DurchfiihrungsmalRhahme

]
fortgefiihrt werden,
]
fortgefihrt werden,
]

als DurchfiihrungsmafRnahme erstmals im Jahr ........ in ein FOrderungsprogramm
aufgenommen worden und soll als DurchfiihrungsmaRnahme im Férderungspro-
gramm fortgefthrt werden.

Die Stadt/Gemeinde bittet, im Forderungsprogramm vorzusehen?:

Programmjahr Fortschreibungsjahre
2021 2022 | 2023 | 2024
in Tausend EUR
Bruttokosten gemalf 2.333 1.637 768 1.005
Nummer 5.3 Abs. 1 R-StBauF
Nettokosten geman 2.333 1.637 768 1.005
Nummer 5.3 Abs. 2 R-StBauF
Forderungsbetrag geman 1.555 1.091 512 670
Nummer 5.1 R-StBauF

Die Stadt/Gemeinde wird zur Finanzierung der durch Einnahmen i. S. der Nummer 5.2
R-StBauF und durch Stadtebauférderungsmittel nicht gedeckten Kosten einen Eigenanteil
(mindestens ein Drittel der Nettokosten) in H6he von

in Tausend EUR

778 | 546 | 256 | 335

aufbringen. Die Bereitstellung des Eigenanteils ist im Haushalt der Stadt/Gemeinde fur das
Jahr 2021 bzw. in der mittelfristigen Ergebnis- und Finanzplanung fir die Jahre 2021-2024
vorgesehen.

2 Die Angaben sind obligatorisch und gemaR der Regelférderung vorzunehmen (Férderungsbetrag maximal zwei
Drittel der Nettokosten und Eigenanteil mindestens ein Drittel der Nettokosten), auch wenn eine Absenkung des
Eigenanteils geprift werden soll. Fir eine entsprechende Priifung bedarf es einer ergdnzenden Erklarung zur An-
meldung sowie einer ergdnzenden kommunalaufsichtlichen Stellungnahme (siehe hierzu im Einzelnen Nummer 1
sowie Anlagen 1 und 2 des RdErl. des MU vom 2. 1. 2019 (Nds. MBI. S. 373).



O | Die nach Nummer 7.1.2 R-StBauF® und ggf. der Programmausschreibung erforderli-
chen Unterlagen sind beigefigt.

Die nach Nummer 7.1.2 R-StBauF? und ggf. der Programmausschreibung erforderli-
chen Unterlagen sind beigefligt bis auf

RALSDESCNIUSS. oo e,
Grund:

Die Ratssitzung findet am 28.Mai statt und das Protokoll liegt ein paar Tage spéater
vor (wird kurzfristig nachgereicht)...... ...,

Die fehlenden Unterlagen werden kurzfristig nachgereicht bis spatestens zum

Juni 2020

Westoverledingen, DeN ... i e
(Unterschrift)

— Neuanmeldung einer Vorbereitungsmafnahme fiir das Programm ,,Lebendige Zentren®
Unterlagen gemafl Nummern 7.1.2.4 und 7.1.2.6 R-StBauF.

— Anmeldung einer bereits in das Programm ,Kleinere Stadte und Gemeinden“ aufgenommenen Vorberei-
tungsmafinahme, die im Programm ,Lebendige Zentren® fortgefiihrt werden soll, Unterlagen gemal Num-
mern 7.1.2.5 und 7.1.2.6 R-StBauF.

— Neuanmeldung einer DurchfiihrungsmalRnahme Unterlagen gemaf Nummern 7.1.2.2 und 7.1.2.6
R-StBauF. Gilt auch, wenn zuvor eine Forderung als Vorbereitungsmafinahme im Programm ,Kleinere
Stadte und Gemeinden® erfolgt ist.

— Anmeldung einer bereits in das Férderungsprogramm aufgenommenen DurchfiihrungsmafRnahme, die
fortgefuihrt werden soll, Unterlagen gemaf Nummern 7.1.2.3 und 7.1.2.6 R-StBauF.



Anlage 8.1

Erganzungsblatt bei Anmeldung einer stddtebaulichen Erneuerungsmafnahme zur Neuaufnahme

in das Férderungsprogramm

Kurzbezeichnung der MafRnahme entsprechend der Bezeichnung in der Anmeldung:

Ortsmitte lhrhove

Programm der Stadtebauforderung, fir das die Anmeldung erfolgt
Wachstum und nachhaltige Erneuerung

A.

1. Zuriickliegende Forderungen bzw. Férderungen mit engem raumlichen oder funktionalen Bezug

1.1

1.2

1.3

Sind in dem Gebiet in der Vergangenheit schon einmal Stadtebauférderungsmittel
eingesetzt worden?

U ja nein
Wenn ja,

- Bezeichnung des ehemaligen Férdergebietes:

- Zeitraum der Férderung: von bis

Sind in dem Gebiet in der Vergangenheit in gréRerem Umfang andere offentliche
Mittel zum Einsatz gekommen

ja I nein

Ggf. welche?
Dorferneuerung lhrhove (Teilbereich Denkmalstraf3e und lhrhover Kirchstraf3e) —
Abschluss 1985

Grenzen an das Gebiet aktuelle/ehemalige Fordergebiete der Stadtebauférderung
an oder befinden sich in einem engen raumlichen und funktionalen Bezug dazu?

I ja, grenzen an [ ja, enger raumlicher/funktionaler Bezug nein
Ggf. welche?




2.

Problemlage

2.1

Kurze Darstellung der Problemlage:

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Ortsmitte des Ortes lhrhove.

Die Versorgungsinfrastruktur / Lebensmitteleinzelhandel hat sich in den letzten Jahren
an den Rand der Ortsmitte verlagert, in der Folge kommt es im Untersuchungsgebiet
zu
- Funktionsverlust bzw. Funktionswandel (vor allem in der Bahnhofstral3e)

- Funktionsverlust auf angrenzenden Flachen, die im Zuge des Wandels ihre Funktion
verloren haben (ehemaliger Bahnhof, ehemalige Molkerei,..)

Vor dem Hintergrund der sich wandelnden Funktionen bzw. sich ergebenden Anforde-
rungen liegen im offentlichen Raum funktionale und gestalterische Méngel vor — Nutz-
barkeit fur Radfahrer und Ful3ganger sind unzureichend, Barrierefreiheit ist nicht aus-
reichend gegeben, vor allem mangelt es an Aufenthaltsqualitat.

Weiterhin liegen bauliche Mangel sowohl an éffentlichen als auch privaten Geb&uden
vor und die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur ist im Hinblick auf die wachsende Be-
volkerung, zunehmende Inanspruchnahme und sich wandelnde Bedarfe unzureichend.

2.2 GroRe des Gebietes:
743 ha
3. vorbereitende MalBnahmen und Beschliisse
ist erfolgt am wird voraussichtlich
erfolgen am

3.1Y | Fertigstellung der interkommunal oder

Uberdrtlich erarbeiteten Entwicklungsstrate-
gie:

3.22 | Fertigstellung des integrierten Entwick-

lungskonzeptes: Marz 2020

3.32 | Ratsbeschluss uber das integrierte Entwick-

lungskonzept: 28. Mai 2020

3.4

Wurden/werden vorbereitende Untersu-
chungen nach § 141 BauGB durchge-
fahrt?® ja O nein

Sofern ja, Fertigstellung des Ergebnisbe- 08. Mai 2020
richtes

Nur bei Neuanmeldungen von VorbereitungsmafZnahmen.

Entfallt bei Neuanmeldungen von VorbereitungsmaRnahmen.
Im Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” war die Durchfiihrung vorbereitender Untersu-
chungen nach § 141 BauGB Foérdervoraussetzung.




35 Datum des Ratsbeschlusses/der Ratsbe- O

schlusse? uber die Absicht, die in der An- wurde/wurden ge- | wird/werden vo-
meldung bezeichnete GesamtmalRnahme fasst und ist/sind | raussichtlich ge-
durchzuftihren beigefugt fasst bis

und Ubersandt

3.6 Datum des Ratsbeschlusses/der Ratsbe- O
schlusse?, tiber die Bereitschaft, den durch | wurde/wurden ge- | wird/werden vo-
Einnahmen und durch Stadtebauforde- fasst und ist/sind | raussichtlich ge-
rungsmittel des Landes nicht gedeckten beigefugt fasst bis
Teil der Ausgaben fir die Finanzierung der
Gesamtmal3nahme aufzubringen. und Ubersandt

4. Ziele der beabsichtigten Gesamtmalnahme

Kurze Darstellung der wesentlichen Ziele der GesamtmaRnahme?:

Belebung der Bahnhofstral3e / Starkung der Ortsmitte durch Starkung als Standort fur
Gastronomie / Dienstleistungen und kleinteiligen Einzelhandel —
Schaffung von attraktiven Umfeldbedingungen (Erreichbarkeit, Aufenthaltsqualitat,)

Wiederbelebung des Bahnhaltepunktes in moglichst groRer raumlicher Nahe zum zentra-
len Versorgungsbereich und Nutzung der Reaktivierung zur Starkung der Ortsmitte

Schaffung von attraktiven und sicheren Wegeverbindungen in die Ortsmitte und zu weite-
ren wichtigen Einrichtungen (u.a. Bahnhaltepunkt, Campus, Seniorenresidenz Lindenhof)

Ausbildung des Campus als Standort fir Gemeinbedarfs- und Betreuungseinrichtungen
zur Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur

Modernisierung von Gebauden (insbes. im Hinblick auf Barrierefreiheit und Klimafolgen-
anpassung, z.B. energetische Modernisierung)

5.

Im Programm ,Kleinere Stadte und Gemeinden — uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke*
Ratsbeschlisse der Uber6rtlich zusammenarbeitenden oder ein Netzwerk bildenden Stadte und
Gemeinden.

Bei Neuanmeldung von DurchfiihrungsmafZnahmen: Gemaf integriertem Entwicklungskonzept;
sofern dies noch nicht vorliegt, zunéchst Darstellung von Zwischenergebnissen und Aktualisie-
rung nach Fertigstellung des Konzeptes.

Zeitraum der Gesamtmaflnahme

voraussichtlicher Zeitraum der GesamtmafRnahme? o )
Jahre




6. Gesamtausgaben und Finanzierung

6.1 MaRnahmen nach R-StBauF

in EUR

Gesamtausgaben der MalZnahmen nach 8.617.500
R-StBauF?Y
vorgesehene Finanzierung?:
zweckgebundene Einnahmen 1.950.875,00
Stadtebauférderungsmittel Land 4.444.416,67
Eigenmittel Stadt/ Gemeinde 2.222.208,33
6.2 Sonstige MaRhahmen

in EUR

Gesamtausgaben der sonstigen Maf3nah-
men?

D Bei Neuanmeldung von DurchfiihrungsmaRnahmen: GemaR integriertem Entwicklungskonzept;
sofern dies noch nicht vorliegt, bitte tberschlagliche Ermittlung und Aktualisierung nach Fertig-
stellung des Konzeptes.



7. Biindelung

Welche o6ffentlichen Forderungen sollen neben der Stadtebauforderung eingesetzt

werden?
geplante MaRnahme(n) vorgesehene offentliche Férderung
Campus lhrhove Investitionspakt soziale Integration
Umbau Kindergarten zu Kinderkrippe Gof. RAT
Kindergarten Gof. RIT
Bahnhofsumfeld Gof. LNVG

8. rdaumliche Abgrenzung/Verfahren

8.1 Die raumliche Abgrenzung wird voraussichtlich erfolgen durch

1 formliche Festlegung als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB/
Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB?

Ratsbeschluss nach § 171e Abs. 3 BauGB/8 171b BauGB/
als MaRnahmegebiet?

8.2 | Sofern eine formliche Festlegung als Sanierungsgebiet [ umfassendes Verfahren
geplant ist, beabsichtigte Verfahrensart

] vereinfachtes Verfahren

Bei Neuanmeldung von DurchfiihrungsmafZnahmen: Gemaf integriertem Entwicklungskonzept;

sofern dies noch nicht vorliegt, bitte tberschlagliche Ermittlung und Aktualisierung nach Fertig-
stellung des Konzeptes.

Nichtzutreffendes streichen.



B. Zusatzlich auszufillen bei Neuanmeldungen von interkommunalen Kooperationen
oder Stadt-Umland-Kooperationen

Kurzbezeichnung der Malinahme entsprechend der Bezeichnung in der Anmeldung:

1. Beteiligte Stadte/Gemeinden

Stadt/Gemeinde Anschrift

2. Federfihrende Stadt/Gemeinde

2.1 Federfihrende Stadt/Gemeinde

2.2 Ratsbeschlisse lber die Federfiihrung

1 wurden gefasst und sind beigefugt.

1 werden voraussichtlich gefasst bis und Gbersandt.




Anlage 9

Stadt/Gemeinde: Westoverledingen

Telefon (mit Vorwahl): 04955 / 9330

Stadtebauliche Erneuerungsmalinahme:
(Kurzbezeichnung entsprechend der Bezeichnung im Forderungsprogramm bzw. in der Anmel-
dung)

,Ortsmitte Ihrhove®

Erfassungsbogen

Aufgestellt: Westoverledingen, den ...
(Ort, Datum)

(Unterschrift)




1. Angabe der voraussichtlich mit Mitteln des Férderungsprogramms 2021 zu finanzierenden Vorha-
ben im Rahmen der stéadtebaulichen Erneuerungsmafl3nahme

(z. B. Erwerb von Grundstiicken, Abbruch von Geb&auden, Modernisierung von Gebauden,
Einrichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen oder Umsetzung von Betrieben un-
ter Angabe der jeweils entstehenden Verpflichtungen zur Leistung von Ausgaben):

Weitere Vorbereitung 20.500
Grunderwerb 700.000
Baumaflnahme

(Umbau Kindergarten) 1.500.000
Klimaschutz / Klimafolgenanpassung 62.500
Barrierefreiheit 50.000

Summe: 2.333.000




2.

Ausgaben und Finanzierung

Zuwendungsféhige
Ausgaben?)

in Tausend EUR

Folgejahre

Programmijahr

Vorbereitung?)

Weitere Vorbereitung

50

Grunderwerb

Ordnungsmafnahmen

512

BaumalRnahmen

1.075

Sonstige MaBRhahmen

Summe

1.637

768

1.177,5

Einnahmen?

Ausgleichsbetrage

Einnahmen aus der Be-
wirtschaftung und Ver-

wertung von Grundstu-
cken

Zuschisse offentlicher
Haushalte, soweit diese
nicht den Eigenmitteln
der Gemeinde zuge-
rechnet werden

sonstige zweckgebun-
dene Einnahmen

172,5

Einnahmelberschuss
des Vorjahres

Summe

172,5

Nicht durch Einnahmen
gedeckte Ausgaben
(Differenz Ausgaben-
Einnahmen)

2.333

1.637

768

1.005

Finanzierung der durch Einnahmen nicht gedeckten Ausgaben

Eigenmittel der
Gemeinde

778

546

256

335

Stadtebaufoérderungs-
mittel des Landes

1.555

1.091

512

670

Summe

2.333

1.637

768

1.005

1)
2)

Die Héhe der Ausgaben und Einnahmen fur die Folgejahre kann geschatzt werden.
Ausgaben der Vorbereitung sind nur im Rahmen von Vorbereitungsmanahmen im Programm ,Kleinere

Stadte und Gemeinden — uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke* zuwendungsfahig.




3. Inanspruchnahme der Férderungsmittel

Stand: .......

Forderpro-
gramm

im Forderpro-
gramm bereit-
gestellt
Erhéhung/
Verminderung

Bewilligung

Mittelabruf

Mittel-
widerruf

liegt vor in
Hohe von

Bewilligungs-

bereits ab-
rest gerufen

Rest

in H6he von

in Tausend EUR

1990

1991

1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

Summe




Far die noch nicht bewilligten Mittel werden Bewilligungsantrége voraussichtlich gestellt:

2021-2028

Die noch nicht abgerufenen Mittel werden voraussichtlich in Anspruch genommen:



Stellungnahme der zustandigen Kommunalaufsichtsbehérde

Kommunalaufsichtsbehorde Rechtsamt und Kommunalaufsicht
Landkreis Leer
Bergmannstrale 25
26789 Leer

Anlage 11

Telefon (mit Vorwahl) 0494 99 -
M 926 149¢2

Ruckfragen sind ggf. zu richten an:

Frieelsich Houties

riolrich . houte @ Mloer.ote

(Name, Durchwahl, E-Mail-Adresse)

An das

Niedersachsische Ministerium fur Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz
Archivstralte 2

30169 Hannover

Uber das
Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems

Anmeldung der Stadt/Gemeinde

Westoverledingen

zur Aufnahme der Mallnahme

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Ortsmitte Inrhove

in das Férderungsprogramm 2021

Programm, firr das die Anmeldung erfolgt:
Wachstum und nachhaltige Erneuerung




:@ﬁ/ Stellungnahme bei Anmeldung einer neuen MaRnahme'

1. An

forderungen

Die Stadt/Gemeinde ist aufgrund ihrer Verwaltungs- und Finanzkraft in der Lage,
die beabsichtigte stadtebauliche Erneuerungsmaflnahme in dem in der Kosten-
und Finanzierungstibersicht angegebenen Zeitraum vorzubereiten bzw. durch-

zufuhren.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Stadt’Gemeinde den in der Kos-
ten- und Finanzierungstbersicht fiir die Laufzeit der MaRnahme ausgewiesenen

Gesamteigenanteil aufbringen kann.

2. Stellungnahme

X

Gegen die Anmeldung bestehen
keine kommunalaufsichtlichen Be-
denken. Die Anforderungen unter
Nr. 1 kann die Stadt/Gemeinde aus
heutiger Sicht erfiillen. )
Sh. L”géu‘tawée Jl‘&ft:on&)vwmt
s Wowwue wina locee f%..,&,‘f

O Gegen

die Anmeldung bestehen
kommunalaufsichtliche Bedenken. Die
Anforderungen unter Nr. 1 kann die
Stadt/ Gemeinde aus heutiger Sicht
nicht/nur teilweise erfillen. Ein erlau-
ternder Vermerk liegt an.

] Stellungnahme bei Anmeldung einer FortsetzungsmaRnahme?

1. An

forderungen

Die zur Fortsetzung angemeldete stadtebauliche Erneuerungsmafnahme ist in
der mittelfristigen Ergebnis- und Finanzplanung sowie im Investitionsprogramm

der Stadt/Gemeinde enthalten.

Die Stadt/Gemeinde kann die im Anmeldeformular flr den Zeitraum der mittel-
fristigen Ergebnis- und Finanzplanung angegebenen Eigenanteile bereitstellen.

2. Stellungnahme

O

Gegen die Anmeldung bestehen
keine kommunalaufsichtlichen Be-
denken. Die Anforderungen unter
Nr. 1 kann die Stadt/Gemeinde aus
heutiger Sicht erfiillen.

[0 Gegen die Anmeldung bestehen

kommunalaufsichtliche Bedenken.

Die Anforderungen unter Nr. 1 kann
die Stadt/Gemeinde aus heutiger
Sicht nicht/nur teilweise erfiillen. Ein
erlduternder Vermerk liegt an.

T Hinweis: Die Stellungnahme ist auch erforderlich, wenn die Stadt/Gemeinde mit einer erganzenden Erklarung
zur Anmeldung eine Absenkung des Eigenanteils geltend macht. Im vg. Fall bedarf es einer zusétzlichen kommu-
nalaufsichtlichen Stellungnahme zum Vorliegen einer Haushaltssicherungslage (siehe hierzu Nummer 1 sowie

Anlage 2 des RdEr. des MU vom 2. 1. 2019 (Nds. MBI. S. 373).

2 siche oben



Landkreis

Kreisverwaltung

Der Landrat
Landkreis Leer 26787 Leer Rechtsamt mit Kommunalaufsicht

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Sprechzeiten:

Energie, Bauen und Klimaschutz Mo. — Fr. 08:30 - 12:30 Uhr
; oder nach Vereinbarung
ArchivstraRe 2

30169 Hannover Bergmannstr. 37
26789 Leer

Uberdas _ Telefon: 0491 926-0

Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems Telefax: 0491 926-1597
E-Mail: info@landkreis-leer.de

26122 Oldenburg www. landkreis-leer.de
Sparkasse LeerWittmund

lhr Zeichen BLZ: 285 500 00, Kento 803 361

1BAN: DE79 2855 0000 0000 8033 61
BIC: BRLADE21LER

thre Nachricht vom
Mein Zeichen - 30 — 15.46-060.002 -
Ihr/e Ansprechpartner/in - Friedrich Houtjes
Durchwahl 0491  926-1462
Telefax 0491 926-1597
PersGnliche E-Mail  friedrich.houtjes@lkleer.de
Datum  23.03.2020
Thema  Stellungnahme der zustindigen Kommunalaufsichtsbehsrde
Anmeldung zur Aufnahme in das Férderprogramm 2021;
MalRnahme: ,Integriertes Stidtebauliches Entwicklungskonzept — Ortsmitte Ihrhove®;

Programmanmeldung der Gemeinde Westoverledingen;

Anmeldung einer neuen MaBnahme , Integriertes Stidtebauliches Entwicklungskonzept — Ortsmitte
lhrhove” (ISEK)

1. Anforderungen

* Die zur Aufnahme in das Férderprogramm ,,Integriertes Stidtebauliches Entwicklungskonzept (I-
SEK) angemeldete neue stddtebauliche MaRnahme, wird in der mittelfristigen Ergebnis- und Fi-
nanzplanung sowie im Investitionsprogramm der Gemeinde Westoverledingen veranschlagt wer-
den.

* Die Gemeinde Westoverledingen ist aufgrund ihrer Verwaltungs- und Finanzkraft in der Lage, die
beabsichtigte bauliche ErneuerungsmaRnahme in dem in der Kosten- und Finanzierungsiibersicht
angegebenen Zeitraum vorzubereiten bzw. durchzufiihren.

® Es kann davon ausgegangen werden, dass die Gemeinde Westoverledingen den in der Kosten-
und Finanzierungstibersicht fiir die Laufzeit der MaRnahme ausgewiesenen Gesamteigenanteil
aufbringen kann.

2. Stellungnahme
Gegen die Anmeldung der MaRnahme zur Aufnahme in das Forderprogramm bestehen keine kommu-
nalaufsichtlichen Bedenken. Die Anforderungen unter Nr. 1 kann die Gemeinde Westoverledingen aus
heutiger Sicht erfiillen.

Im diesjahrigen Ergebnishaushalt der Gemeinde Westoverledingen wurden die ordentlichen Ertrige mit
32.637.400 € und die ordentlichen Aufwendungen mit 33.605.700 € veranschlagt. AuBerordentliche Ertrige
und Aufwendungen wurden nicht ausgewiesen. Damit musste der diesjdhrige Haushalt mit einem Defizit in



Datum

Seite

Landkreis Leer

Kreisverwaltung

23.03.2020
2

Héhe von 968.300 € geplant werden. Bei einem Kreditvolumen in Hohe von 2.275.000 € betrigt die Nettoneu-
verschuldung 1.676.200 €. Verpflichtungsermachtigungen wurden in der Haushaltssatzung 2020 nicht festge-
setzt.

Da zur Deckung des Defizits entsprechend hohe Uberschussriicklagen zur Verfiigung standen und an der dau-
ernden Leistungsfihigkeit des Haushalts der Gemeinde Westoverledingen keine Bedenken bestanden, konnte
der vom Rat der Gem. Westoverledingen am 12.12.2019 verabschiedete Haushalt mit Datum vom 20.01.2020
genehmigt werden.

In dem aktuell fiir das Haushaltsjahr 2020 verabschiedeten Haushaltsplan sind noch keine Ausgabeansitze fiir
die Mafinahme vorgesehen worden. Sollte eine Foérderung noch im laufenden Haushaltsjahr (2020) zugesagt
werden, wird ein Nachtragshaushalt unverziiglich verabschiedet werden. Anderenfalls wird die Gemeinde die
erforderlichen Haushaltsmittel im Haushaltsplan des folgenden Jahres bereitstellen. Die Gemeinde Westover-
ledingen hat sich im Antrag bereiterklart, die nicht durch Férdermittel gedeckten Kosten zu iibernehmen und
den daraus resultierenden Eigenanteil aufzubringen. Gleichwohl aber auch erklirt, dass sie ohne die beantragte
Zuwendung finanziell nicht zur Durchfiihrung des Vorhabens in der Lage ist.

Fir die beabsichtigte Manahme ,Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept” werden die erforderli-
chen Haushaltsmittel in die mittelfristige Finanzplanung und im Investitionsplan 2022 — 2024 einschlieRlich der
bendtigten Eigenmittel eingeplant. Sofern fiir die Durchfiihrung der beabsichtigten MaRnahme auch in den
Folgejahren im Rahmen der Gesamtdeckung Kreditaufnahmen erforderlich sind, werden diese ebenfalls in der
mittelfr. Finanzplanung eingeplant. Somit wird dies unter Bertcksichtigung der ordentlichen Tilgung auch zu
weiteren Nettoneuverschuldungen fiihren. Allerdings geht die Gemeinde nach jetzigem Stand von einer posi-
tiven Entwicklung des gemeindlichen Haushalts aus, denn It. der mittelfristigen Finanzplanung werden die Er-
gebnishaushalte flir die Haushaltsjahre 2021 — 2023 jeweils mit einem Uberschuss geplant.

Bei Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm und Bewilligung ist die Bereitstellung des Eigenanteils im Haus-
halt der Gemeinde Westoverledingen fiir das Jahr 2021 bzw. in der mittelfristigen Finanzplanung fiir die Jahre
2022 - 2024 vorgesehen. Damit wird sichergestellt, dass die Gemeinde die in der Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht dieser MaRnahme angegebenen Eigenmittel von ihr als eigene Finanzmittel (einschl. Kreditauf-
nahme) sowohl im laufenden und bei mehrjahrigen Vorhaben auch in den Folgejahren aufgebracht werden
kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass die Eigenleistungen erbracht werden kénnen und die Folgekosten die Grenzen
ihrer dauernden Leistungsfahigkeit unter Berticksichtigung ihrer sonstigen Pflichtaufgaben nicht {ibersteigen
werden. Die Gesamtfinanzierung des Investitionsvorhabens kann damit als gesichert angesehen werden.

Die Gemeinde Westoverledingen misst der Durchfiihrung der MaRBnahme ,Integriertes Stidtebauliches Ent-
wicklungskonzept” einen herausragenden und bedeutenden Stellenwert zu. Mit den Mitteln aus dem Férder-
programm sollen erkennbare stddtebauliche Missstdnde und bauliche Méngel sowie funktionale und struktu-
relle Defizite im Bereich des Untersuchungsgebietes beseitigt werden. Die Eigentiimer der Grundstiicke und
Gebdude im Untersuchungsgebiet sowie die Gemeinde Westoverledingen sind angesichts des Handlungsbe-
darfs und der entstehenden Kosten nicht in der Lage, diese Probleme ohne Inanspruchnahme von Férdermit-
teln in absehbarer Zeit zu beheben. Die Stadtebauférderung ist daher als zentrales Finanzierungsinstrument
zur Behebung der aufgelisteten Missstande notwendig.



Datum

Seite

Landkreis Leer

Kreisverwaltung

23.03.2020
3

Die Gemeinde Westoverledingen wird im Rahmen Ihrer Haushaltsplanung und ihrer finanziellen Méglichkeiten
die erforderlichen Haushaltsmittel entsprechend den zu erwartenden Bewilligungsbescheiden bereitstellen.
Die im Haushalt zu veranschlagenden Ansitze werden im Rahmen der Finanzplanung der Folgejahre entspre-
chend den Programmanmeldungen fortgeschrieben werden. Insoweit ist davon auszugehen, dass die Gesamt-
finanzierung der MaRnahme bei Bewilligung der beantragten Fordermittel gesichert ist und der Eigenanteil der
Gemeinde planmaRig und bis zur Beendigung der MaRnahme zur Verfligung stehen wird.

Die Durchfithrung der beantragten MaRnahme bei Bewilligung der Férdermittel wird kommunalaufsichtlich
ausdriicklich beflirwortet.

Mit freundlichen GriiRen
Im Ac.}ftrag

/)

Houtjes
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Durchwah! 0491  926-1216
Telefax 0491  926-1766
Persénliche E-Mail  britta.jungmann@Ikleer.de
Datum  06.03.2020
Thema  Bauleitplanung der Gemeinde Westoverledingen
hier: Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir die Ortsmitte Ihrhove

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde Westoverledingen plant die Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes fiir die Ortsmitte lhrhove. Fiir die einzelnen von mir zu vertretenden Fachbereiche nehme ich wie
folgt Stellung:

Aus naturschutzfachlicher Sicht mdchte ich folgende Anregungen geben:

. Freie Landschaft / landschaftspragende Elemente

Die Untersuchungen sollen sich auf innerértliche Freiflichen bzw. Leerstinde, aber auch auf einen
auBerortlichen Bereich jenseits der Bahnlinie erstrecken.
Ich mochte anregen, bei einer Ausdehnung in die freie Landschaft behutsam und flichenschonend vorzu-

_ gehen. Der allgemeine Flachendruck und stete Verlust von Vegetationsdecken und offenen Bdden fiihrt
neben einem Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna auch zum Verlust von Versickerungsméglich-
keiten fiir Niederschlage und zu einer starkeren Erwarmung im Sommer.
Die gut erreichbare freie Landschaft spielt nicht nur fiir Touristen, sondern auch fiir die erholungssuchende
Bevilkerung eine wichtige Rolle. Dabei sollte eine klare Ortsgrenze einer Ausfransung in die offene
Landschaft vorgezogen werden. Fiir die Orientierung und Identifizierung mit dem Heimatort ist ein
deutlicher Ortsein- und -ausgang einem willkiirlichen Zusammenwachsen benachbarter Orte oder Ortsteile
vorzuziehen. Diese ,Puffer” bekommen bei zunehmender Versiegelung auch erhohte Bedeutung als
Wander-, Flucht- und Jagdkorridore verschiedener Tierarten.

Griinachsen

Auch bei der grundsatzlich zu begriiBenden Nachverdichtung innerértlicher Bereiche sollten ausreichend
Griinflachen erhalten bleiben. Es ist wichtig, diese bereits in einer frilhen Planungsphase auszuwahlen, um
u.a. eine Verbindung griiner Raume zu erhalten (Stichworte: Biotopverbund, innerértliche Luftschneisen in
Zeiten zunehmender Erwdrmung der Stadte und Orte, Erholungsbedarf der Wohnbevélkerung angesichts
abnehmender Zahl von Privatgarten).
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Ortsbildprdagende Baume

Fir das Erscheinungsbild einer Ortschaft und die damit verbundene Wohnqualitdt sind neben Gestaltungs-
vorgaben bei der Bebauung und der individuellen architektonischen Gestaltung auch eine ausreichende
Zahl ortsbildpragender Bdaume erforderlich. Ich empfehle, bereits friihzeitig die ortsbildpragenden,
erhaltenswerten und ausreichend vitalen Bdaume aufzunehmen, darzustellen und einem ausreichenden
Stellenwert zu geben — und ein spateres ,,Opfern” fiir notwendige ErschlieRungsarbeiten bereits im Vorfeld
auszuschlieBen. Ersatzweise Neupflanzungen kénnen erst nach einem sehr langen Zeitraum eine vergleich-
bare Situation fiir Ortsbild, Kleinklima oder als Habitat einnehmen. Dariiber hinaus stellen gerade die
dlteren Gehdlze wichtige Habitatfunktionen fiir Vogelarten, Insekten, Fledermause etc. dar.

Wallhecken

. Insbesondere westlich der Bahnlinie befinden sich noch einige gesetzlich geschiitzte Wallhecken. Es wire zu
begriiRen diese Restbestdnde eines ehemaligen, engmaschigen Wallheckennetzes als Zeugnis einer
Kulturlandschaft und als Lebensraum vieler Pflanzen- und Tierarten zu erhalten. Aus den Erfahrungen
diverser baulicher Entwicklungen ist jedoch bekannt, dass ein Erhalt und Schutz innerhalb eines dicht
bebauten Wohngebietes selten zu einem dauerhaften Erfolg fiihrt. Die Wallhecken werden zunehmend
durch bauliche Erweiterung und gartnerische Gestaltung vereinnahmt und Uberpragt, Kontrollen und
Einflussnahme durch mangelnde Einsehbarkeit und Zugénglichkeit erschwert. Ein Erhalt der Wallhecken
wadre nur dann erfolgversprechend, wenn der Schutzbereich als 6ffentliches Griin gewidmet wird und dies
bei der zur Verfligung stehenden Wohnbaufldche in Abzug gebracht wird. Ist ein solches Vorgehen nicht
gewollt, wdre die logische Konsequenz, die Widmung der Wallhecken herauszunehmen und die Wallhecken
innerhalb des Wallheckennetzes der freien Landschaft mittels Sanierung und Neuanlage von Wallhecken zu
kompensieren.

Weitere Hinweise und Anregungen zu schiitzenswerten Strukturen, zu artenschutzrelevanten Aspekten u.&.
sind erst auf nachfolgenden, konkreter werdenden Planungsebenen mdglich.

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht bestehen gegen die Planungen grundsétzlich keine Bedenken.
. Bei der Aufstellung eines Bauleitplanverfahrens sind jedoch folgende Belange zu berticksichtigen:

1. Fir Bereiche, in denen zurzeit noch keine Bebauungs- oder Flachennutzungspldne gelten, sind bei der
Neuaufstellung gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse aus bodenschutzrechtlicher Sicht sicherzu-
stellen. Dies gilt auch fiir Anderung von bestehenden Bebauungs- oder Flachennutzungspldnen.

2. In dem Planbereich sind mir mehrere Altablagerungen und Altstandorte bekannt. Bei einer
Uberplanung von Bereichen, in denen diese vorhanden sind, sind ggf. Untersuchungen und
Sanierungen durchzufiihren. Gleiches gilt ggf. fiir Plandnderungen im alten Stadtkern von Ihrhove.

3. Bereiche mit sulfatsauren Béden oder Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden sind mir in dem Plangebiet

nicht bekannt.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Bei der Erstellung des ISEK ist zu beriicksichtigen, dass die geplanten MaRnahmen keine immissionsschutz-
rechtlichen Beeintrachtigungen fiir die bestehende Bebauung in lhrhove hervorrufen. So ist z. B. eine
intensivere Nutzung des Areals an der lhrener StraBe 40-42 unter Umstinden mit hdheren Emissionen
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verbunden, die zu einer Beeintrachtigung der Umgebung fiihren kénnen. Dies ist aber ohne eine genauere
Beschreibung der geplanten Nutzung nicht abschatzbar. Des Weiteren ist auch die Wiedereinrichtung eines
Bahnhaltepunktes mit Emissionen (u.a. Halten der Ziige, evtl. Mehrverkehr, Parken) verbunden, die potentiell
dazu geeignet sind, gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu stéren. Bei der Planung ist daher aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf zu achten, dass ein Standort gewdhlt wird, der moglichst geringe
Beeintrdchtigungen in der bestehenden Bebauung hervorruft.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird wie folgt Stellung genommen:

Die Bereiche der ndher beschriebenen Planungsvorhaben (Errichtung des Campus, Wiedereinrichtung des
Bahnhaltepunktes noérdl. der TeichstraRRe) liegen in giltigen Bebauungsplangebieten, die wasserrechtlichen
Belange sind hier bereits beriicksichtigt.

Planungsvorhaben, die auRerhalb giiltiger Bebauungsplangebiete liegen, sind im Zuge der weiteren Planung
beziiglich Schmutzwasser und Oberflaichenentwasserung mit dem Amt fiir Wasserwirtschaft abzustimmen.

Zu dem geplanten Vorhaben nehme ich aus raumordnerischer Sicht wie folgt Stellung:

Die Erstellung eines Stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir die Ortsmitte Ihrhove wird begriift. So
besteht die Méglichkeit, sich friihzeitig mit den vielfiltigen Herausforderungen der demographischen und
sozioBkonomischen Entwicklungen auseinanderzusetzen, Anpassungserfordernisse in der Ortsentwicklung
zu identifizieren sowie Ldsungsstrategien zu entwickeln. Die genannten Ziele sollen der Stirkung der
zentraldrtlichen Funktionen des Grundzentrums lhrhove dienen.

Die Festlegung als Grundzentrum erfolgt fiir lhrhove im Regionalen Raumordnungsprogramm des Land-
kreises Leer von 2006 (RROP 2006). In Grundzentren sind (stddtebauliche) Rahmenbedingungen fiir eine
Grundausstattung an 6ffentlicher und privater Infrastruktur fiir die (alltigliche) Versorgung der Bevélkerung
in den Grundzentren selbst, aber auch in den Verflechtungsbereichen (bei Grundzentren das Gemeinde-
gebiet) zu schaffen. Neben der bestehenden Versorgungsfunktion kommt den Grundzentren somit auch
eine entsprechende Entwicklungsfunktion zu. Daher wird aus Sicht des Landkreises eine Abstimmung der
Inhalte von RROP und ISEK angeregt.

Das RROP wird derzeit neu aufgestellt. Mit dem ISEK soll laut Beschlussvorlage zum Ratsbeschluss vom
27.06.2019 ,der Wandel der in die Jahre gekommenen Ortschaft in den néichsten 10 bis 15 Jahren
konzeptionell begleitet werden”. Der Betrachtungszeitraum des ISEK wird sich somit annidhernd mit der
Geltungsdauer des neuen RROP iiberlagern, was ebenfalls eine Abstimmung der Inhalte nahelegt.

Aufgrund des noch friihen Erarbeitungsstandes des neuen RROP sind derzeit keine (abschlieBenden)
Aussagen zur kiinftigen regionalplanerischen Einordnung der Ortschaft Ihrhove méglich. Fiir den Bereich
der Siedlungsentwicklung besteht jedoch bereits ein Entwurf eines Konzepts.

Demnach ldsst sich lhrhove fachlich weiterhin als Grundzentrum der Gemeinde Westoverledingen
herleiten. MaBnahmen zur Starkung der zentralértlichen Funktionen sind somit aus raumordnerischer Sicht
zu begriiBen und bekréftigen diese Einschitzung.

Im RROP 2006 ist das Grundzentrum lhrhove nicht weiter rdumlich konkretisiert. GemiR dem LROP (2017)
sind Zentrale Orte als zentrales Siedlungsgebiet riumlich festzulegen. Die Festlegung der zentralen
Siedlungsgebiete dient der allgemeinen rdumlichen Konzentration und Biindelung von zentral6rtlichen
Angeboten und Einrichtungen. Die Festlegung des zentralen Siedlungsgebietes orientiert sich dabei am
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tatsachlich aktuell vorhandenen baulichen Bestand sowie den Zielvorstellungen der Gemeinde zur
geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Zentralen Ortes. Ein Abgrenzungsvorschlag wurde durch den
Landkreis Leer erarbeitet. Westlich wird dieser Gebietsvorschlag von der Eisenbahntrasse begrenzt. Das fiir
das ISEK angegebene Untersuchungsgebiet umfasst umfangreichere Bereiche westlich der Eisenbahntrasse
und somit Bereiche aulRerhalb des zentralen Siedlungsgebietes. Das zentrale Siedlungsgebiet entfaltet zwar
keine ,Ausschlusswirkung” fiir eine Siedlungstatigkeit auRerhalb der Abgrenzung und entsprechende
Entwicklungen wdren bei direkter Ankniipfung aus raumordnerischer Sicht méglich, jedoch besteht ein
héherer Begriindungsaufwand. Zudem stellt sich die Frage, inwieweit die vorhandene Bahntrasse eine Zasur
darstellt, die gerade auch erschlieBungstechnisch eine Entwicklung in westliche Richtung erschwert. Auf der
anderen Seite ist im Zuge der Bahnhofsverlegung und Umgestaltung eine Auseinandersetzung mit den
Flachen westlich der Bahntrasse naheliegend, insbesondere fiir die bereits bauleitplanerisch gesicherten
Fldchen und den baulichen Bestand. Daher kann das Untersuchungsgebiet auch nachvollzogen werden.

Ich weise aber darauf hin, dass das RROP 2006 fiir Teile des Untersuchungsgebietes westlich der Bahntrasse
ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft (Wallheckengebiet) festlegt. Das Vorranggebiet fuRt auf dem
gut erhaltenen, engmaschigen Wallheckennetz, welches neben seiner Funktion fiir Natur und Landschaft
auch von kulturhistorischer Bedeutung ist. Die kulturhistorische Bedeutung wird durch die Uberlagerung
mit einem Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft
bekraftigt. Bei Eingriffen in diese naturschutzfachlichen Strukturen wére also zu priifen, inwieweit eine
Vereinbarkeit mit diesem Ziel der Raumordnung gegeben ist. Neben den gesetzlich geschiitzten Wallhecken
an sich, haben auch die dazwischen liegenden landwirtschaftlichen Flichen eine wichtige naturschutz-
fachliche Bedeutung, da ihnen eine Verbindungsfunktion zukommt.

Seitens des Straen- und Tiefbauamtes nehme ich wie folgt Stellung:

Nach den vorliegenden Planunterlagen umfasst das Plangebiet in Teilen die KreisstraBen 23 und 24
groftenteils innerhalb einer straRenrechtlichen Ortsdurchfahrt.

Um genaue Angaben zu den Auswirkungen des Konzeptes aus Sicht des StraRenbaulasttrigers zu nennen,
sind genauere Planungsangaben notwendig.
Grundsatzlich gilt, dass die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nicht beeintrichtigt werden darf.

Eine friihzeitige Beteiligung des StraRen- und Tiefbauamtes sowie des Verkehrsamtes fiir die einzelnen

Planungsvorhaben halte ich flr unabdingbar, da sich einzelne Vorhaben nicht unerheblich auf den
StraRenverkehr auswirken und diesen ggf. starker beeintrichtigen kénnen.

Aus denkmalpflegerischer Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Baudenkmalpflegerische Belange:

Aus denkmalpflegerischer Sicht wird das ISEK in lhrhove begriiRt, fungiert es doch als Planungs- und
Steuerungsinstrument, das an bestehende Planungen ankniipfen kann und planerische MaRnahmen
unterstiitzt. Damit kénnen Voraussetzungen geschaffen werden, die z.B. riickldufige Entwicklung des alten
Ortskerns als Geschaftszentrum im Rahmen neuer Planungen in angemessener Weise aufzuwerten.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich folgende Baudenkmale: GroRwolder Str. 28,
Bahnhofstr. 11, Ihrener Str. 1, Bahnhofstr. 35, Denkmalstr. 2, Denkmalstr. 4, Denkmalstr. 6, Denkmalstr. 11.




Seite

Landkreis .‘ Leer

Kreisverwaltung

5

Daneben sind im Ortskern noch einige historische, ortsbildpragende Gebaude vorhanden, welche auch
ohne einen Denkmalstatus erhaltenswert sind.

Diese Gebdude zu schiitzen und im Bestand zu erhalten, sollte ein maRgebliches Ziel sein. Dies sollte sich
auch in den Entwicklungszielen widerspiegeln.

Der Erhalt und die Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Orts- und baukulturellen Landschafts-
bildes sind eine besondere Aufgabe. Den Ortskern zu erhalten und nicht durch (iberdimensionierte,
moderne, allerorts gleichférmige Neubauten zu ersetzen, sollte ein wesentliches Ziel in zukiinftigen
Planungen sein (vgl. § 34 Abs. 1 BauGB).

Rechtliche Instrumente sind neben den Erhaltungssatzungen und ortlichen Bauvorschriften das Nds.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Bauliche Anderungen an einem Baudenkmal sowie in dessen Umgebung unterliegen dem NDSchG. Nach § 8
NDSchG diirfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt
werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht
eintritt.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 1 NDSchG bedarf einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer ein Kultur-
denkmal zerstoren, verandern, instand setzen oder wiederherstellen will. Nach Abs. 1 Nr. 4 NDSchG
bediirfen die Errichtung, Verdnderung oder Beseitigung von Anlagen, die das Erscheinungsbild des
Denkmals in seiner Umgebung beeinflussen, ebenfalls einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Die
denkmalrechtliche Beurteilung einzelner MaRBnahmen in der Umgebung eines Baudenkmals erfolgt im
Bauantrags- oder denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahren. Auch fiir verfahrensfreie BaumaRnahmen,
sowie fiir genehmigungsfreie BaumaRnahmen ist eine denkmalschutzrechtliche Zuldssigkeit eines
Bauvorhabens (gem. § 10 NDSchG) separat zu beantragen. Die gestalterischen Anforderungen kénnen dabei
enger als beispielsweise ortliche Bauvorschriften gefasst sein und somit von diesen abweichen.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Beziiglich der bodendenkmalpflegerischen Belange ist die Stellungnahme des Archdologischen Dienstes der
Ostfriesischen Landschaft zu beachten, der im weiteren Verfahren zu beteiligen ist.

Aus planungsrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Allgemein ist auszufiihren, dass sich die beschriebenen Entwicklungsabsichten zumeist nur im Wege
bauleitplanerischer Steuerung realisieren lassen und durch entsprechende Verfahren vorzubereiten und zu
begleiten sind. Bei der baulichen Entwicklung sind die stidtebaulichen Grundsitze zu beachten. Neben
einer grundsatzlich sparsamen Fldacheninanspruchnahme sind die im Baugesetzbuch verankerten Ziele vor
allem durch eine verstarkte Konzentration auf MaRnahmen der Innenentwicklung zu erreichen (Umnutzung
und Nachverdichtung). Die fachliche Herleitung der ermittelten Bedarfe ist im Rahmen der
Bauleitplanverfahren sachgerecht unter Bezugnahme auf das ISEK darzustellen.

Ich bitte, die Hinweise und Anregungen im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.
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Anlage 2

Stadt/Gemeinde: Westoverledingen

Telefon (mit Vorwahl): 04955 / 9330

Stadtebauliche SanierungsmalRnahme i. S. der §§ 136 bis 164 BauGB
(Kurzbezeichnung entsprechend der Bezeichnung im Férderungsprogramm):

Bestandsverzeichnis

Stand: Mai 2020

Teil A — der stadtebaulichen Sanierungsmallnahme zur Verfligung gestellte bzw. in das
Treuhandvermogen Uberfihrte Grundsticke

Teil B — veraulRerte bzw. in das Liegenschaftsvermégen der Gemeinde ibernommene

Grundstuicke

Dieses Bestandsverzeichnis besteht aus 2 Blattern Teil A
___Blattern Teil B

Aufgestellt: ...l
(Ort, Datum)

(Unterschrift)




Nr (Grundbuchblatt) Flur Flurstiick Lage Nutzungsart Flache Bodenwert
ha a m? EUR/m? (UR gesan Zeitpunkt Veraulerer/ Erwerber Bemerkungen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
031811-001301 1 249 0 00249/000 Janssenskamp Ungenutzte Flache 405
031811-001301 1 250 0 00250/000 Janssenskamp Ungenutzte Flache 917
031811-001040 2 79 4 00079/004 Ihrener StraRe Verkehrsflache 10
031811-002500 2 117 11 00117/011 WeerRe Zuwegung und Ausgleichsflache 13455
031811-090313 2 129 2 00129/002 Bahnhofstralke Bushaltestelle 15
031811-001040 2 129 26 00129/026 Folmhuser Strafte Verkehrsflache / Gehweg 722 Uber Gebietsabgrenzung hinausreichend
031811-001040 2 129 38 00129/038 BahnhofstralRe Verkehrsflache /Gehweg 568 Uiber Gebietsabgrenzung hinausreichend
031811-001040 2 129 42 00129/042 BahnhofstralRe Verkehrsflache/ Gehweg 212
031811-002500 2 402 0 00402/000 Borkumer Stralle Verkehrsflache 4483 Uiber Gebietsabgrenzung hinausreichend
031811-002500 2 460 0 00460/000 Die Weertze Verkehrsflache 2375 Uber Gebietsabgrenzung hinausreichend
031811-001040 4 25 7 00025/007 Lideweg Verkehrsflache 21
031811-001040 4 27 2 00027/002 Lideweg Verkehrsflache 24
031811-001040 4 33 6 00033/006 Bahnhofstrale Verkehrsflache / Gehweg 93
031811-001040 4 37 21 00037/021 Bahnhofstralle Verkehrsflache / Gehweg 342
031811-001811 4 43 5 00043/005 Lideweg Verkehrsflache / Gehweg 57
031811-001040 4 43 7 00043/007 Bahnhofstralle Verkehrsflache / Gehweg 56
031811-001040 4 44 7 00044/007 Bahnhofstralle Verkehrsflache / Gehweg 15
031811-001040 4 44 6 00044/006 Alte Pastorei Verkehrsflache /Gehweg 2
031811-002027 4 47 14 00047/014 Alte Pastorei Verkehrsflache /Gehweg 6
031811-001040 4 44 3 00044/003 Alte Molkerei Verkehrsflache 31
031811-001040 4 47 12 00047/012 Bahnhofstrale Denkmal 349
031811-001040 4 54 8 00054/008 Bahnhofstralte Verkehrsflache / Gehweg 284
031811-001040 4 77 1 00077/001 Conrebbersweg Freiflache 872
031811-002027 4 79 3 00079/003 Conrebbersweg Freiflache 4493
031811-002027 4 81 1 00081/001 Ihrhover KirchstraBe  Freiflache (Biotop) 627
031811-001040 4 82 7 00082/007 Conrebbersweg Freiflache 786
031811-001040 4 82 8 00082/008 Schwoog Freiflache 1244
031811-001443 4 82 9 00082/009 Conrebbersweg Freiflache 2867
031811-001443 4 88 5 00088/005 Conrebbersweg Skaterbahn 4172
031811-001671 4 112 10 00112/010 GroBwolder Strafle Parkflache 2168
031811-001671 4 112 12 00112/012 BahnhofstralRe Flache besonderer funktionaler Pragung, Verwaltung 445
031811-002686 4 112 13 00112/013 Bahnhofstralle 16 Dienstleistung 54 Wohnungsbau- und Entwicklungs GmbH Westoverledingen
031811-002686 4 112 15 00112/015 BahnhofstralRe 16 Dienstleistung 927 Wohnungsbau- und Entwicklungs GmbH Westoverledingen
031811-001671 4 112 16 00112/016 Bahnhofstralle 18 Flache besonderer funktionaler Pragung, Verwaltung / Parkflache 2267
031811-001040 4 113 4 00113/004 GroRwolder StraRe 6 Haus Wobhltat, gemeinnitzige Einrichtung 372
031811-001671 4 113 5 00113/005 GroRRwolder StralRe Verkehrsflache / Gehweg 35
031811-001659 4 114 6 00114/006 Bahnhofstrale 20 Freiflache / Erholung 515
031811-001837 4 125 5 00125/005 Brandtsweg Verkehrsflache / Gehweg 41
031811-001309 4 126 6 00126/006 Brandtsweg Verkehrsflache / Gehweg 133
031811-001837 4 130 12 00130/012 Am Rennschloot Verkehrsflache 148
031811-001837 4 130 15 00130/015 Brandtsweg Verkehrsflache 247
031811-001040 4 130 19 00130/019 Am Rennschloot Verkehsrflache 645
031811-001040 4 130 20 00130/020 GroRwolder StraRe Verkehrsflache / Gehweg 24
031811-001768 4 131 15 00131/015 Am Rennschloot Verkehrsflache 124
031811-001764 4 131 22 00131/022 Am Rennschloot Verkehrsflache 78
031811-000838 4 141 23 00141/023 Am Rennschloot Wohnbauflache 118
031811-000838 4 141 25 00141/025 Am Rennschloot Wohnbauflache 8
031811-001040 4 141 33 00141/033 Am Rennschloot Verkehrsflache 3792
031811-001040 4 142 28 00142/028 Ihrener Stralke Verkehrsflache 95
031811-001274 4 142 32 00142/032 lhrener StraRe 38 Freiflache 799
031811-001274 4 142 34 00142/034 lhrener Stralke 38 Freiflache 81
031811-002500 4 142 41 00142/041 lhrener StraRe Verkehrsflache 204
031811-001135 4 143 19 00143/019 Am Rennschloot 29 Fluchtlingsunterkunft 869
031811-001040 4 143 21 00143/021 Am Rennschloot Verkehrsflache 379
031811-002627 4 167 8 00167/008 Bahnhofstrale Freiflache 2292
031811-001768 4 170 27 00170/027 An der Blinke Verkehrsflache 653
031811-001040 4 171 8 00171/008 GroRwolder Strale Verkehrsflache 1
031811-001837 4 191 12 00191/012 lhrener StraRe Verkehrsflache 13
031811-001837 4 191 17 00191/017 HumboldtstraRe Verkehrsflache 742
031811-001837 4 191 19 00191/019 Am Rennschloot Verkehrsflache 1310
031811-001837 4 191 20 00191/020 Humboldtstrale 2 Grundschule 12373
031811-001837 4 192 5 00192/005 Humboldtstralle Verkehrsflache 645
031811-001040 4 205 12 00205/012 KantstraRe Verkehrsflache 420
031811-001040 4 259 21 00259/021 GroRwolder StralRe Verkehrsflache / Gehweg 7
031811-001040 4 275 15 00275/015 Tjicher Weg Verkehrsflache 2922 Uber Gebietsabgrenzung hinausreichend
031811-001822 4 286 33 00286/033 Blinkstrale Verkehrsflache 418
031811-001822 4 286 39 00286/039 BlinkstralRe Freiflache / Parkplatz 766
031811-002027 4 298 2 00298/002 Schwoog Ungenutzte Flache 15
031811-001040 4 303 12 00303/012 DenkmalstralBe Verkehrsflache 3899 Uber Gebietsabgrenzung hinausreichend
031811-090313 4 305 0 00305/000 Alte Molkerei Verkehrsflache 416
031811-001040 4 306 7 00306/007 Lideweg Verkehrsflache 1580 Uber Gebietsabgrenzung hinausreichend
031811-001040 4 306 8 00306/008 Lideweg Verkehrsflache 9
031811-001301 4 307 1 00307/001 Janssenskamp Ungenutzte Flache 505
031811-090313 4 307 3 00307/003 SchubertstralRe Verkehrsflache 175 drin
031811-090313 4 308 2 00308/002 Alte Pastorei Verkehrsflache 975
031811-090313 4 313 4 00313/004 Brandtsweg Verkehrsflache 631
031811-001028 4 314 20 00314/020 Ihrener Stralke Verkehrsflache 22
031811-001040 4 314 27 00314/027 lhrener StralRe Verkehrsflache 2323 Uber Gebietsabgrenzung hinausreichend
031811-001837 4 314 28 00314/028 Ihrener Strale Verkehrsflache 2452 Uber Gebietsabgrenzung hinausreichend
031811-001040 4 317 24 00317/024 GroRRwolder StralRe Verkehrsflache / Gehweg 9
031811-001040 4 317 25 00317/025 GroRwolder StraRe Verkehrsflache / Gehweg 2
031811-001040 4 317 26 00317/026 GroRRwolder StralRe Verkehrsflache / Gehweg 6
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Gemeinde Westoverledingen
Erganzung ISEK & VU
Ortsmitte Ihrhove

1 Vorbemerkung

Zum 01.06.2020 hat die Gemeinde Westoverledingen fur das Gebiet ,,Ortsmitte Ihrhove“ einen
Antrag auf Aufnahme in die Stadtebauférderung im Programm ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten” gestelit.

Nach Antragstellung haben sich Sachstdnde verandert — mit Auswirkungen auf die fir eine
Forderung vorgesehenen Malinahmen.

Die hiermit vorgelegte Erganzung der bisherigen Antragsunterlagen dient der Erlauterung die-
ser Veranderungen und der Darstellung der sich dadurch ergebenden Anderungen in den An-
tragsunterlagen.

re.urban 3



Gemeinde Westoverledingen
Erganzung ISEK & VU
Ortsmitte Ihrhove

] 2 Campus lhrhove — Stand November 2020

Am derzeitigen Standort der Grundschule und des Kindergartens soll mit dem Campus lhrhove
ein multifunktionaler Standort mit vielfaltigen Gemeinbedarfseinrichtungen und Angeboten fur
alle Altersgruppen ausgebildet werden.

Abb. 1: Skizzenubersicht Planungen Campus Ihrhove

Neubau
Kinderkrippe
e i
Neubau
Blicherei

o  Optimierung der
Verkehre

Folgende Mafinahmen sind geplant:

o Errichtung einer zentralen Gemeinbedarfseinrichtung (Multifunktionsgebaude) mit
= Jugendcafé
= Seniorenbiro als feste Anlaufstelle des Seniorenbeirats
= Bicherei (derzeit im Rathaus)
o Kindergarten (Umbau des derzeitigen Standortes inklusive Anbau)
Kinderkrippe (Neubau)
o Erweiterte Nutzung der Grundschule (z.B. Kooperation mit Biicherei, Kindergarten/-
krippe, Seniorenbeirat und Jugendpflege):
= Durch Kooperation der Jugendpflege mit der Grundschule lassen sich auch Kinder
aus schwierigen Elternhdusern oder aus Familien mit Migrations- oder Flichtlings-
hintergrund leichter auffangen und in die Arbeit einbeziehen.
» Vorlesepatenschaften (in Zusammenarbeit mit der Blicherei)
= Vermittlung der plattdeutschen Sprache
= Starkung des Ubergangs zwischen Kinderkrippe und Kindergarten bzw. Kindergar-
ten und Grundschule (u.a. Frihleseférderung und Nachmittagsbetreuung)

re.urban 4



Gemeinde Westoverledingen
Erganzung ISEK & VU
Ortsmitte Ihrhove

= Durch die Ansiedlung des Seniorenbeirats auf dem Campus Ihrhove kann die Zu-
sammenarbeit mit den Kindertagesstatten und der Grundschule weiter gesteigert
werden.
= Fdr groRere Veranstaltungen des Seniorenbeirats kann auf dem Cam-pus die
Mensa der Grundschule genutzt werden.
o Weiterhin ist die Neuorganisation der Verkehre zum Standort erforderlich — An-/Abfahrt
bzw. Bring- und Holverkehr, Parken, Wege auf dem Gelande

Fiur die Umsetzung des Multifunktionsgebdudes Campus, u.a. bestehend aus Seniorenbiro,
Jugendcafé und Bicherei, wurde zum 02.01.2020 ein Antrag auf Aufnahme in das Programm
.Investitionspakt soziale Integration” gestellt.

Die Aufnahme in das Programm erfolgte im April 2020 - die MafZnahme wird mit einer Summe
von 1.315.000 € geférdert.

Nach der Antragsstellung im Juni 2020 haben sich die Planungen fiir den Campus konkreti-
siert. Dadurch ergeben sich Anderungen an den im ISEK dargestellten MalRnahmen:

Zur Umsetzung im Rahmen der Stadtebaufdérderung vorgesehen sind zum Stand November
2020:

e Neubau der Kinderkrippe

¢ Umbau des Kindergartens

Fur diese Malinahmen werden folgende andere Fordermittel in Anspruch genommen:

o Fur die Realisierung der Kinderkrippe werden 540.000 € aus Zuwendungen fir den
weiteren Ausbau der Tagesbetreuung fur Kinder unter drei Jahren (RAT-Mittel) einge-
setzt.

Die Ubrigen forderfahigen Kosten dieser TeilmaflZnahme i.H. von 1.960.000 € sind fir
die Stadtebaufdérderung vorgesehen und in der Kosten- und Finanzierungubersicht ent-
sprechend berlcksichtigt.

e Fur den Umbau des Kindergartens Ihrhove werden keine RIT-Mittel (Zuwendungen fir
Investitionen in der Tagesbetreuung fir Kinder im Alter von drei Jahren bis zur Ein-
schulung) beantragt, da die zusatzlichen Betreuungsplatze des Kindergartens in lhr-
hove nur voriibergehend bendétigt werden, um den kurzfristigen Bedarf zu decken.
Durch den Einsatz von RIT-Foérdermitteln wiirde sich die Kommune dazu verpflichten,
die geforderten Betreuungsplatze fur 25 Jahre bereitzuhalten. Die Gesamtkosten i.H.
v. 800.000 € werden der Stadtebauférderung zugeordnet.

re.urban 5



Gemeinde Westoverledingen
Erganzung ISEK & VU
Ortsmitte Ihrhove

Abb. 2: Lageplan (Planung) Campus Ihrhove
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Gemeinde Westoverledingen
Erganzung ISEK & VU
Ortsmitte Ihrhove

3 Zukiinftiger Bahnhaltepunkt Ihrhove — Stand November 2020

Wie bereits im Kap. 2.3.3. (vgl. S. 14 ff.) des ISEK Ortsmitte Ihrhove erlautert, ist die Inbetrieb-
nahme der internationalen Bahnlinie ,Wunderlinie* (Verbindung der Stadt Groningen mit der
Stadt Bremen Uber die Stadte Leer und Oldenburg) fur das Jahr 2024 vorgesehen. Im Zuge
dessen wird auch der Bahnhaltepunkt Ihrhove reaktiviert.

Die Deutsche Bahn prift derzeit, an welchem Standort der Bahnhaltepunkt realisiert wird.

Nach wie vor ist nicht endglltig geklart, an welchem Standort der zukiinftige Bahnhaltepunkt
hergestellt wird. Derzeit (November 2020) kristallisiert sich ein Standort im Nordwesten des
Untersuchungsgebietes heraus (im Bereich Meedlandskampen).

Die von der Gemeinde bevorzugte Lésung, eine Reaktivierung am Standort des ehemaligen
Bahnhofes weiter stidlich, schien lange als technisch nicht umsetzbar. Derzeit wird eine solche
Alternativldsung hintergrindig erneut gepruft.

Y IRNSI Voraussichtlicher
%”‘3‘425@5. 1 Standort im Bereich
\ NI S e 7
4 RN '% \J% Meedlandskampen

Alternativer Standort:
1 ehemaliger Bahnhof
lhrhove
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Gemeinde Westoverledingen
Erganzung ISEK & VU
Ortsmitte Ihrhove

Im Rahmen der Stadtebauférderung sind im Zusammenhang der Reaktivierung des Bahnhal-
tepunktes folgende MalRnahme vorgesehen:
o Herstellung einer Wegeverbindung zur Anbindung des Haltepunktes an die Ortsmitte
o Ausbildung eines Vorplatzes als Eingangsbereich in den Ort fir die mit der Bahn an-
kommenden

Fiar die Umsetzung weiterer erforderlicher Malinahmen (Stellplatze, Fahrradabstellanlagen,
Bushaltstelle, Wartebereiche,...) ist der Einsatz ergédnzender Férdermittel (hier vor allem Mittel
der LNVG) vorgesehen.

re.urban 8



Gemeinde Westoverledingen
Erganzung ISEK & VU
Ortsmitte Ihrhove

4 Plane: Stadtebauliche Missstiande, Erneuerungskonzept, MaBnahmen

Die in Kapitel 3 beschriebenen Entwicklungen im Zusammenhang mit dem Standort des zu-
kinftigen Bahnhaltepunktes betreffen auch die Darstellungen in den drei zentralen Planen des
ISEKS. Deshalb wurden die Darstellungen, die den Bahnhaltepunkt betreffen, in den drei Pla-
nen ,Stadtebauliche Missstande’, ,Erneuerungskonzept’ und ,MalRnahmen‘ neu verortet (am
voraussichtlichen Standort des zukiinftigen Bahnhaltepunkts im Bereich Meedlandskampen):

re.urban 9



Gemeinde Westoverledingen
Erganzung ISEK & VU
Ortsmitte Ihrhove

Abb. 4: Stadtebauliche Missstande
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Gemeinde Westoverledingen
Erganzung ISEK & VU
Ortsmitte Ihrhove

Abb. 5: Erneuerungskonzept
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Gemeinde Westoverledingen
Erganzung ISEK & VU
Ortsmitte Ihrhove

Abb. 6: MaRnahmen
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5 Kosten- und Finanziibersicht

Insbesondere die Entwicklungen des Campus (vgl. Kap. 2) nach Abgabe der Antragsunterla-
gen im Juni 2020 fuhren zu Veranderungen der Kosten- und Finanzibersicht.

Durch die Konkretisierung der Planungen im Sommer 2020 haben sich die Kostenpositionen
fur MaRnahmen, die im Rahmen der Stadtebauférderung umgesetzt werden sollen, verandert.
Die Gesamtkosten in Héhe von knapp 12,3 Mio. € bleiben unverandert, die forderfahigen Kos-
ten sind auf 8,88 Mio. € gestiegen, nach Abzug der Einnahmen ergeben sich durch Einnahmen
nicht gedeckte Kosten in Héhe von 6,93 Mio. €. Die bei Bund und Land beantragte Férderung
betragt somit 4,62 Mio. €, der Eigenanteil der Kommune liegt bei 2,31 Mio. €.

Zudem wurde die Kosten- und Finanzibersicht (insbesondere aufgrund der Konkretisierung
der Malznahmen Campus und Bahnhaltepunkt) um folgende EinzelmalRnahmen, die zur Kli-
mafolgenanpassung / Grin in der Stadt bzw. zur Erhéhung der Barrierefreiheit beitragen, er-
ganzt:

EinzelmalRhahmen zur Klimafolgenanpassung / Grin in der Stadt:

— Bluhstreifen vor der Grundschule
— Bldhinsel Am Rennschloot
— Begriinung von Nebenanlagen Bahnhofstral3e / Folmhuser Straf3e / Janf3ens Kamp

— Insektenfreundliche Bepflanzung "Charlys Fischecke® (Grundstlick neben dem Rat-
haus — Bahnhofstral3e 20)

— Photovoltaikanlage auf Multifunktionsgebaude am Campus / Anbau Kindergarten
— Insektenfreundliche Beleuchtung insbesondere ,Schwoog*
— Installation von E-Zapfsaulen am Bahnhaltepunkt und Campus

EinzelmalRhahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit:

— Barrierefreie Gestaltung der Nebenanlagen Bahnhofstral3e / Folmhuser Straf3e bis
Zuwegung Lindenhof

— Barrierefreie Wegeverbindungen am geplanten Standort Campus lhrhove

— Ausbau der Beschilderung mit Ortlichkeiten zur Férderung der Orientierung

— Ausleuchtung und Beleuchtungskonzept "Schwoog" (Abbau Angstraume / No-Go-
Areas)

— Aufristung der Ampelanlagen (Sparkasse, Grundschule) fir Nutzung von Menschen
mit Handicap

re.urban 13
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Abb. 7: Kosten- und Finanzibersicht

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

27.04.2020/11.11.2020

[ Fliiche (qm), ©| for Kostan (€) andere Férdermittel (€) (€), (€),
weitere Vorbereitun 370.000,00| 370.000,00
Sanierungsbeauftragter uhander 300.000,00|
|o 20.000,00
ogf. Planungskosten 50.000,00
[&] 5.347.500,00/ 5.347.500,00
Grunderwerb / Bodenordnung 1.200.000,00 1.200.000,00:
Abriss 200.000,00 200.000,00
Herstellung und .ﬁndnrung von Erschliefungsanlagen 3.947.500,00 3.947.500,00
insbesondere unter Berticksich von Klimal nanpassung und Barrierefreiheit (z.B. insektenfreundiiche und enel rende Beleuchtung, insektenfreundliche / heimische flanzung, elc.)
Kostenansatz in €Gm: 230
- Am Rennschloot 4.510 4.500 1.035.000,00, 1.035,000,00
- Anbindung Bahnhaltepunkt 2.000, 2.000, 460.000,00] 480.000,00
- Nebenanlagen Bahnhofstrafie / Folmhuser Strafte 4,449 4,500 1.035.000, 00| 1.035.000,00
-Anbindung Lindenhof (nur Fldchen im Gebiet berticksichtigt] 478 500] 115,%@‘ 115.000,00|
-Anbindung Seniorenwohnungen (nur Flidchen im Gebiet beriicksichtigt) 754 750 172.500,00 172.500,00
Umfeld Bahnhaltepunkt (Parken, Fahrradabstelimaglichkeiten, Bushaltebereiche, Wartebereiche, Vorplatz,...)| ~ Ansatz: Varplatz| 1000 230.000,00] 230,000,00 agf. LNVG,
Matnahmen zur Erhdhung der Barrierefreiheit, darunter u.a.: 500.000,00 500.000,00
- Barrierefreie Gestaltung der Nebenanlagen Bahnhofsralle / Folmhuser Strale bis Zuwegung Lindenhof
- Barrierefreie Wegeverbindungen am geplanten Standort Campus Ihrhove
- Ausbau der Beschilderung mit Ortlichkeiten zur Férderung der Orientierung
- Auslauchtung und Belauchtungskonzept "Schwoog" (Abbau Angstraume / No-Go-Areas)
- Aufrlistung der Ampelanlagen (Sparkasse, Grundschule) fiir Nutzung von Menschen mit Handicap
Mafinahmen zur Klimafolgenanpassung / Griin in der Stadt, darunter u.a.: 400.000,00 400.000,00
- Bluhstreifen vor der Grundschule
- Blithinsel Am Rennschloot
- Begrlinung von Nebenanlagen Bahnhofstralbe / Folmhuser Strae / Janfiens Kamp
- Inseklenfreundliche Bepflanzung "Charlys Fischecke”
- P il ge auf Multifunktionsgebéude am Campus / Anbau Kindergarten
- Insektenfreundliche Beleuchtung i.b. "Schwoog"
- Installation von E-Zapfsdulen am Bahnhaltepunkt und Campus.
6.525.000,00 3.135.000,00 1.856.000,00 1.275.000,00 260.000,00
I
Gobaudemodernisierung (Ansatz 15 Gebiude; je Gebsude 100.000 Euro, 20% unrentierlich) 20.000 (psch. )| 20000 1.500.000,00] 300.000,00] 1.200.000,00|
Walnahmen zur Wiedernutzung leerstehender oder mindergenutzier Gebdude (6 Gebaude / Ansalz 30.000
Euro Kosten / 50% Férderung) Ansatz| 150.000,00] 75.000,00 75.000,00
Nachverdichtung auf hinteren Flachen: Schaffung Planungsrecht, ggf. Bodenordnung - Ansétze siehe oben
fs- und
Campus (Antrag im Programmm Inveslitionspakt soziale Integration wurde gestellt):
Neubau Multifunktionsgebdude (Jugend-Cafe, Seniorenbiiro, Bicherei) inkl. Planung - Antrag Finanzierung durch Mittel des
Inveslitionspakl wurde gestellt Investitionspakis 1.575.000,00 1.315.000| 260.000,00
Umbau 800.000,00 800.000,00
Finanzierung durch RAT Mittel und
StBauF 1.960.000,00 540.000,00
25.000,00 25.000,00
8.877.500,00 1.855.000,00 1.300.000,00  260.000,00|
1.950.876,00
ife 200.000,00
Ansalz flir Gehwege, elc. als Bestandteil
der dffentlichenEinrichtung
str itrge geman Straber ing der Gemeind (D ). 40% 414,000,00
Ansatz 2l 5% 1.336.875,00
nicht durch Einnahmen gedeckte Kosten ¢ ©.926.625,00
L 4.617.750,00
Eigenanteil der Gemeinde (1/3)
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6 Vorschlag zur Abgrenzung des Foérdergebietes

ISEK und Vorbereitenden Untersuchungen haben gezeigt, dass nicht in allen Bereichen des
Untersuchungsgebietes Mallnahmen umgesetzt werden. Aufgrund der Unsicherheit, wo ge-
nau der Bahnhaltepunkt angesiedelt werden soll, wurde das vorgeschlagene Férdergebiet im
Vergleich zum Untersuchungsgebiet zunachst nicht verkleinert.

Da sich mittlerweile der Standort des Bahnhaltepunktes im Bereich Meedlandskampen kon-
kretisiert (vgl. Kap. 3.2.), wird das vorgeschlagene Fordergebiet mit dieser Ergdnzung entspre-
chend angepasst. Insbesondere landwirtschaftlich genutzte Flachen im (Nord)westen des Un-
tersuchungsgebietes werden nicht mehr einbezogen.

Weiterhin sind die Flachen des Aldi/fCombi im Osten sowie die Friedhofsflachen im Siiden des
Untersuchungsgebietes nicht mehr als Bestandteil des vorgeschlagenen Férdergebietes.

Das vorgeschlagene Fordergebiet hat eine Gré3e von etwa 49,2 ha.

Hinweis: Der Vorschlag zur Abgrenzung des Fordergebietes durchschneidet im Bereich Meed-
landskampen (voraussichtlicher Standort des Bahnhaltepunktes) die Parzelle. Die Ausbildung
einer neuen Parzelle ist vorgesehen, sobald der konkrete Standort des Bahnhaltepunktes end-
gultig festgelegt ist. Die genaue Abgrenzung in diesem Bereich kann erst dann erfolgen und
wird sich dann an einer Parzellengrenze orientieren

Abb. 8: Vorschlag Abgrenzung Fordergebiet

Legende:

::: Abgrenzung des Fordergebietes

49,2 ha

Gemeinde

Westoverledingen
Landkreis Leer

Vorbereitende Untersuchungen
Ortsmitte Ihrhove

Vorschlag Férdergebiet

Stand: November 2020

Quelle: ALKIS - Auszug aus den Geobasisdaten der N\edelsachs\scﬂena
Vermessungs- und Katasterverwaltung LGLN |
©2019 Landesamt far und L (LGLN)
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