Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung
1. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind ausschlie3lich 1. Art der baulichen Nutzung

| |
Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO und Stellplatze gem. § 12 BauNVO zulassig.
2. Gemal § 19 (4) Satz 3 und 4 Ziffer 2 BauNVO kann innerhalb des Geltungsbereiches die sich aus Einzelhandelsbetriebe + Stellplatze
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO ergebende Obergrenze GRZ 0,8 bis zu einer Grundflachenzahl von maximal
GRZ 0,9 fur die Anlage von Stellplatzen tGberschritten werden.

2. Mal} der baulichen Nutzung

3. GemaR 8 9 (1) Nr. 24 BauGB sind zum Schutz der bestehenden Wohnnutzung folgende

Festsetzungen zu beachten: 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,6

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 | s

u - Inder Negzﬁ??znzg.%r(]) %%g.sgcl)gohr) darf keine Anlieferung von Waren erfolgen. 3. Bauweise, Baugrenzen

- Die Summe der aus dem Gebaude nach auf3en dringenden Geradusche von evtl. Liftungsgeraten ’

i - i .. - darf einen Schallleistungspegel von 75 dB (A) nicht Gberschreiten. o offene Bauweise

L 1dl- und Schlecker- Markt". Koni 0 stralRe. Flachsmeer 2. el e fetgesetton prvaten GrinHahen i Osten und m Nordedes Plagebieis verden ———  Baugrenze
3 ] MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr.

20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren, zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft 4. Verkehrsflachen

festgesetzt. Als AusgleichsmafRnahme ist die Entwicklung von Sukzessionsflachen sowie die

(m i t Au fh e b u n g d eS VO r h ab e n - u n d E rS C h I i e B u n g S p I an S N r . 2) Anpflanzung von Gehdlzstreifen parallel zur Abstandsflache der Wallhecke nach Maf3gabe des 4 A Ein- und Ausfahrtsbereich

Grunordnungsplanes (Kap. 5.6.1) zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 "Lidl — und Schlecker —
Markt" in Flachsmeer vorzusehen.

5. Als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der zu erhaltenden Gehélzbestande wahrend der BaumafRnahme . e
SchutzmaBnahmen gemaR RAS-LG 4 und DIN 18920 vorzusehen. 0 O Wasserleitung (AZ DN125), unterirdisch (Lage Symbolhaft)
6. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gem. § 9 (1) 25a </\ O Elektrizitatsleitung (Niederspannung), unterirdisch (Lage Symbolhaft)

BauGB) sind ausschliel3lich standortgerechte, heimische Gehdlze vorzusehen (siehe unten
aufgefihrte Pflanzliste entsprechend Kap. 5.6.1 und 5.9.1 des GOP zum Vorhaben- und 6. Grinflachen

ErschlieBungsplan Nr. 2 sowie dargestellte Pflanzschemata).

Pflanzenarten: Schwarzerle, Zitterpappel, Eberesche, Stieleiche, Feldahorn, Brombeere, Hasel, private Grunflache
Holunder, Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Schneeball, WeiRdorn, Ohrweide
Qualitaten: ~ Baume:  Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm private Griinflache, Zweckbestimmung: Verrieselungsflache
o Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe: 70-90 cm.
7. Das innerhalb der Flache fir die Erhaltung von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB vorhandene 5 5 TERE ;
Gewasser Il. Ordnung (Konigswegschloot) ist zu erhalten. Eine nachteilige Veranderung der £ Wass.erﬂaChen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
Grabenstrukturen ist nicht zulassig. Notwendige Uberwegungen sind zulassig. Die aus und die Regelung des Wasserabflusses
entwéasserungstechnischer Sicht notwendige Unterhaltung des Grabens ist unter Beriicksichtigung . _ . .
21 des Arten- und Biotopschutzes vorzunehmen (Art, Zeitpunkt und Haufigkeit der Wasserflache: Gewasser Il. Ordnung der Muhder Sielacht
2—5 21 Unterhaltungsmafinahmen). Das anfallende Schnittgut ist abzufahren.
vate Grinflach . 29 8. Das Regenwasser von Dachflachen und anderen versiegelten Flachen ist gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur Malnahmen zum
?\r/lgfrigselrbjgggﬁéghe gom entsprechend dem Oberflachenentwésserungsplan zum Vorhaben- und ErschlielRungsplan Nr. 2 zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
: 6 versickern. . .
Oberflachenentwasserungsplan) o J .~ = =] Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
9. Auf der Flache der Gemarkung Flachsmeer, Flur 8, Flurstlick 66, werden auf einer Flache von anteilig TTT Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

0,34 ha Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft als 00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Einzelhandels- Ersatzmaflinahmen zur Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in Natur und (o) O d i Benf]
betriebe Landschaft, nach Mal3gabe des Grunordnungsplanes entsprechend Kapitel 5.7. zum Vorhaben- und 00000 undsonstigen bepilanzungen
+ Stellplatze ErschlieBungsplan Nr. 2 realisiert. Uber die Aufnahme von Nutzungsvertrégen i_n dem zum Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen u. fiir die Erhaltung
GRZ 06 \éfsrg{azkﬁgéh;ﬁg]gsacgfhggg”é'rssggf‘l ;gﬁgﬁfbnsitﬁl?egg;%hfuhrungsvertrag wird die Durchfiihrung der von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
; geregelt.
I | 0 e

(hier Wallhecken gem. § 33 NNatG)

Nachrichtliche Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht 9. Sonstige Planzeichen
werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege [:]

/ j““ ME Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts

zu melden. Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

/ 2. Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte ergeben, ist unverziiglich die untere Abfallbehtrde des Landkreises zu benachrichtigen.

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
/ Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

und Gemeinschaftsanlagen - Zweckbestimmung: Stellplatz

,__
_—

30 3. Im Geltungsbereich parallel zur Kdnigstral3e verlauft eine Wasserversorgungsleitung DN 125 in
3 AZ-Rohr des Wasserversorgungsverbandes Overledingen (WVV-Overledingen). Fir Bagger- bzw.
Auskofferungsarbeiten ist ein Sicherheitsabstand von mindestens 2,00 m einzuhalten. Die Leitung

o darf nicht Gberbaut werden. Die Flachen der Stellpléatze bzw. die Ein- und Ausfahrten im G e m e i n d e We Stove r I e d i n g e n

Leitungsbereich sollten gepflastert werden. Die Lage der Leitung ist nachrichtlich zu tbernehmen.

4. An der Nord-Ostseite parallel zur KénigstraBe verlaufen Versorgungsleitungen Land kre | S Lee r

- 0 Ausfahrts-
5 bereich
73 b=10,0m

Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

(Niederspannungskabel) der EWE AG. Die genaue Lage der Leitung ist nachrichtlich zu Gbernehmen.
/N Fir den Ausbauunternehmer besteht eine Erkundungspflicht. Er hat sich bei dem jeweiligen
/S Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7
— 5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 "Lidl- und Schlecker-Markt", Kénigsstral3e, Flachsmeer, o s " . -
iberdeckt den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 “Lidl- und Schlecker-Markt", KénigsstraRe, Lidl- und Schlecker- Markt , KonlgstraBe, Flachsmeer
Flachsmeer im Bereich der Flurstiicke 21/22 und 21/26. Die Inhalte des Vorhaben- und

30 @ ErschlieBungsplanes inklusive der Begrindung und des Griinordnungsplanes bleiben unveréandert (mit Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr.2)
<V

Flache fir Stellplatze 12 Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7.

Q ~ . Ubersichtsplan ohne MaRstab
Q Nachrichtliche Ubernahme
1. Innerhalb des Plangebietes verlaufen Gewasser Il. Ordnung der Muhder Sielacht
Gewassa i1, Ordnung (Konigswegschloot). Die Satzung der Muhder Sielacht ist zu beachten.

der MuhdexSielacht 2. GemaR § 33 (1) NNatG sind Wallhecken zu schiitzen und zu sichern.

10 . private Griinflache ’ o)
Cb(b Pflanzschemata des Grunordnungsplanes
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Flache fur ErsatzmalRnahmen
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