GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.4
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Vermessungs- und Katasterbehtrde Leer
Ketasioramy Leer

PLANZEICHENERKLARUNG  (gem. Planz v 1990)

1.ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl  (GRZ)  zB. 03
Geschoiflachenzahl (GFZ) ~ 28. 04

Zahi der Voligeschosse 28 ||
3.BAUWEISE, BAUGRENZEN

o offene Bauweise

Baugrenze

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flichen fiir Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatt

X

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepfianzugen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anwohner der Flurstiicke 211/16, 211/19,
211123, 211/25, 211/26 und 211/34 zu belastende Flachen

5. SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Flchen fir
schadiiche

m {Canmschutzbereich 1 und 2
::: Grenze des raumichen

der fur 2um Schutz geger

im Sinne des

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN
- Landkreis Leer -

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebietes" (WA) gema § 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassige
Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Handwerksbetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandeil des
Bebauungsplanes (3 1 (6) Nr. 1 Bau NVO).

2. Innerhalb der dargestellten Flichen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schédiiche Umwelteinwirkungen

i. S.d. BIMSChG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind im Abstand von 25 bis 60 m von der Mitte der B 70
(Larmschutzbereich 1) nur Wohngebaude zulassig, bei denen die der schallbelasteten Seite zugewandten
nster-, Tur- und Wandelemente im EG und 1. OG der Schallschutzkiasse IV (Larmpegelbereich IV nach
VDI 2791 bzw. DIN 4109) entsprechen

Innerhalb der dargesteliten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche Urnwetteinwirkungen
i. S.d. BIMSChG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind im Abstand von 60 bis 110 m von der Mitte der B 70
(Larmschutzbereich 2) nur Wohngebaude zulassig, bei denen die der schallbelasteten Seite zugewandten
Fenster-, Tur- und Wandelemente im EG und 1. OG der Schallschutzklasse Il (Larmpegelbereich il nach
VDI 2791 bzw. DIN 4109) entsprechen

4. Das anfallende Regenwasser von Dachfiachen, Lagerflachen und Fléchen anderer Nutzungen, von denen
kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist als MaBinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB auf den privaten Grundstiicken zu versickern, sofern die
Bodenverhalinisse dies zulassen, ansonsten ist das anfallende Wasser in den angrenzenden Graben
abzuleiten.

5. Innerhalb der festgesetzten Flche fir Magnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nach Magaben des landschaftsokologischen Fachbeitrages (sh. Kap. 3.5) zum

2ur der zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft,
hervorgeruten durch die Umsetzung des Planvorhabens, durchzufuhren.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gem. § 9 (1) Abs.

ausschlieRlich Gehoize aus standortgerechten, heimischen Arten zu pfianzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind nach Maligabe des landschaftsokologischen Fachbeitrages
(sh. Kap. 3.5) auszufiihren. Die Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumatnahme
folgende Pflanzperiode zu erfillen

Vorgeschlagene Geholzarten: Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Eberesche, Feldahomn, Hasel,
RoterHartriegel, Weiidom, Schiehe, Faulbaum, Hundsrose, Holunder.

Eine Erganzung der Geholze durch standortgerechte, heimische Arten wie z.8. Schwarzerle, Sandbirke,
Gewshnlicher Schneeball, Heckenkirsche ist mogiich:

Qualitéten: Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe: 125 — 150cm
‘Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe: 70-90cm

Nachrichtliche Hinweise

1. Solten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepiichtig sind. Es wird gebeten, diese Fund

e
unverzigiich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege

melden.

Solten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzagiich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Das nztim Sden an Nr. 49 (Gewasser Il Ordnung der
Muhder Sielacht). Ausgehend von der Boschungsoberkante ist ein 5 m breiter Streifen von jegicher
Bepflanzung und Bebauung freizuhalien
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