Gemeinde Westoverledlngen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1

"Betonwerk Steenfelde”

ey

74

a0

~—~
~

SITa3-34/34

X 12
F—
\\\
—~——
—~——
\\
- 40/40
X 13
k4
[gX
34/1

! 4/

N /
S
/8
§
<
GER
U
..
/
A
0O O
A
GER
/
/
/
/
/
/
/
/
A /
/
0O 0O //
/
/
/
GER /

822 I
e
e/af)a’swg
79/2
A
O
A -
| ~———_
/ -~ -~ -~ ~
| 7
/
| /
/ : |
/ / 79/
// I B
| Teich :
/
| /
| /
| /
— / |
| /
| /
/ .
/
/
/
/
/
/ | MF1
/ : |
/
Teich - [MF 2] /
\/L /
25
J Beton-
/ / S werk (1)
/ 0,6
,’ as150m
/ ’ GH<12m
/ N SFSP
/ 2
Y L
/ /
Teich // i
/
/
/ i %
Y
// ,
) /
; /
/ ’
- A
“‘?*'5‘ B,
— . — — . — — Q’
/ N TS —. N
- "V) = — —
| / / S~ -~
/ 27
/ / Q
// % 20
/ SIa?2-37/37
29/4

III/% 041275

% 27812 v

a7 N
2n/e

/3

//pg

M1:1.000

0 25 50

| D

=

260/1

/9’0/&//7
267/5

100 m

?’ < 132/104
% { / /

5

o4
82/3
~—
74
><17
Beton- G
werk (2)
Il o]
GH<12m //
FSPz y
HERm) Ay
//'
/ / -
/ /
/ 74
'/
/
/
&
.\_.

5 7

Weg |

S1I

/ O 23
Sl 3D 34
139/4
//99 /
I
/ 25
275/1 O
7
S 3D 29/39
/ S 4D 26/29
/ 4/3
~7

78/4

78/3
78/2
02 - 38/38
%Q,
16 <& =~
X & .
§ SU3D3%/39  //
&
e
&
o /
15 4
78/1 O »
5 Heckeny, 2
4 v d NF

77/2 k

SIIa3d-30/28

/ &

140,

Dipl. —Ing. Schindler

Offentl. best. Verm. —Ing.
Saarstr. 10 ¢, 26789 Leer

Tel: 0491 / 12800
Fax: 0491 / 13405

Gemeinde: Westoverledingen
Gemarkung: Steenfelde
Flur: 2

1TE%EH%§EG§;—E§EIWEES mit der Zweckbestimmung "Betonwerk" (1) sind

folgende Nutzungen zulassig:

- Betriebsanlagen des Betonwerkes;
- Lagerplatze;

- Lagerhallen;

- Stellplatzanlagen.

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes mit der Zweckbestimmung "Betonwerk" (2) sind
folgende Nutzungen zulassig:

- nicht wesentlich stérende Betriebsteile des Betonwerkes;

- Lagerhallen;

- Raume flr betriebsbezogene Verwaltungen (z. B. Blroraume),
- Wohnungen (fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter);

- Stellplatzanlagen.

Innerhalb des Plangebietes sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren flachenbezogener Schall-
leistungspegel (FSP) je m? Grundstlicksflache den in der Planzeichnung festgesetzten Tag- und Nacht-
werten nicht Uberschreiten (Festlegung entsprechend Larmgutachten zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 14).

Eine Uberschreitung der dem jeweiligen Grundstiick zustehenden, flaichenbezogenen Schallleistungs-
pegel (FSP) ist zulassig, sofern durch betriebseigene Abschirmungen (Betriebsgebaude Larmschutzwande
u. 8.) eine entsprechende Reduzierung auf die anteilig zulassige Immissionsbelastungen an den benach-
barten Wohngebauden erzielt wird. Dieses ist im Einzelfall im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen.

Innerhalb des Geltungsbereiches betragt die zulassige Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) BauNVO
eine Gebaudehoéhe (GH) von maximal 12,00 m. Als Bezugspunkte gelten:

Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudekante
Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der Steenfelder Dorfstralle

Ausgenommen von dieser Regelung sind einzelne, funktionsgerechte technische Anlagen (z.B. Schorn-
steine, Luftungsanlagen, Silos, Trocknungsanlagen, Ma3nahmen fir den Immissionsschutz und sonstige
technische Anlagen wie Sendemasten etc., die dem Gebaude und dessen Nutzung direkt zugeordnet
werden kénnen), die nicht durch andere Ausflihrungen innerhalb der vorgenannten Gebaudehdhen er-
richtet werden kdnnen.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind innerhalb des Baugebietes
Gebaudeabmessungen bis zu einer Lange von 150 m zulassig. Die seitlichen Grenzabstande gem. der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind einzuhalten. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenan-
lagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (MF 1 - 3) gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach Mafigaben des Griinord-
nungsplanes (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 folgende Malinahmen durchzu-
fuhren:

- Die Flache (MF 1) entlang der gem. § 33 NNatG geschutzten Wallhecke ist als begleitender Kraut-
saum (Wallheckenschutzstreifen) zu entwickeln. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenauf- und ab-
grabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig.

- Die innerhalb der Flache (MF 2) vorhandenen Gehélz- und Gewasserstrukturen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die verbleibende Flache ist der freien Sukzession zu Uberlassen.

- Entlang der 6stlichen Grenze sind 11 standortgerechte Laubbdaume zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten (MF 3)

Vorgeschlagene Pflanzenarten: Eberesche, Stieleiche, Esche, Hainbuche
Pflanzqualitaten: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die
vorhandenen Gehdlz- und Gewasserstrukturen zu erhalten.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u. a. sein: Tongefaltscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem.

§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist

unverzglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Das Betriebsgelande des Betonwerkes Steenfelde stellt eine gefahrenverdachtige Betriebsflache gemaf

§ 2 IV des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) dar, da grundsatzlich aufgrund der dort verwendeten
Stoffe bzw. anfallenden Abfallarten ein Gefahrenverdacht hinsichtlich einer Boden- bzw. Gewasserverun-
reinigung besteht. Bei geplanten BaumalRnahmen oder Erdarbeiten sind daher die Vorschriften des vor-
sorgenden Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer
sind verpflichtet, Mallhahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bodenver-
anderungen zu ergreifen (Grundpflichten gemaf § 4 BBodSchG).

Der Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Betonwerk Steen-

felde" ist Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Betonwerk
Steenfelde".

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 gilt die Baum-

schutzsatzung der Gemeinde Westoverledingen.

2. Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14

verlauft eine nach § 33 NNatG geschutzte Wallhecke.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung, in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Steenfelde" bestehend aus

der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, 19.06.2008

Burgermeister
(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Malstab: 1:1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Nds. Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Ver-
wertung fur nichteigene Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs-
und Katasterbehérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .................. ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Leer (Ostfriesland), ......cccccocecees e ———

Dipl.-Ing. Gerhard Schindler

(Offentl. best. Vermessungsingenieur)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, 19.06.2008 e

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 12.07.2006

die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Steenfelde" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 BauGB am 29.09.2007 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Westoverledingen, 19.06.2008

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

vorhabenbezogene Bauflachen mit der Zweckbestimmung "Betonwerk (1)"

vorhabenbezogene Bauflachen mit der Zweckbestimmung "Betonwerk (2)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,6 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 1,0
GH <12,00m Gebiudehdhe < 12,00 m, Héhenbezugspunkte, s. textl. Festsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise, s. textl. Festsetzung
a<150m abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzung
------- Baugrenze

4. Grinflachen

private Grinflachen

5. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

I T T T
Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
E— von Boden, Natur und Landschaft

°| Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
9| Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(]

6. Sonstige Planzeichen

|
[ ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[__]

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten
FSP
11d8 m tage . Flachenbezogener Schallleistungspegel (FSP), Tag- und Nachtwerte

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 28.11.2007

nach Erérterung dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Steenfelde
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 05.01.2008 ortsublich durch die Tageszeitung bekannt
gemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Steenfelde" hat mit
Begrindung vom 15.01.2008 bis zum 15.02.2008 &ffentlich ausgelegen.

Westoverledingen, 19.06.2008

Blrgermeister

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Betonwerk
Steenfelde" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.06.2008 gemaf § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf

§ 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

Westoverledingen, 19.06.2008

Blrgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Steenfelde" ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .............. im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Steenfelde" ist damitam ....................
rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, ..........cccc......

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk
Steenfelde" ist gemal § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, .........cccccoceeeennnnn.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 "Betonwerk Steenfelde" stimmt
mit der Urschrift Gberein.

Westoverledingen, .........c.cccoceeeennnnn.

Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14
"Betonwerk Steenfelde”

Ubersichtsplan unmaRstéblich

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 211 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 9116 40



http://www.edocprinter.de/buyonline2.html
http://www.edocprinter.de/buyonline1.html

