PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG Planzeichenerklarung

G e m e I n d e We Stcve rI e d I n g e n Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen

Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 13 "Hofladen" bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Fest-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13

Westoverledingen, 29.06.2006

n H Ofl ad e n n Der Biirgermeister 2. MaR der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

(Siegel) GR <2.500 m? maximal zuldssige Grundflache, z. B. 2.500 m?
TH<4,50m maximal zuldssige Traufhéhe, z. B. 7,50 m (Bezugspunkte s. textl. Festsetzung Nr. 4)
VERFAHRENSVERMERKE FH<7,50 m maximal zulassige Firsthdhe, z. B. 4,50 m (Bezugspunkte s. textl. Festsetzung Nr. 4)
PLANUNTERLAGE 3. Bauweise, Baugrenzen
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Mafstab: 1 : 1.000 a abweichende Bauweise (s. textl. Festsetzung Nr. 5)
31
2 Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fiir nichteigene === — Baugrenze
oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Ver- o
messungs- und Katasterbehérde zuléssig (§ 5 des Niederséchsischen Gesetzes (iber das amtliche Ver- 4. Grunflachen

messungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen . o
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.01.2006). private Grinflache
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Papenburg, ......c.c.......... o .
unterirdische Versorgungsleitung,

__________________________________________ ° (hier: Wasserleitung 80 PVC des Wasserversorgungsverbandes Overledingen)
Dipl.-Ing. Julius Dieckmann " ..
(Offentl. best. Vermessungsingenieur) 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
PLANVERFASSER
o ,\ Der Entwurf dieses vorhaenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann @ zu erhaltender Einzelbaum
R :;:: - & Mosebach.
h . OO OO0 OO
y I Westoverledingen, 29.06.2006 e 0 9 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Dipl. Ing. O. Mosebach 0o o009
I (Planverfasser)
[ Wasserleitung DN 80 | 2NNy // 7. Sonstige Planzeichen
\\_‘ /
) B I AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
\ RREN Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
28 Hofladen Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 11.01.2006 die Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Scheune \ Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Hofladen" beschlossen. Der Aufstellungs-
GR< a beschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am 01.04.2006 ortsublich bekanntgemacht worden.
2.500 m . E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Gemeinde: Gomarkung: Flur \B TH<4,50 m Westoverledingen, 29.06.2006
Westoverledingen GroBwolde 6 FH<7,50m Der Burgermeister S .
i . Planunterlage erstelltdurch:. . : : Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur | |
Dipl.-Ing. Julius Dieckmann Tel.: 04961-664590 OFFENTLICHE AUSLEGUNG --------
Hauptkanal links 58, 26871 Papenburg  Fax: 04961-664599
P Stand: Autragemummer @ . , - , 7" [| mitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Leitungstrégers
. S Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 26.04.2006 dem J N
1: 1000 19.01.2006 060007 M : [Tl zu belastende Flache
T o Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Hofladen" und der Begriindung zugestimmt und
Beiimhabgegmmnzbem i:eme = die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
? _ e M 1 - 1 000 Ort und Dauer der Auslegung wurden am 06.05.2006 ortsiiblich durch die Tageszeitung bekannt
Aus der Darstellung der Topographie kann kein Grenzbezug abgeleitet werden. L L] .
4 gemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 und der Begriindung haben

vom 15.05.2006 bis zum 15.06.2006 6ffentlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. G e m e i n d e Westove rI ed i n g e n

Westoverledingen, 29.06.2006

Der Burgermeister La n d k re IS L e e r

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache mit der Zweckbestimmung ,Hofladen/Scheune" sind zulassig:
- Einzelhandelsbetrieb (Hofladen) zur Direktvermarktung landwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Raume fir betriebsbezogene Verwaltungen (z. B. Blrordume), SATZUNGSBESCHLUSS
) é{:ﬁg&gnd Einrichtungen zur Lagerung landwirtschaftlicher Erzeugnisse, Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 "Hofladen" VO rh a be n beZOg ener B e ba uun g S pla n N r. 1 3
: nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.06.2006 als Satzung " "
2. Innerhalb des ersten Obergeschosses sind zusatzlich Wohnungen fiir Betriebspersonal zul&ssig. (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. HOﬂaden
3. Innerhalb des festgesetzten Baugebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten, maximal zulassigen Grundflache (GR) durch die Anlagen Westoverledingen, 29.06.2006
nach § 19 (4) BauNVO bis zu 80% der Grundflache zulassig. Der Biirgermeister Ubersichtsplan unmafstiblich

4. Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten fir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerks BEKANNTMACHUNG
und der Dachhaut

b) First: obere Firstkante _ ) ) _ _ Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Hofladen" ist gem. § 10 Abs. 3
Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten éffentlichen ErschlieRungsstralle BauGB am ................. im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
Die festgesetzten Traufhéhen (TH) gelten nicht fiir Kriippelwalme, Dachgauben, Erker, Wintergérten und sonstige untergeordnete An- oder Ausbauten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 ist damit am ... in Kraft getreten.

Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) sind zulassig. ,
Westoverledingen, ......cccccccceeeeeee

5. Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne Der Burgermeister
Langenbeschrankung.

6. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béqmen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
standortgerechte Baum-Strauchhecke nach Malgabe des Griinordnungsplanes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan anzulegen.
Pflanzenarten: Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Hofladen"
Biume: Birke. Eberesche. Hainbuche. Esche. Stieleiche. Schwarzerle ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Straucher:  Faulbaum, Holunder, Hundsrose, Schneeball, Pfaffenhiitchen, Wei3dorn Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden: Westoverledingen, .......ccccoeeeeeeee e
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm Der Burgermeister
Straucher: leichte Straucher, 2x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

7. Der innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzte Einzelbaum ist zu BEGLAUBIGUNG

schitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind nach Malgabe des Grinordnungsplanes adaquat zu ersetzen.

Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Hofladen" stimmt mit der

8. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB als MaRnahme zum Urschrift Gberein.
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausschlief3lich mit wasserdurchlassigen
Materialien (z. B. Rasengitterstein, Schotterrasen etc.) zu befestigen. Westoverledingen, .......cccccceeeee e,

9. Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
sind die straRenseitigen Fenster von Schlafrdumen mit schallgeddmpften Liftungssystemen auszustatten. Alternativ hierzu ist eine Liftung von . N
Schlafraumen Uber larmabgewandte bzw. abgeschirmte Fassadenseiten zu ermdglichen. FLACHE FUR KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

10. Eine ca. 0,38 ha grof3e Flache in der Gemarkung lhrhove, Flur 3, Flurstiick 87/57 (GesamtgréRRe 0,83 ha) ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13. Auf der bezeichneten Flache werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieRenden Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe
in die Natur und Landschaft nach MaRgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 realisiert.

Nachrichtliche Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind dieses gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, 26121
Oldenburg oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist unverziglich die untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung
3. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 verlauft eine Wasserleitung (80 PVC) des Entwickl d Proiekt ¢
Wasserversorgungsverbandes Overledingen. ntwickiungs- und Frojekimanagemen
4. Der Griunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 "Hofladen" ist Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen 3 Oldenburger Strafle 211 26180 Rastede  Tel. (04402) 9116-30 Fax 9116-40 -
Bebauungsplan Nr. 13. Gemarkung Ihrhove, Flur 3, Flurstlick 87/57

GesamtgroRe: 0,83 ha (anteilig werden fir ErsatzmalRnahmen 0,38 ha benétigt)
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