emeinde Westoverledingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12
"Sportplatz Fresena lhren”
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NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
dieses gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem
Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg
oder der unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmner. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" gem.
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB sind auf der Giberbaubaren Grundstlicksflache fur die zweckbezogene Unter-
bringung eines Sportlerheims folgende Nutzungen zulassig:

- Sanitargebaude und -raume;
- Umkleidegebaude und -raume;
- zweckgebundene Aufenthaltsgebaude und -raume (Sportlerheim/Clubhaus).

2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten fur bauliche Anlagen folgende Hohen-
bezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

oberer Bezugspunkt: Gebaudeoberkante

unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante der nachstgelegenen Erschliefungsstralle 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist

unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises zu benachrichtigen.

3. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Sportplatz" sind zweckgebundene Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO 3. Der Grunordnungsplan (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 "Sportplatz Fresena
zulassig. Ihren" ist Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12.

4. Die innerhalb der 6ffentlichen Griinflache festgesetzten, mit St gekennzeichneten Flachen fiir Stellplatze
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu 50 % mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B.
Schotter, wassergebundene Wegedecke, Rasengittersteine) zu befestigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12
befinden sich gem. § 33 NNatG geschutzte Wallhecken.

5. Auf den innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte
Straucher und Laubgehdlze nach MafRgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 12 anzulegen.

Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Hainbuche, Esche, WeiRbirke, Stieleiche, Schwarzerle FLACHE FUR KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Straucher: Faulbaum, Holunder, Hundsrose, Schneeball, Pfaffenhtitchen, WeilRdorn { % . AR — 1 a 7
Bk R 3 ' - gy

Folgende Gehdlzqualitaten sind zu verwenden:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 2x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

6. Die auf den gem. § 33 NNatG geschutzten Wallhecken vorhandenen Gehdlze sind gem. § 9 (1) Nr. 25b
BauGB auf Dauer zu erhalten und gem. § 33 (2) NNatG zu pflegen. Entlang der geschitzten Wallhecken
sind im Abstand von 5,00 m zum Wallkérper (Wallheckenschutzstreifen) Bodenauf- und abgrabungen,
Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

unzuléssig. //\
7. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be- e M

pflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Geholzstruk- : y

turen dauerhaft zu erhalten. Das Gleiche gilt fir die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB zum Erhalt festge- . o ——

setzten Einzelbaume.

8. Eine ca. 0,26 ha grofde Flache in der Gemarkung GroRRwolde, Flur 11, Flursticke 94 und 95 (Gesamt-
grofke 3,0 ha) ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 12. Auf der bezeichneten Flache werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieRenden
Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRgabe
des Grunordnungsplanes (GOP) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 realisiert.

Gemarkung Grofdwolde, Flur 11, Flurstiicke 94 und 95
Gesamtgrofde: 3,0 ha (anteilig werden fir Ersatzmafinahmen 0,26 ha bendtigt)

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung, in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde
Westoverledingen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 "Sportplatz Fresena
Ihren", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, 15.03.2007

Blrgermeister
(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Malfistab: 1:1000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Nds. Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Ver-
wertung fur nichteigene Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs-
und Katasterbehoérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straflten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.06.2005).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Leer (Ostfriesland), ..cccoccocceeeeeceies e

Dipl.-Ing. Werner Jan3en

(Offentl. best. Vermessungsingenieur)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, 15.03.2007 e

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 16.03.2005 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 "Sportplatz Fresena lhren" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1) BauGB am 26.08.2006 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Westoverledingen, 15.03.2007
Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 29.11.2006

nach Erorterung dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 "Sportplatz Fresena
Ihren" zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gemaf § 3 (2) BauGB am 09.12.2006 ortsiiblich durch die Tageszeitung bekannt
gemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 19.12.2006
bis zum 19.01.2007 6ffentlich ausgelegen.

Westoverledingen, 15.03.2007

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 "Sportplatz
Fresena lhren" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Priifung der
fristgemal vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am 15.03.2007 gemaf § 10 (1) BauGB und

§§ 6 u. 40 der NGO in den zzt. geltenden Fassungen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaR § 9 (8) BauGB beigefiigt.

Westoverledingen, 15.03.2007

PLANZEICHENERKLARUNG

1. MaR der baulichen Nutzung
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Grunflache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz”
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Einzelbdumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassermn

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts, hier: gem. § 33 NNatSchG geschutzte Wallhecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Blrgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 "Sportplatz Fresena lhren"
istgemalt § 10 (3) BauGB am ...........cccovueneen. im Amtsblatt ..................... bekannt

gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12 "Sportplatz Fresena lhren" ist damit am
.............................. rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, ............cccoooooeee.

Birgermeister

Gemeinde Westoverledingen
Landkreis Leer

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 "Sport-
platz Fresena lhren" ist gemaf § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Burgermeister

Westoverledingen, ...........ccccoooeeieei.

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 "Sport-
platz Fresena Ihren" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, ...........ccccoooeeiei.

Burgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 "Sportplatz Fresena lhren" stimmt
mit der Urschrift tGberein.

Westoverledingen, ...........ccccooooeiee.

Burgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12,
"Sportplatz Fresena lhren"

Ubersichtsplan unmafRstablich

Diekmann & Mosebach

Regionalplanung Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 211

26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 9116 40
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