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Planunterlage

Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Aurich - Katasteramt Leer
Westerende 2-4, 26789 Leer
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I N A S / I 3 Antragsnummer: L4 - 319/2005
I/ ,’ \\\\\\\\\\ ,’ / L___ /F Gemeinde: Westoverledingen
| ;\ e e / / T — Gemarkung: Flachsmeer
/ ! ! ! e Flur: 2,6
L\j | I / I Stand: 19.01.2006
| ,I ’I ’I 'l
PLANZEICHENERKLARUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN PRAAMBEL
1. Art der baulichen Nutzung 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, 4. Als Manahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- 1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrifte"n gem. §§56, 97 u. 98 NBauO entspricht Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes Offentliche Auslegung G E M E I N DE WESTOVE RLE D I N G E N
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft schaft sind die vorhandenen, gem. § 33 NNatG geschiitzten Wallhecken nach MaRRgabe dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes F1 "Mhlenstrafte” - Teilbereich Mitte. , , . , .
_ . des Griinordnunasplanes zum Bebauunasolan durch Anpflanzuna von Gehdlzen sowie Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am Landkrels Leer
@ allgemeines Wohngebiet gsp gsp P g 2 1 halb der all inen Wohnaebiete (WA 4 BauNVO sind die Hauptaebiud und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeinde- 29.08.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes F1- Teilbereich Mitte einschl. der
LT T 0 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erneuerung des Wallkérpers durch Bodenmaterial in ihrer Auspragung aufzuwerten. - Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. §4 Bau Sind die Hauptgebaude . NN : ; : 20 © wurt des Bebauungspianes elibereich WIItte einschi. e
i Entwicklung von Natur und Landschaft ’ Geholzarten und —qualititen sind der textlichen Festsetzung Nr. 3 zu entnehmen. mit geneigten Déchern bei einer Mindestdachneigung von 20° zu errichten. Dieses gilt ordnung, in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen die Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB und § 97
. O T TH g nicht fir Garagen, Nebenanlagen, Wintergarten, Dachgauben und Dacherker sowie Neuaufstel[ung des Bebauungspllanes F1 "Mudhlenstrafl3e" - Teilbereich Mitte, bestehend aus NBauO beschlossen.
2. MaB der baulichen Nutzung 55556 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und andere, dem Gebaude deutlich untergeordneten Bauteile. der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurde am 22.09.2007 ortsiiblich bekannt-
o o . ’ : : : : gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 2.10. bis
. °|  sonstigen Bepflanzungen 5. Die als Wallheckenschutzstreifen bezeichneten, festgesetzten Flachen zum Schutz, zur , 3 )
0,3 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3 . Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB " . Westoverledingen, den 18.12.2007 2.11.2007 offentlich ausgelegen. N eua UfSte”u ng
| Zahl der Vol N s Hochstmat. 2. B, | 1 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des sind nach Mafigabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan als Extensivwiese FLACHEN FUR ERSATZMASSNAHMEN Westoverledi den 18.12.2007 Bebau unas Ian F 1 "M u h IenStra Be"
ahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. B. | Naturschutzrechts. hier- Wallhecken (Wallheckenschutzstreifen) zu entwickeln. estoverledingen, den 18.12. SCURT T T g p
_ . I ’ Gemarkung Vollen, Flur 14, Flurstlick 261 (Siegel) Burermelster(Lukes) --------------- Blrgermeister (LUpkes) . . .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 6. Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Gesamtgrol3e ca. 6,1ha (anteilig werden ca. 2,1 ha fur Ersatzmalinahmen bendtigt) 9 g P Tellbe reICh M Itte
o offene Bauweise ‘ zu erhaltende Einzelbaume Einzelbdume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung M= 1:10.000 Satzungsbeschluss
aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius — - : . , , .
von 7,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbaume, sind —— PLANUNTERLAGE Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan F1- Teilbereich Mitte,
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzuléssig. Wihrend der - bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und der Begrindung,
i : Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) im Mafsta® 1:1000 nach Prufung der fristgemald vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am13.12.2007
9 ge- 9 ' gemaR § 10 (1) BauGB und der §§ 56 u. 97 NBauO und der §§ 6 u. 40 der NGO in den zzt.
geltenden Fassungen als Satzung beschlossen. Ubersichtsplan M = 1:10.000

EEEN]

i

13
Vi

e

Stralenverkehrsflachen
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Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlielienden Kompensation der
unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRRgabe des
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. BauGB am im Amtsblatt
Bebauungsplan F1 ist damit am rechtsverbindlich geworden.

v —| Verkehrsflachen besonderer
Grlunordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F1 ,MUhlenstrale” — Teilbereich

Zweckbestimmun
t ’ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Mitte realisiert.

Leer, den ........ccoeeennn..
- Westoverledingen, den .................
. (Siegel)

~

Burgermeister (LUpkes)

— —— Baugrenze ; i
8. sonstige Planzeichen
ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmalRinahmen gem. RAS — LP 4 und DIN 18920
N m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . ) | ) ) - . \ Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
—  Strallenbegrenzungslinie 7. Eine ca. 2,1ha grof3e Flache in der Gemarkung Vallen, Flur 14, Flurstiick 261 mit einer Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, Westoverledi den 18.12.2007
T _ . ) GesamtgroRe von ca. 6,1ha ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Geltungsbereiches des o — geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). estoverieaingen, den 1o.1<. B ------------ t ----- Lk ------------------- .
] mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Bebauungsplanes Nr. F1 ,Mihlenstrae” — Teilbereich Mitte. Auf der bezeichneten Flache ' Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- urgermeister (Lupkes) g

werden Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach Inkrafttreten 7 5

~ - (Stand vom 19.01.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen e Y
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes F1 - Teilbereich Mitte ist gemaf §10 (3) .~
A bekannt gemacht worden. Der f

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. §4 BauNVO sind die
8. Der Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. F1 ,Muhlenstral3e“ — Teilbereich

E Zweckbestimmung Offentliche Parkflache 1.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. §4 (3) Nr. 4-5 BauNVO (Tankstellen und
) ) L N . Gartenbaubetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) BauNVO). Mitte ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. F1 ,Mihlenstral3e” —
5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Teilbereich Mitte.
fir Ablagerungen 2. Innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen entlang der gem. §9 (1) Nr. 11 i
O (Tratf ) BauGB festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie innerhalb der gewasserseitigen PLANVERFASSER Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Elektrizitat (Trafostation EWE nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form von :
Gebauden gem. §§12 und 14 BauNVO unzuléssigg ° NACH RlCHTLICH E U BERNAHM EN Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes F1 - Teilbereich Mitte
I Innerhalb des Geltungsbereiches der Neuaufstellung des Bebauungsplanes F1 Die Kompensation von 45m Wallhecken wird in der Gemarkung Folmhusen, Flur 19, Flurstiick Der Entwurf des Bebauungsplanes F1 - Teilbereich Mitte wurde ausgearbeitet vom ist gemal} § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Miillsammelplat i i 1 : 44 umgesetzt: Fachbereich Bauen und Planen der Gemeinde Westoverledingen. Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
0 u platz 3. A_l_Jf den lnne_r_halb des Geltung§bere|ches festgesetzten Flachen zum Anpflanzen. von "MiihlenstraRe" - Teilbereich Mitte - gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Ve 1_59000 g
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB sind Gemeinde Westoverledingen -9 . West ledi q
. . aussch“e&“ch helmlsche’ Standor‘tgerechte Straucher und Laubgeholze adaquat zum ) WeStoverledlngen, den 18.122007 ............ _________________________ estoverie Ingeny en ................. B ............ t ..... Lk ...................
6. Grinflachen Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan F1 - Teilbereich Sid anzulegen. Blrgermeister (Lipkes) Urgermeister (LUpkes)
Offentliche Grinflache . lai NACH RICHTLICH E H I NWEISE Mangel der Abwéagung
Pflanzenarten: Schwarzerle, Eberesche, Stieleiche, Esche, Feldahorn, Brombeere,
Haselnul3, Holunder, Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Schneeball, " : , . I VERFAHRENSVERMERKE . . , ,
Weikdorn. Ohrweide. 1. "Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Funde Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes F1 - Teilbereich Mitte
private Griinflache ’ gemacht werden, sind diese gem. §14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes unverzuglich Aufstellungsbeschluss sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Gehdlzqualitdten: Biume:  Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125-150cm der unteren Denkmalbehorde des Landkreis Leer (Tel. 0491 - 9261213) oder dem , | o .
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70-80cm Niedersachsischem Landesamt fur Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Archaologische Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am Westoverledingen, den .......c.cccc... . R E——
Denkmalpflege (Tel. 0441-7992120) anzuzeigen. 23.11.2005 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes F1 "Miihlenstrae" - Teilbereich Mitte - Burgermeister (Lupkes) \
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafll § 2 Abs. 1 BauGB am 7.07.2007 orts- l 0 \\
Ublich bekanntgemacht worden. l \’
);.w ORI By i 305
Q:EE':'@ PR "\“

Blrgermeister (LUpkes)

Spielplatz
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises

Leer zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die
bauaufsichtsfuhrende Firma.

Westoverledingen, den 18.12.2007
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