Gemeinde Westoverledingen PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE HINWEISE PRAAMBEL
Beba uun gs pla n N r. V 25 1. MaR der baulichen Nutzung Priambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes Offentliche Auslegung
. o GR<440m?  zulassige Grundflachen (GR) < 440 m? 1. Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung 1. Wenn Bau- oder Erdarbeiten in dem Sportplatzbereich vorgenommen werden, ist der . ) o )
"S portplatz Eintracht Vollen" | Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ,Sportplatz* gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB sind auf der berbaubaren Grundstiicksflache fiir archaologische Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
GH<1000m Gebéudehshe < 10,00 m, Hahenbezugspunkle s. textl. Festsetzung Nr. 2 die zweckbezogene Unterbringung eines Sportlerheims folgende Nutzungen zulassig: 04941/1799-32, friihzeitig zu informieren. Niedersachsische Kommunalvenl'fassungsgesetzels (NKomVG), in derje\_/_veils aktuellen 94.12._2013 nach Erérterung des Bebauungsplanes V 25, Ortsteil Véllen, zugestimmt und die
; o - Sanitargebéude und -raume; Fassung, hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen die Aufstellung fiir den offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB besch__los_sen. Ort und Dauer der Auslegung
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Umnkleidegebéude und - - Das vom Bebauungsplan betroffene Areal befindet sich im Bereich der bekannten Bebauungsplanes V 25, Ortsteil Véllen, bestehend aus der Planzeichnung und den wurden gem. § 3 (2) BauGB am 31.01.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
o offene Bauweise - Umkleldegebaude und -raume; i _ Oberflachenbefundstelle Nr. 56. Um den Umfang der erhaltenen Denkmalsubstanz zu textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Bebauungsplanes hat mit Begriindung vom 10.02.2014 bis 10.03.2014 6ffentlich ausgelegen.
- Baugrenze - zweckgebundene Aufenthaltsgebéude und -rdume (Sportlerheim/Clubhaus). ermitteln sind friihzeitig Prospektionen nétig. Fir die Prospektion ist maschinelle
E 3. Griinflachen ) . ) Unterstiitzung in form eines Baggers notwendig. ) ) ] Westoverledingen, den .......ceeeureusssne Westoverledingen, den ... e
% 2. Innerhalb d?s Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten fiir bauliche Anlagen Sollte arch&ologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichend lange Fristen | Blirgermeister (Liipkes)
P - sffentliche Griinflache folgende Hohenbezugspunkt (§18 (1) BauNVO: zur Dokumentation und Fundbergung einzurdumen. Sollte eine Ausgrabung erforderlich (Siegel) Biirgermeister (Lapkes)
% Oberer Bezugspunkt: Gebaudeoberkante werden, muss diese einschlieBlich der Kosten nach dem Niedersachsischen Satzungsbeschluss
S Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle Den_kmalschutzgesetz geregglt werden. . L
C) Sportplatz In diesem Zusammenhang wird auf das Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz vom Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die Aufstellung des Bebauungsplan V 25,
3. Innerhalb der festgesetzten Griinfléche mit der Zweckbestimmung "Sportplatz” 30.05.1978 (Nds. GVBI. S 517?, sowie die Andgrung vom 2§. Mai 2011 (Nds. GVBI., S. Kartengrgndlage: Lfegenschaﬂskarte Ortsteil Véllen, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und
R3umstraifen . ) N 135) §§ 2, 6, 13 und 14 hingewiesen, wonach eine Genehmigung der unteren Maf&sta}b. 1:1000 ) ) L der Begriindung, nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
sind zweckgebundene Nebenanlagen in Form von Gebuden gem. § 14 (1) BauNVO Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer | Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Sitzung am 17.07.2014 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zulassig. Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Katasterverwaltung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 8 BauGB
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Bedingungen und Auflagen erteilt werden. © 201 BLan beigefiigt. .
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 4. Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzte éffentliche Griinflache gem. § 9 (1) Nr. Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), G E M E I N D E WESTOVE RLE D I N G E N
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 15 BauGB mit der Zweckbestimmung "Gewasserraumstreifen” darf weder durch bauliche 2. Geplante Erd- und Bauarbeiten (z. B. im Rahmen der Erweiterung des neuen Regionaldirektion Aurich Westoverledingen, den .
s3] Umgrenzung von Flsichen mit Bindungen fir Bepflanzungen Anlagen liberbaut noch mit Gehdlzen bepflanzt werden. Trainingsplatzes) auRerhalb der festgesetzten Baugrenze bedrfen vorab einer Bewertung Birgermeister (Llpkes) Land kre|s Leer
H ®|  und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und der bodenschutzrechtlichen Belange. Bei konkreten Malinahmen ist der Landkreis Leer als | Angaben und Préasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische
NNNNNNN N Sevees sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern 5. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, untere Bodenschutzbehérde friihzeitig zu beteiligen. Gedsetz Ube;j;ﬁag aI:ntticheh\t/er(rSehssgngsw&sen (Nt\z/;armG)tzslqmie durgﬁtd:asD_Ge\s/etz ut:ter Urfr)_ebgrrhtetcht Inkrafttreten
S -- - ) : g und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fir nicht-
\ 800008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen gter:gfzheeg;sg:jh:?thsJ|g:re:aIIBtzgT’IaBr;ziL:bggeanngeeﬁzilig gﬁ;ﬁgessaiﬁ?gi:'sr;dd(ﬂrecxomandenen 3. Bei geplanten BaumaRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden eigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die Gffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Der Satzungsbeschluss der Aufstellung des Bebauungsplanes V 25, Ortsteil Véllen, ist
800008  von Baumen und Stréuchern Neunflanzungen zu ersetzen um den Charakter des Gehalzstrelfens zu erhalten. Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu Vermessungswesens und von Standartpréisentationen ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen gemal §10 (3) BauGB am im Amtsblatt bekannt gemacht Bebauu ngsplan V 25
\ euprianzungen zu ersetzen u e arakier des Lenoizsireiiens zu erhaite 5l 5 f Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf ; ; oAl
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. worden. Der Bebauungsplan V 25 ist damit am rechtsverbindlich geworden. . .
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Grundstlickseigentiimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen Ortste” VO”en
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 6. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen ’ fiir Aufgaben des iibertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften Westoverledingen, den
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte (Grundpflichten gemaR § 4 BBodSchG). ' Birgermeister (Liipkes) "S portplatz Eintracht Vollen"
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Geholzpflanzungen nach MaRgabe des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. V25 2. die éffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
g  Naturschutzrechts: Wallhecken anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Es sind drei Hochstamme in einem Abstand von Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. prasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung | Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
5. Sonstige Planzeichen 30,00 m zueinander zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 (3) NVermG). .
baulichen Manahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Aufstellung des Bebauungsplanes V 25,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bodenverunreinigungen zutage treten, ist unverziglich der Landkreis Leer als unter Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Ortsteil Véllen, ist gemaR § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und
des Bebauungsplanes Zu verwendende Pflanzenarten: Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht Ubersichtsplan unmaRstéblich
Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, WeiRbirke, Schwarzerle | ). Sie iﬁt hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch worden.
Flachen fiir KompensationsmaRnahmen fiir den Bebauungsplan V 25 Straucher:  Faulbaum, Holunder, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Schneeball, Weildorn Nach den abfallrechtlichen Grundsatzanforderungen sind Abfélle (z. B. Baustellenabfall, einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich
/ nicht auf der Herkunftsflache verwertbarer Bodenaushub, Hausmiill usw.) so zu entsorgen Westoverledingen, den ............... e ]
Qualitaten: (verwerten oder beseitigen), dass das Wohl der Allgemeinheit nicht zu besorgen ist, Dafiir LEEN deN oo Birgermeister (Llpkes) 3
Baume: Heister: 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm sind die einzelnen Abfallfraktionen stofflich getrennt zu halten. Es gilt die Satzung uber die D
Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang Abfallentsorgung im Landkreis Leer. Soweit hiernach keine Uberlassungspflicht besteht, (Siegel) Méngel der Abwégung
Stréucher:  leichte Stréucher: 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 80 cm sind die Abfille anderen zugelassenen Entsorgungseinrichtungen zuzufiihren. Da die
Sportlerheim i } Entsorgungsméglichkeit von Abféllen von deren Schadstoffgehalt und Beschaffenheit Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten derAufstellung des Bebauungsplanes V 25, 5
Zulassig sind: \ 7. Inner_halb der festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur abhéangt, ist zu priifen, ob mit Schadstoffbelastungen zu rechnen ist. Nachweise Uber die Der Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplanes V 25, Ortsteil Véllen, wurde ausgearbeitet Ortsteil Vollen, sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. (b
- Sanitérgebaude/-raume | Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sollen Entsorgung sind zum Zwecke der Vorlage aufzubewahren. vom Fachbereich Bauen und Planen der Gemeinde Westoverledingen.
- Umkleidegebaude/-raumd heterogene Lebensrdume durch freie natiirliche Sukzession entwickelt werden (MF 1). gen. Westoverledingen, den ............... e Q
- zweckgebundene i Zum Schutz der Wallhecke wird unmittelbar angrenzend an diese ein 5 m breiter Anfallendes Bodenaushubmaterial und andere natiirlich vorkommemde Materialien, die bei | Westoverledingen, den ... e Burgermeister (LUpkes)
Aufenthaltsrdume ‘ Wallheckenschutzstreifen festgesetzt (MF 2). den Bauarbeiten ausgehoben werden, diirfen am Herkunftsort wieder verwendet werden, Blirgermeister (Liipkes)
GR < 440 m? J / Aufschiittungen, Bodenabgrabungen und sonstige Materialablagerungen sowie Fléchen- sofern es sich um schadstofffreies, natiirlich anstehendes Material handelt.
1 o By versiegelungen jeglicher Art sind hier unzulassig. Verwertungsmafnahmen (z. B. Fl&chenauffiillung, Errichtung eines Larmschutzwalles, Beglaubigung f§
S Wegebefestigung usw.) unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach VERFAHRENSVERMERKE
GH <10,00 m ! 8. Die Flache der Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung Flachsmeer, Flur 4, Flurstlick 85 Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw. Aufstell beschl Diese Ausfertigung der Aufstellung des Bebauungsplans V 25 stimmt mit der Urschrift %
/ (GesamtgroRe: ca. 3,1088 ha, anteilig werden 0,0420 ha benétigt) sind rechtsverbindliche der zusténdigen Genehmigungsbehérde abzustimmen. utsteflungsbeschiuss iberein. % Q
i / Bestandteile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 25. Auf den bezeichneten Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
P Dipl Ing. Dirk Beening Fléachen werden Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Fiir geplante Auf- bzw. Verfiillungen oder Versiegelungen ist schadstofffreies Material ohne | 0o"01 %01 diegAufsteIIun des Bebauungsplanes V 25 Ogrtsteil Vélien beschlosgen Der Westoverledingen, den ... e 0.
P Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren Fremdbestandteile (nichtmineralische Stoffe) zu verwenden. Sofern dazu mineralische A f t.ll beschl ) tg AR 8 2 Ab 9 1pB GB ’22 10.2013 rt ablich ’ Burgermeister (Lipkes) % L
e Lo ; Hauptstratie 38 zuléssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRgabe des Umweltberichtes zum Abfélle wie z. B. Recyclingschotter, Bauschutt oder Bodenmaterial zum Einsatz kommen | | uks e tungs ersrf us: ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 22.10. ortsublic > T
T 26789 Leer \ Bebauungsplan Nr. V 25 umgesetzt. sollen, gelten die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der ekanntgemacht worden. =] Q 4 |
-~y B-Plan V 25 Planunterlage Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von Westoverledingen, den E IS)
Auftrag—s-Nr.: 12288 Stand- 20.02.2013 mineralischen Abfallen®). Birgermeister (Lipkes) 5 =/ I < &
\ " 4. Es ist die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlcke *
Gemeinde: Westoverledingen & 3 NACH RICHTL|CH E U BE RNAH M E (Baunutzungsverordnung — BauNVO 1990); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des 2 < W/
Gemarkung. Vlien Gemarkung Flachsmeer, Flur 4, Flurstiick 85 (GesamtgréRe: ca. 3,1088 ha, anteilig werden 0,60 ha benétigt) 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung Gesetzes vom 11. Juni 201 3' anzuwenden. g Q Q
Flur: 24 der Gemeinde Westoverledingen. 5 D ) ) s . RO a W
» . Der Umweltbericht zum Bebauungsplan V25 ,Sportplatz Eintracht Véllen® ist Bestandteil i)
Gemarkung Vollen Flur 24 Mafistab 1: 1000 der Begriindung zum Bebauungsplan V25




