PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG Textliche Festsetzungen Planzeichenerklédrung

1. Art der baulichen Nutzung

— — Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der 1. MI-Gebiet gem. § 6 BauNVO
Niedersachsischen Gemeindeordnung sowie der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersachsischen Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete gem. § 6 BauNVO sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 + @ Mischgebiete (MI)
Bauordnung in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen diese 8 BauNVO (Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sowie
Bebauungsplanerweiterung Nr. S10 "An der Bahn", bestehend aus der Planzeichnung, den ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO gem. § 1 Abs. 5 + 6 BauNVO nicht @

nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. zulassig. Gewerbegebiete (GE)
Westoverledingen, 30.06.2006 (Siegel) L TR 2. GE-Gebiet (1) gem. § 8 BauNVO (mit Nutzungseinschrankungen) 2 MaB der baulichen Nutzun
' ' Burgermeister Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GEE1) gem. § 8 BauNVO sind Nutzungen gem. ' g
§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,4
- VERFAHRENSVERMERKE § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten) nach § 1 Abs. 5 +6 BauNVO nicht zulassig. )
m GeschoRfléchenzahl (GFZ)z.B. 0,8
3. GE-Gebiet (2) gem. § 8 BauNVO (mit Nutzungseinschrankungen)
PLANUNTER_LAGE . , ] Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GEE2) gem. § 8 BauNVO sind ausnahmsweise I Zahl derVoligeschosse z.B. Il
u " Kartengrundlage:  Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) MaRstab: zulassigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) nach § 1 Abs. 6 THS400m Traufhdhe z.B. < 4,00 m (Bezugspunkte siehe textl. Festsetzung)
rwe I e ru n 1:1000 BauNVO nicht zuldssig. Tankstellen (Flussiggastankstellen ohne Verkaufsshop) gem. § 8 Abs. 2 Nr.
BauNVO si lassiq. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fir 3BauNVO sind zulassig ) g
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der 4. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GEE) mit Nutzungseinschrankungen sind nur ° offene Bauweise
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes tUber Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren flichenbezogener Schallleistungspegel (FSP) — — - — Baugrenze
das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5). je gm Grundsticksflache den in der Planzeichnung festgesetzten Tag- und Nachtwert nicht
Uberschreiten. 4. Verkehrsflachen
Die Planunterlage entsprichtdem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 5. Hoéhe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 2Nr.4 +§ 18 BauNVO) StraBenverkehrsflachen
.................. ). Die baulichen Anlagen innerhalb der Gewerbegebiete und der Mischgebiete dirfen eine Traufhdhe
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (TH) von 8,00 m bzw. 4,00 m nicht Gberschreiten (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). —— StralRenbegrenzungslinie
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit ist ejawandfrei moglich. . Bezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO) . -
rgenorde uf Geomgormatloﬂ,?.apdentwmklung Oberer Bezugspunkt (Traufe): Schnittkante des aufgehenden Mauerwerkes und der oberen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
und Liegenschaften Ostfriesland Dachhaut
Katasteramt Aurich Unterer Bezugspunkt: Straenoberkante (Fahrbahnmitte) des Kreuzungspunktes Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen
AUMCN, oo Planstralte/GroBwolder Stralie (B 70). o
Unterschrift 6. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form von D Elektrizitat
Gebaud .§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ebauden gem. §3 s oun s 1 Bad nicht zUiassig 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
- TH<=800m Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverllledingen hat |n seiner Sitzung am 02.03.2005 die 7. Innerh?lb der fest_gesetzten ('.jffenﬂichen Gru.r']ﬂéche gem. §9 (1) Nr._1 5 BauGB ist zur oberirdisch
=% Aufstellung der Bebauungsplanerweiterung Nr. S10 "An der Bahn" beschlossen. Der Oberflachenentwasserung eine offene Entwasserungsmulde bzw. ein offener Entwasserungsgraben
bo/ / FSP 60/45 Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 11.06.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden. anzulegen. Fir die Anlage notwendiger Zufahrten darf die Griinflaiche auf einer Gesamtbreite von 7. Griinflichen
° ) jeweils 10,00 m je Grundstlick Gberquert werden. Im Bereich der Grundstiickszufahrten kann die
(o) ./ / - WeStOVGﬂedlngen, 30062006 ............ RRRCELLLILEREERELLLERERREEE Mulde / der Graben Verrohrt Werden oﬁ:entllche GrunﬂaChe
o / Blrgermeister
o / 8. Auf den innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, . )
°7 / {5 PLANVERFASSER Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschlieRlich 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
vy y o/ Der Entwurf dieser Bebauungsplanerweiterung wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro heimische, standortgerechte Strducher und Laubgehdlze nach MaRRgabe des Griinordnungsplanes Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
0 / / /4 // Diekmann & Mosebach. (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S10 anzulegen und auf Dauer zu erhalten. oo 50 0 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
) / / Flur9 LR / Pﬂanz..enarten: . I . o o o o o] Bepflanzungen
: / Rastede, 30.06.2006 Baume: Eberesche, Hainbuche, Esche, Weilbirke, Stieleiche, Schwarzerle — i o ) o
of / ' / ipl.- Straucher: Feldahorn, Faulbaum, Grauweide, Hasel, Holunder, Pfaffenhiitchen, Ohrweide Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
) / / Dipl.-Ing. O. Mosebach ; ; ; : : : : . of .. , . ; .
s / / // Hundsrose, Schneeball, Schlehe, WeiRdorn e o o o of Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
) | - - / / OFFENTLICHE AUSLEGUNG Qualitaten: | . Erhalt von Einzelbsumen
5 / 38 / N _— 2 / Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am 31.08.2005 dem Baume:  Heister: 2x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm @
o9 / ( / Entwurf der Bebauungsplanerweiterung Nr. S10 "An der Bahn" zugestimmt und seine 6ffentliche Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 — 80 cm ) .
of | « / i A= 4 Aus| 4R § 3 Abs. 2 BauGB beschl Ort und Dauer der éffentlichen Aus! d o i ssserr ifen si 9. Sonstige Planzeichen
/ P J / =X y ] Zg%?gzuono%goerrt‘;?]bl%h bekz.nnt ;:machfslgeroéfmetwnﬁrf deL;nBebZTJ?Jrng(:;%nzns fnggerugezagugg%ghig :r:“ 9. Die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Gewasserraumstreifen sind nach MaRgabe des
0 9 46 ) / o : Grunordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 10 gehdlzfrei zu halten und als G des raumlichen Gelt bereichs des Beb I
5 ]/ / / > @ vom 08.02.2006 bis zum 08.03.2006 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Srinordnungsplanes (SOF) gsp 9 :::] renze des ratimiichen Lefiingsbereichs des Bebautingspians
& / / < West ledi 30.06.2006 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
& b o, y / 7 // estoverledingen, 5U.Uo.cO06 5 urgerme|ster --------- 10. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache istje 200 gm Verkehrsflache ein standortgerechter hei- MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
o/ - f— & micher Laubbaum nach Mabgabs ds Grlnordnungeplanss (GOF)sum Bebauungaplan N, 10 2 rpaus Flachenbozogener Schallistungspegel (n6ohstzul. Schalemission jo G
o= \ : : : Grundstuicksflache in dB (A) fir Tag- und Nachtzeit
%Q’ o Y / / 47 I = / f ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG _ o . Pflanzenarten: Esche, Weilbirke, Stieleiche, Schwarzerle m— rundstiicksflache in dB (A) fir Tag- und Nachtzei
& §’ b / 1 5 — — 48 s : Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzungam 22.03.2006 dem Qualitaten: Hochstamm 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang, mit Ballen | ~~~<__ Sichtdreieck gem. EAE
&) - 41 ' : { Bereich ohne Entwurf der Bebauungsplanerweiterung Nr. S10 "An der Bahn" zugestimmt und seine erneute 6ffentliche I
° 21 / oY / Ein- und Ausfahrt Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung 11. Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und Gews N treif
g/ o = - A / ] wurden am 01.04.2006 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen mwxm«m ewasserraumstreiren
7 e Py é Begriindung haben vom 10.04.2006 bis zum 24.04.2006 gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich Geholzstrukturen und Gewasser nach MaRgabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. —
/ / g % // MI ausgelegen. S10 zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Bei Abgangen von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen 1 LR [| MitLeitungsrechten zu belastende Flachen
61 o2 °L / vorzunehmen. i ] —
o o Fs : / 0.4 ~_ Westoverledingen, 30.06.2006 e
(=) 9 / 47 , / ’ Blrgermeister 12. Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind
~_ 7 / / I (o) auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist m m
o / £ P — 7 / O / TH<4.,00 m SATZUNGSBESCHLUSS eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der emel n e es Ove r e I n ge n
,"’ g\ £ , ' / / Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die Bebauungsplanerweiterung Nr. S10 "An der Bahn", Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschit-
/ \ / / // nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.06.2006 als Satzung tungen unzulassig. Wahrend der ErschlieRungsarbeiten sind Schutzmallnahmen gem. RAS-LP 4 Land kreis Leer
\ /’ 0 // /// (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. und DIN 18920 vorzusehen.
/. —L ‘. " / 7/
g — — -7 / / / Westoverledingen, 30.06.2006 e, 13. Eine ca. 2,25 ha groRe Teilflache der Gemarkung Véllen, der Flur 10 und 13 der Flurstiicke 5/1 und
y / i i =, Blrgermeister 234/3 (Gesamtgrofie ca. 6,6 ha) und eine ca.0,81 ha grofde Teilflache der Gemarkung GroRwolde,
—~— /// / Flur 11 Flurstiicke 94 und 95 (GesamtgroRe ca. 3,0 ha) sind rechtsverbindliche Bestandteile des Bebauungsplan Nr. S10 "An der Bahn -

INKRAFTTRETEN Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. S 10. Auf den Flachen werden MaRnahmen zum A "
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 Erwelterung

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplanerweiterung Nr. S10 "An der Bahn" / die Erteilung der . .
BauGB als ErsatzmalRnahmen (gem. § 12 NNatSchG) zur Kompensation der unvermeidbaren,

Genehmigung istgem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....................... im Amtsblatt ......................... bekannt o fsatzmalbhie !
gemacht worden. Der Bebauungsplan istdamit am ......................... rechtsverbindlich geworden. zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MalRgaben des Grinordnungsplanes (GOP)

zum Bebauungsplan Nr. S 10 realisiert.

°9 /o Westoverledingen, ....cccveeeees e . .
b o / / /' GEE 2 / / / LV/ 9 Blrgermeister S ] ] Ubersichtsplan ohne MaRstab
5/s / 04 @ i / I/ " Nachrichtliche Hinweise
° A7 / / ’ . 20 . / // 6 VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
9 / 2 \ \ I o 9 // / Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplanerweiterung Nr. S10 "An der Bahn" ist 1. Gem. § 9 (1) FStrG sind im Bereich der festgesetzten Sichtdreiecke sichtversperrende Anpflanz-
o ® ' .. TH<8,00m / LA/ / die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes ungen und bauliche Anlagen oberhalb 0,80 m H6he gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten. :
° / \% FSP 60/45 / 27 nicht geltend gemacht worden. Ausgenommen sind, die gem. 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Gehdlz- und Baumbestande. < 10 - -
0 / =, .
/ T . / /7 ) // Westoverledingen, .................. 2. Sollten beiden geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen -7
y / / o — 7/ / 7 Bereich ohne Blrgermeister u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver- T
%o 47 < An der g ——. g // /g / Ein- und Ausfahrt - - farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind B 3 (7N
- / T [ r T~ Sy ® Ny //{U / MANGEL DER ABWAGUNG diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der . =
/ ' : I —= iy g/ Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplanerweiterung Nr. S10 "An der Bahn" sind unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist i .
T 9/ 8 / / / T £ /.6" / 84 Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach - n\\
) / / / m\ =~ /.é / s § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, T
.. ] f . T~ ,’ &L WeStOVENEdINGEN, woveeeeeeeceee e, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die o
o) — —~ / / / / / / 7 Blrgermeister Fortsetzung der Arbeit gestattet.
.y | ;
° 05/' [ £ a7 / / % ” I/ / // BEGLAUBIGUNG 3. SoIIten._b(T_i c:]ec? gapl;anter'&gcaﬁl-) ul?d cI?rdartijeiten Ei.n\élvtgise auf Altablagerungen zutage treten, so ist =
> 10 L ] Il / / Diese Ausfertigung der Bebauungsplanerweiterung Nr. S10"An der Bahn" stimmt mit der Urschrift unverzuglich die Untere Ablalloehorde zu behachrichtigen.
5 4 / / — ’ ] I, / 48 tberein. 4. Die Griinordnungsplane (GOP) zum Bebauungsplan Nr. S 10 ,An der Bahn“ und zum Bebauungs-
/ ] T — 5 / / . plan Nr. S 10 ,An der Bahn Erweiterung® sind Bestandteile der Begriindungstexte zu den genannten 7/ A
< / / Westoverledingen, ......cccceceeeee. e .
S5 / - : 3 / / ) : Bebauungsplanen.
S LR . —/ I Burgermeister
/ 1 / 58 ,g// . . 5. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. S 10 verlauft eine Hochspannungsfrei-
: / / 1104 18X/ (\9// Flachen fiir Ersatzmafnahmen leitung (E 110 kV) der PreuRen Elektra mit einem Maststandort auf dem Flurstiick 58. Bauvorhaben
°o ' // v ‘ x>, - innerhalb des Freileitungsschutzbereiches von 50,00 m (d. h. 25,00 m beidseitig der Leitungsachse) - a -
o - — / // o -~ f sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Betreiber abzustimmen. Abgrabungen =
0 O / 10 Y / /\Q 76 , — am Maststandort dirfen nicht vorgenommen werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes —
20 55 B9 i ” / 11/ Q/ 6 ’ von 10,00 m um einen Maststandort Abgrabungsarbeiten erforderlich werden, so sind diese %ﬁ '
< < ot ! 4 // ebenfalls mit dem Betreiber abzustimmen iy
° 0 - Iy / Q¢ @/ 49 ' “ 4B g /7
¥is L5 sV & mi /i
> _ / T _ ;
S0 Dy ] /0 (0// 84 ~Z
g L 4 /1S 0.4 18 3
0 7 | \b/ 49 I %
— ; A o/ 2 o v
< / [ S TH<4,00m :
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i // e 50
g FSP 60/45 //
Planunterlage
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o inde: i
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_:— : Flur 13, Flurstlick 5/1
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0 25 50 100 m ; Stand: 10.02.2005 Ersatzmalinahmen bendtigt) fiir Ersatzmalnahmen benétigt) =
— - Stand: 03.07.2006

Wo-S10-B - 950*574




