PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

()

2. Mal der baulichen Nutzung

Mischgebiet

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z. B. |l

Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. 0,8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Wasserflachen

Wasserflache

5. Grunflachen

RS orivat private Grunflache
P Raumstreifen

RS sffentl offentliche Grunflache
SEEE Raumstreifen

6. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung

Feuerwehr

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

PRAAMBEL

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung, in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen die
Aufstellung firr die 2. Anderung des Bebauungsplanes Ih 9, Ortsteil Ihrhove, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, den .................c.........

(Siegel) Burgermeister (Lupkes)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat die 2. Anderung des Bebauungsplan Ih 9,
Ortsteil Ihrhove, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und
der Begrundung, nach Prifung der Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 13.12.2012 gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung
wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 8 BauGB
beigeflgt.

Blrgermeister (LUpkes)

Westoverledingen, den .................
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Mal3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung
© 2011 rLeLn
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Aurich

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fur nicht-
eigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
far Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfullung
eigene Informationen fur Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 (3) NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
06.06.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich

Dipl.-Ing. D. Beening

(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

(Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ih 9, Ortsteil Ihrhove, ist
gemall §10 (3) BauGB am im Amtsblatt bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan Ih 9 ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, den .................

Burgermeister (LUpkes)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes |h 9,
Ortsteil Ihrhove, ist gemal § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Westoverledingen, den .................

Burgermeister (Lupkes)

NACHRICHTLICHE HINWEISE

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefal’scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat
Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/799-2120
unverzuglich gemeldet werden (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
v. 30.05.1978).

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf

Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die
untere Bodenschutzbehodrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauaufsichtsfUhrende

Firma.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes |h 9,
Ortsteil Ihrhove, sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den .................

Burgermeister (Lupkes)

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN

Landkreis Leer

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes |h 9, Ortsteil Ihrhove, wurde
ausgearbeitet vom Fachbereich Bauen und Planen der Gemeinde Westoverledingen.

Westoverledingen, den ....................

Burgermeister (LUpkes)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
16.03.2011 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes |h 9, Ortsteil Ihrhove, im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 15.08.2012 ortsublich bekanntgemacht worden. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 23.08.2012 bis 24.09.2012 6ffentlich

ausgelegen.

Westoverledingen, den .................

Burgermeister (Lupkes)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Auf den stral3enseitigen, nicht uberbaubaren Grundstucksflachen, sind Garagen und

Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.

. Werden Gebaude von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze dann

einzuhalten, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Erhebliche Umbauten sind
solche, die nicht der Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Gebaudes dienen.
Reparatur- und Umbauarbeiten konnen im Rahmen des Bestandschutzes ohne Rucksicht

auf die Baugrenzen durchgefuhrt werden.

. Die Flache der Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung Vollen, Flur 14, Flurstuck 261

(GesamtgrofRe 61.045 m?, anteilig werden 1.300 m? benotigt) ist rechtsverbindlicher
Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. Ih 9 (Kompensationsflache).
Auf der bezeichneten Flache werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlie3}enden
Kompensation von unvermeidbaren zulassigen Eingriffen in die Natur und Landschaft
(Entwicklung von artenreichen, extensiven Grunland) umgesetzt.

2. Anderung
Bebauungsplan Inh 9
Ortsteil Ihrhove

09.04.2013

Flachen fir Kompensationsmalinahmen

46

45

40

37

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

. Die im Bebauungsplan festgesetzen privaten Gruanflachen mit der Zweckbestimmung

" Raumstreifen" entlang des Gewassers Il. Ordnung Nr. 49 "Rennschloot" der Muhder
Sielacht, sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes |Ih 9 gilt die Baumschutzsatzung

der Gemeinde Westoverledingen.

Dipl.-Ing. Dirk Beening
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Hauptstralle 38

26789 Leer
B-Plan Ih 9

Auftrags-Nr.: 11070

Planunterlage
Stand: 06.06.2011

Gemeinde: Westoverledingen
— Gemarkung: Ihrhove
— . . Flur: 4
Gemarkung lhrhove Flur 4 tlw. Maldstab 1: 1000 Gentmgrane. o 4,045 v amtig werden 1300 " b
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