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Planunterlage

Versorgungsflache
(Baubetriebshof)

Dipl.-Ing. D. Beening, Offentl. bestellter Verm.-Ing.

Hauptstralie 38, 26789 Leer 06|10
Gemeinde: Westoverledingen

Gemarkung: Ihrhove

Flur: 16

Stand: 27.10.2005

[Gemeinbedarfsflachg
(Kahlerhiitte)
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PRAAMBEL

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97

und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ih 25 "Baubetriebshof", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, den 21.03.2007

(Siegel) Blrgermeister (Lupkes)

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage : Automatisierte Liegenschaftskarte
Malstab :1:1000

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesen zugrunde. Die Verwertung
fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehoérde zulassig (§ 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI.
2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 27.10.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Dipl.-Ing. D. Beening

(Offentlich. best. Vermessungsingenieur)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes |Ih 25 ist gemal §
215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen

des Bebauungsplanes und der Begrundung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den ....................

Burgermeister

Mangel der Abwagung

BEBAUUNGSPLAN Ih 25 "Baubetriebshof"

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Mal} der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,3
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, z. B. |
2. Bauweise, Baugrenzen

o] offene Bauweise _ Baugrenze

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des o6ffent-
lichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spiel-
anlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

2. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
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3. Grunflachen

]

4. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder flir die Gewinnung von Bodenschéatzen

Flachen flr Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Abwasser D Elektrizitat (Trafostation EWE)

Grunflache RS Raumstreifen

LT T Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L L Entwicklung von Natur und Landschaft
T T T T

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
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$eecce Gewassern
gJ [T [

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
% [ e Naturschutzrechts, hier: Wallhecke

5. sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die auf den gem. §33 NNatG geschutzten Wallhecken vorhandenen Gehdlze sind gem.
§9 (1) Nr. 25b BauGB auf Dauer zu erhalten und gem. §33 (2) NNatG zu pflegen.
Entlang der geschutzten Wallhecken sind im Abstand von 5,00m, im Bereich der
Kohlerhitte im Abstand von 4,00m zum Wallkérper (Wallheckenschutzstreifen)
Bodenauf- und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie
Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.

2. Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind nach MalRgabe des
Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan als Extensivwiese
(Wallheckenschutzstreifen) zu entwickeln.

3. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die
vorhandenen Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten.

4. Eine ca. 0,32 ha grol3e Flache in der Gemarkung Flachsmeer, Flur 11, Flurstick 13 mit
einer Gesamtgrolie von ca. 3,0 ha ist rechtsverbindlicher Bestandteil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. Ih 25. Auf der bezeichneten Flache
werden MalRlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieienden Kompensation der
unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MalRgabe des
Grunordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. |h 25 realisiert.

5. Der Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. Ih 25 ,Baubetriebshof" ist
Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. |h 25.

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan lh 25 wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Bauen und Planen der
Gemeinde Westoverledingen.

Westoverledingen, den 21.03.2007

Burgermeister (LUpkes)

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Ih 25 sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Westoverledingen, den ....................
Burgermeister
Gemarkung Flachsmeer
Flur 11
Flurstick 13
Gesamtgrofe ca. 3,0ha (anteilig werden ca. 0,32ha fur Ersatzmalinahmen bendtigt)

M 1:10.000

Oberledingermoor

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. "Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Funde
gemacht werden, sind diese gem. §14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
unverzuglich der unteren Denkmalbehorde des Landkreis Leer (Tel. 0491 - 9261213)
oder dem Niedersachsischem Landesamt fur Denkmalpflege, Stutzpunkt Oldenburg,
Archéaologische Denkmalpflege (Tel. 0441-7992120) anzuzeigen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Leer zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die
bauaufsichtsfuhrende Firma.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ih 25 befinden sich gem. §33
NNatG geschutzte Wallhecken.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
28.09.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Ih 25 "Baubetriebshof" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 24.06.2006 ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Westoverledingen, den 21.03.2007

Blrgermeister (Lupkes)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
9.08.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes |h 25 einschl. Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 97 NBauO beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am9.12.2006 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben 19.12.2006 bis 19.01.2006
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Westoverledingen, den 21.03.2007

Blrgermeister (Lupkes)
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan Ih 25 einschl. Begrindung
nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.03.2007
als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Westoverledingen, den 21.03.2007

Burgermeister (LUpkes)
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Ih 25 ist gemal §10 Abs. 3 BauGB am
.................... im Amtsblatt Nr. ...... des Landkreises Leer bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Ih 25 ist damit am .................... in Kraft getreten.

Westoverledingen, den ....................

Burgermeister (Lupkes)

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN
Landkreis Leer

Aufstellung des Bebauungspla
Ih 25 "Baubetriebshof"
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Ubersichtsplan M=1:5.000
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