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z.B. GeschoBfléachenzahl
zB. 04 Grundflachenzahl

zB. |l Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAUGRENZEN

offene Bauweise
Baulinie
Baugrenze

nicht (iberbaubare Grundsticksfidche
Uberbaubare Grundsticksflache
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StraBenbegrenzungslinie
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WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE F#EGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Vorfluter

PLANUNéEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT ¢ ‘ }

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen far

E::::?: Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
T' Baumen und Strauchern
O 3 zu erhaltender Einzelbaum

'SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ‘
Gunsten der Anlieger zu belastende Fldchen

. mit Leitungsrechten zugunsten der Allgmeinheit
| 2u belastende Flachen

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung des Ortsbildes

§6 Dicher

Im Plangebiet sind nur Gebéude mit Sattel- oder Kriippclwalmdéichern und einer
Dachneigung von 37 - 50 Grad zuldssig.

Bei Nebenanlagen sind auch Pultdédcher zuléssig.

§7 AuBenwinde
Die AuBenwinde der Gebiude sind unter Verwendung von rotem bis rotbraunen,
unglasiertem Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten.

§8 Farbtone

Als "rot" bis "rotbraun" gelten folgende RAL-Farben (laut Farbregister RAL 840 HR): RAL 2001, 2002,
3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, daB diese Funde nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird
gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder einem Beauftragten fur die
Archéologische Denkmalpflege zu melden.
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Katasteramt Leer

~ Textliche Festsetzungen
' '§1 Stellplatze und Garagen

1 Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen gemaB § 12 BauNVO
" und Nebenanlagen sowie Anlagen zur Kleintierhaltung gemas § 14 BauNVO zulassig.

2. Auf der nicht tiberbaubaren Grundstuckéﬂa;':h'e ent}aing der'b{feritl,i‘chen_Verk'ehrsflaohe mussen
Nebenanlagen gem4 & 14 BauNVO und Garagen gemas § 12 BauNVO einen Abstand von 5 m von
de dffentlichen Verkehrsflache halten. ey Tewid s o o ,

3. Vorhaben im Sinne des § 69 (1+6) NBauO mit dem Anha gNr .1 - 1.4 missen ebenfalls einen |

-~ Abstaridvon 5 mvon der éffentlichen Verkehrsflache halten.

§2 Grundfiachenzahl A 3 Ry

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundfiachen der in der
BauNVO, § 19, Abs. 4, Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 40 % uberschritten werden.

§3 Baugrenzen

" Werden Gebsude-von Batgrenzen dur‘c:t;g,cn;iijtg‘nl;so" ist die Baugrenze dann einzuhalten, wenn |
erhebliche Umbauten vorgenommen werden. Ethebliche. . Umbauterisind-solehe; die nic !
Werterhaltung, sondern der Wertsteigerung des Gebsudes dienen. Reperatur- und Umbaua
_kénnen im Rahmen des Bestandscfiutzes ohne Riicksicht-auf Ba’g’gre'n'zeri' durchgefiihrt werden.

v a R

3

§4  Erhaltung von Baumen und Strduchern = - gl g :
Zur Sichersjellung der Gehoizbestande. im Plangebiet werden. gemas § 9 Abs. | Nr. 25 b BauGB
‘Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern féstgesetzt. Die bestehenden
Gehdlzbestinde sind dauerhatt zu erhalten und zu pflegen. Bei c_everiﬁ,nelrlg,éh Neuanpflanzungen'sind
ausschlieBlich heimische, standortgerechte Laubgehdize z‘u'_\/e‘nrveq;!én. = et

- "Weiterhin wird festgesetzt; daB Einzelbaume-ab-einem Stammdurchmesser von 60 cm:-Baumgruppen.
. als Gruppe von mindestens 5 Baumen (Stammdurchmesser ab 50 cm; Stammabstand héchstens 5,00
m) zu erhalte_h sind. Bei ‘mehrstammigén Baumen ist ’die:vSum“me der Stammumfange entscheidend.
 Der Stammumfang und der Stammdurchmesser sind in einer Hohe von 1,00 m zu messen. Liegt der
"Kronenansatz oder eine Gabelung unter digser. dehe-A,‘.is_tk der Stammumfang direkt unter dem
Kronenansatz bzw. der Gabelung maBgebend. = . - e

Diese Vorschriften gelten auch-fur Ersatzpﬂanzbngen.;' s o

* Ausgenommen sind:

dienen. Nichtbestandteil digser Ausnahme. sind Walnui und Edelkastéhié,

< Obstbaume, die sich auf  Privalgrundsticken befinden und dér NahrungsmittelproaukionT

- Baumbestande in Baumschulen und Géfnereien, soweit sie gégwé;blicnen.Zwéck‘é'q_q?enen} o

Wald nach dem Landeswaldsschutzgesetz. . =+

- Baume, von denen eine unmittelbare: Gefahr ausgéht. Vior dem. Fallen gines Baﬁlmes"fsind alle

:

- MaBnahmen zur Gefahrenabwehr zu tiberprifen.

§5 Nutzung

Gemas § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 6, Abs. 2 BauNVO und gemas § 1 Abs. 6 in Verbindung-mit.§ 5
Abs. 3 und § 6 Abs. 3 sind Vergnugungsstatten nicht zulassig. /

Von der Zulassigkeit ausgeschlossen sind somit Spielhallen -oder dhnliche Unternehmungen, die
ausschlieBlich oder Uberwiegend der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne
Gewinnmdglichkeiten dienen und sonstige Vergnﬂguhgsstétten. ,
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