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Satzung der Gemeinde Westoverledingen lber den Bebauungsplan G8 - "Brumleviusring".

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung (bei Aufnahme . . .
Ortlicher Bauvorschriften) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom @ Allgemeines Wohngebiet (WA)
21.09.2000 folgende Satzung uber den Bebauungsplan G8 - "Brumleviusring", bestehend aus

- der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen .
— a n re I S e e r - Bauvorschriften erlassen. 2. MaR der baulichen Nutzung
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3. Bauweise, Baugrenzen

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
g A nur Einzelhduser zulassig
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
%7 09.09.1999 die Aufstellyng des" Bebauungsplans G8 - "Brumleviusring" t?.es.chlossen. Der o offene Bauweise
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 04.01.2000 ortsiblich
bekanntgemacht.
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Unterschrift

Textliche Festsetzungen VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-

1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO sind aus- 10. Die Flachen der Gemarkung lhren, der Flur 8, Flurstlicke 48 und 49/2 (gesamte E hrif 7 k B | ioht aol h m m
nahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO wie Betriebe des FlachengroBe ca. 2,2 ha, anteilig werden ca. 0,5 ha benétigt) sind rechtsverbindlicher Od?(; r?rmvorsc riften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht Gemel nde WeStove rled I n ge n
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. G 8 "Brumleviusring" worden.

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau- (Kompensationsflachen). Auf den bezeichneten Flachen werden MalRnahmen zum H
ungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. ; - Landkrels Leer -
: . . O Westoverledingen, den ...........cccccccc. e
. . . § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in Unterschrift

2. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die Natur und Landschaft nach MaRgabe des Griinordnungsplanes (GOP, Kap. 5.8)
auf den der Wallhecke gem. § 33 NNatG zugewandten, nicht Gberbaubaren Grund- zum Bebauungsplan umgesetzt. " . . "
stlicksflachen Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 und 14 i} o MANGEL DER ABWAGUNG Bebauungsplan G8 BrumIeVIusrlng
BauNVO nicht zuléssig. 11. Der Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. G 8 "Brumleviusring" ist t us rtI h B h ft

Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. G 8 "Brumleviusring". . _ B mit ortichen bauvorscnriien

3. Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der .
schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der Gehélzbestande (Wallhecke . Abwagung nicht geltend gemacht worden. Ubersichtsplan ohne
gemal § 33 NNatG) wahrend der BaumaRnahmen SchutzmaBnahmen gem. RAS - Nachrichtliche Ubernahme Mafstab
LG 4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei Abgangen oder bei der Beseitigung aufgrund W ledi d
einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach § 33 estoverledingen, den .................. Unterschnft """"""

4. Auf den innerhalb der éffentlichen und privaten Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) NNatG geschutzte Wallhecken.

festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind AusgleichsmalRnahmen gem. § 10 Nachrichtliche Hinweise
NNatG zur Kompensation der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in die Natur und
Landschaft nach Maligabe des Grinordnungsplans (GOP, Kap. 5.7) zum 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Funde

Bebauungsplan vorzunehmen. gemacht werden, sind diese gemal § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes unver-

5. Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, zuglich der unteren Denkmalbehdrde des LK Leer (Tel.: 0491/9261243) oder einem
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) sind nach MafRgabe des Griinord- Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsisches
nungsplans (GOP, Kap. 5.7) zum Bebauungsplan gehdlzfrei zu halten und als Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Fliche filr KompensationsmaRnahmen

Extensivwiese zu entwickeln. Innerhalb dieser Flache sind notwendige Mallnahmen
und Anlagen zur geregelten Ableitung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers zulassig.

2. Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist unverzuglich die Untere
Bodenschutzbehodrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind

6. Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist fur bauliche
Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie an den mita und b
gekennzeichneten Fassadenseiten des Gebaudes auf dem Flurstick 107/10
.Papenburger Strale Nr. 2“ (Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109) ein erforderliches

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

resultierendes Schallddmm-MafR (erf. RW,res) von 35 dB der AuRenbauteile fiir 1. Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist mit dem
Aufenthaltsraume von Wohnungen einzuhalten. Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. G 8 "Brumleviusring" identisch.

7. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche 2. Auf den Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebaude mit
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist an den mit ¢ und symmetrischen, geneigten Dachern zulassig.
d gekennzeichneten Fassadenseiten des Gebaudes auf dem Flurstiick 107/10
,Papenburger StraBe Nr. 2* (Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109) ein erforderliches 3. Die Neigung der Dacher auf den Haupt- und Nebengebauden muss mindestens 35°
resultierendes Schallddmm-MaR (erf. RW,res) von 40 dB der AuRenbauteile fiir betragen; Garagen und sonstige Gebaude gem. § 12 (1) Nr. 3 NBauO sind von dieser
Aufenthaltsraume von Wohnungen einzuhalten. Festsetzung ausgenommen.

8. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind die
Aufenthaltsbereiche im Freien (z. B. Terassen und Balkone) nur auf der
schallabgewandten Seite der Gebaude zulassig. Alternativ hierzu sind die Freibereiche
durch zusatzliche Larmschutzmalnahmen (z. B. Larmschutzwande) abzuschirmen.

9. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in dem
besonders gekennzeichneten Bereich sowie an den mit c und d gekennzeichneten
Fassadenseiten des Gebaudes auf dem Flurstick 107/10 ,Papenburger Stra3e Nr. 2
(Beurteilungspegel von = 50 dB(A)) die Fenster von Schlafraumen mit
schallgedampften Liftungssystemen auszustatten. Alternativ hierzu ist eine Liftung

von Schlafraumen Uber larmabgewandte bzw. abgeschirmte Fassadenseiten zu /
ermoglichen. M 1: 2500
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anteilig bendtigt werden: 0,5 ha (schraffierter

BUI CIivll)




