PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet (K/IT\, Mischgebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3
Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. 0,5

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, z. B. |

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(0]

offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fir Ablagerungen

O

Elektrizitat (Trafostation EWE)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu erhaltende Einzelbdume

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

7. Grunflachen

RS

private Grunflache

9. Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

:t::l_l[ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—
AR Flache fur besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
3 : Umwelteinwirkungen i.S.D. BImSchG (Larmschutzbereich 1)
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. §4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. §4 (3) Nr. 4-5 BauNVO (Tankstellen und
Gartenbaubetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) BauNVO).

2. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen entlang der gem. §9 (1) Nr. 11
BauGB festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie innerhalb der gewasserseitigen
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form von
Gebauden gem. §§12 und 14 BauNVO unzulassig.

3. Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten
Einzelbaume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung
aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius
von 7,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume, sind
Versiegelungen, Ausgrabungen und Aufschittungen unzuldssig. Wahrend der
Erschlieungsarbeiten sind SchutzmalRnahmen gem. RAS - LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

4. Innerhalb der festgesetzten Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen
Gehdlzstrukturen zu pflegen, zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.

5. Innerhalb der festgesetzten Flache flur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den als
Larmpegelbereich 1l (gem. DIN 4109) gekennzeichneten Bereich in einem Abstand von
ca. 18,00 m zur Verkehrsflachengrenze der Papenburger Stralde (K24) beim Neubau bzw.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Innerhalb des Geltungsbereiches der Neuaufstellung des Bebauungsplanes F2

"Pastor-Kersten-Strale" gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Westoverledingen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

(das kdnnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. §14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Stral’e 15, Tel. 0441-7992120 unverzlglich gemeldet werden
(Nieders. Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978)

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.

Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehorde des
Landkreises Leer zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die
bauaufsichtsfihrende Firma.

4. Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Gewéasserrdumstreifen entlang des

Gewassers Il. Ordnung ("Steenfelderfehner Zugschloot") Nr. 38 sind gemaf der Satzung
der Muhder Sielacht von jeglicher Bebauung und Anpflanzungen freizuhalten.

5. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen der EWE Netz GmbH

(Gas, Niederspannung, Mittelspannung, Telekommunikation). Es wird auf die
Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen.
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Raumstreifen bei baulichen Veranderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie Birordumen
die folgenden resultierenden Schalldamm-MalRe R'w,res durch die Auldenfassade
8. Wasserflachen (Wandanteile, Fenster, Dach, Luftung etc.) einzuhalten:
Larmpegelbereich Il
Wasserflache R'w,res = 35 dB (A) fur Wohn- und Aufenthaltsraume,
R’w,res = 30 dB (A) fur Buroraume.
B
2
e
\
\ 7
\\ _—
- \ -
/// - \ Py
\ 6 \ v \ \ 3
\ \ \ \
\ \ \ \
\ \ \ \
\ \ \ \
\ \ \ \
\ \ \ \
- \
" S~ \ 4 \ P \\
\\\ \ \\ ///// - //// \
\\\ \\ " ﬂ/; \\
\\\ L\ \\ i //// \\
\ \ 7 - \
248 \ \ - \
\ -~ \
~—_ \ \ - \ \
S~ 248 \\ \
\ X L \
\
\ \ \
\ \
| \
. \
| @ \
7
| U\ 7 , \
\ p \
~—_ \ /\ )\ 10 \
- \ \
\ \
\ 9 \
2 \ VT
15 \ \
29 29 \ \ Y/ _
6 7 \ \ -
3 \ \ \ -7
7 \ \ \ -
N \ ' -
s 4 \
2 3 \ 2 Vs
2 “\’

Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Aurich

Katasteramt Leer

Westerende 2-4

26789 Leer

Planunterlage

Stand :06.08.2009

B-Plan F 2
L4 —159/2009

Antragsnummer:

Gemeinde : Westoverledingen
Gemarkung : Flachsmeer

Flur : 6
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BEBAUUNGSPLAN F2
"Pastor-Kersten-Stralde”
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PRAAMBEL

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplanes

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung, in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Westoverledingen die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes F2 "Pastor-Kersten-Stralle" , bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Westoverledingen, den ..........cccccceeenenen.

\ el (Siegel) Biirgermeister (Liipkes)

Der Entwurf des Bebauungsplanes F2 "Pastor-Kersten-Stralde" wurde ausgearbeitet vom
Fachbereich Bauen und Planen der Gemeinde Westoverledingen.

Westoverledingen, den ....................

Blrgermeister (LUpkes)

\ \ 85
N A Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MalRstab: 1:1000, Quelle: Auszug aus den
\ N Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
AN N - Katasterverwaltung
N \/\ - // Herausgeber: Herausgegeben von der Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung
N g \\ /// // Niedersachen (LGLN)

\ -7

\ //// \Y\/ // / Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das

/X N\ /,/’/ Niedersachsische Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das

///// N\ (/’/ Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich

geschutzt. Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und fir die

offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und

Katasterbehorde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf

N 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von

\ Standartprasentationen fur Aufgaben des uUbertragenen Wirkungskreises durch
\ kommunale Korperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standartprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer Aufgabenerflllung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen...(Auszug aus § 5 (
3) NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig

nach (Stand vom 06.08.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Oldenburg

Katasteramt Leer

Maldstab 1 : 1000

VERFAHRENSVERMERKE -

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
23.11.2005 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes F2 "Pastor-Kersten-Strafle"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am

ortsublich bekanntgemacht worden.

Westoverledingen, den .................

Blrgermeister (LUpkes)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Westoverledingen hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes F2 "Pastor-Kersten-Strale" einschl. der

Begrundung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB und § 97

NBauO beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am ortsublich bekannt-

gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom ___ bis
offentlich ausgelegen.

Burgermeister (Lupkes)

Westoverledingen, den .................

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN
Landkreis Leer

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Westoverledingen hat den Bebauungsplan F2 "Pastor-Kersten-
Strale", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen und der
Begrindung, nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am gemald § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung
wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemal} § 9 Abs. 8 BauGB
beigeflgt.

Blrgermeister (LUpkes)

Westoverledingen, den .................

Neuaufstellung
Bebauungsplan F2
"Pastor-Kersten-Stralde"

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes F2 "Pastor-Kersten-Stral3e" ist gemaf
§10 (3) BauGB am im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan F2 ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Westoverledingen, den .................

Blrgermeister (LUpkes)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes F2 "Pastor-Kersten-
Stralke" ist gemal § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den .................

Burgermeister (LUpkes)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes F2 "Pastor-Kersten-
StralRe" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den .................

Burgermeister (LUpkes)

Vorentwurf 11.10. 2011

Ubersichtsplan M=1:12.500




